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Pani Janina Motawa
PRZEWODNICZACA RADY MIASTA MILANOWKA

W odpowiedzi na interpelacje z dnia 09 marca 2020 (data wptywu do UM Milanéwka 10 marca 2020
l.dz. 02772.2020) udzielam nastepujacych informaciji.

W pierwszej kolejnosci przytaczam podstawowe informacje dotyczgce istoty, obowigzkéw i praw
zwigzanych z posiadaniem samoistnym.

Mianem posiadania, na podstawie przepiséw Kodeksu Cywilnego okresla sie stan, w ktérym dany
podmiot ma mozliwos$¢ postugiwania sie i korzystania z rzeczy niezaleznie od tego czy przystuguje mu do
niej tytut prawny pozwalajgcym na dokonywanie takiego wtadztwa.

Posiadaczy dzielimy na samoistnych lub zaleznych. Posiadaczem zaleznym jest m.in. uzytkownik,
zastawnik, najemca, dzierzawca, natomiast posiadaczem samoistnym moze by¢ zaréwno witasciciel jak i
osoba, ktdéra rzeczg faktycznie wtada bez zadnego tytutu. Samoistny posiadacz moze wtadaé rzecza jak
wiasciciel niezaleznie od tego, jak przedstawia sie jego wiedza na temat rzeczywistych, zgodnych z
aktualnym stanem prawnym uprawnien wiascicielskich, tzn. czy jest on samoistnym posiadaczem w dobrej,
czy tez w ztej wierze.

Status samoistnego posiadacza ma istotne znaczenie w zakresie rozliczen miedzy samoistnymi
posiadaczami a wiascicielami nieruchomosci. W przypadku jakichkolwiek rozliczern pozostawanie przez
samoistnego posiadacza w dobrej albo ztej wierze, rzutuje na zakres jego obowigzkéw i uprawnien
Przyktadowo samoistny posiadacz gruntu w dobrej wierze, ktéry wznidst na powierzchni lub pod
powierzchnig gruntu budynek lub inne urzadzenie o wartosci przenoszacej znacznie warto$¢ zajetej na ten
cel dziatki, moze Zgda¢, aby wtasciciel przeniést na niego wtasnos¢ zajetej dziatki za odpowiednim
wynagrodzeniem. Roszczenie powyzsze nie przystuguje zatem samoistnemu posiadaczowi w ztej wierze,
dokonujgcemu tego rodzaju nakfadéw inwestycyjnych na nieruchomosci, stanowigcej wtasnos¢ innego
podmiotu. Zakres odpowiedzialnosci w przypadku korzystania z rzeczy jest takze uzalezniony od dobrej
badz ztej wiary posiadacza — w przypadku posiadania w ztej wierze jest on o wiele szerszy i bardziej dotkliwy
dla sprawcy.

Posiadacz samoistny bedacy w ztej wierze zobowigzany jest do zaptaty wynagrodzenia przez caty okres

bezumownego wtfadania nieruchomoscig, natomiast posiadacz samoistny w dobrej wierze ma obowigzek



zaptaty wynagrodzenia dopiero od chwili, w ktérej dowiedziat sie o wytoczeniu przeciwko niemu
powédztwa o wydanie nieruchomosci. Zatem-objecie danej nieruchomosci w samoistne posiadanie, w—
momencie ujawnienia sie osoby wfés’ciciela, be_dziexwiaza’fo sie z poniesieniem kosztéow wyn'agfodzenia za
jej zuzycie badz pogorszenie oraz wyptatg odszkodowania z tytutu zwrotu wartosci zuzytych pozytkdw.

W tym miejscu nalezy wskazaé, ze w przypadku gruntéw, dla ktérych ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej,
zbioru dokumentdw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ ich wiascicieli - w EgiB wykazuje sie osoby
lub inne podmioty, ktére wtadajg tymi gruntami na zasadach samoistnego posiadania (art. 20 ust.2 pkt.1 lit
b) ustawy Prawo Geodezyjne i Kartograficzne). Na tej wiasnie zasadzie , szczegélnie w przypadku gruntéw
pod drogami Gmina Milanéwek jest niekiedy wpisana w EGiB jako posiadacz samoistny. Przy czym EGiB nie
jest rejestrem konstytuujgcym prawa, zatem ujawnienie sie badZ ustalenie osoby wiasciciela bedzie
skutkowaé wykresleniem z niej samoistnego posiadacza.

Zgodnie z Planem Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Gminy Milanéwek 2019-2023 podgrupa D3 to
nieruchomosci lezagce na terenie Miasta Milandwek, ktére znajduja sie w samoistnym posiadaniu Gminy
Milanéwek. Zakwalifikowanie dziatek do tej grupy technicznie zostato dokonane w podobny sposéb jak
wytypowanie dziatek kwalifikujgcych sie do komunalizacji tj. w drodze recznego, iteracyjnego przegladu
zawartosci rejestru EGiB za posrednictwem portalu internetowego Starostwa Powiatowego w Grodzisku
Mazowieckim.

Urzad Miasta Milanéwka nie dysponuje narzedziem ani wymaganym poziomem dostepu do bazy
danych EGiB pozwalajgcym na automatyczne generowanie raportéw w oparciu o zadane cechy obiektéw.
Umieszczenie informacji o tych dziatkach w PWZ miato charakter informacyjny, dajacy wiedze o istnieniu
zapisu w EGIB, ktory mozna podnosi¢ w trakcie postepowan administracyjnych badz cywilnych.
Zamieszczenie zestawienia gruntdw, ktérych Gmina Milanéwek jest posiadaczem samoistnym w informacji
o mieniu gminnym miato za zadanie wskazanie potencjalnego kierunku eksploracji prowadzonej przez
referat GN w ramach uzupetniania wiedzy o majatku Gminy. Niestety w wiekszoéci wypadkéw nie mozna
nawet ustali¢ na jakiej podstawie w EGiB ujawniono Gmine Milanéwek jako wtadajacego nieruchomoscia.
Rdznice pomiedzy przedstawionym przez Panig zestawieniem a listg dziatek z grupy D3 zamieszczong w
Planie Wykorzystania Nieruchomosci Gminy Milandwek na lata 2019-2021 wynikajg przede wszystkim z
tego, ze jeden z tych raportéw zostat wygenerowany automatycznie a drugi recznie. Jak wspomniano
powyzej pracownicy Urzedu Miasta nie maja mozliwosci generowania raportéw z bazy danych EGiB.
Nieruchomosci w stosunku, do ktérych Gmina Milanéwek jest wg EGiB samoistnym posiadaczem tj. nie

dysponuje dokumentem potwierdzajgcym przystugujacy jej tytut wtasnosci nie stanowig majatku gminy.
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