; BURMISTRZ
! MIASTA MILANOWKA

Milanéwek, dn. 11 stycznia 2019 1.

GN.6831.22,2018.AK
DECYZJA Nr 1/2019

w sprawie zatwierdzenia podzialu nieruchomosci

Na podstawie art. 93 ust. 1, art. 96 ust. 1, art. 97 ust. 1 w zwiazku z art. 94 ust. 1 pkt 2, art. 98

ust. 113 oraz art. 99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.Dz. U. z

2018r. poz. 121 ze zm.) zwang dalej ugn oraz § 2 ust. 1 i § 10 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 7

grudnia 2004 1. w sprawie sposobu i trybu dokonywania podzialéw nieruchomosci (Dz. U. Nr 268, poz.

266322004 r.) orazart, 104 § 1,art. 107 § 1 i § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania

administracyjnego (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1257 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku ktory ztozyli: Pani
iPan 9

orzekam:

zatwierdzié¢ projekt podziatu nieruchomosei potozonej w Milanéwku przy ulicy Wojska Polskiego
uregulowanej w ksigdze wieczystej , 0znaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka
ew. or 18/2, w obrgbie 05-12 o powierzchni 2,5057 ha w ten sposéb, ze w wyniku podziatu
nieruchomosci powstang nastgpujace dziatki gruntu:

dzialka nr 18/3 o powierzchni ok.  0,0255 ha
dzialka nr 18/4 o powierzchni ok. 0,0018 ha
dzialka nr 18/5 o powierzchni ok.  0,6052 ha
dzialka nr 18/6 o powierzchni ok. 0,0448 ha
dzialka nr 18/7 o powierzchni ok.  0,6452 ha
dzialka nr 18/8 o powierzchni ok.  0,1500 ha
dziatka nr 18/9 o powierzchni ok.  0,0096 ha
dziatka nr 18/10 o powierzchni ok.  0,0347 ha
dziatka nr 18/11 o powierzchni ok.  0,6778 ha
dziatka nr 18/12 o powierzchni ok.  0,1491 ha
dziatka nr 18/13 0 powierzchni ok. 0,1620 ha

2,5057 ha

wedlug oznaczenia na mapie, w naniesionych granicach wraz ze wskazanymi tam liniami
rozgraniczajgcymi.

Niniejszy podzial nastepuj¢ pod warunkiem, Ze przy zbywaniu dzialek, ktére nie posiadaja
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej zastosowanie ma art. 99 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, wskazujgcy na koniecznoéé zapewnienia odpowiednich shuzebnosci gruntowych lub
sprzedazy udzialu w prawie do dzialek gruntu stanowigcych droge wewnetrzng.

Namocy art. 96 ust, 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami decyzja
niniejsza stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej i ewidencji gruntéw.

W wyniku podziaty dzialki nr 18/3, 18/4, 18/6 oraz 18/9, zostaly wydzielone pod publiczng
droge gminng i z mocy prawa przechodzg na wlasnosé Gminy Milanéwek z dniem, w ktérym decyzja
zatwierdzajgca podzial stanie sig¢ ostateczna. Zgodnie z art. 98 ust. 3, odszkodowanie za ww. dziatki
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gruntu, nastgpi na wniosek wiadciciela na podstawie porozumienia zawartego migdzy dotychczasowym
wlascicielem a Burmistrzem Miasta Milanéwka.

Uzasadnienie

We wniosku z dn. 01.10.2018r. (L.dz. 08896.2018, data wplywu 01.10.2018 r.), wlasciciele
nieruchomosci  stanowigcej dz. 18/2 z obr. 05-12 zwrécili si¢ o zaopiniowanie wstgpnego projektu
podziatu nieruchomosci, przedkladajgc w zataczeniu:

1. wstepny projekt podzialu (4 egz.) wykonany na kopii mapy zasadniczej przez geodete
uprawnionego Emila Majera prowadzacego dziatalnoé¢ gospodarczg pod firma ,, GEOMILO".

Nastepnie wnioskiem z dnia 19 pazdziernika 2018 r. (I. dz. 09672.2018, data wplywu
22.10.2018) wnioskodawcy zwrdcili sig do organu prowadzacego postepowanie o przetozenie ze sprawy
GN.6831.18.2018.AK dotyczgcej wydania postanowienia opiniujacego podziat dzialki nr ew. 18/2 obr.
ew. 05-12 dokumentéw niezbednych do wydania postanowienia opiniujacego wstepny projekt podziatu.
Do niniejszej sprawy przelozono nastgpujace dokumenty:

2. dokument stwierdzajacy tytut prawny do nieruchomosci — dz. 18/2 z obr. 05-12 tj. odpis zwykly
ksiegi wieczystej przedstawiajacy stan wpiséw na dzien 17.07.2018 r.;

3. wypis z rejestru gruntéw dla dz. 18/1 i 18/2 z obr. 05-12 sporzadzony wedlug stanu rejestru z dnia
17.07.2018 r, znak EGB.6621.5590.2018;

4. kopie mapy ewidencyjnej o identyfikatorze P.1405.2012.48 obejmujacg nieruchomosé podlegajaca
podziatowi z dn. 17.07.2018 r.;

Nastgpnie po uzyskaniu pozytywnego postanowienia opiniujacego projekt podziatu
wnioskodawcey, wnioskiem z dnia 3 grudnia 2018 r. (1. dz. 10802.2018) dotaczyli do sprawy;
protokét przyjecia przebiegu granic sporzgdzony przez geodete uprawnionego Pana Cezarego Flont;

6. mape z projektem podzialu nieruchomosci uregulowanej w KW - dz, 18/2
(6 egzemplarzy). Na mapie z projektem podzialu widnieje informacja naniesiona przez
uprawnionego geodetg sporzqdzajgcego projekt podzialu Pana Cezarego Flont, iz nieruchomo$é
Kw obejmuje dzialki 18/1 o pow. 0,0089 ha i 18/2 o pow. 2,5057 h. Lgcza
powierzchnia nieruchomosci w niezmienionych granicach wynosi 2,5146 ha, a nie 2,5057 ha jak

zapisano w w/w KW. Roznica ta wynika z zastosowania dokladniejszych metod obliczen.

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ na terenie dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,.Zachéd 27, zatwierdzony Uchwata Rady Miasta Milanowka
Nr 252/XXI11/05 z dnia 15.03.2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 106 poz. 3020 z dnia 12.05.2005 r. Z przedstawionego w sprawie wypisu
z ewidencji gruntéw i budynkéw wynika, ze dziatka ew. nr 18/2 z obrgbu 05-12 sklasyfikowana jest
Jjako uzytek ,,LsVI”- lasy, ,,Lzr-RVI” — grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, ,,RV”
— grunty orne oraz ,,RVI” — grunty ome.
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Postanowieniem z dn. 24.10.2018 r. znak GN.6831.22.2018.AK Burmistrz Miasta Milanéwka
zaopiniowal pozytywnie wstepny projekt podziatu ww. nieruchomosci, w aspekcie zgodnosci projektu
podzialu z ustaleniami planu zagospodarowania ,Zachéd 2”. Powyzszy wstepny projekt podziahy,
podobnie jak mapa z projektem podzialu nieruchomosci uregulowanej w Ksigdze Wieczystej

, przewidywal wydzielenie jedenastu dzialek zgodnie z linig okreélajacg granice
uzytkéw gruntowych.

W wymienionym planie dziatka ew. 18/2 z obr. 05-12 znajduje si¢ na terenie oznaczonym
nastepujacymi symbolami:

° MNU-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi
wbudowanymi w budynki mieszkalne,

e MNU-2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushigami nieucigzliwymi
wbudowanymi w budynki mieszkalne i w budynkach wolnostojacych,

o 7L - tereny lasow,

¢ KDW-1 tereny drog wewngtrznych o szerokosci minimum 8 m,

1

e KD-2 - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,
e KD-3 - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

Projektowana dzialka nr 18/5 odpowiada terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne i w budynkach wolnostojacych
— MNU2. Projektowane dziatki 18/7, 18/8 i 18/11 odpowiadajg terenom zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej z ushugami nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne — MNU1. Dzialka
18/12 dopowiada terenom laséw — ZI.. Projektowane dzialki 18/3 i 18/4 odpowiadajg terenom drég
publicznych klasy drogi lokalnej - KD2. Projektowane dziatki 18/6, 18/9 odpowiadajg ternom drog
publicznych klasy drogi dojazdowej - KD3. Projektowane dziatki 18/10, 18/13 odpowiadajg terenom
drég wewnetrznych o szerokosci minimum 8m.

Odnoszgc si¢ do przedmiotowej mapy z projektem podziatu nalezy stwierdzié, iz jest ona zgodna
z zatwierdzonym wstepnym projektem podzialu i przedstawiony na niej projekt podziatu jest zgodny
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zach6d”.

Kolejnym kryterium zatwierdzenia geodezyjnego podziatu nieruchomosci jest zapewnienie
nowopowstatym dziatkom dostgpu do drogi publicznej, gdyz zgodnie z art. 93 ust. 3 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane
do wydzielenia dziatki gruntu nie majg dostgpu do drogi publicznej.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dn. 12.01.2011 r.
(sygn. I OSK 1784/10) przez dostep do drogi publicznej nalezy rozumieé: dostep bezposredni - gdy
nieruchomos¢ przylega do dzialki drogowej i istnicje rzeczywista mozliwoé wjazdu na droge i zjazdu
z niej lub dostgp posredni - poprzez drogg wewnetrzng lub przez ustanowienie shuzebnosci drogowych.
Podobne stanowisko zajal Wojewddzki Sad Administracyjny w Lublinie (wyrok z dn. 26.09.2006 r.
sygn. II SA/Lu 438/06) oraz Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie (wyrok z dn. 02.03.2005 r.
sygn. I1 SA/Kr 2588/00). Natomiast Wojewddzki Sad Administracyjny w Biatymstoku w wyroku
zdn. 14.01.2016r. (sygn. 11 SA/Bk 718/15) okreslil relacje miedzy zjazdem z drogi publicznej a droga.
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. Projekt podzialu wykonany zostal na mapie sytuacyjnej opracowanej w wyniku prac
geodezyjnych i kartograficznych, ktérych rezultaty zawiera operat techniczny wpisany do ewidencji
materiatéw zasobu Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Grodzisku
Mazowieckim za nr P,1405.20184386 w dniu 28.11.2018 r. w zwigzku ze zgloszeniem pracy
geodezyjnej nr PODGIK.6640.2656.2018.

Zgodnie z § 9 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 7.12.2004 r. w sprawie sposobu
i trybu dokonywania podzialéw nieruchomosci mapa ta zawiera réwniez wykaz zmian gruntowych
sporzadzony dla dz. ew. 18/2.

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezalo orzec jak w sentencji.

Niniejsza decyzja nie podlega oplacie skarbowej — art. 2 ust 1 pkt 1 lit. h ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tekst jednolity — Dz. U. z 2016r. poz. 1827 ze zm.).

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stronom przyshiguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Warszawie, ul. Kielecka 44, 02-530 Warszawa za moim posrednictwem, w terminie
14 dni od dnia doreczenia.

Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania w trakcie biegu wyzej wymienionego
terminu. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Miasta Milanéwka o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zgodnie z art. 16 Kodeksu postgpowania administracyjnego decyzje, od ktérych nie stuzy
odwolanie w administracyjnym toku instancji lub wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy,
sq ostateczne. Natomiast decyzje ostateczne, ktérych nie mozna zaskarzy¢ do sadu, s3 prawomocne.

Zatacznik bedacy integralng czescig decyzji:

1. Mapa z projektem podzialn nieruchomosci uregulowanej w KW
wraz z wykazem zmian gruntowych dla dz. ew. 18/2 z obr. 05-12.

Z up.
Otrzymuja;
1. Pani Zastgpca Burmistrza
2. Pan

3. Ad acta (2szt.).

Do wiadomosci — po nadaniu klauzuli ostatecznosci:
1. Starosta Grodziski, Wydzial Geodezji i Kartografii, ul. Zyrardowska 48A, 05-825 Grodzisk Mazowiecki.

Przygotowala: Anna Kaczorowska

Decyzja ninigjsza v . yoie postepowania
administracyjnego stata sie ostateczna
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WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH
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