UCHWALA Nr 243/XXVI111/20
RADY MIASTA MILANOWKA

Z dnia 25 czerwca 2020 r.

w sprawie: wyrazenia zgody na: zbycie nieruchomosci stanowiacej dziatk¢ nr 7 obr. 06-20
potozong w Milandéwku przy ul. Wysokiej 12, odstgpienie od zbycia nieruchomosci
w drodze przetargu oraz udzielenia bonifikaty od ceny zbywanej nieruchomosci.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 2020 poz. 713) oraz art. 13 ust.1, art. 28 ust. 1, art.37 ust. 3 pkt 2 i 3a pkt 2, art. 68 ust 1 pkt 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65, ze zm.) —

Rada Miasta Milanowka uchw ala, co nastgpuje:

§ 1.
Wyraza si¢ zgodg¢ na zbycie nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 7 obr. 06-20 o powierzchni
773 m? dla ktorej Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim prowadzi ksiege wieczysta
nr WA1G/00008293/4.

§2.

Wyraza si¢ zgodg¢ na odstapienie od zbycia nieruchomosci opisanej w §1 w drodze przetargu.

§ 3.
Ceng sprzedazy nieruchomos$ci opisanej w §1 obniza si¢ o 94 % ceny ustalonej stosownie

do przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanéwka.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Milanowka

Kamil Bialik



UZASADNIENIE

Dziatka nr 7 obreb 06-20 ujeta w KW WA1G/00008293/4 do 21 grudnia 2009 r. oddana byta w uzytkowanie
wieczyste na rzecz osob fizycznych. Na przedmiotowej dziatce w roku 1965 wzniesiony zostat budynek
mieszkalny jednorodzinny. Pierwotnie grunt zostal oddany w uzytkowanie wieczyste na okres 50 lat
Przyzaktadowej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej przy Fabryce Tarcz Sciernych w Grodzisku
Mazowieckim z obowiagzkiem wzniesienia osiedla domoéw jednorodzinnych. Wskutek przeksztatcen
wlasnos$ciowych spétdzielni prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz wlasnos¢ posadowionego na niej
budynku nabyte zostaty przez osoby fizyczne w drodze kupna — AN 3780/74 z dnia 19 lipca 1974 r., ktorzy
od tego czasu nieprzerwanie zamieszkiwali na tej posesji.

Dziatka nr 7 obr. 06-20 |
pow. 0,0773ha e

Cecha charakterystyczng prawa uzytkowania wieczystego jest to, ze istniejace budynki zlokalizowane
na nieruchomos$ci oddanej w uzytkowanie wieczyste stanowig wlasno$¢ uzytkownika wieczystego
— sg zbywane na jego rzecz w dniu ustanawiania prawa uzytkowania wieczystego.

Uptyw terminu, na jaki ustanowione zostato uzytkowanie wieczyste, powoduje wygasniecie prawa wiasnosci
budynku posadowionego na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste jako prawa zwigzanego
z uzytkowaniem wieczystym. Skutek ten nast¢puje przy tym z mocy prawa i nie wymaga podejmowania
dodatkowych czynnosci prawnych przez strony wygastej umowy 0 oddanie gruntu w uZytkowanie wieczyste.
W szczegdlnosci za§ podmioty te nie muszg zawiera¢é umowy sprzedazy nieruchomosci budynkowych
posadowionych na gruncie oddanym uprzednio w uzytkowanie wieczyste.

W zwigzku z powyzszym art. 33 ust. 2 ustawy o0 Gospodarce Nieruchomos$ciami. przewiduje,
ze uzytkownikowi wieczystemu przystuguje wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte przez
niego budynki i urzadzenia. Dodatkowo §243 Kodeksu Cywilnego przewiduje przedawnienie tego
roszczenia po 3 latach od momentu faktycznego wydania nieruchomosci po zakonczeniu uzytkowania
wieczystego.

Zgodnie z art. 236 § 2 ustawy. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019 r. poz. 1145) uzytkownikowi wieczystemu w
okresie 5 lat przed uptywem terminu do ktérego uzytkowanie wieczyste zostato ustanowione przyshuguje
roszczenie o przedtuzenie uzytkowania wieczystego, z czego uzytkownicy wieczysci nie skorzystali.

Do nieruchomosci nie maja zatem zastosowania przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych
gruntéw (Dz. U. 2020 r., poz. 139), gdyz obejmujg one wylgcznie nieruchomosci oddane w uzytkowanie
wieczyste w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy.




W przypadku dziatki nr 7 obr. 06-20 prawo to wygasto wskutek uptywu okresu umowy, tym samym Gmina
Milanéwek posiada wylaczne prawo do nieruchomosci. Oznacza to, Zze osoby korzystajace z tej
nieruchomosci tj. zstepni dawnych uzytkownikdéw wieczystych, dziataja bezumownie. Gmina zobowigzana
jest do uiszczenia wynagrodzenia za budynek mieszkalny wzniesiony w ramach umowy ustanawiajacej
prawo uzytkowania wieczystego poniewaz faktyczne wydanie nieruchomosci nie miato jeszcze miejsca.

W celu uregulowania powyzszej sytuacji do spadkobiercow dawnych uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci ul. Wysoka 12, ktoérzy obecnie tam zamieszkujg, zostalo skierowane pismo intencyjne
zawierajagce propozycje uregulowania wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci
(w wysokosci 4 410zt) oraz zajecia stanowiska w sprawie ewentualnego jej nabycia. Wczesniej zlecono
wyceng nieruchomosci (bez budynku i naniesien) ktéra wg stanu na lipiec 2019r wynosita 147 000zt.

Jak zostato wskazane powyzej uzytkownicy wieczysci nie wystapili z wnioskiem o zawarcie kolejnej umowy
jednak gdyby umowa uzytkowania wieczystego zostata przedtuzona wiasnos$¢ nieruchomosci zostataby
przeniesiona na nich z mocy prawa. Zgodnie z przywotang ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. oraz
postanowieniami uchwaty Nr 16/1I/18 Rady Miasta Milanéwka z dnia 28 listopada 2018 roku optata
za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci jest obnizana o 60% - w przypadku
jednorazowego wniesienia catej kwoty optaty w roku, w ktorym przeksztatcenie nastapito. Sama wysokos¢
oplaty ustalana jest jako 20-krotnos$¢ rocznej oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu, ktore w przypadku
gruntéw zajetych przez budynki mieszkalne wynosi 1%.

Intencjg Urzedu Miasta Milanéwka jest rozwigzanie sprawy w drodze zbycia nieruchomosci z jednoczesnym
zrzeczeniem si¢ przez spadkobiercow dawnych uzytkownikow wieczystych roszczenia o wynagrodzenie
za budynek posadowiony na dziatce nr 7 obr. 06-20.

Proponowane jest by cena nieruchomosci po udzieleniu bonifikaty byta na takim samym poziomie, jak
w przypadku gdyby uzytkowanie wieczyste dalej trwato, a dotychczasowi uzytkownicy wieczysci
skorzystali z bonifikat wynikajacych z ustawy o przeksztatceniu i uchwaty RMM.

Zaproponowana w §3 wysoko$¢ bonifikaty zostata okreslona w nastepujacy sposob:

Co= W x1 -2 x20lat x60% =W, X 2 x 60% =W, x 20"
n= Mm% @ °= " % 700 0= "n 5

=W, x12%
Ch — cena nieruchomosci
W, — warto$¢ nieruchomosei (wg wyceny z lipca 2019 wartos¢ gruntu bez budynku wynosi 147 tys. zt)

Za takim rozwigzaniem przemawia fakt dobrej woli zstepnych dawnych uzytkownikow wieczystych
— ktorzy uiscili nalezno$¢ za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci zaproponowanej przez
Urzad Miasta Milanéwka. Tym samym sprawa zostataby rozwigzana poprzez potraktowanie przypadku
W sposob adekwatny do sytuacji osob, ktore skorzystaty z przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci na mocy ustawy. Jedynym zaniechaniem uzytkownikéw byto niewystapienie
0 przedtuzenie umowy uzytkowania wieczystego lub ztozenia wniosku o wykup nieruchomosci.
Niepodjecie niniejszej uchwaly przez Rade Miasta bedzie wigzato si¢ z koniecznoscia podjgcia krokow
W celu zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci w trybie przetargu nieograniczonego, co w razie jego
wygrania przez osobe trzecig wigzato bedzie sie z koniecznoscig doprowadzenia do wydania nieruchomosci
przez jej  dotychczasowych mieszkancow. Konieczne bedzie takze wyptacenie im wynagrodzenia
za budynek wzniesiony na dzialce 7 obr. 06-20.

Rada Miasta Milanéwka moze skorygowac zaproponowang wielko$¢ bonifikaty wg wlasnego uznania
w drodze autopoprawki.



