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WYPIS Z NITEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZBSTRZENNEGo,,KRÓLEWSKA_3'

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzeĺĺrego terenu ''Kĺólęwska-3''
w Milanówku, zatwierdzonym Uchwałą Nľ 53A/IV03 Rady Miasta Milanówka z drua 77 czerwca 2OO3r.,
opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Wojewődztwa Mazowieckiego Nľ 277 z dnia 23 paździemika
2003r.,poz.7l9I, tereny, na których położone sądziałki:

nr ew. 4215 w obr. 0G19 ozrraczono symbolem:
4 w - tereny wód otwaľtych ,

nr ew. 4213, 25ll - część w obľ. 06-19, w liniach rozgraĺiczających ul. Kasztanowej oznaczono
symbolem:
5 KD - droga gmlnna istni'ęjąca dojazdowa_ szeľokośó minimum ó m,
Íľ ew' 4313' 4315, dz. 67 (część) w obr. 06-19 oznaczono symbolem:
8 cP, W EE - tereny komunikacji kołowej i pieszej, istniejące llrządzelia melioracyjne (rów)
orazltządzeń elektroeneÍgetyczflych w postaci stacji trafo ,
nr ew. dz.67 (część) w obľ. 06-19 oznaczono symbolem:
9w - tereny wód otwaľtych
nr ew. 5416$419 (częśó) _ w obr. 0G19 oznaczono symbolem:
3U MN _ teľeny usług nieuciążliwych, zabudowy mieszkaniowo-usługowej oraz zabudowy

mieszkaniowej j ednoľodzinnej
nr ew. 54/9 (część:) -w obr. 06-19 oznaczono symbolem:
ó KD' lšXr, Zl _ tereny komunikacji kołowej, w tym _ ponad lokalnej ścieźlki ľoweľowej oraz

zieleni izolacyjĺe1

s2

1. USTALENIA oGiLNE w ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENÓW o RÓZI{YCH
FIINKCJACH w GRANICACH oBSZARU oBĘTEGo PLANEM.

a) Teľeny usług nĺeuciążlĺwych towarzyszących zabudowĺe mĺeszkaniowej, zabudowy
mĺeszkaniowej i zabudowy mieszkanĺowo_usługowej oznaczonej symbolem rrUrMN'

przeznaczone do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub
bliźniaczĄ, usług nieuciąliwych oraz zabudowy mieszkaniowo-usfugowej jednorodzirĺrej
(tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub bliźniaczej z wbudowanymi
lokalami usfugowymi nieuciążliwymi lub dobudowanymi do budynku mieszkalnego obiektami
usfugowymi nieuciążliwymi, zachowującyml gabarýy budynków mieszkalnych) jako funkcji
ľównoľzędnych. Zgodne Z przeznaczeniem teľenu są również niezbędne do funkcjonowania
obiektów mieszkalnych oraz usfug - obiekty garażowe, dojazdy wewnętrzne oraz dojścia jak
ľównież zieleńto\ryaÍzysząca i lokalne sieci oľaz nieuciążliwe urządzenia infrastruktury technicznej.
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Realizowane usfugi, ľozumiane sąjako:
- usługi materialne, związane z wýwarzaniem oraz wymianą dóbr materialnych, jeđnak

z wyłączeniem wýwarzania dőbr materialnych bezpośrednimi metodami przemysłowymi -
np. handel, rzemiosło, usługi magazynowo-spedycyjne wÍaz z obiektami niezbędnymi do
obsfugi biuľowej i administracyjnej);

- lub usługi niematerialne, nie związaĺe bezpośrednio z produkcją lub wymianą dóbľ
materialnych, jak np. usługi społeczne, projektowo-wdrożeniowe, badawczo-edukacyjne,
kultury, sportu i ľekreacji, kultu ľeligijnego, zarządzania lub administracji publicznej.

Usfugi tak ľozumiane wirury mieć charakteľ nieuciążliwy (tj. nie mogą być, zaliczane do
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko), jak i nie mogą wywoływać
wzrostu poziomu hałasu oraz zanieczyszczen pyłowych i gazowych (w tym odorów) na terenach
sąsiadujących z działĄ na której pľowadzona jest działalność usfugowa oraz dla zabudowy
mieszkaniowej. Ustala się zakaz przeznaczaĺia terenów pod budowę obiektów handlowych
o powierzchni sprzedażowej powyżej 1000 m2.

b) Teľeny wód otwaľtych (oznaczone symbolem ''W'')
- przezlaczone do użýkowania (zgodnego z zasadami gospodarki wodnej) wód otwaľtych tj.
naturalnych i sztucznych cieków wodnych oraz obiektów małej retencji wodnej wraz z ich
biologiczĺrą obudow ą oÍ az istniej ących vządzeń hydrotechni czny ch.

c) Teľeny komunĺkacjÍ oznaczone symbolem ''K''
- przeznaczone do użýkowania istniejących oraz realizacji nowych ulic (w ciągach dróg
publicznycĘ oraz llic wewnętrznych w obrębie pasa terenu za:wartego pomiędzy liniami
rozgraĺiczającymlpas drogowy i uliczny, prza zachowaniu nastęujących kategorii ulic (ustalonej
przepisami o drogach publicznych) i klas technicznych:
- ulice dojazdowe (dľogi wewnętrzne postulowane do zaliczerlla do kategorii dróg gminnycĘ klasy

technicznej D - oznaczone symbolem ,,KD" ;

- ulice dojazdowe (drogl wewnętľzne postulowane do zaliczeĺlla do kategorii đróg gmirĺrych) klasy
technicznej D wraz z zie|eruąizolacyjnąoraztowarzyszącymi ciągami (ścieź:kami) roweľowymi
_ omlaczonę symbolem,,I(D, IC{r, 7I" ;

Teľeny komunikacjĺ wewnętľznej (nie zaliczone do kategorii dróg publicznycĘ do ľealizacji jako
ciągi pieszo- jezdne oznaczone symbolem,,Kxo'
Teľeny komunĺkacjĺ pieszej - cĺąg piesze om:raczone symbolem ,oCPoo.

d) Teľeny urządzeń elektroeneľgeĘcznych (oznaczone symbolem llEEll) _ przeznaczone do
realizaĄi urządzen zaopatrzelia w energię elektryczrą dla potľzeb bytowych i gospodaľczych wľaz
z niezb$nymi dojściami i dojazdami przy zachowaniu zasady ogranczaĺia ewenťualnej uciążliwości
do gľanic lokalizacji stacji tľafo.

2. ZA$ADY I WARI]NKI Po.DZIAŁU TERENÓW NA DZIAŁKI BUDoWLANE.

a) Zachowuje się istniejące podziaĘ działek w terenach U,MN z możliwością dostosowania wielkoŚci
i kształtu działek do potrzeb zvłiązanych z funkcjonowaniem obięktów i urządzen oraz przepisów
szczegő|nych. Dopuszcza się wtórne podziały działek budowlanych pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej działÝ'l - 1500 m2.

b) Ustala się zasadę wydzielenia działek budowlanych jedynie pod zabudowę mieszkaniową
mieszkaniowo-usfugową lub usfugi oraz infrastrukturę towarzyszącą. Ustala sięzakaz podziafu na
działlr'l budowlane ustalonych planem terenów komunikacji.

c) Ustala się zachowanie maksymalnego procentu powierzchni działklpod zabudowę i utwardzone
dojazdy i dojścia piesze dla działek, położonych w części lub w całości w Warszawskim Obszarzę
Chĺonionego Krajobrazu - 30 %o, pozostała powierzchnia działlątj.70 % wirma stanowió powierzchnię
biologiczrie cTWn% zgodnie z definicją powierzchni biologiczrie crynnej zawartąw Rozporządzeniu
Wojewody Warszawskiego z drua 29 sieľpnia |997r. w spľawie utworzenia obszaru chľonionego
krajobrazu na tęrenie województwa waľszawskiego (Dz. Urz. Woj. Waľszawskiego Íľ 43, poz. I49
iz2000r.Dz. Uľz. Woj. Mazowieckiego nr 93,poz.9I1).

d) W pozostaĘch teľenach, położonych poza Warszawskim obszarem Chľonionego Kĺajobrazu ustala
się zachowanie maksymalnego procentu powierzchni działh'l pod zabudowę i utwaľdzone dojazdy
i dojścia piesze dla działek - 50 %. Pozostała powierzchnia dziaŁh'l tj. 50 % winna stanowić
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powieľZchnię biologicznie czynną rozumianą zgodnie ze stosownymi przepisami szczegőLnyrnl
dotyczącymi warunków technicznych, jakim wirmy odpowiadaó budynki i ich usýuowanie.

e) Ustala się zakaz wydzielania działek dla celów budowy obiektów handlowych, w których
powierzchn ia sprzedażow a przehacza l 000 m2.

Đ Dopuszcza się wydzielenie działek zawierĄących w swoim aľeale teľeny o pÍzeznaczęniu na cele
inwestycyjne oÍaz sąsiednich terenów otwaľtych (w szczegó|ności wód i zieleni), przy zachowaniu
powyższych zasad podziału oraz innych ustaleń niniejszego planu. Dla działek stanowiących
połączenie terenów przeznaczonych pod inwestycje i sąsiednich teľenów wód wraz z ich
biologiczną obudową ustala się zachowanie w obrębie całości każdej tak powstałej nieruchomości
7 0 %o pow ierzchni biologi cznie crynnej.

g) W teľenie oznaczonym symbolem W nie dopuszcza się podziafu na samodzielne działki budowlane.
Dopuszcza się włączenie tych terenów do powierzchni biologicznie czynnej sąsiednich
nieruchomości przeznaczonych pod zabudowę w sposób ustalony w $ 2 pkt. 2. ppkt. f) niniejszej
uchwały.

h) Podział teľenów zwięany z wydzieleĺllem działek przeznaczonych pod tereny komunikacji może
nastąpió pod warunkiem zachowania minimalnej szerokości pasów drogowych ulic w ciągach dľóg
publicznych oraz ulic i ciągów pieszo-jezdnychnię zaliczonych do kategorii dróg publicznych:
- 6,0 m _ dla dojazdów o charakterze ciągów pieszo-jezdnych,
- 6,0 m - dla dojazdów wewnętrznych ogólnodostępnych - ďo realizacji w obszarach

pÍzeznaczonych pod usfugi, zabudowę mieszkaniową lub mieszkaniowo_usługową
- 10,0 m - dla nowo wydzielanych ogólnodostpnych ulic dojazdowych wewnętrznych (klasy

technicznej D),
- 2,5 m _ dla ścieżek ľoweľowych.

Đ Przy podziałach teľenu przyległego do skłzyżowań dróg należy uwzględnić pozostawienie
w obrębie pasa dľogowego tľojkątnych poszerzeń o dfugości boków 4,0 m na skrzyżowaniach ulic
dojazdowych oraz ciągów pieszo_jezdnych, zaś ulic pozostaĘch _ jak na rysunku planu.

j) Ustala się zakaz podziału na działl<l budowlane terenów przeznaczonych na celę terenów
komunikacji - drogi i ulice publiczne.

3. ZASADY oBsŁUGI w ZAKRESIE INF'RASTRUKTURY TEcHNIczl'{EJ IKoMI]NIKACJI.

a) Ustala się minimalny progľam wyposażenia teľenów przeznaczonych pod zabudowę w lrządzenia
infĺastruktury technicznej o następującym zakresie:
- urządzeĺia zaopatrzerĺa w wodę,
- vządzeniaodprowadzaniaściekówsanitarnych,
- urządzenia odpľowadzęrua ścieków deszczowych' w tym odprowadzania ścieków deszczowych

z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu i rużej podanych zasad realizacji,
- pojemniki do gromadzenia odpadów stałych na poszczegőlnych działkach oraz w teľenach

publicznych z zachowaliem niżej podanych zasad,
- sieci elektroenergetyczne niskiego napięcia powiązane popruez istniejącą stację trafo nr 0177

w ľejonie ulicy Staszica (z dopuszczeniem jej ľozbudowy lub modernizacji) oÍaz
proponowane stacje lľafo (realizowane w miarę potrzeb ľozbudowy sieci),

- indywidualne' pľoekologiczne źrődła ciepła (w opaľciu o gaz, olej opałowy lub eneľgię
elektryczną.

b) Ustala się zaopatrzenie w wodę - w oparciu o istniejącą sieć wodociągową , po jej sukcesywnej
rozbudowie zgodnie z koncepcją zwodociągowania miasta Milanówka. Ustala się wynóg
zaopatrzerua komunalnych i zakładowych sieci wodociągowych w sieć hydrantów przeciw
pożaľowych.

c) W teľenach użýeczności publicznej, w szczegőlności usług dopuszcza sięrealizację awaryjnych,
indywidualnych ujęé wody w sposób zgodny z pĺzepisami szczegőLnymi. Ujęcia te wirmy być
dostęne ľównież w sýuacjach specjalnych.

d) Ustala się w zakľesie odpľowadzenia i uÍy|izacji ścieków sanitaľnych i ewentualnych ścieków
technologicznych z obiektów i terenów usfug - wykorzystanie istniejących sieci kanalizacji
sanitamej (znajdujących się w terenach sąsiednich) popÍzez ich sukcesywną ľozbudowę w oparciu
o koncepcję skanalizowania miasta Milanówka. Do czasu zrealizowania komunalnych sieci
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kanalizacji sanitamych dopuszcza się odpľowadzenie ścieków sanitarnych i technologicznych do
szczelnych zbiomików bezodpĘwowych, okresowo opróżnianych przy pomocy specjalistycznych
wozów asenizacyjnych i wywożonych tym taboľem do najbliższej oczyszczalni ścieków. Ustala się
zakaz odprowadzenia ĺtje oczyszczonych Ścieków wprost do gruntu, wód powieľzchniowych lub
podziemnych.

e) Ustala się odprowadzenie i utylizację wod deszczowych z powieľzchni utwardzonych, w tym
w szczególności ulic, ciągów pieszo-jezdnych, parkingów_ docelowo z wykorzystaniem
komunalnych sieci kanalizacji deszczowej lub lokalnych systemów kanalizacji deszczowej.
Tymczasowo dopuszcza się odpľowadzenie wód deszczowych z ww. teľenów utwardzonych do
istniejących rowów z zachowaniem wymogu separacji wszelkich zanleoryszczen przed
odpľowadzeniem do rowów. Dla zachowania właściwych stosunków wodnych dopuszcza się
realizację obiektów małej ľetencji wodnej i urządzeĺ hydrotechnicznych w terenach otwaľtych
przylegŁej do istniejących ľowów otaz rzekj Rokitnicy, przy zachowaniu przepisów szczególnych
oľaz innych ustaleń planu. W szczególności zĺnú ścieków deszczowych do rowów wymaga
uzgodnienia z Województ'lm Zarząden Melioľacji iUrządzeh Wodnych w Waľszawie - kspektoľat
w Grodzisku Mazowieckim oraz uzryskania stosownego pozwolenia wodno-prawnego.

Đ Dopllszsza się odpľowadzal'lle wód deszczowych z dachőw do grunhł z wykorzystaniem naturalnej
ľetencji terenu.

g) W obszaľze objętym planem, obecnie zmeliorowanym, ustala się wymóg przebudowy istniejącej
sieci i utządzen melioracyjnych w terenach pÍzeznaczonych pod inwestycje, z zachowaniem
sprawności funkcjonowania tych urządzeń, w tym możliwości ich konserwacji, przy uwzględnieniu
ekologicznej funkcji melioľacji dla potrzeb prawidłowego nawodnienia doľzecza rzękj Rokitnicy.
Wszelkie zabudowania na|eży lokalizować w odległości min. 3 m od górnej skarpy ľowów
melioľacýnych

h) 'NzdŁuż rzeki Rokitnicy ustala się wymóg odsunięcia ogrodzeń min. 6 m od górnej skarpy ľzeki
oraz odsunięcie zabudowy min. 20,0m od górnej skarpy rzeki Rokitnicy. Pľzebudowę istniejących
urządzeń melioracyjnych należy uzgodnić z zarządcą tych urządzeń (Wojewódzkim Zarządem
Melioľacj i i U rządzeń Wodnych).

Đ W zakresie zaopatrzeliaw gaz ustala się wykorzystanie istniejących, w obszarze objętym planem
i w jego bezpośrednim sąsiedztwie, sieci gazowej śľedniego ciśnienia. Ustala się zasadę rozbudowy
sieci gazowej w miarę potrzeb (na podstawie warunków techniczno-ekonomicznych i stosownych
umów zawartych między dostawcą a odbioľcą gazll), przy zachowaniu wymogów bezpieczeństwa
eksploatacji sieci i urządzen wynikających z przepisów szczególnych, a zu,łaszcza zasady, iż
odległośó między ogľodzeniem poszczegő|nych działek a gazociągiem winna wynosić minimum 0,5
m, zaś w linii ogrodzeń naleĘ umiejscowió szafkę gazowąotwieraną na zewnątrz od strony terenu
komunikacji.

j) W zakresie zaopatrzerua w ciepło ustala się indywidualne, proekologiczne źrődła ciepła w postaci
wariantowo: energii elektrycznej , gaz;tl lub oleju opałowego niskosiarkowego.

k) W zalaesie elektroeneľgetyki ustala się:
- zasilanie w eneľgię elekÍrycznąwszystkichpotencjalnych odbiorców;
- wykorzystanie istniejącej sieci średniego i niskiego napięgia (napowietľzrych i kablowycĘ oraz

istniejących vządzeń elektľoenergetycnrych (ww. stacji trafo istniejącej ) oraz sukcesywną
w miarę potrzeb, rozbudowę sieci niskiego napięcia dla celów byowych, gospodaľczych
i oświetlenia teľenów ogólnie dostępnych.

- ustala się realizację nowych stacji trafo słupowych lub wnętrzowych, w tym stacji abonenckich
do rea|izacji (w miarę potrzeb) w obľębie terenów ptzeznaczonych pod inwestycje,
w szczegőLności - w obrębie terenów komunikacji oznaczonych symbolem 8 CP,w, EE
ewenfualnie w teľenach usfug i terenach zabudowy mieszkaniowo-usługowej lub mieszkaniowej,
przy zachowaniu przepisów szczegőlnych. Ustala się, iż dla potrzeb stacji tľafo należy
przewidzieé tęren z zagwarantowanym dojazdem od ogólnodostępnych terenów komunikacji
kołowej.

- pÍzy ustalaniu potrzeb energetycznych đla poszczegőlnych obiektów należy uwzględniać
wskaŹnikowe, orientacyjne zapotrzebowania na moc zainstalowaną dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie mieszkaniowej jedno-ľođzinnej '-I3,2 kW' lokalu mieszkalnego lub
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1)

usługowego wbudowanego w budynek mieszkalny _ 7 kW zaś dla obiektów usługowych
- wg indywidualnego zapotrzebowalialza|eżlionego od bľanży i technologii.

W zakresie telekomunikacji ustala się zachowanię istniejących sieci i urządzeÍl
telekomunikacyjnych oraz sukcesywną w miarę potrzeb rozbudowę sieci na warunkach
szczegőłowych określonych przez zarządców sieci.
W zakľesie gospodarki odpadami iutrrymarua czystości ustala się nakaz selektywnej zbióľki odpadów
(umożliwiającej odzysk surowców wtómych) na terenie poszczególnych działek budowlanych
(tj. w miejscu powstania tych odpadów) oraz w teľenach ogólnodostępnych, zgodnie ze stosownymi
pľze-pisami gminnymi w sprawie zasad utrrymania czystości i porządku na teľenie miasta
Milanówka. odpady, które nie mogą być wykoľzystane gospodarczo winny być usuwane z miejsca
ich powstania wyłącznie przez wyspecjalizowane jednostki przewozowe, posiadające stosowne
zezwolenie władz miast.

m) Ustala się zasadę lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediów na obszaľach
objętych niniejszym planem w pasach terenów komunikacji kołowej lub pieszo-jezdnej lub
rowerowej. Dopuszcza się realizację sieci i lxząđzen infrastruktury technicznej w pasach terenu
przyległych do linii rozgraruczĄącej terenów komunikacji, a położonych pomiędzy tą linią a linią
zabudowy, przy zachowaniu przepisów szczegőlnych oraz po uzyskaniu stosownej zgođy
właściciela lub użýkownika teľenu, przez który ma pľzechodzié sieó. W przypadku braku
możliwości lub technicznej opłacalności poprowadzerua sieci w sposób jak wyżej dopuszcza się
rea|izację sieci w terenach pozostaĘch objętym planem przy zachowaniu pľzepisów szczególnych
onazpo uzyskaniu stosownej zgody właściciela lub użýkownika terenu, przezkJ.őry maprzechodzić
sieć i zachowaniem zasady ochrony istniejącego drzewostanu przed zniszczeniem.

n) Dopuszcza się ľealizację sieci i wządzeí innych niż wyżej wymienione mediów infrastruktury
technicznej przy zachowaniu pozostaých ustaleń niniejszego planu oraz przepisów szczególnych,
w tym za zgodąwłaściciela lub użýkownika nieruchomości, na któľej ma być zlokalizowana sieć
lub urządzenie infrastruktury technicznej.

o) Ustala się wymóg, by realizacja inwestycji w miejscach kolizji z istniejącymi sieciami lub
urządzeniarru infrastruktury technicznej (w szczególności w miejscach kolizji z istniejącą kablową
siecią energetyczną średniego napięcia) oraz lrządzeniami melioľacyjnymi odbywała się po
usunięciu kolizji, pod nadzorem zarządzającego siecią lub urządzeniami infrastrukÍury technicznej.
w szczególności sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i gazowe kolidujące
z prdektowanymi inwestycjami winny zostac pľzebudowane pod nadzorem właściwego zakładll
energetycznego, zarządcy sieci telekomunikacyjnej i zakładu gazowniczego ptzed rozpoczęciem
r ealizacji inwestycj i.

p) Ustala się nakaz, by realizacja wszelkich inwestycji w zasięgu oddziaływania sieci i urządzeŕl
infrastruktury technicznej odbywała się w sposób zgodny z przepisami szczególnymi dotyczącymi
bezpieczenstwa lokalizacji obiektów i eksploatacji sieci oraz urządzeí.

q) Ustala się powiązanie lokalnego i wewnętrznego układu komunikacyjnego z zewnętrznymukładem
komunikacyjnym, tj. drogą wojewódzką nr 719m - za pośľednictwem skľzyżowania istniejących
ulic: Staszica (ulica lokalna) i Kasztanowej (ulica dojazdowa) z llicą Królewską (ulicą główną
w ciągu dľogi wojewődzÝ,':'ej nr 719).

Đ Ustala się realizację ulic dojazdowych i ciągów pieszo-jezdnych oľaz ľowerowych oznaczonych
symbolem cyfrowym i liteľowym w ściśle ustalonych liniach rozgraniczających. Dopuszcza się
rea|izację dojazdów wewnętrznych oraz ciryőw pieszo_jezdnych w teľenach przennczorlych pod
inwestycje bez konieczności ich ustalenia w planie odrębnym symbolem liczbowymi i literowym,
przy zachowaniu pozostałych ustaleń planu i przepisów szczegőlnych.

s) Ustala się użýkowalię oraz ewentualną pľzebudowę lub modernizację skľzyżowań ulic
Kasztanowej i Staszica z đrogąwojewódzkąnr 7l9 - pod nadzoremZarządu Dróg Wojewódzkich.

Đ Ustala się zakaz realizacji wjazdów i zjazdow bezpośrednio z dĺogi wojewódzkiej nr 7I9
Dopuszcza się zachowanie istniejących, uzgodnionych z zarządcą drogi wojewódzkiej nr 7l9,
zjazdőw orazwjazdőw na tę drogę đo czasuzręalizowania dľogi (ulicy) w terenie oznaczonymna
rysunku planu symbolem 6I(J,I(Xr,ZL
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u) Doptlszcza się paľtycypację podmiotów gospodarczych, inwestorów, mieszkańcőw oraz właścicieli
gruntów w realizacji inwestycji celu publicznego,w szczegőlności ulic (ľozumianych zgodnie
z przepisami szczegőlnymi w zakľesie gospodarki nieruchomościami).

v) Ustala się zachowanie istniejącej ścieżki rowerowej wzdłuż dľogi wojewódzkiej nr 7l9 (ulicy
Kĺólewskiej).

w) Ustala się zasadę lokalizacji czasowych miejsc postojowych dla samochodów w obrębie teľenów
przeznaczonych pod inwestycje, pľzy zastosowaniu minimalnego wskaźnika 3 miejsc postojowych
na 100 m2 powierzchni użýkowej usług (nie mniej niż 2 miejsca paĺkingowe na jeden punkt
usfugowy), przy zachowaniu innych ustaleń planu, w szczególności przy zachowaniu ustalonego
planem udziafu powierzchni biologicznie czymej w obrębie każdej działk'l.

x) Ustala się zasadę lokalizacji garaŻy lub miejsc postojowych jako towarzyszących zabudowie
mieszkaniowej, przy zachowaniu minimalnego wskaznika _ 1 miejsce postojowe oraz garaż (edno-
lub dwustanowiskowy) na l dom mieszkalny w zabudowie jednoľodzinnej oraz 1 miejsce
postojowe (w garahl lub na parkingu) na jedno mieszkanie w budynku wielorodzinnym, PÍzY
zachowaniu innych ustaleń planu, w szczególności przy zachowaniu ustalonego planem ldziału
powieľzchni biologicznie czynnĄ w obrębie każdej działk'l.

y) W obrębie teľenów komunikacji dľóg (ulic) dojazdowych postuluje się lokalizację ewentualnych
dodatkowych czasowych miejsc postojowych, przy zachowaniu warunku nie zakłócarua
funkcjonowania terenów sąsiednich oraz zachowania wymogów ochrony środowiska i zdrowia
ludzi ustalonych przez przęisy szczegő|ne.

z) Ustala sięzakazrealizacji miejsc paľkingowych w obrębie terenów oznaczonych symbolem W.

4. WARI]NKI ZAGoSPoDARoWAI\IA WYNIKÄJĄCE Z PoTRZEB ocHRoIvY
ŚnonowrsKA PRZYRoDNIczEGo I Kt]LTt]RowEGo. ZAsADY KsZTAŁTowANIA
ZABUDOWY.

a) Ustala się zasadę wyprzdzającej w stosunku do planowanych inwestycji lub jďnoczesnej, sukcesywnej
rea|izacji wządzen oraz sieci infrastruktury technicznej z rea|izacją zabudowy i zagospodarowania
teľenów ptzeznaczonych pod inwestycj e, prz! zachowaniu zasady powiryana tych sieci z systemami
ogólno gminnymi, zapewniającymi kompleksowość zastosowanychrozłĺiązań technicznych.

b) Ustala się zasadą że użýkowanie terenów i zabudowy oľaz eksploatacja instalacji lub urządzen
powodujących wprowadzęnię gazőw lub pyłów do powietrza (ak również oddziaýwanie
użýkowania teľenów, zabudowy , instalacji |llb llrządzen na inne elementy środowiska) nie może
powodować przekoczenia standaľdów jakości powietrza oraz innych elementów śľodowiska poza
terenem, do którego uĄrtkujący teľen, zabudowę, instalację lub urządzenie posiada týuł prawny.

c) Ustala się wymóg dla obszaru objętego planem, a położonego w obľębie Waľszawskiego obszaru
Chľonionego Kľajobrazu, zachowatia przepisów szczegőlnych dotyczących ochrony kĺajobľazu,
w tym następujące zasady ksztahowania zabudowy oľaz funkcji przyrodliczo-krajobľazowej
obszaru objętego planem poprzez;
- zachowanie minimalnej powierzchni biologiczłĺe crynnej w obľębie poszczegőlnych działek

w wysokości nie mniejszej nlż 70 oÁ ( zgodlĺe z definicją powieľzchni biologicznie cz5mnej
zawartą w Rozpotządzeniu Wojewody Warszawskiego z dnla 29 sierpnia I997r. w spľawie
utwoľzenia obszaru chľonionego laajobľazu na teľenie województwa warszawskiego (Dz. Urz.
Woj. Waľszawskiego nr 43,poz.I49 iz2000r.Dz, Uľz. Woj. Mazowieckiego nr 93,poz.97l).

- ochľonę istniejących zadrzęwień poprzez wymóg ich adaptacji na cele zieleni towarzyszącej
zabudowie w obľębie powierzchni biologicznie czynnej, przy zachowaniu istniejących w tym
zakľesie przepisów

- zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych mogących spowodować obniżenie istniejącego
poziomu zuĺierciadła wód gruntowych, powodujące pogoľszenie warunków siedliskowych
rodzimych użytków zielonych.

- zakaz eksploatacji kopalin;
- zakaz lokalizacji nowych lub rozbudowy istniejących inwestycji stanowiących pľzedsięwzięcia

mogących Znacząco oddziaływ ać, na śľodowisko.
d) Ustala się wymóg dla terenu objętego planem, a położonego poza ww' obszarem chronionego

Wajobranl, ochľony istniejącego drzewostanu poprzez nakaz jego adaptacji na cele zieleni
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towarzyszącej zabudowie w obrębie powierzchni biologicznie crynnej, przy zachowaniu
istniejących w tym zakresie pľzepisów

e) Do czasu zagospodarowania poszczególnych obszarów zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
planem dopuszcza się użýkowanie poszczegótnych działek w sposób dotychczasowy pod
warunkiem, iżużýkowanie to nie wpýwa negatywnie na stan śľodowiska i zdrowie ludzi w obrębie
działla i w terenach sąsiednich.

Đ Wpľowadza się dla całego obszaru objętego planem następujące zasaďy haľmonijnego
kształtowania krajobrazu i zabudowy, a mianowicie ustala się:
- Zachowalie gabaľytów zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej i usfugowej

nieprzekľaczalnej wysokości zabudowy 12,0 m - ponad poziom terenu. Możliwość sýuowania
maks. jednego budynku mieszkalnego na działce budowlanej

- Zachowatie powieľzchni sprzedażowej obiektów usfug handlu ľealizowanych jako funkcja
samodzielna oľaz usfug handlu wbudowanych w budynek mieszkalny nie większej niż 1000 m2,
przy zachowaniu innych ustaleń planu oľaz pľzęisów szczególnych;

- Zakaz wprowadzania ogrodzeń pełnych _ nakaz realizacji ogľodzeń umożliwiających migrację
maĘch zwierząÍ - z dopuszczeniem możliwości rcalizacji ogľodzeń pełnych, stanowiących
bariery akustyczne z uwagi na uciążliwość akustyczną transpoľtu kołowego na drodze
wojewódzkiej od strony drogi wojewődzh'lej rc 719.

- Zakaz nadsypywania istniejących zagłębieh teľenu materiałem gruzowym
i odpadami.

- Nakaz działan w zakľesie kompensacji pľzyrodniczej, polegającej na realizacji nasadzeń
zielenią wysoką komponowaną w przypadku wycinki istniejącego dľzewostanu (znajdującego
się w dobrym stanie zdrowotnym) w zwięlu z realizacją inwestycji. Wycinka drzewostanu

- w sposób ustalony w stosownych przepisach gmirmych dotyczących ochrony zieleni w mieście
Milanówek.

- Zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych mogących spowodowaó obniżenie istniejącego
poziomu zwierciadła wód gruntowych.

g) Dla całego obszaru objętego planem, jako położonego w zasięgu uciążliwego oddziaĘwania đrogi
wojewódzkiej nr 7l9 ustala się wymóg' by przy rea|izacji obiektów na stały poby ludzi zastosować
środki ochľony czynnej przed hałasem i wibracjami, umożliwiające dopľowadzenie poziomu hałasu
do waľtości dopuszczalnego przepisami szczególnymi, w szczegőlności poprzez zastosowanie
środków ochľony czynnej w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwiązań
konstrukcyj no-materiałowych i funkcj onalnych poszczególnych obiektów i terenów itp.

h) Dopuszcza się zachowanie i modernizację oraz rozbudowę (w obrysie istniejącego budynku oraz
ewentualnego przyleýego tarasu) istniejących obiektów położonych poza ustalonymi planem
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ptzy zachowaniu pľzepisów szczególnych oruz innych
ustaleń planu, dotyczących w szczegő|ności powierzchni biologicznie czynnej w obľębie każdej
działV'l.

Đ Ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy od linii rozgraniczającej dróg (ulic) i ciągów pieszo-
jezdnych jako ustalone planem i postulowane - jak na rysunku planu. Dla zabudowy wolnostojącej
ustala się jej lokalizację w odległości nie mniejszej niż 4,0 m od gľanic własności. orientacyjna
odległość linii zabudowy od zewnętľznej krawędzi jezdni dľogi wojewődzÝ'lej nr 7l9 _ 26,0 m,
przy czym dopuszcza się zbliżenie zabudowy na odległość nie przekaczającą 25,0 m. od
zewnętrznej krawędzi jezdni ulicy Kľólewskiej dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
usfugowej oraz20,0 m _ dla zabudowy usługowej.

j) Ustala się odległość zabudowy - nie mniej ruż3,0 m od górnej kľawędzi skaľpy istniejących rowów
oraz20,0 m od górnej kľawędzi skarpy rzeki Rokitnicy.

k) Z uuĺagi na występujące warunki gruntowo-wodne ustala się wymóg poprzedzania |okalizacji
zabudowy szczegőłową ekspertyzą geotechniczną określającą warunki posadowienia i ewentualnego
podpiwniczenia obiektów.
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1. UsTALENIA sZCZľ'GoŁowE ' DoTYczĄCE ' wARt]NxÓw I ZAsAI)
ZAGosPoDARowANIA PoszCzEGoLNYcH TERENoW PRZEZNÄCZoNYCH PoD
INwEsTYcJE w GRANICACH oBSZARU oBJĘTEGo PLANEM.

c) Dla teľenu oznaczonego symbolem 3 U,MN ustala sĺę:
- Przeznaczenĺe podstawowe - tereny usfug nieuciążliwych, zabudowy mieszkaniowo-
usługowej i zabudowy mieszkaniowej j ednoľodzinnej.
Niepľzekľacza|na linia zabudowy - w odległości 5,0 _ 6,0 m od linii rozgraníczających tereny
komunikacji (od strony ulicy Kĺólewskiej - linia postulowana w odległości 6,0m od linii
rozgraniczającej teľen 6Y;D,Y;Xľ,ZI9, przy zachowaniu minimalnej odległości zabudowy od górnej
kľawędzi skarpy istniejącego rowu - 3,0 m. (ak na rysunku planu),
- Niepľzekľaczalna linia ogrodzenĺa - od strony rowu 9W w odległości 2,0 m od krawędzi
skaľpy z wyjątkiem północnej gľanicy działl<lnĺ ew.74
- Dojazd -ulicą Staszica, ciągiem pieszo-jezdnym, znajdlĄącym się w terenie oznaczorrym
symbolem 7 Y:X oraz dľogą (ulicą) dojazdową znajdującąsię w teľenie oznaczonym syrnbolem 6
KD,Kxľ,Z[.
- Istniejący lokalny ľów melioracyjny (odwadniający fragment ulicy Staszica) oraz
nieużýkowany obiekt małej retencji wodnej - do ewentualnej pľzebudowy z zachowaniem
sprawności funkcjonowania urządzeń melioracyjnych i pod nadzorem Wojewódzkiego Zarządu
Melioracji iUrządzeń Wodnych w Warszawie (Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim).
Ponadto dla terenu obowiązują ustalenia ogólne wynikające z $ l i 2 niniejszej uchwały
w odniesieniu do teľenóur przeznaczonych pod inwestycje.

d) Dla terenu oznaczonego symbolem 4 W ustala się:
- Przeznaczenie podstawowe - teľeny otwaľte: wód wraz z ich biologiczną obudową (w postaci
zieleni) położone w Waľszawskim obszarze Chľonionego Kľajobľazu.
- Zĺkaz zabudowy poza obiektami zuĺiązanymi z gospodarkąwodną.
- Dojazd - ulicąKasztanową oznaczonąsymbolem 5 KD.
Ponadto dla terenu obowiązująustalenia ogólne wynikające z $ 1 i 2 niniejszej uchwały w
odniesieniu do teľenów nie przeznaczonychpod inwestycje.

e) Dla terenu oznaczonego symbolem 9 W ustala się:
- Przeznaczenie podstawowe _ tereny otwarte: wód wraz z ich biologiczną obudową w postaci

zieleni.
- Zakaz zabudowy poza obiekÍami zuliązanymi z gospodarkąwodną.
- Dojazd - ciągiem pieszym oznaczonym symbolem 8 CP,W,EE.

2. USTALENIA sZCzEGoŁowE DoTYCZĄCE wARt]NKiw I ZASAI)
ZAGoSPoDARoWAI\ĺIA TERENÓw xoľruľIKAcJI, TJ. DRÓG ([]LIC) w CIĄGACH DRÓG
PUBLICZNYCH oRAZ TERENÓW KoMI'nĺIKACJI WEWNĘTRZNEJ WRAZ Z TERENAMI I
oBIEKTAMI ToWARZYSZĄCYMI.

Dla teľenów wrazz teľenamĺ i obĺektami ustala oraz
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Symbol
terenu

Droga (ulica)
lub jej

odcinek

Funkcja
w stukturze

funkcjonalno-
przestrzennej

miasta (ew.klasa
techniczna)

Kategoria
drogi (ulicy)

P r zeznaczenĺe ustalone
planem

Użytkowanĺe dopuszczone
planem oraz zalęcania

realizacyjne.

I 2 J 4 5 6

5KD Ulĺca
Kasztanowa -
isĺriejąca ulica
miejska

Droga (ulica)
dojazdowa wę_
wnętrzna

gminna Tęľen komunikacji koło-wej.
Szerokość w isĺriej ących
liliach r o zgr aníczaj ący ch -
8,0 m.

Dopuszcza się wycinkę
drzewostanu koliduj ącego z
docelowym
zagospodarowanięm tęrenu



Symbol
terenu

Droga (ulica)
lub jej

odcinęk

Funkcja
w stukturze

funkcjonalno-
pľzesh:zennej

miasta (ew.klasa
techníczna)

Kategoria
drogi (ulicy)

P r zeznaczenie ustalone
planem

Użytkowanĺe dopuszczone
planem orazzaIęcania

realizacyjne.

I 2 J 4 5 6

Minimalna szerokość jezdni _
6,0 m.

Ustala sięplzebudowę
skľ4żowania ulicy z ulicą
Królewską w sposób
skoordynowany z r ealizacj ą
ulĘ dojazdowej w terenach
omaczonych symbolem 6

KD,KxÍ,ZI.

w sposób zgoďny z
obowiązującymi prze-pisami
gminnymi dotyczącymi
ochrony drzewostanu w
mieście Milanówek.

Istniejące obiekty
inżynierskie - do zachowania
z możliwością prze-budowy
lub modernizacji.

óKD'
I<XÍ,ZL

Ulĺca
dojazdowa
ustalona
planem wraz z
towarzyszącą
ścieżką
rowerową oraz
zielenią
izolacyjĺą

Droga (ulica)
dojazdowa klasy
technicznej

gmurna Teręn komunikacj i kołowej,
w tym - ponad lokalnej
ściężki rowerowej oľaz
zieĺęnt izolacy jnej, powstałej
p opr zęz ađaptacj ę istniej ąc ej
zieleni położonej w pasie
terenu pomiędzy istniej ącą
ścieżką rowerową a ulicą
Kĺólewska. Szerokość w
liniach r o zgr aĺiczaj ący ch
l2,5 m. Min. Szęrokość
jezdni - 5,0 m.

Dopuszcza się lokalizację
czasowych miejsc
postojowych, z zaleceniem
ich realizacji od strony
teręnów oznaczonych
symbolem U,M i U,MN.

D opuszcza się zachowante
istniejących sieci i urządzeń
infr astruktury tecbnicznej z
możliwościąich
mođernizacj i i przebudowy.

8 CP,W,
BE

Cĺąg pĺeszy
ustalony
planem wrazz
terenami wód,
(istniejący
rów).

Teren komunikacji pieszej
,isĺriejących urządzen
melioracyjnych (rów) otaz
urządzeĺ
elektroenergetycznych w
postaci stacji tľafo.
Szęrokość w liniach roz-
graĺiczających l0,0 m.

Dopuszcza się ewentualną
przebudowę istniejących
ur ządzen me lioracyj nych po d
nadzorem WZMiIIW
Inspektorat w Grodzisku.

$4

1. USTALENIA DoTYCZĄCE WYKoNYWANIA PRAWA wŁAsNoŚcI:

Ustala się stawkę procentową służącą naliczaruu opłaty z tyiJŁu wzrostu wartości nieruchomości
spowodowanej uchwaleniem niniej szego planu: dla teľenów U,MN - 30% i W, K, ZI, CP , EE - 0%.

2. USTALENIA KoŃCowE.
a) W granicach obszaru objętego niniejszym planem tľaci moc Miejscowy plan szczegółowy

zagospodaľowania pľzestľzennego obszaru oznaczonego w planie ogólnym miasta jako B-1
MwlVIN' zat:wierdzonym Uchwałą Nr 31A/IV94 Rady Miasta Milanówka z dnia Ż2 |istopada
1994r.

b) Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.
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