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1. OCHRONA POWIETRZA

W zwigzku z bliskg odlegtoscig zabudowy mieszkaniowej od planowanej inwestycji, a takze
ze wzgledu na wysokos$c¢ planowanych emitorow nalezy przeprowadzic¢ analize koniecznoSci
wykonania obliczenn rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu na odpowiednich

wysokosciach okolicznej zabudowy zgodnie z metodykg referencyjng.

Obliczenia zostaly wykonane dla dwutlenku azotu i benzenu (petny zakres obliczen), a wyniki

zostaly przedstawione na stronie 53 i 54 raportu.

Zestawienie maksymalnych stezen w sieci receptoréw na réznych wysokosciach (ug/mq)

Poziom Parametr Zanieczyszczenie
statystyczny tlenki benzen
azotu jako
NO2
D1 200 30
Dal 40 5
R 22 12
11,5 | stez. maksym. 187,1 0,17
stez. Srednie 3,251 0,0006
czest. przekr., % 0,00 0,00
12,5 | stez. maksym. 183,7 0,15
stez. Srednie 3,122 0,0006
czest. przekr., % 0,00 0,00
13,5 | stez. maksym. 173,3 0,14
stez. Srednie 2,922 0,0005
czest. przekr., % 0,00 0,00
14,5 | stez. maksym. 157,0 0,12
stez. Srednie 2,665 0,0004
czest. przekr., % 0,00 0,00
15,5 | stez. maksym. 136,5 0,11
stez. Srednie 2,370 0,0004
czest. przekr., % 0,00 0,00
16,5 | stez. maksym. 113,9 0,10
stez. Srednie 2,055 0,0004
czest. przekr., % 0,00 0,00
17,5 | stez. maksym. 91,3 0,09
stez. Srednie 1,740 0,0003
czest. przekr., % 0,00 0,00

2. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA | OCHRONA WOD

1. Nalezy wskazac¢ zrédto zaopatrzenia w wode na etapie realizacji inwestyciji.

Na etapie realizacji inwestycji przedsiewziecie bedzie zaopatrywane w wode z sieci

wodociggowej zgodnie z warunkami technicznymi nr 637/2017 przylaczenia do sieci
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wodociggowej Milanowskiego Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. W
celu przytgczenia do sieci wodociggowej nalezy zaprojektowac i wybudowac przytgcze

wodociggowe z rur PE 100 od istniejgcego przewody wodociggowego.

2. Nalezy wskazac sposéb zagospodarowania Sciekow bytowych powstajgcych na etapie

realizacji inwestyciji.

Na etapie realizacji inwestycji pracownicy bedg korzystac z toalet przenosnych.

3. Nalezy przeanalizowa¢ mozliwos$¢ zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego
substancjami ropopochodnymi na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia oraz
wskazac i opisac dziatania minimalizujgce potencjalne zanieczyszczenie srodowiska ww.

substancjami (np. poprzez zastosowanie sorbentéw, utwardzenie terenu zaplecza

budowy itp.).

W fazie budowy niezbedne bedzie korzystanie z samochodéw ciezarowych oraz sprzetu
budowlanego. Wykonawca prac budowlanych zastosuje nowoczesny i sprawny
technicznie sprzet budowlany oraz Srodki transportu. Wykonawca prac budowlanych
bedzie dbat o dobry stan techniczny uzywanego sprzetu budowlanego i s$rodkow
transportu oraz bedzie wykonywat (poza placem budowy) jego biezgcg konserwacije i
przeglady techniczne. Na placu budowy nie bedzie wydzielonego miejsca awaryjnych
napraw sprzetu budowalnego i srodkow transportu. W obrebie placu budowy nie bedg
magazynowane paliwa zasilajgce samochody ciezarowe i sprzet budowlany jak réwniez

oleje i ptyny eksploatacyjne stuzgce ich obstudze.

Wszelkie ewentualne awarie, ktére mogg by¢ potencjalnym zrédiem np. przypadkowego
wycieku paliw, bedg usuwane na biezgco w celu wykluczenia zanieczyszczenie gleby i
wod podziemnych. Wykonawca prac bedzie dysponowaé sprzetem i srodkami do
neutralizacji ewentualnych zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego np. sorbenty
hydrofobowe, maty sorpcyjne, poduszki i rekawy sorpcyjne, biopreparaty itp. W
przypadku wystgpienia awarii (wycieku) z maszyn budowlanych Iub taboru
samochodowego zanieczyszczenia bedg zbierane do odpowiednich pojemnikow
przeznaczonych do gromadzenia tego rodzaju odpaddw i przekazywane podmiotom

posiadajgcym zezwolenia odpowiednich organéw na dalsze gospodarowanie odpadami.
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W zwigzku z powyzszym nie wystgpi mozliwos¢ zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-

wodnego substancjami ropopochodnymi.

4. Na str. 84 raportu 00§ podano informacje, Zze woda bedzie zuzywana do celow
przemystowych (mycie pomieszczen), w zwigzku z powyzszym nalezy przeanalizowac
mozliwo$¢ powstawania $ciekow przemystowych oraz wskazac¢ sposéb ich dalszego

zagospodarowania.

Mycie pomieszczen prowadzone bedzie za pomocg wodooszczednego sprzetu.

Obliczenie ilosci wody do mycia pomieszczeh technicznych i sanitarnych:
Qusr = 130 m? x 2 dm?* / m?, dobe = 0,260 m3/dobe

Ne=1,1

Nh=1,3

Qumax= 0,286 m®/dobe

Qnsr= 0,022 m3h

Qhmax= 0,029 m%h

llos¢ Sciekdéw przemystowych (90 % przewidywanego zapotrzebowania na wode):
Qusr = 0,234 m3/dobe

Quamax = 0,257 m3/dobe

Qnsr = 0,020 m3/h

Qnmax = 0,026 m3/h

Scieki przemystowe bedg odprowadzane do sieci kanalizacyjnej zgodnie z warunkami
technicznymi nr 637/2017 przytaczenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej Milanowskiego
Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., prowadzgcej do komunalnej
oczyszczalni sciekow w Grodzisku Mazowieckim.

W celu przytgczenia do sieci kanalizacyjnej nalezy zaprojektowa¢ i wybudowac

przykanalik sanitarny do istniejgcego kanatu sanitarnego.

5. Na str. 86 raportu 00$ podano informacje o proponowanym zagospodarowaniu waéd
opadowych z utwardzonej czesci dziatek, w zwigzku z powyzszym nalezy réwniez
wskaza¢ sposdb zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw

planowanej inwestycji.
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Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, dachéw i terenéw zielonych (jak
podano w raporcie), bedg odprowadzane do kanalizacji deszczowej zgodnie z pismem U-
1.461.64.2017.1 Mazowieckiego Zarzgdu Drog Wojewddzkich w Warszawie.

llos¢ odprowadzanych z terenu przedsiewziecia wod opadowych nie moze przekroczy¢
20 dm®/s zgodnie z pismem U-1.461.64.2017.1 Mazowieckiego Zarzadu Drég
Wojewodzkich w Warszawie. W zwigzku z powyzszym nadmiar wod opadowych bedzie

magazynowany z zbiorniku retencyjnym.

Inwestor rozwaza takze mozliwo$¢é wydzielenia sieci kanalizacji deszczowej dla woéd
opadowych z dachow i terenéw zielonych i zagospodarowanie tych wod na wlkasnym
terenie poprzez skierowanie do gruntu np. systemem skrzynek retencyjno-
rozsgczajgcych, co wymaga¢ bedzie uzyskania stosownego pozwolenia

wodnoprawnego.

Brana jest takze pod uwage koncepcja odprowadzania ww. wod, po zretencjonowaniu,
na tereny o powierzchni biologicznie czynnej stanowigce okolo 40 % terenu
przedsiewziecia. Tereny te bedg zagospodarowane w sposOb zapewniajgcy naturalng

wegetacje roslin.

Warunki gruntowo-wodne terenu, gdzie do gtebokosci 3,2 m p.p.t dominuje piasek
drobny i Sredni, a zwierciadto ustabilizowane wody gruntowej wystepuje na gtebokosci

3,3-3,8 m p.p.t.,, pozwalajg na zastosowanie ww. rozwigzan.

llosci wod opadowych z dachoéw i terendw zielonych wynosza:

Q=qxyxF [dm¥s]

gdzie:

g — natezenie deszczu, przyjeto 150 dm?/ s, ha

W — wspodtczynnik sptywu przyjeto: 1,0 dla dachéw oraz 0,1 dla terenéw zielonych

F — powierzchnia odwadniana, przyjeto 0,5810 ha (dachy) oraz 1,0242 ha (tereny
Zielone)

Q=150x (1,0 x 0,5810 + 1,0242 x 0,10) = 87,15 + 15,36 = 102,51 dm?/s

6. Nalezy wskazac, czy odprowadzanie wod na tereny biologicznie czynne nie bedzie
powodowac szkod na gruntach sgsiednich, nie spowoduje zmiany stanu wody na

gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na jego gruncie wody opadowej,
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w kontekscie zakazow, o ktorych mowa z art. 29 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, nalezy ponadto wskazac kierunek odptywu wéd opadowych z terenu inwestycji
oraz wielkoS¢ powierzchni biologicznie czynnej, w przypadku zaistnienia oddziatywania
wykraczajgcego poza teren inwestycji nalezy przedstawi¢ rozwigzania chronigce grunty

sgsiednie w zakresie cytowanego artykutu

Odprowadzanie wéd opadowych z dachéw na tereny biologicznie czynne, stanowigce
okoto 40 % terenu przedsiewziecia, nie bedzie powodowac¢ szkéd na gruntach
sasiednich, gdyz uksztaltowanie terenéw zielonych zostanie wykonane w sposob
uniemozliwiajgcy sptyw wody deszczowej na te tereny, a jej wprowadzanie, przy
wykorzystaniu zbiornika retencyjnego, pozwoli na rownomierny odptyw waod, zblizony do
warunkéw naturalnych. Wody te wprowadzane bedg do ziemi, w miejscu ich
powstawania, co jest zgodne z Aktualizacja Programu Wodno-Sciekowego Kraju,
opracowang w sierpniu 2016 r., w ktorej jako dobre praktyki na szczeblu lokalnym
wskazano m.in. lokalne retencjonowanie wod opadowych pozwalajgce na zatrzymanie
ich w miejscu wystgpienia opadu lub jego okolicy. Budowa geologiczna terenu oraz
gtebokos¢ lustra wody gruntowej (okoto 3,3-3,8 m p.p.t.) stwarza mozliwos¢ takiego
zagospodarowania wod opadowych powstajgcych na terenie przedsiewziecia. Wody te
bedg migrowac¢ przez warstwy piasku do gtebiej potozonych warstw wodonosnych, a
nastepnie dalej wodami podziemnymi, sptywajgcymi w kierunku zachodnim, przedostawac
sie do rzeki Rokitnicy. Takie rozwigzanie nie spowoduje zaktocenia stosunkéw wodnych na
terenach przyleglych. Wplynie na poprawe bilansu wod podziemnych w otoczeniu
omawianego przedsiewziecia oraz powolny i rownomierny wzrost stanu wodd, co
zapobiegnie np. podtopieniom jakie moglyby wystgpi¢ przy nagtym odprowadzeniu

znacznej ilosci wody do gruntu.

3. OCHRONA PRZED HALASEM

Nalezy zweryfikowa¢ kwalifikacje akustyczng terenéw zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanych przy ul. Krélewskiej i Pitsudskiego biorgc pod uwage ich faktyczny rodzaj
zagospodarowania terenu zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska oraz przyjete dopuszczalne poziomy hatasu dla ww. terenéw w
oparciu o rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, majgc na uwadze powyzsze na

zalgcznikach graficznych i w czesci opisowej raportu nalezy jednoznacznie wskazac rodzaje
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terendw chronionych akustycznie oraz zestawi¢ uzyskane wyniki obliczer w punktach
obserwacji w odniesieniu do zweryfikowanych dopuszczalnych poziomoéw hatasu, zgodnie z
informacjami ze str. 62 raportu oos tereny zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej
zlokalizowanej wzdtuz ul. Krélewskiej i Pitsudskiego zakwalifikowano jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz tereny mieszkaniowo-
ustugowe, a nastepnie przyjeto dopuszczalne poziomy hatasu jak dla ww. rodzajow terenéw

chronionych akustycznie zgodnie z pkt 3a i 3d tabeli 1 w zatgczniku do rozporzgdzenia MS.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy ul. Krélewskiej 120 i
Pitsudskiego 1 to dwa budynki zlokalizowane wsréd zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej:

* odnosnie budynku mieszkalnego ul. Krolewska 120 — od strony zachodniej znajduje sie
sklep z artykutami hydraulicznymi, od strony wschodniej budynek techniczno-
gospodarczy z kottlownig osiedlowag, od strony pétnocnej, poinocno wschodniej i
poétnocno-zachodniej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ponadto na
wprost, po drugiej stronie ul. Krélewskiej, znajduje sie teren z supermarketem TESCO
oraz z mniejszymi obiektami handlowymi,

* odnosnie budynku mieszkalnego ul. Pitsudskiego 1 (zlokalizowany jest na rogu ulic
Krélewskiej i Pitsudskiego) — od strony péinocnej znajduje sie budynek handlowy
Biedronka, na wprost, po drugiej stronie ul. Krolewskiej, znajduje sie teren z
supermarketem TESCO oraz z mniejszymi obiektami handlowymi.

W zalgczeniu (Rys. 1 i Rys. 2) zdjecia obiektéw handlowych zlokalizowanych w poblizu

budynkéw mieszkalnych ul. Krélewska 120 i ul. Pitsudskiego 1.

W zwigzku z powyzszym biorgc pod uwage faktyczny rodzaj zagospodarowania
analizowanego terenu oraz art. 114 ust. 2 ustawy Prawo ochrony $Srodowiska ktéry mowi, ze
"Jezeli teren moze by¢ zaliczony do kilku rodzajow terendw, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2
pkt 1, uznaje sie, ze dopuszczalne poziomy hatasu powinny by¢ ustalone jak dla
przewazajgcego rodzaju terenu" przyjeto kwalifikacje terendw chronionych akustycznie
zlokalizowanych za ul. Krolewskg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, dla ktérych w
rozporzgdzeniu o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku ustalone sg jednakowe
dopuszczalne poziomy hatasu (dla pory dziennej LAeqD dop = 55 dB, dla pory nocnej LAegN
dop =45 dB).

Ponadto hatas emitowany z projektowanego obiektu w punktach zlokalizowanych przy
budynkach ul. Krélewska 120 oraz ul. Pitsudskiego 1 jest nizszy od dopuszczalnych

pozioméw hatasu w $srodowisku réwniez dla ostrzejszej kwalifikacji — jak dla zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej co przedstawiono w tabelach: Wyniki obliczen dla pory
dziennej i nocnej — pkt 12.2.2.4. Analiza oddziatywania na srodowisko w zakresie emisji
hatasu przedmiotowego raportu).

Na Rys. HIW Mapa akustyczna terenu i otoczenia projektowanej inwestycji z izoliniami Laeqp
[dB]. Pora dzienna. Hatas instalacyjny oraz Rys. H2W Mapa akustyczna terenu i otoczenia
projektowanej inwestycji z izoliniami Laegnv [dB]. Pora nocna. Hatas instalacyjny
przedstawiono tereny chronione akustycznie w otoczeniu inwestycji w zaleznosci od

kwalifikacji terenu pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu.
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