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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
~.WIATRACZNA - W REJONIE ULIC: CICHEJ | PROMYKA"
W MILANOWKU

UCHWALA NR........ /20...... r.
RADY MIASTA MILANOWKA
zdnia ....caeeeeeeeennnnnn 20........ r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,Wiatraczna - w rejonie ulic: Cichej i Promyka” w Milanéwku

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022
r. poz. 559, 1005, 1079) oraz art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr 121/XI/19 Rady
Miasta Milanéwka z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wiatraczna - w rejonie ulic: Cichej i
Promyka” w Milanéwku; stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka uchwalonego uchwata Nr 195/LV/98 Rady
Miasta Milanéwka z dnia 10 marca 1998 r. — Rada Miasta Milanéwka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wiatraczna - w rejonie
ulic: Cichej i Promyka” w Milanéwku, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktébrym mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowia zatacznik nr 4 do uchwaty.
§2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 0° do 12¢;

2) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12°;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ dach z nasadzeniami roslin wieloletnich
umiejscowionych na dostosowanym wielowarstwowym pokryciu dachowym wraz z podtozem
gruntowym umozliwiajacym wielosezonowa wegetacje roslin;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowlanego; modernizacja moze by¢: remont, przebudowa i rozbudowa,
a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;

nieckach infiltracyjnych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwiekszajace infiltracje —
przenikanie wod opadowych i roztopowych do gtebszych warstw ziemi, realizowane w gruncie
najczesciej w postaci zagtebien, czy rowdw wypetnionych materiatem Zzwirowym lub
zakopanych skrzynek retencyjno-infiltracyjnych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie ograniczajaca obszar, w ktérym dopuszcza sie lokalizowanie budynkoéw; nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy wykraczajacych poza ich obrys, nie wiecej niz 1,5 m takich czesci
budynkdéw, jak: balkony, tarasy na gruncie, daszki nad wejSciem, okapy i gzymsy, schody
zewnetrzne, rampy i pochylnie;

ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt o charakterze przeptywowym lub
przeptywowo-infiltracyjnym, realizowany bezposrednio w gruncie lub w pojemnikach, uzywany
do gromadzenia, oczyszczania i odprowadzania wody deszczowej z powierzchni znacznie
wiekszej niz powierzchnia samego ogrodu deszczowego;

ogrodzie wertykalnym - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowane roslinami wieloletnimi
Sciany i fasady, a w szczegdlnosci poprzez: rosliny pnace z dostepem do gruntu macierzystego
lub rodliny sadzone w zamocowanych na S$cianach kieszeniach, podtkach, czy innych
konstrukcjach z podtozem gruntowym umozliwiajgcym wielosezonowa wegetacje roslin;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty
rodlinnoscig lub woda powierzchniowa, ktory pozostaje niezabudowany i nieutwardzony;
powierzchnia biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni terenu dziatki budowlanej; za powierzchnie biologicznie
czynng uznaje sie w szczegdlnosci: tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, rabaty, powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe
uprawy. za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie w szczegdlnosci: zieleni
projektowanej na dachach i $cianach: budynkéw i budowli oraz na nawierzchniach z ptyt
azurowych;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddziatywujacych na srodowisko oraz ktorych dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny;
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11) zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne - dwa segmenty, ktére przylegaja do siebie jednag ze $cian zewnetrznych,
rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi
oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

12) zabudowie szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne,
w ktérych dwie sciany zewnetrzne przylegaja do sasiednich budynkéow — segmentow,
przy czym s rozdzielone Scianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi,
a pozostate Sciany stanowig przednig i tylna elewacje; w przypadku skrajnego budynku
w zabudowie szeregowej pozostate sciany zewnetrzne stanowia elewacje;

13) zabudowie wolnostojacej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, ktéry nie jest budynkiem w zabudowie blizniaczej, szeregowej, czy grupowe;.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) drzewa wartosciowe do zachowania;
5) zielen do zachowania;
6) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) zwymiarowane odlegtosci - w metrach;
8) symbole przeznaczenia terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§4.

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych kolejnym numerem
oraz symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZL - tereny lasow;

3) KDL —teren drogi publicznej klasy lokalnej;

4) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j;

5) KDW - teren drogi wewnetrznej.
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2. Ustalasie:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: 1.KDL, 1.KDD, 2.KDD jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod
drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem robot
budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci
publicznej i sygnalizacji;

2) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: 1.KDL, 1.KDD, 2.KDD jako tereny
przeznaczone do realizagji celow publicznych zwigzanych z budowa, utrzymaniem
publicznych urzadzeh zaopatrzenia ludnosci w wode oraz gromadzenia, przesytania,
oczyszczania i odprowadzania sciekdw.

§5.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu w

obszarze planu ustala sie nastepujace zasady:

1)

nalezy ksztattowac jakos$¢ wizualng krajobrazu i estetyke zabudowy oraz zagospodarowania
terendw w szczegdlnosci poprzez: zachowanie lub wprowadzanie duzego udziatu zieleni
wysokiej na dziatkach budowlanych, ujednolicanie charakteru zabudowy, kolorystyki elewacji
budynkdéw, ujednolicenie ksztattéw i kolorystyki dachéw, zachowanie i wprowadzanie w
ciggach drég zieleni urzgdzonej, w tym drzew i krzewow;

lokalizacje nowych budynkdéw, modernizacje budynkéw istniejagcych nalezy realizowad z
uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu, oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

nowo lokalizowane budynki oraz modernizacje zabudowy istniejacej, a w szczegdlnosci
obiektéw uzytecznosci publicznej, nalezy realizowal zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej.

§6.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie nastepujace zasady:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w

3)

szczegblnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych;

nakazuje sie ochrone drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa wartosciowe do
zachowania, w tym poprzez nakaz uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu;
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4) nakazuje sie ochrone i zachowanie zieleni do zachowania, oznaczonej na rysunku planu, w tym
poprzez nakaz uwzglednienia jej w docelowym zagospodarowaniu terenu, zakaz zabudowy i
utwardzenia terenu;

5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

6) nakazuje sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych oraz powierzchni ziemi, poprzez:
a) nakaz zachowania droznosci Rowu Grudowskiego,

b) odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych do ziemi w granicach poszczegolnych
dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w §10 pkt 9), przy czym wprowadzanie
wéd opadowych i roztopowych do ziemi musi by¢ prowadzone bez szkdd dla gruntéw
sgsiednich,

c) zakaz wprowadzania sciekéw do ziemi lub do wod;

7) nakazuje sie ochrone przed hatasem dla istniejagcej zabudowy i zapewnienie witasciwego
standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez:

a) stosowanie nawierzchni sprzyjajacych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania
sie hatasu i drgan przy budowie lub modernizacji drog, parkingéw i dojazdow,

b) zachowanie, na terenach oznaczonych symbolem MN, dopuszczalnych poziomdéw
hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) nakazuje sie ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:

a) zakaz eksploatagji instalacji i urzadzen powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytdw
do powierza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw tych substangji
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) nakaz realizacji nawierzchni ulic z materiatdw ograniczajacych emisje pytu;
9) nakazuje sie ochrone przed nadmiernym promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska,

b) zakaz lokalizacji instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne w sposéb
przekraczajacy standardy jakosci ochrony srodowiska,

c) zakaz budowy budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w
granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
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10) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ochrone jerzyka i innych ptakéw
chronionych zgodnie z przepisami obowigzujagcymi na terenie miasta i innymi przepisami
odrebnymi;

11) dopuszcza sie realizacje rozwiazan stuzacych ochronie srodowiska oraz mitygacji i adaptacji do
zmian klimatu, a w szczegdlnosci takich jak: budowle i wurzadzenia zwiekszajace
retencjonowanie i infiltracje wéd opadowych i roztopowych, w tym ogrodéw deszczowych,
niecek infiltracyjnych, dachow zielonych, ogrodéw wertykalnych.

§7.

Caty obszar planu znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; na
obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych, a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania okreslone w planie.

§8.

1. W zakresie szczegdlnych warunkdédw zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy wyznacza sie na rysunku planu granice pasa
technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 38 m, po 19 m w
obie strony liczac od osi linii.

2. W granicach pasa technologicznego:

1) prace budowlane i lokalizacje zabudowy nalezy realizowa¢ w zgodzie z ustaleniami planu i w
oparciu o przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego i z zakresu elektroenergetyki;

2) zakazuje sie budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
3) zakazuje sie lokalizacji obiektdw stwarzajacych zagrozenie wybuchem lub pozarem;

4) zakazuje sie tworzenia hatd, nasypow, sadzenia drzew pod linig i w odlegtosci 6,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego;

5) dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii oraz linii, ktéra
w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej migjscu;

6) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozmieszczania stupow oraz obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii w granicach strefy pasa technologicznego istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

7) dopuszcza sie wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacych
liniach elektroenergetycznych.

§9.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
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2)

3)

ustala sie, ze droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem 1.KDL oraz droga publiczna
klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1.KDD stanowig ciggi powigzan ponadlokalnych z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

ustala sie, ze droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem 1.KDL oraz drogi publiczne
klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1.KDD, 2.KDD i droga wewnetrzna 1.KDW stanowia
lokalny uktad komunikacyjny w obszarze planu oraz zapewniajg obstuge komunikacyjna,
kotowa i piesza dla istniejgcego i projektowanego zagospodarowania w obszarze planu;

dostep do drdg publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowac odpowiednio z drog oznaczonych symbolami: 2.KDD i 1.KDW, przy czym dopuszcza
sie obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach;

dopuszcza sie, na wszystkich terenach, realizacje: ciggéw pieszych, ciaggéw pieszo-jezdnych,
Sciezek rowerowych, z zastrzezeniem przepisow odrebnych z zakresu laséw oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) ustala sie, ze miejsca do parkowania, musza by¢ realizowane na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej miejsca do parkowania dla
samochoddéw moga by¢ realizowane w formie miejsc postojowych urzadzonych w
poziomie terenu, a takze w innej formie, zwtaszcza w garazach,

c) dla nizej wymienionych funkgji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwiekszej
liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujacych
wskaznikéw:

— dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania dla samochodoéw na 1 lokal mieszkalny,

— dla funkgji ustug, w tym ustug handlu detalicznego: nie mniej niz 1,5 miejsca
do parkowania dla samochoddéw na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw,
przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania dla samochodoéw nie moze
by¢ mniejsza niz 3,

— dla funkgji ustug, w tym ustug handlu detalicznego: nie mniej niz 2 miejsca
postojowe dla roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw,

d) dla niewymienionych w lit. a) funkcji oraz obszaréw i obiektéw ustala sie obowigzek
zapewnienia nie mniej niz 3 miejsc do parkowania dla samochodéw na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkdéw oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla rowerdw
na 100 m? powierzchni uzytkowej,
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e) w przypadku wystepowania wielu funkcji na jednej dziatce budowlanej, miejsca
parkingowe dla kazdej funkcji nalezy oblicza¢ odrebnie,

f) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych
oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych.

§10.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sie
nastepujgce zasady:

1)

3)

4)

5)

6)

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na terenach przeznaczonych na
cele publiczne, a w szczegdlnosci na terenach drog publicznych;

dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne w sposéb niekolidujacy z istniejagca lub projektowang zabudowag i
zagospodarowaniem terenu, zwtaszcza na terenie drogi wewnetrznej, a takze pomiedzy linia
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy, przy zachowaniu zgodnosci z pozostatymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej, a takze ich modernizacje, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

ustala sie obstuge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez
urzadzenia lokalne;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektdw infrastruktury technicznej: 15 m;

na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru.

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych,

b) ustala sie $rednice przewodéw wodociggowych na nie mniejsza niz 80 mm, przy czym
nie dotyczy to Srednic przytaczy oraz zastrzezen zawartych w lit. c),

c) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwos¢ intensywnego czerpania
wody do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, w tym srednice nominalne przewodéw wodociggowych
wykonanych z rur stalowych, na ktérych przewiduje sie instalowanie hydrantow

Projekt planu - Czerwiec, 2022 . Strona 9 z 20



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
~.WIATRACZNA - W REJONIE ULIC: CICHEJ | PROMYKA"
W MILANOWKU

zewnetrznych przeciwpozarowych nie moga byé mniejsze niz 100 mm - w sieci
obwodowej oraz nie mniejsze niz 125 mm — w sieci rozgatazieniowej, w odgatezieniach
sieci obwodowej;

8) w zakresie odprowadzania sciekéw:

a) ustala sie odprowadzanie Sciekdw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z
zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) ustala sie Srednice grawitacyjnych przewodow sieci kanalizacyjnej na nie mniejsza niz
200 mm oraz Srednice ttocznych przewodow sieci kanalizacyjnej na nie mniejszg niz 50

mm,

c) dopuszcza sie realizacje odcinkdw ttocznych sieci i cisnieniowych i instalacji
kanalizacyjnych;

9) w zakresie zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie zagospodarowanie wodd opadowych i roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do gruntu lub
gromadzenie w zbiornikach retencyjnych, ogrodach deszczowych, nieckach
infiltracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa
ochrony S$rodowiska, przy czym dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i
roztopowych do planowanej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych w
lit. b),

b) ustala sie $rednice przewoddw sieci kanalizacji deszczowej na nie mniejsza niz 250 mm,
przy czym nie dotyczy to srednic przewoddw sieci i instalacji ttocznych, $rednic
przewodow przytaczy, a takze instalacji kanalizacji deszczowych sytuowanych na
dziatkach budowlanych,

c) dopuszcza sie realizacje odcinkéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikdw retencyjnych lub odparowujacych,
studni chtonnych oraz innych form zagospodarowania i retencjonowania wod
opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod
opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia lub odnawialnych zrédet energii
o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem §10 pkt 6),

Projekt planu - Czerwiec, 2022 . Strona 10 z 20



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
~.WIATRACZNA - W REJONIE ULIC: CICHEJ | PROMYKA"
W MILANOWKU

b) sie¢ elektroenergetyczng sSredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowac jako
podziemna,

c) ustala sie realizacje przytaczy elektroenergetycznych w formie kablowej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie realizacje nowych oraz modernizacje istniejacych  stagji
transformatorowych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego i budowlanego;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych w gaz z sieci
gazowej $redniego i niskiego cisnienia,

b) ustala sie srednice przewoddw sieci gazowej, z wyjatkiem przytaczy, na nie mniejsza niz
32 mm,

c) przy realizacji sieci gazowej i przytaczy do obiektéw budowlanych oraz modernizacji
sieci gazowej nalezy zachowac przepisy odrebne;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta w
szczegolnosci z wykorzystaniem paliw ptynnych: gazu ziemnego, oleju opatowego o
niskiej zawartosci siarki, gazu ciektego, a takze energii elektrycznej oraz odnawialnych
zrédet energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem §10 pkt 6),

b) dopuszcza sie stosowanie innych nosnikow energetycznych dopuszczonych
do stosowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

13) w zakresie telekomunikagji i teleinformatyzacji:

a) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze objetym
planem w systemie przewodowym i bezprzewodowym,

b) w obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje nowych urzadzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
telekomunikacyjnego, prawa budowlanego i prawa ochrony Srodowiska, przy czym
zakazuje sie realizacji wolnostojacych wiez i masztoéw antenowych.

§11.

Gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé godnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy czym na catym
obszarze planu zakazuje sie realizacji sktadowisk odpaddw oraz instalacji przetwarzania odpadéw.

§12.
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Ustala sie sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) w obszarze planu zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terendw, z wyjatkiem
zagospodarowania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem lub w formie terenéw zieleni
urzadzonej do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym
planie;

2) w obszarze planu zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
a) obiektéw niezbednych w czasie prowadzenia robét budowlanych,
b) obiektéw, ktorych realizacja wynika z przepisow odrebnych.
§13.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie nastepujace zasady:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i
podziatéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ile inaczej nie
wynika z ustalen szczeg6towych dla poszczegdlnych terenow;

a) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110%;

3) dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o mniejszej
powierzchni i mniejszym froncie dziatki niz okreslone w ust. 2 lub ustaleniach szczeg6towych, a
takze o innym kacie potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego niz okreslony w
ust. 2 wytgcznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi lub gdy podziat wynika
z przebiegu linii rozgraniczajacych.

§14.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, przy czym dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone planem pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi lub gdy podziat wynika z przebiegu linii
rozgraniczajacych.

§15.

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, okreslonych w §4 ust. 2 na 0%;
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2)

dla pozostatych poszczegdlnych terendéw objetych planem na 20%.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§16.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem 1.MN ustala sie:

1)

2)

3)

4)

6)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

mozliwos¢ lokalizacji na jednej dziatce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, z zachowaniem parametrow i wskaznikédw zagospodarowania terenu;

dopuszczenie realizacji lokali uzytkowych o funkgji ustug nieuciazliwych w budynkach
mieszkalnych wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

zakaz realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 100 m?;

dopuszczenie realizacji infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci:
dojs¢ i dojazddw, parkingdw, garazy, budynkédw gospodarczych, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektéw stuzacych retencjonowaniu wéd opadowych
zwlaszcza niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych, dotdéw chtonnych, zbiornikéw
wodnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu, a
takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na obszarze objetym
nieprzekraczalna linig zabudowy oraz przy zachowaniu zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych,

c) ustala sie mozliwo$¢ realizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych,
d) maksymalna intensywnosé zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 0,75,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: nie mniegj niz 0,1,

f) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: nie mniej niz 70%,
h) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 3,

i) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m,
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j)  geometria dachow: dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 12 stopni, dachy wielospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni,

k) gtowne potacie dachowe dachéw spadzistych musza by¢ nachylone symetrycznie,

I) dla dachow spadzistych ustala sie nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brazu lub szarosci,

m) nakazuje sie stosowanie tynkéw i oktadzin elewacji w kolorze biatym lub w odcieniach:
szarosci, bezu, kremowego, przy czym dopuszcza sie elewacje wykanczane
oktadzinami: drewnianymi, ceramicznymi, kamiennymi;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §6, przy czym ustala sie ochrone
zieleni do zachowania, wskazanej na rysunku planu, na zasadach okreslonych w §6 pkt 4);

8) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu zgodnie z §8;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zasady obstugi
komunikacyjnej i realizacji miejsc parkingowych zgodnie z §9, przy czym ustala sie obstuge
komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1.KDW;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z §10;
11) zasady gospodarowania odpadami zgodnie z §11;
12) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §12;
13) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

14) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: na nie mniej niz 1200 m? oraz zgodnie z
814,

15) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z §15 pkt 2).

§17.
Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem 2.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) mozliwosc¢ lokalizacji na jednej dziatce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, z zachowaniem parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu;

Projekt planu - Czerwiec, 2022 . Strona 14 z 20



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

WIATRACZNA - W REJONIE ULIC: CICHEJ | PROMYKA"
W MILANOWKU

3) dopuszczenie realizacji lokali uzytkowych o funkcji ustug nieuciazliwych w budynkach

mieszkalnych wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa

budowlanego;

4) zakaz realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 100 m?;

5) dopuszczenie realizacji infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu terenu, a w szczegélnosci:

dojs¢ i dojazdow, parkingdw, garazy, budynkéw gospodarczych, sieci, urzadzen i obiektow

infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektéw stuzacych retencjonowaniu wéd opadowych

zwiaszcza niecek infiltracyjnych, ogrodow deszczowych, dotéw chtonnych, zbiornikéw
wodnych;

6) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu, a

takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

Q

zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych,

ustala sie mozliwos$¢ realizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: nie wiecej niz 0,6,
minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: nie mniej niz 0,1,
powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: nie mniej niz 80%,
liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 3,

wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m,

geometra dachow: dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 12 stopni, dachy wielospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni,

gtéwne potacie dachowe dachdw spadzistych musza by¢ nachylone symetrycznie,

dla dachow spadzistych ustala sie nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze
naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach brazu lub szarosci,

nakazuje sie stosowanie tynkow i oktadzin elewacji w kolorze biatym lub w odcieniach:
szarosci, bezu, kremowego, przy czym dopuszcza sie elewacje wykanczane
oktadzinami: drewnianymi, ceramicznymi, kamiennymi;

7) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §6, przy czym ustala sie ochrone

zieleni do zachowania, wskazanej na rysunku planu, na zasadach okreslonych w §6 pkt 4);

8) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu zgodnie z §8;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zasady obstugi
komunikacyjnej i realizacji miejsc parkingowych zgodnie z §9, przy czym ustala sie obstuge
komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2.KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz zasady obstugi
terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §10;

11) zasady gospodarowania odpadami zgodnie z §11;
12) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §12;
13) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

14) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: na nie mniej niz 2000 m? oraz zgodnie z
§14;

15) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z §15 pkt 2).

§18.
Na terenach laséw oznaczonych symbolami 1.ZL i 2.ZL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: las;
2) zakaz realizacji budynkow;

3) zagospodarowanie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych o lasach.

§19.
Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonym symbolem 1.KDL (ul. Wiatraczna) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;

2) dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: infrastruktury technicznej, chodnikdéw, drég rowerowych, zieleni urzadzonej,
urzadzen i obiektdw stuzacych retencjonowaniu wod opadowych zwilaszcza niecek
infiltracyjnych i ogrodéw deszczowych oraz zatok postojowych realizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;
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3) zasady zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki zagospodarowania zgodnie z §9, przy
czym:

a) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: od 2,6 m do 9 m
dla czesci drogi potozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5%,
c) zakaz realizacji budynkow;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §6;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z §10;
6) zasady gospodarowania odpadami zgodnie z §11;
7) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §12;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13;

9) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z 815 pkt 1).

§20.
Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonym symbolem 1.KDD (ul. Urocza) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j;

2) dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: infrastruktury technicznej, chodnikéw, drég rowerowych, zieleni urzadzone;j,
urzadzen i obiektéw stuzacych retencjonowaniu wdd opadowych zwiaszcza niecek
infiltracyjnych i ogrodéw deszczowych oraz zatok postojowych realizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

3) zasady zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki zagospodarowania zgodnie z §9, przy
czym:

a) szerokosé pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: od 10 m do 18,4
m dla czesci drogi potozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15%,
c) zakaz realizacji budynkow;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §6;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z §10;

6) zasady gospodarowania odpadami zgodnie z §11;
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sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §12;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13;

wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu zgodnie z §15 pkt 1).

§21.

Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonym symbolem 2.KDD (ul. Cicha) ustala sie:

1)

2)

3)

9)

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegolnosci: infrastruktury technicznej, chodnikéw, drég rowerowych, zieleni urzadzonej,
urzadzen i obiektéw stuzacych retencjonowaniu wod opadowych zwilaszcza niecek
infiltracyjnych i ogrodéw deszczowych oraz zatok postojowych realizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

zasady zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki zagospodarowania zgodnie z §9, przy
czym:

a) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: od 8,2 m do 8,7
m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniegj niz 5%,
c) zakaz realizacji budynkow;
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §6;
szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu zgodnie z §8;
zasady modernizagji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z §10;
zasady gospodarowania odpadami zgodnie z §11;
sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §12;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13;

10) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z 815 pkt 1).

§22.

Na terenie drogi wewnetrznej oznaczonym symbolem 1.KDW ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
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2) dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: infrastruktury technicznej, chodnikéw, zieleni urzadzonej, urzadzen i obiektow
stuzacych retencjonowaniu wéd opadowych zwtaszcza niecek infiltracyjnych i ogrodéw
deszczowych oraz zatok postojowych;

3) zasady zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki zagospodarowania zgodnie z §9, przy
czym:

a) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: od 8 m do 22,2
m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5%,
c) zakaz realizacji budynkow;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §6, przy czym ustala sie ochrone
drzew szczegdlnie wartosciowych, wskazanych na rysunku planu, na zasadach okreslonych w
§6 pkt 3);

5) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu zgodnie z §8;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zgodnie z §10;

7) zasady gospodarowania odpadami zgodnie z §11;

8) sposdéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §12;
9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13;

10) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z §15 pkt 2).

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§23.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Milanowka.
§24.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej Miasta Milandwka.

§25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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Przewodniczacy

Rady Miasta Milanéwka
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