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Urzad Masta Miandvwa

Milanéwek, 24 marca 2019 r.

Pan Piotr Relmiszewski

Burmistrz Miasta Milanéwka
Z posrednictwem:

Pani Janiny Motawy

Przewodniczgcej
Rady Miasta Milanéwka

zapytanie

Na podstawie art. 24 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) zwracam sie w sprawie gruntownej analizy stanu prawnego i geodezyjnego nieruchomosci
-dziatki nr 77 przy ul. Parkowej w Milanéwku w zwigzku z planami realizacji budowy ulicy

stanowigcej dojazd do ulicy Kosciuszki.
Uzasadnienie

Gmina realizujac swoje zadnia ustawowe nie powinna wyrzadza¢ szkody cztonkom swojej wspolnoty
a gdy takg szkode wyrzadzi powinna jg naprawié. Takze kazde pozbawienie dostepu do drogi
publicznej na skutek dziatania gminy powinno zosta¢ naprawione. Jednak aby mozna byto naprawic

btad nalezy ten btad zidentyfikowad.

Tym samym biorgc pod uwage ztozony przez pana Burmistrza projekt uchwaty na V sesje Rady Miasta
VIl kadencji w sprawie zmian w budzecie, a w szczegdlnosci zabezpieczenia srodkéw na
zaplanowanie i zaprojektowanie ul. Lasockiego a takze okoliczno$¢, iz radni nie zostali poinformowani
o stanie prawnym nieruchomosci, ktérych rzeczona inwestycja dotyczy zwracam sie z prosbg o
przeprowadzenie gruntowej analizy prawnej i geodezyjnej ponizszych nieruchomosci. W mojej ocenie
podejmujac decyzje o wydatkowaniu srodkéw publicznych na kolejny — chyba juz 21 drogowy projekt
budowlany, radny musi sie kierowa¢ zasadami racjonalnego gospodarowania $rodkami publicznymi.
Tym samym podejmowanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na gruncie
miasta, co do ktdrego ujawniono co najmniej dwa tytuty prawne poprzedzone winno zostac
gruntowng analizg stanu prawnego nieruchomosci majacej zostaé obcigzana.

W szczegdlnosci zasadnym jest ustalenie:
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z jakiego tytutu prawnego gmina wywodzi swoje prawa do nieruchomosci (dziatki nr 77
przy ul. Parkowej w Milandwku )w szczegdlnosci, gdy co do zasady powinien by¢ to tytut
wczesdniejszy?. Wobec powyiszego nalezy oceni¢ posiadane przez gming dokumenty
celem uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej dla dziatki nr 77 przy ul. Parkowej
w Milandwku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci decyzji Wojewody Mazowieckiego z 10
sierpnia 1994 roku znak G.2.4.7224/173/91/92/94 oraz postanowienia sadu z dnia 28
wrzesnia 1964 roku sygn. akt. | Ns 365/64, czy moze jest to jakis inny wczesniejszy tytut?
W jaki sposdb nieruchomosci oznaczone jako dziatki nr 80 i 79 obreb 05-07 miaty
zapewniony dostep do drogi publicznej od momentu ich wydzielenia?, w szczegélnosci
czy byt to dostep od ul. Parkowej, od ul. Kosciuszki czy moze od ul. Piaski? Powyzsze
winno zosta¢ poprzedzone kwerendg archiwalng, w szczegdlnosci dokumentacji
budowlanej.

Kiedy na rzecz posiadaczy nieruchomosci oznaczonych jako dziatki nr 80 i 79 obreb 05-07
ustanowiono uzytkowanie wieczyste nieruchomosci?

Jak wynika z mapy bedacej integralng czescig orzeczenia | Ns 365/64 wtasnoscig Skarbu
Paristwa mozliwg do komunalizacji przez Gmine Milanéwek powinna by¢ takie czes¢
dziatki 82/3 obr 05-07 (réwnolegta do dziatek 95 i 96 obr 05-07) oraz dziatki 95 i 96 obr
05-07. Poniewaz teren ten potencjalnie wchodzi takie w gre jako mozliwos$¢
ustanowienia drogi bez ingerencji w teren samego Parku Lasockiego wnosze takie o
wyjasnienie:

- czyjg wilasnoscig jest aktualnie dziatka 82/3 obr 05-07? Jesli jest wtasnoscig prywatng to
czy wynika to ze zbycia jej przez Skarb Paristwa/Gmine Milandwek, czy tez z istnienia
alternatywnych praw do jej terenu w stosunku do czesci, ktdéra jest przedmiotem
orzeczenia | Ns 365/64;

- czyjg wiasnoscig sg aktualnie dziatki 95,96 obr 05-077? Jesli s3 wtasnoscig prywatng to
czy wynika to ze zbycia ich przez Skarb Paristwa/Gmine Milandwek, czy tez z istnienia
alternatywnych praw do jej terenu w stosunku do czesci, ktdéra jest przedmiotem
orzeczenia | Ns 365/64.

Zasadnym jest ustalenie -jak geodezyjnie przebiegata droga — ul. Lasockiego a takze ustalenie
czy droga ta miata przymiot drogi wewnetrznej czy publicznej i przez jaki okres czasu?

Niezaleznie od powyziszego uprzejmie prosze o udostepnienie:
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- kopi decyzji na podstawie ktérej powstata dziatka nr 77 przy ul. Parkowej w Milanowku, o ktorej
mowa w decyzji Wojewody Mazowieckiego z 10 sierpnia 1994 roku znak
G.2.4.7224/173/91/92/94 wraz z zatgcznikami graficznymi.

- kopi dokumentéw na podstawie, ktorych ustanowiono uzytkowanie wieczyste
na nieruchomosci nr 80 i 79 obreb 05-07 w Milandwku.

- kopi decyzji na podstawie, ktérej wydzielono dziatki 79 i 80 obreb 05-07 w Milandwku.

Piotr Naptoszek

i o =
AL 7/! Jore
strona 3/3
Piotr Nap{oszek Rada Miasta Milanowka
- : A " ul. Kosciuszki 45, 05-822 Milanowek
Radny Miasta Milanowka VIl Kadendj te' 22 758 30 61, 22 756 30 62 wew. 227, 235 | fax 22 755 81 20
Okreg wyborczy nr 6 rm@milanowek.pl | www.milanowek pl

tel. 504 205 456
e-mail: piotrnaploszek@onet.pl



5 URZAD
! MIASTA MILANOWKA

Milanéwek, 5 kwietnia 2019 r.
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W odpowiedzi na zapytanie z dnia 24 marca 2019 r. (1.dz. 03373.2019; data wptywu do tutejszego
Urzedu: 25.03.2019 r.), ztozone w trybie art. 24 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506), w sprawie ,analizy stanu prawnego i geodezyjnego
nieruchomosci — dziatki nr 77 przy ul. Parkowej w Milandwku w zwigzku z planami realizacji budowy
ulicy stanowiqcej dojazd do ulicy Kosciuszki”, pragne udzielié nastgpujacych informacji.

Gmina Milanéwek jest wlascicielem dz. nr ew. 77 obr. 05-07 o powierzchni 2,1013,
zlokalizowanej w Milanéwku pomigdzy ul. Ko$ciuszki, ul. Piaski i ul. Parkowa na podstawie Decyzji
Nr 45013 Wojewody z dnia 10.08.1994 r. znak: G.2.4.7224/173/91/92/94 w sprawie stwierdzenia
nabycia z mocy prawa nieodplatnej wtasnosci nieruchomosci (tzw. ,.komunalizacja™; art. 5 ust. 1 ustawy
przepisy wprowadzajagce ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach
samorzadowych). Fakt ten potwierdza tres¢ ksiggi wieczystej WA1G/00007098/0, zgodnie z ktéra
w dziale II, Gmina Milanéwek jest wpisana jako wiasciciel nieruchomosci na podstawie ww. tytutu.

Nie jest znana Burmistrzowi Miasta Milanéwka zadna okolicznos¢, aby co do przedmiotowe;j
nieruchomosci istniaty dwa tytuly prawne. W przedtozonym przez Pana pi$mie uzyt Pan stwierdzenia
»[.--] na gruncie miasta , co do ktérego ujawniono co najmniej dwa tytuly prawne”, bez wskazania
kiedy, komu i gdzie zostaty ujawnione dwa tytuly prawne do nieruchomosci, nie przedstawiajac takze
chociazby kopii dokumentu z ktérego powyzsze by wynikato. W zwiazku z powyzszym zwracam sie
z uprzejma prosbg o przedstawienie stosownej dokumentacji potwierdzajacej Pana twierdzenie.

W tym miejscu wskazuje, iz nie jest znany Burmistrzowi Miasta Milanéwka przytoczony przez
Pana dokument postanowienia sadu z dnia 28 wrzesnia 1964 r. sygn. akt I Ns 365/64, poza
udostepnionymi Biurze Rady Miasta Milanéwka w dniu 11.03.2019 r. przez organizacje milanleaks.pl
kopiami / zdjgciami materiatéw posrod ktorych znajduje si¢ m.in. ,,obraz” niepodpisanego dokumentu
opisanego jako ww. postanowienie sadu oraz cze$ci kopii mapy pn. ,, ks.hip. ,, Nieruchomosé Letnisko
Milanéwek” z ,, Dobr Las Milanéwek Gérny” dziatki NrNr 338-340; 351-354 ul. Kosciuszki Nr 81"
z 1958 r. (udostepnienie za pomoca wiadomosci email). Nie jest mozliwe zatem ocenienie tego
materialu, niemniej nawet gdyby przyjac¢ taki dokument za prawdziwy to nalezy wskazaé, ze dotyczy
on nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa, a nie Gming Milandwek. W zwigzku z tym nie ma
mowy o dwoch tytutach do nieruchomosdci. Majatek Skarbu Panstwa co do zasady podlegat tzw.
»komunalizacji” zgodnie z ustawa przepisy wprowadzajace ustawe¢ o samorzadzie terytorialnym
i ustawe o pracownikach samorzadowych, przy czym procedura stwierdzenia nabycia mienia z mocy
prawa ustawy, okreslona w art. 18, wymagata wydania decyzji administracyjnej. W przedmiotowym
przypadku jest Pan w posiadaniu wiedzy o tym, ze takowa decyzja (opis powyzej) zostata wydana
w stosunku do dz. nrew. 77 obr. 05-07 — sam Pan ja przytacza. Komunalizacja oznacza, iz nieruchomosé




Skarbu Panstwa przestaje by¢ nieruchomoscig Skarbu Panstwa, a staje si¢ wlasnoscig np. gminy.
Pierwotny tytul Skarbu Panstwa do nieruchomosci w takim wypadku nie jest tytutem konkurencyjnym,
czy tez rownoleglym, a po prostu przestaje by¢ tytutem Skarbu Panstwa do nieruchomosci. Zatem
omawiane postanowienie sadu nie mogloby dotyczy¢ nabycia nieruchomosci na rzecz Gminy
Milanéwek. Na marginesie nalezy zaznaczy¢ roéwniez, iz w roku 1964 r. Gmina Milanéwek jako
podmiot prawny nawet nie istniala - samorzad terytorialny co do zasady utworzony zostat w 1990 r.

Burmistrz Miasta Milanéwka nie jest organem wiasciwym w zakresie prowadzenia ewidencji
gruntéw budynkdw, w zwigzku z czym nie jest mozliwe udzielenie informacji o tym kiedy wydzielone
zostaly dz. nr ew. 80 i 79 obr. 05-07, a tym samym jak zapewniony zostat do nich dostep do drogi
publicznej. Zgodnie z informacjami z ewidencji gruntéw i budynkéw (podglad do aktualnej tresci)
budynki mieszkalne na ww. dziatkach powstaty w 1956 r. Archiwum Urzedu Miasta Milanéwka nie jest
w posiadaniu dokumentacji architektoniczno-budowalne;j z lat 50-tych XX wieku.

Burmistrz Miasta Milanéwka nie posiada informacji kiedy zostalo ustanowione prawo
uzytkowania wieczystego na obecnych dz. nr ew. 80 i 79 obr. 05-07. Po wykonanej kwerendzie
archiwalnej ustalono, iz przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nastapito
na podstawie Decyzji Nr 140/98 Burmistrza Miasta Milandwka z dnia 25.05.1998 r. znak:
GG-8226/245/98 w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w prawo
wiasno$ci. Zgodnie z informacjami zawartymi w Akcie Notarialnym Rep A Nr 1571/83 zdnia 2.12.1983
r. sporzgdzonym przez notariusza Ewe¢ Sanecka —umowa sprzedazy, ktéry zostat zgromadzony w aktach
sprawy o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego, wynika ze uzytkowanie wieczyste na
nieruchomosci Skarbu Panstwa istnialo juz w 1968 r.

Po wykonaniu kwerendy archiwalnej nie odnaleziono dokumentéw stanowigcych podstawe
nabycia przez Gming Milandwek dz. nr ew. 95 i 96 obr. 05-07. Jednakze odnaleziono decyzje
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci (Decyzja Nr 140/98 Burmistrza
Miasta Milanéwka z dnia 25.05.1998 r. znak: GG-8226/245/98 oraz Decyzja Nr 300/98 Burmistrza
Miasta Milanowka z dnia 23.11.1998 r. znak: GG-8226/248/98) z ktorych wynika, iz dzialki te w dacie
orzekania przez organ stanowily wlasno$¢ Gminy Milandwek. Obecnie dzialki te stanowig wlasnosé
prywatng: dziatka 95 razem z sgsiednig dziatka 81, za$ dziatka 96 razem z sasiednig dziatka 80.

Zgodnie z danymi ewidencji gruntéw i budynkoéw, udostgpnionymi przez Starost¢ Powiatu
Grodziskiego za pomoca platformy Geoportal 2 Grodzisk Mazowiecki w trybie niepublicznym,
dz. nr ew. 82/3 obr. 05-07 stanowi grunt niehipotekowany, bez wykazanego w ewidencji wilasciciela,
z wpisem uzytkowania przez osobe¢ prywatna — wiasciciela dz. nr ew. 82/2.

Nie jest wiadome na jakiej podstawie ocenitl Pan, iz cze¢$¢ aktualnie oznaczonej dziatki
w ewidencji gruntéw i budynkdéw dz. nr ew. 82/3 obr. 05-07 stanowi czg$¢ nieruchomosci ktdra objeta
zostala postanowieniem sgdu z dnia 28 wrzesnia 1964 r. sygn. akt I Ns 365/64. W ocenie Burmistrza
Miasta Milanowka wrecz przeciwnie — przyjmujagc do oceny czesci kopii mapy pn. ., ks.hip.
,, Nieruchomosé Letnisko Milanéwek” z ,, Dobr Las Milanowek Gorny” dziatki NrNr 338-340; 351-354
ul. KoSciuszki Nr 81” z 1958 r. udostepnionej przez milanleaks.pl, wyraznie zarysowany jest uskok
granicy nieruchomosci na wysokosci granicy dziatki nr 342 i dziatki 350 oraz uskok ogrodzenia dziatki
341, ktéry najprawdopodobniej odpowiada dzi$ granicy dziatki 80. Tym samym mato prawdopodobne
jest jakoby dz. 82/3 stanowita czgs¢ ww. nieruchomosci, gdyz znajduje si¢ ona mniej wigcej w miejscu
opisanego wyzej uskoku.

W zakresie geodezyjnego wydzielenia ul. Lasockiego w Milandwku, informuje, iz zgodnie
z opisanym wyzej dostepem do ewidencji gruntow i budynkow stwierdza sig, iz ulica Lasockiego nie




Jest wydzielona jako osobna dzialka ewidencyjna. Burmistrz Miasta Milanéwka nie posiada réwniez
informacji, aby kiedykolwiek ul. Lasockiego byta wydzielona jako osobna dziatka ewidencyjna.
Dlatego tez w tym zakresie prowadzone byly sprawy GNPP.680.47.2016 oraz GNPP.6847.1.2016
z wnioskéw wiascicieli dziatek 79, 80, w ramach ktérych wskazano, iz w obecnej sytuacji zapewnienie
dostgpu wnioskowanych nieruchomosci prywatnych do drogi publicznej nastapi¢ moze na podstawie
orzeczenia sagdu o ustanowieniu drogi koniecznej, w oparciu o art. 145 kodeksu cywilnego, za$ kwestia
wyodrebnienia drogi publicznej rozpatrywana winna by¢ na etapie tworzenia lub zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W zalaczeniu:

1) Kserokopia Decyzji Nr 45013 Wojewody z dnia 10.08.1994 r. znak: G.2.4.7224/173/91/92/94 w sprawie stwierdzenia nabycia z mocy
prawa nieodptatnej wlasnosci nieruchomosci;

2)  Zanonimizowana Kserokopia Decyzji Nr 140/98 Burmistrza Miasta Milanéwka z dnia 25.05.1998 1. znak: GG-8226/245/98 w sprawie
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci;

3) Zanonimizowana Kserokopia Decyzji Nr 300/98 Burmistrza Miasta Milanéwka z dnia 23.11.1998 r. znak: GG-8226/248/98) w sprawie
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

Otrzymuja:
1 Radny Miasta Milanéwka — Piotr Naploszek — za posrednictwem Biura Rady Miasta Milanowka;
2) Biuro Rady Miasta Milanéwka;

Ad acta.
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Prawomocna decyzja o stwierdzeniu nabyc;a wlasnoéci stanowi
podstawg do wpisu w ksiedze wieczystej. : 1

0d niniejszej decyzji przysluguje‘stronom.odwolanié do Krajowsej
" Komisji Uwktaszczeniowej, ktére mozna zlozy¢ za moim posrednictwem r
w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji. ;

Ot rzym.u ja:

1, Urzed Mie
w Ml : ;
05+720 Milandwek

2. 8¢9d Rejonowy

: u’grodgulm Flmucckn
Wydzial Keigg Wieczystyeh
» Urzed chomvy @ Pruezkowie

8 vy Pindalski
tor Wydzialu Geoderfi
Gospadarki Gruntami

ul .Drzysa Pruszkéw .
onewy | Siwlerdza gie, 2a decy- Zia x o /{LO g :
/4o ew gruntéu/ = . s e n
: .los:m ‘ Wa;s'rawc, chig. Q‘j O? t pmwn:gm
5 199



2 ;
3 f
BURMISTEY, @

MIASTR MO AR Milanowek dn. 25.05.1998 r,

GG-8226/245/98
DECYZJA NR 140/98

Na podstawie art.1 ust.1, art. 2 ust.2iart.5 ust.1 pkt.3 i ust. 5 ustawy z dnia 4 wrzes-
nia 1997 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego osobom fizycznym w prawo

wiasnosci ( Dz. U.Nr 123 poz. 781)
orzekam

1. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego

dzialek ew. nr 80 i 96 obr. 05-07 o lgcznej pow. 1280 m* polozonych w Milanéwku
przy ul. Lasockiego, bgdgcych wlasnoscia Gminy Milanéwek, dla ktérych Sgd Rejonowy
w Grodzisku Maz. prowadzi Ksigge Wieczysta Nr , ktore to dzialtki pozostajg
w uzytkowaniu wieczystym od 4 grudnia 1968 roku

w prawo wlasno$ci

malz.

2. o obowiazku uiszczenia przez , na rzecz Gminy Mia-
sto Milanowek, oplaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.

Uzasadnienie

Strona nabyta prawo uzytkowania wieczystego dziatki przed 9 pazdziernika 1997 r. 1.
przed dniem ogloszenia ustawy z 4 wrzesnia 1997 r. o przeksztalceniu prawa wieczystego
uzytkowania, przystugujacego osobom fizycznym, w prawo wlasnosci ( Dz.U.Nr 123 poz.
781), a nastgpnie ziozyta wniosek o przeksztatcenie tego prawa. Spetnione sg zatem przestan-

ki do orzeczenia jak w pkt. 1 decyzji.

Zgodnie z wnioskiem okreslono oplate za przeksztatcenie prawa wieczystego uzytko-

wania w prawo wlasnosci wg zasad okreslonych w art. 5 ust.1 i 5 cyt. ustawy.



Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie ul. Senatorska 35 00-099 Warszawa w ciagu 14 dni od daty otrzymania.

Otrzymuja
1.

2. Urzad Miejski w Milanoéwku

i ep. "mi%n Minsta
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administracyjnego stala sig ostateczna
i podlega wykonaniu
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BURMISTRZ
MIASTA MILANOWKA Milanéwek dn. 23.11.1998 r.

G(G-8226/248/98
DECYZJA NR 300/98

Na podstawie art.1 ust.1, art. 2 ust.2iart.5 ust.1 pkt.3 iust. 5 ustawy z dnia 4 wrzes-
nia 1997 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego osobom fizycznym w prawo
wiasnosci ( Dz. U.Nr 123 poz. 781)

orzekam

1. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego

dzialek ew. nr 81 i 95 obr. 05-07 o Iacznej pow. 1193 m* polozonych w Milanéwku
przy ul. Parkowej, bedgcych wilasnoscia Gminy Miasto Milanéwek, dla ktérych Sad Re-
jonowy w Grodzisku Maz. prowadzi Ksigge Wieczysta Nr » ktére to dziatki pozosta-
ja w uzytkowaniu wieczystym od 5 wrzesnia 1966 roku

w prawo wlasnoS$ci

-

do 1/2 cz.

do 1/2 cz.
2. o obowiazku uiszczenia przez - . na rzecz Gminy
Miasto Milanowek, optaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wias-

nosci.

Uzasadnienie

Strona nabyla prawo uZytkowania wieczystego dziatki przed 9 pazdziernika 1997 r. tj.
przed dniem ogloszenia ustawy z 4 wrzesnia 1997 r. o przeksztalceniu prawa wieczystego
uzytkowania, przystugujacego osobom fizycznym, w prawo wiasnoéci ( Dz.UNr 123 poz.
781), a nastepnie ztozyla wniosek o przeksztatcenie tego prawa. Spelnione sg zatem przestan-

ki do orzeczenia jak w pkt. 1 decyzji.

Zgodnie z wnioskiem okreslono oplate za przeksztalcenie prawa wieczystego uzytko-

wania w prawo wiasnosci wg zasad okreslonych w art. 5 ust.11 5 cyt. ustawy.



Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie ul. Senatorska 35 00-099 Warszawa w ciggu 14 dni od daty otrzymania.
Otrzymuja

1.

3. Urzad Miejski w Milanowku
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