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. WPROWADZENIE

1. Podstawy prawne

Podstawqg niniejszego opracowania jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko. Zgodnie z ustawg w przypadku
sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Prognoza
oddziatywania na srodowisko jest jednym z jej elementéw.

2. Cel opracowania

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzgdzono na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka. Podstawe
sporzgdzonego projektu Studium stanowi uchwata Nr 493/XL/2014 z dnia 11 wrze$nia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milandwka.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko pozwala na zidentyfikowanie wptywdw
srodowiskowych, ktére mogg powstac skutkiem realizacji ustaleh projektu  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. To opracowanie bedgce
podstawqg do okreslenia dziatah majgcych na celu ograniczenie ewentualnych negatywnych
skutkédw. Analiza ustalen dokumentdw planistycznych na etapie ich powstawania jest zgodna
z zasadq eliminacji zagrozeh u zrédta, co przynosi pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze,
ekonomiczne, a przede wszystkim srodowiskowe.

3. Zakres opracowania

Zakres przedmiotowy

Zakres tematyczny, zgodnie z art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, obejmuje: informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego studium
oraz powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy
sporzgdzaniu prognozy, propozycje dotyczgce przewidywanych metod analiz skutkdw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
informacje o mozliwym tfransgranicznym oddziatywaniu na srodowisko, a takze streszczenie
sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym. Zakres tematyczny obejmuje rozpoznanie
i charakterystyke istniejgcego stanu Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu oraz stanu srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem. Ponadto w opracowaniu okreslono
istniejgce problemy ochrony srodowiska — istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym oraz sposoby, w jakich problemy te zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu, a takze: przewidywane znaczgce oddziatywania na komponenty
srodowiska (w szczegdlnos$ci na réznorodnose biologiczng, zwierzeta, rodliny, ludzi, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zabytki i dobra materialne) z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniem na te elementy.
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Prognoza przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobiezenie, ograniczenie Iub
kompensowanie przyrodnicze negatywnych oddziatywahn na $rodowisko, moggce byé
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu. Omodwiono takze rozwigzania alternatywne
do zawartych wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej
do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
prognoza zawiera takze oswiadczenie autora niniejszej prognozy o spetnieniu wymagan,
o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 niniejszej ustawy.

Zakres powierzchniowy

W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny oddziatywania na Srodowisko ustalen
projektu Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Milanéwka w granicach administracyjnych.

4. Metodyka

Przy niniejszym opracowaniu wykorzystano metody opisowq, graficzng i fotograficzng.

Na wstepnie zebrano informacje, m.in. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe
do Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka
przygotowane w roku 2015, materiaty udostepnione przez rézne instytucje oraz mapy
tematyczne, i dokonano ich kompleksowej analizy. Zidentyfikowano kluczowe cele okre$lone
w dokumentach strategicznych odnoénie miasta Milandwka.

Na podstawie zebranych informacji wykonano ocene stanu istniejgcego
poszczegdlnych komponentdw Srodowiska: budowy geologicznej, uksztattowania terenu
i elementéw rzezby, wodd powierzchniowych i woéd podziemnych, powierzchni ziemi i gleb oraz
klimatu, a takze: flory i fauny, krajobrazu kulturowego — w tym zabytkdw, i form ochrony
przyrody. Zgromadzono wskazania do polityki przestrzenne] w zakresie poszczegdlnych
elementéw okreSlone w Opracowaniu ekofizjiograficznym. Opisano ustalenia obecnie
obowigzujgcego Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Milandwka. Scharakteryzowano istniejgce zagrozenie dla stanu i funkcjonowania
srodowiska. Na podstawie zmian obecnie zachodzgcych w srodowisku okreslono potencjalne
zmiany w przypadku braku uchwalenia i realizacji projektowanego Studium oraz przy zatozeniu,
Ze wcigz obowigzywac bedzie Studium z 1998 roku.

W nastepnym etapie poddano ocenie gtdéwne cele i zatozenia do projektowanego
Studium wraz ze zidentyfikowaniem najwazniejszych zmian w stosunku do obowigzujgcego
dokumentu. Oceniono przewidywane skutki ustalen projektu Studium na Srodowisko: warunki
zycia i zdrowie ludzi, aspekty spoteczne, bioréznorodnosé, faune i flore, powierzchnie ziemi,
srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne, atmosfere, zabytki i dobra
materialne, krajobraz kulturowy oraz obiekty i obszary objete ochrong prawng, klimat
akustyczny, promieniowanie elektromagnetyczne i gospodarke odpadami oraz stan
bezpieczenstwa z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy. Kryteria zgodne sg z wymogami ustawy z 3 pazdziernika
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2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W dalszej kolejnosci, wedtug wynikéw przeprowadzonych analiz i ocen, podano
informacje o ewentualnym mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na  Srodowisko
projektowanego w Studium sposobu zagospodarowania terenu. Przedstawiono informacije o
koniecznosci propozycji rozwigzan zapobiegajgcych, ograniczajgcych lub kompensujgcych
negatywne oddziatywanie na Srodowisko. Zidentyfikowano iomdwiono poftrzebe
zastosowania rozwigzan alternatywnych do rozwiqzan przyjetych w projekcie Studium.
Zaproponowano przewidywane metody analizy skutkdw readlizacji  projektowanego
dokumentu.

Nastepne prace obejmowad bedq poddanie projektu Studium wraz z Prognozqg
oddziatywania na srodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez wtasciwe organy. Opracowania
udostepnione bedg spoteczenstwu. Zgtoszone uwagi i opinie zostang przeanalizowane,
a w razie koniecznosci Studium lub Prognoza bedq uzupetniane.

5. Materialy zréodlowe

Przy redlizacji niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce materiaty
Zrodtowe:

1. Andliza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena aktualnosci studium
i planéw miejscowych 2018 Jedrzejczak Dominika, Zantonowicz Katarzyna. Milanéwek —
Uchwata nr 418/XLIV/18 RMM z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie: aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Bogdanowski Janusz, tuczyhska-Bruzda Maria, Novdk Zygmunt 1973  Architektura
krajobrazu. Warszawa: PWN;

3. Gminny Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Milandwka na lata 2020-2023 z
perspektywq do 2027 roku 2020. Warszawa: WGS84 Polska Sp. z 0.0. — uchwata Rady Miasta
Milandwka nr 223/XXVI/20 RMM z dnia 21 maja 2020 r w sprawie: przyjecia Gminnego
Programu Ochrony $rodowiska dla Miasta Milanéwka na lata 2020-2023 z perspektywq do
2027 roku;

4. Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta Milandwka na lata 2009-2012.
Milandwek: 2018 — uchwata Nr 231/XXIl/08 Rady Miasta Milandwka z dnia 18 grudnia 2008 r.
w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta Milanéwka na
lata 2009-2012;

5. Inwentaryzacja pomnikdw przyrody na obszarze Podwarszawskiego Trojmiasta Ogroddw
[w:] Strategia rozwoju terendw zieleni na obszarze Podwarszawskiego Tréjmiasta Ogroddw.
Etap I. Inwentaryzacja i diagnoza zasobdw przyrodniczych na obszarze Podwarszawskiego
Tréjmiasta Ogroddw w tym pomnikdw przyrody 2015. Krakéw: GAIDA;

6. JCWPd nré5 —karta informacyjna [w:] Pahstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut
Badawczy [online] http://pgi.gov.pl/psh/zadania-psh/8913-zadania-psh-jcwpd.html
[dostep: 11.09.2019];

7. Kondracki Jerzy 1994 Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Warszawa:
PWN. ISBN 83-01-11422-3;
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Langer H. 1978 Ekologia krajobrazu a planowanie przestrzenne [w:] Przeglqd Zagranicznej
Literatury Zagranicznej z. 1 s. 21-39;

Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:25 000 wraz z opracowaniami pochodnymi 2004
[w:] Mazowiecki  System  Informacji  Przestrzennej Wrota  Mazowsza [online]
http://msip.wrotamazowsza.pl/msip [dostep: 13.09.2019];

Mapa hydrogeologiczna [w:] Centfralina Baza Danych Geologicznych [online]
http://dm.pgi.gov.pl [dostep: 11.09.2019];

Mapa klimatyczna [w:] IMGW [online] http://old.imgw.pl/klimat/ [dostep: 11.09.2019];

Matuszkiewicz Jan Marek 1993 Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski. Prace
Geograficzne nr 158. Warszawa: Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania
PAN. Wroctaw: Zaktad Narodowy im. Ossolinskich — Wydawnictwo. ISBN 83-04-04080-8;

Matuszkiewicz Jan Marek 2008 Potencjalna roslinnosé¢ naturalna. Warszawa: Instytut
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN;

Matuszkiewicz Jan Marek 2008 Regionalizacja geobotaniczna Polski. Warszawa: Instytut
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN;

Matuszkiewicz Jan Marek 2008 Regionalizacja geobotaniczna Polski. Mapa przeglgdowa
1:300 000. Warszawa: Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN;

Matuszkiewicz W., Falifski J.B., Kostrowicki A.S., Matuszkiewicz J.M., Olaczek R., Wojterski T.
1995 Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski. Mapa przeglgdowa 1:300 000. Warszawa:
Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN;

Opracowanie ekofiziograficzne miasta Milandwka 2006. Warszawa: Biuro Badah
Geologicznych i Ochrony Srodowiska ,,EKOPROJEKT” Zaczkiewicz Wojciech, Zaczkiewicz
Barbara;

Opracowanie ekofizjiograficzne podstawowe do studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2015. Warszawa: BUDPLAN Sp. z 0.0.
Gosk Joanna, Smoczyhska Magdalena;

Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substanciji w powietrzu 2020. Uchwata Nr
115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r.

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Grodziskiego na lata 2017-2020 z perspektywq
na lata 2021-2024 2017. Poznah: EKO-PROJEKT Judek Katarzyna, Szulc Natalia, Laube
Dominika;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok
2018 2019. Warszawa: Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska — Departament Monitoringu
Srodowiska;

Strategiczny plan adaptacji dia sektordw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywq do roku 2030 2012. Warszawa: Ministerstwo Srodowiska;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka
1998 — obowigzujgce. Warszawa: Biuro Planowania Rozwoju Warszawy — Uchwata
Nr 195/LV/98 Rady Miasta Milandwka z dnia 10 marca 1998 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka;

8|Strona



24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

PROGNOZA ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MILANOWKA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka
2021 - projekt. Burmistrz Miasta Milandéwka, Referat Planowania Przestrzennego i Estetyki
Miasta: Jedrzejczak Dominika, Zantonowicz Katarzyna, Mitosz Emilia, Przetakiewicz Zofia,
BUDPLAN Sp. z 0.0,

Szalewicz Halina 1985 Szczegdtowa mapa geologiczna Polski 1:50 000 arkusz 558 — Grodzisk
Mazowiecki. Pahstwowy Instytut Geologiczny;

Szalewicz Halina 1988 Objasnienia do Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50 000
Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558). Warszawa: Instytut Geologiczny - Wydawnictwa
Geologiczne;

Wos Alojzy 1993 Regiony klimatyczne Polski w Swietle czestosci wystepowania réznych
typdw pogody [w:] Zeszyty Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN
nr 20. Warszawa: IGIZ PAN. ISSN 0867-6836.

Podstawe prawng i zrédta prawne stanowito:

Konwencja o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym (Dz. U.
1999 nr 96 poz. 1110);

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego —uchwata nr22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego;

Program ochrony srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022 r. 2016 — uchwata
nr3/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 stycznia 2017 r. w sprawie Programu
ochrony $rodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2022 wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko tego dokumentu;

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku;

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziemnika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin;

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédigdowej z dnia 9 pazdziernika
2019 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wod
powierzchniowych i jednolitych czes$ci wodd podziemnych;

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédigdowej z dnia 11 pazdziernika
2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wodd powierzchniowych, a
takze srodowiskowych norm jakosci dla substanciji priorytetowych;

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogqgcych znaczgco oddziatywad na srodowisko;

Rozporzgdzenie z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia
przez ludzi;

Rozporzgdzenie Nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. (Dz. Urz. Woi.
Warszawskiego Nr 43 poz. 149, nowelizacja Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 93 poz. 911 z dnia 3 sierpnia
2000r.);
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Rozporzgdzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 14 lutego 2007
r. Nr 42, poz. 870 ze zm.);

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2030 2013 — uchwata Nr 158/13
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.;

Strategia zréwnowazonego rozwoju miasta Milanédwka na lata 2004-2002 2009 — uchwata
nr 373/XXXI1/09 Rady Miasta Milandwka z dnia 18 grudnia 2009 r.;

Uchwata Rady Miasta Milandwka nr 101/XXXVII/92 z dnia 9 czerwca 1992 r., zmieniona
uchwatg nr 18/1V/94 z dnia 27 wrzeénia 1994 r.;

Uchwata Nr 195/LV/98 Rady Miasta Milandwka z dnia 10 marca 1998 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanédwka;

Uchwata Nr 231/XXI/04 Rady Miasta Milandwka z dn. 21.12.2004 w sprawie ustanowienia
uzytku ekologicznego o nazwie "tegi Na Skraju" (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 10.01.2005 Nr 6
poz. 155);

Uchwata Nr 254/XXIlI/05 Rady Miasta Milandwka z dnia 15 marca 2005 r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Turczynek" w Miescie-Ogrodzie
Milanéwku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 109, poz. 3111);

Uchwata Nr 493/XL/2014 Rady Miasta Milanéwka z dnia 11 wrzednia 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milanéwka;

Uchwata 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 08 wrzesnia 2020 r. w sprawie
programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substanciji w powietrzu;

Uchwata nr 16/21 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie
planu dziatan kréotkoterminowych dla strefy mazowieckiej, w  ktdrej istnieje ryzyko
przekroczenia poziomdw dopuszczalnych i alarmowego dwutlenku siarki w powietrzu;

Ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Pahstwowej Inspekcii Sanitarnej;
Ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekciji Ochrony Srodowiska;

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych ileSnych;

. Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach;
52.
53.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekdw;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami ;
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko ;

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;
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59. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne ;

60. Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o zmianie ustawy o Inspekcji Ochrony Srodowiska
oraz niektérych innych ustaw.

IIl. POWIAZANIA PROJEKTU STUDIUM Z INNYMI
DOKUMENTAMI

1. Wprowadzenie

Miasto Milanéwek potozone jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
grodziskim. Zlokalizowane jest w odlegtoéci okoto 26 km od centrum Warszawy i 4 km od
centrum Grodziska Mazowieckiego. Wchodzi w sktad aglomeracii warszawskiej. Miasto zajmuje
powierzchnie 13,44 km2 i zamieszkuje je ok. 16 400 mieszkancow!.

Miasto sgsiaduje z trzema gminami: od zachodu z gming miejsko-wiejskg Grodzisk
Mazowiecki, od strony pétnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej z gming miejsko-wiejskg
Brwindw oraz od wschodu z gming miejskg Podkowa Lesna (Rys. 1).

Rys. 1 Milanéwek na tle wojewddziwa mazowieckiego, miast na prawach powiatu oraz na tle powiatu
grodziskiego i gmin sgsiednich (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt; opracowanie wiasne na podst.: Panstwowego rejestru
granic i powierzchni jednostek podziatu terytorialnego kraju)
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1 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 — projekt
[za:] Dane GUS 2020.
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Milandwek potozony jest w znacznym oddaleniu od korytarzy ekologicznych
oznaczeniu  ponadlokalnym2.  Najblizej potozonym  elementem  sieci  krajowej
i miedzynarodowej jest potozony na pétnoc od miasta Kampinoski Park Narodowy, stanowigcy
jednoczesnie obszar Natura 2000 PLC 140001, Puszcza Kampinoska, na zachodzie dolina Bzury,
a na wschodzie dolina Wisty. Jednoczednie struktury te sq odizolowane od miasta nie tylko
rozlegtymi obszarami rolniczymi, ale réwniez terenami zabudowy i istotnymi barierami liniowymi
takimi jak autostrada A2, drogi ekspresowe i krajowe oraz linie kolejowe (Rys. 2).

Rys. 2 Milanéwek na tle korytarzy ekologicznych (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt [za:] hitp://mapa.korytarze.pl)

Hetock

';lmy l‘x\;l.- :
Mz v

W Milanéwku nie wyrdznia sie zatem terendw petnigcych funkcje ponadlokalnych
korytarzy ekologicznych ze wzgledu na brak wiekszych, zwartych komplekséw leSnych oraz
znacznego stopnia urbanizaciji. Natomiast wystepujg tu struktury, okredlane jako system
przyrodniczy miasta, sprzyjajgce przemieszczaniu sie gatunkdw w skali lokalne;.

System przyrodniczy miasta tworzony jest przez wskazane do ochrony tereny
o najwyzszych walorach przyrodniczo-krajobrazowych: zabytkowa cze$¢ z duzym udziatem
roslinnosci o lesSno-parkowym charakterze i wiekowym drzewostanem, parki, skwery i inne
tereny zieleni, fragmenty laséw oraz otuliny biologiczne ciekdw wodnych. System ten tqczy sie
z obszarami przyrodniczymi potozonymi poza granicami Milandwka — m.in. wchodzgcymi
w sktad Warszawskiej Obszaru Chronionego Krajobrazu. Gtdwne potgczenia w kierunku
pdthocnym stanowiqg cieki wodne i rowy wraz z towarzyszgcymi im tgkami i zadrzewieniami.
Nie sg fo jednak rozbudowane struktury i mogq petni¢ role korytarzy ekologicznych przede

2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 - projekt
[za:] Jedrzejewski W. iin. Projekt korytarzy ekologicznych tqczqcych Europejskq Sie¢ Natura 2000
w Polsce 2011.
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wszystkim dla mniejszych gatunkdw. W kierunku wschodnim i potudniowo-zachodnim
powigzanie z sgsiednimi strukturami przyrodniczymi (gtéwnie ptatami laséw) odbywa sie,
przede wszystkim, poprzez mozaike zbiorowisk lesnych i tgkowych. Role siegaczy ekologicznych
petnig m.in. rzeka Rokitnica, Row Grudowski, szczegdinie na odcinku od ul. Kazimierzowskiej
w kierunku potudniowym, ciek wodny wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy miasta oraz lasy
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Turczynek”, a takze tereny otwarte o ptytkim zwierciadle
wdd gruntowych, potozone w czesci wschodniej miasta w sgsiedztwie ul. Rososzanskiej (Rys. 3).

Rys. 3 Formy ochrony przyrody w rejonie Milanéwka oraz kierunki powigzan przyrodniczych
z otoczeniem (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2021 -
projekt)
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Na przedmiotowym terenie obowigzuje obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Milandwka, przyjete Uchwatg Nr 195/LV/98 z dnia
10 marca 1998 r.

2. Dokumenty stanowigce podstawe do sporzqgdzania studium

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Milandwka opracowano na mocy uchwaty 493/XL/2014 z dnia 11 wrzesnia 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milandéwka.
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3. Informacje o zawartosci i gtéwnych celach projektowanego studium

Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Przyjete w projekcie Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milanédwka podstawowe kierunki dziatah w zakresie zagospodarowania
przestrzennego to ochrona najcenniejszych urbanistycznie, krajobrazowo i przyrodniczo
rejondw miasta oraz wyksztatcanie, na obszarach przeznaczonych pod zabudowe, struktury
miejskiej, nawigzujgcej przestrzennie do zabytkowego zatozenia o charakterze miasta-ogrodu
potozonego w czesci centralnejs. Ksztattowanie polityki przestrzennej ma stuzy& zachowaniu
wyjgtkowego charakteru miasta-ogrodu wraz z poprawq jakosci zycia mieszkancdw. Na
stworzenie zdrowego i przyjaznego Srodowiska zycia pozwoli czytelna i efektywna struktura
przestrzenna miasta. Nalezy eksponowac fundamentalng wartos¢ Milanéwka — charakter
historycznego miasta-ogrodu tak, by miasto dalej harmonijnie sie rozwijato. Uktad terendw
mieszkaniowych ma by¢ oparty na przemyslanej kompozyciji przestrzennej nawigzujgcej do
historycznego zatozenia urbanistycznego4.

Wizja ta jest odzwierciedlona w celach polityki przestrzennej Milandwka, a dgzeniu do
ich realizaciji majqg stuzy< kierunki dziatan i zmian okreslone w projekcie Studium.

W projektowanym Studium dgzy sie do utrzymania atutdw Milandwka i jednoczesnie
proponuje sie dziatania usprawniajgce funkcjonowanie miasta. Zgodnie z zatozeniami i celami
projektantdw podstawowe kierunkii zasady ksztattowania struktury przestrzennej miasta brzmig
nastepujgco:

e dbatos¢ o utrzymanie w zabytkowych fragmentach miasta i obszarach
o najcenniejszych cechach krajobrazu podziatu na kwartaty, duzego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, w tym szczegdinie zieleni wysokiej o lesnym
charakterze, oraz bogactwa obiektdw o wysokich walorach architektonicznych,

o ksztattowanie uktaddw kwartatowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
w nawigzaniu do takiej struktury w czesci historycznej miasta,

e rozwdjruchu rowerowego i pieszego oraz komunikacii publicznej wraz z ograniczaniem
samochodowego ruchu tranzytowego,

e doprecyzowanie zasiegu przestrzennego Srodmiescia i rozwdj zabudowy pierzejowe;j
z ustugami w parterach,

e dbatos¢ o przestrzenie reprezentacyjne i wyznaczenie obszaréw posiadajgcych
potencjat do petnienia podobnych funkciji,

e uwzglednienie istniejgcych dominant przestrzennych i otwaré widokowych przy
ksztattowaniu struktury miasta,

3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 - projekt,
rozdz. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i w przeznaczeniu terendw oraz wptywu
uwarunkowan na ustalenie kierunkdw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy.

4Tamze.
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okredlenie odczytywalnych w przestrzeni granic miasta i bram wjazdowych,

préba uzupetnienia uktadu obiektéw ustug spotecznych w peryferyjnych czesciach
miasta,

stworzenie systemu terendw zieleni: traktowanie Strefy Konserwatorskiej jako terenu
spacerowego, przeznaczenie wiekszych terendw na zielen urzgdzong, stworzenie
systemu ciqgdéw zieleni adaptujgc istniejgce (rozchodzgce sie promieniscie)
i wytwarzajgc nowe, towarzyszqce skwery, zielence i place zabaw,

zaprojektowanie sprawnego systemu szlakdw rowerowych,

wprowadzenie ograniczeh albo zakazu zabudowy na terenach najcenniejszych
przyrodniczo oraz na innych, na ktérych wskazane sq takie dziatanias.

Nowy, kreowany w projekcie Studium uktad funkcjonalno-przestrzenny Milanéwka ma

cechowac sie nastepujgcymi:

zachowanie zabytkowego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta wpisanego
do rejestru zbytkdw,

zachowanie centrotwaorczej roli sSrddmiescia z jednoczesnym utrzymaniem jego zasiegu
— ograniczanie rozpraszania funkcji przyciqgajgcych najwiekszq liczbe mieszkancoéw
i przedsiebiorcéw poza centrum miasta,

tworzenie w srodmiesciu gtdwnych przestrzeni reprezentacyjnych miasta, zachowanie
i ksztattowanie cech zabudowy miejskiej, w tym uktadu pierzei,

zachowanie i poprawa ekspozyciji istniejqcych dominant przestrzennych,

utrzymanie i readlizacja jako podstawowe] funkcji — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej realizowanej w formie wolnostojgcej na dziatkach z mozliwie duzym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej,

wskazanie na obszarze Milanéwka rejondw mozliwego rozwoju ustug — tereny potozone
wzdtuz ul. Krdlewskiej oraz centra lokalne - zapewniajgce dodatkowo mozliwosé
nawiqzywania wiezi spotecznych mieszkancow,

wskazanie na obszarze Milandwka rejondw mozliwego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — na terenach poprzemystowych (w dzielnicach Jedwab
i Nowowigjska],

projektowanie funkcji generujgcych najwiekszqg liczbe podrézy takich jak: przedszkola
i szkoty, blisko miejsca zamieszkania, w poszczegdlnych dzielnicach — wyznaczenie
nowych terendw pod funkcje ustug publicznych w peryferyjnych, ale podlegajqcych
zabudowie, rejonach miasta,

ksztattowanie obszardw przeznaczanych pod zabudowe w formie zwartych przestrzeni
miejskich o komponowanym i funkcjonalnym uktadzie drogowym i z podziatem na
kwartaty,

aranzowanie wyrdzniajgcych sie przestrzennie i funkcjonalnie fragmentéw tkanki
miejskiej jako gtdwnych przestrzeni reprezentacyjnych,

5 Tamze.
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e dostosowanie gestosci zaludnienia (rodzaj zabudowy) do potozenia na obszarze
miasta, w tym do mozliwosci obstugi komunikacyjnej — utrzymanie i dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonach najlepiej skomunikowanych,

e zaplanowanie potgczen przestrzennych, w tym komunikacyjnych, pomiedzy
dzielnicami; usprawnienie przemieszczania sie (szczegdlnie pieszych i rowerzystow)
zZrejonem srodmiescia — zaprojektowanie nowych potgczern drogowych oraz sieci
szlakéw pieszych i rowerowych,

e zaplanowanie rozwiqgzarn komunikacyjnych ograniczajgcych ruch tranzytowy
w obszarach z przewagqg zabudowy mieszkaniowej,

e zachowanie odpowiedniej odlegtosci rejondw peryferyjnych (dopuszczonych pod
zabudowe) od srédmiescia - zachowanie matych wymiardw miasta w celu
zapobiegania ,rozlewaniu sie” zabudowy i ograniczaniu liczby podrdzy,

e wskazanie lokalizacji skwerdw migjskich | innych terendw zieleni tworzqcych
przemyslany i funkcjonalny uktad oraz realizacja ciggdéw spacerowych tqczgcych
najwazniejsze tereny i obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe i kulturowe,

e wyznaczenie terendw najcenniejszych przyrodniczo, na ktdérych niewskazana jest
lokalizacja zabudowy m.in. — tereny lesne (lasek olszowy, Lasek Pondra, lasy na
Turczynku); tereny rolnicze (pdtnoc miasta, tgki na wschodzie, dolina Rokitnicy),

e zachowanie znacznego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, prowadzenie
dziatan zmierzajgcych do zwiekszenia udziatu drzew gatunkdw rodzimych na terenach
zainwestowanych,

e podnoszenie jakosci przestrzeni poprzez remonty i wymiane nawierzchni i wyposazenia
przestrzeni ogdlnodostepnych z uszanowaniem wystepujqgcej, wartosciowej zieleni
wysokiejs (Rys. 4).

Zatozenia te majg byc¢ realizowane gtdéwnie poprzez stosowanie ustalonych
w projekcie Studium kierunkdw polityki przestrzennej dla poszczegdinych rejondw Milandwka,
zasad zagospodarowania w zaleznoéci od przeznaczenia oraz zasad ochrony Srodowiska
przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego, rozwoju infrastruktury komunikacyjnej i technicznej’.

¢ Tamze, rozdz. Zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej [w:] Kierunki zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta i w przeznaczeniu terendw oraz wptyw uwarunkowan na ustalenie
kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy.

7 Tamze.
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Rys. 4 Kierunki rozwoju struktury przestrzennej miasta Milanéwka (zrédto: Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt)
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Kierunki polityki przestrzennej dla poszczegdlnych dzielnic
Na potrzeby realizacji wyzej omdwionych kierunkdw i celdw w projekcie Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka wyodrebniono
dwanascie tzw. dzielnic. Podstawqg wydzieleh byty zblizone cechy i struktura przestrzenna
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obszardéw. Dla poszczegdlnych dzielnic ustalono dziatania w zakresie polityki ochronnej, polityki
naprawczej i polityki tworczej (Tab. 1)8.

Tab. 1 Kierunki polityki przestrzennej dla poszczegdlnych dzielnic (opracowanie wiasne na podst.:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 -
projekt)

Lp.

Polityka ochronna

Polityka naprawcza

Polityka twodrcza

Srédmiescie

utrzymanie charakteru
zabudowy ksztattujgcego
centfrum miasta —zabudowy
pierzejowej, zabudowy
wielofunkcyjnej (ustugowo-
mieszkaniowej),
lokalizowanie funkcji
sprzyjajqcych infegracji
spotecznej (...),

ochrona obszaru objetego
wpisem do rejestru
zabytkdw —zachowanie
elementdéw uktadu
urbanistycznego, w tym
zachowanie historycznych
ciqgdéw ulic, unikanie
wydzielania nowych drég i
prowadzenia witdérnych
podziatéw dziatek,
zachowanie uktadu
pierzejowego budynkdw
wzdtuz ul. Warszawskiej w
okolicach dworca
kolejowego,

zachowanie
charakterystycznych
elementdw struktury
przestrzennej, w tym:
zabudowy pierzejowej,
dominant, przestrzeni
reprezentacyjnych i
terendw zieleni urzqdzonej,

zachowanie charakteru
zabudowy i gabarytéw
budynkdw istniejgcych,
zachowanie duzego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnejw tym przede
wszystkim zieleni wysokiej

podnoszenie jakosci przestrzeni poprzez
remonty, wymiane nawierzchni i wyposazenia
przestrzeni reprezentacyjnych,
zagospodarowanie terendw zieleni i placéw z
uszanowaniem wystepujqcej, wartosciowej
zieleni wysokiej oraz z uwzglednieniem
charakterystycznych cech krajobrazu, w tym
m.in. urzgdzenie terenu fargowiska miejskiego,

podkreslenie znaczenia obszaru przestrzeni
reprezentacyjnej dookota dworca
kolejowego, pomiedzy forami kolejowymi, a
ul. Warszawskq, eliminacja lub ograniczenie
ruchu samochodowego na rzecz dostepnosci
pieszej i rowerowe,

uporzqdkowanie | ograniczenie liczby
obiektéw informaciji wizualnej |...),

wymiana i uzupetnienie wyposazenia w
elementy matej architektury o spdjnej
stylistyce,

uporzqdkowanie polityki parkingowej i
realizacja nowych miejsc postojowych
(rdwniez rowerowych) w systemie Park & Ride
(P&R) w sqsiedztwie terenu kolejowego,

usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej z
pozostatymi rejonami miasta,

uzupetnianie i petne wyposazenie terendw
zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a
zwtaszcza wodociqg i kanalizacje oraz
realizacja kanalizacji deszczowej, szczegdinie
w rejonie dworca kolejowego,

prowadzenie dziatar zmierzajgcych do
zwiekszenia matej retencji

ksztattowanie nowej
zabudowy w sposob
tworzgcy spdjng
kompozycje
przestrzennq,
podkreslajgcqg range
miejsca, m.in.
poprzez
wprowadzanie
wysokiego
standardu rozwiqzan
architektonicznych,
technicznych i
materiatowych,

prowadzenie
dziatan
zZmierzajqcych do
redlizacji nowego
bezkolizyjnego
przejscia pieszego i
przejazdu
rowerowego przez
tory np. tunelu w
ciggu ulic
Pitsudskiego i
Kosciuszki

Strefa Konserwatorska

8 Tamze.
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Lp.

Polityka ochronna

Polityka naprawcza

Polityka twércza

e ochrona cech
swiadczqgcych o
wyjgtkowym charakferze
(...) —zabytkowego uktadu
urbanistycznego
(zachowanie historycznych
ciqgdw ulic, unikanie
wydzielania nowych drég i
prowadzenia wtdrnych
podziatdw dziatek),
charakteru zabudowy i
zieleni, w tym wysokigj,

e zachowanie charakteru
zabudowy i gabarytéw
budynkdw istniejgcych,
zachowanie duzego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej w tym przede
wszystkim zieleni wysokiej,

e ochrona komplekséw
lesnych {(...),

e ochrona watu wydmowego
przed nadmierna
zabudowq i niwelacjq,

e opieka nad zabytkowymi
budynkami —remonty,
renowacje,

e zachowanie podstawowej
funkcji — zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojgcej

e podnoszenie jakosci przestrzeni poprzez
remonty i wymiane nawierzchni i wyposazenia
przestrzeni ogdinodostepnych,
zagospodarowanie terendw zieleni i placéw z
uszanowaniem wystepujqcej, wartosciowej
zieleni wysokiej oraz z uwzglednieniem
charakterystycznych cech krajobrazu,

o ksztattowanie centréw lokalnych {(...) m.in.
poprzez podkreslenie znaczenia obszaru
przestrzeni reprezentacyjnej przy skrzyzowaniu
ulic Pitsudskiego i Nowowigjskigj z ulicg
Krélewskg m.in. poprzez remonty nawierzchni,
wprowadzenie obiektdw matej architektury i
zieleni urzgdzonej, podniesienie dostepnosci
pieszej i rowerowe,

® uporzqgdkowanie i ograniczenie liczby
obiektéw informaciji wizualnej |...),

® remonty istniejgcych i realizacja nowych
skwerdw, zielericow i placdw zabaw {(...)
urzgdzonych w sqsiedztwie ,,ciqgdw zieleni”,

o frakfowanie catej Strefy Konserwatorskiej jako
swoistego obszaru zieleni — wzbogacenie ulic
w elementy wypoczynkowe oraz urzqdzenie
wybranych drég w formie ,,ciqgdw zieleni” -
alei spacerowych, ciqgdw pieszo-
rowerowych lub drég w strefach
zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30,

® wymiana i uzupetnienie wyposazenia w
elementy matej architektury o spdjnej
stylistyce,

o prowadzenie remontdw bezkolizyjnych przejsé¢
przez tory (ktadek) oraz dziatar zmierzajgcych
do przebudowy tych obiektow, z
uwzglednieniem projektowania
uniwersalnego {...),

e prowadzenie dziatar zmierzajgcych do
zZmniejszenia natezenia i predkosci pojazddw
® usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej
ze srddmiesciem i pozostatymi rejonami
miasta,
e Uzupetnianie i petne wyposazenie terendw
zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a
zwtaszcza wodociqg i kanalizacje,

® prowadzenie dziatan zmierzajqgcych do
zwiekszenia matej retenciji

® kszfatfowanie nowej
zabudowy w sposob
tworzgcy spdjng
kompozycje
przestrzennaq,
podkreslajgcqg range
miejsca, m.in.
poprzez
wprowadzanie
wysokiego
standardu rozwiqzan
architektonicznych,
technicznych i
materiatowych

Nowowiejska

e ochrona obszaru
historycznej parcelac;i
miasta tj. uktadu
urbanistycznego
zlokalizowanego po
wschodniej stronie ul.
Nowowiejskiej (zachowanie

historycznych ciggdw ulic

® Uzupetnienie uktadu drogowego po
zachodhnigj stronie ul. Nowowiegjskiej, w tym
zrealizowanie potqczenia ul. tqcznej ze
Staszica,

o ksztattowanie cenfrum lokalnego (...) m.in.
poprzez podkreslenie znaczenia obszaru
przestrzeni reprezentacyjnej przy skrzyzowaniu
ulic Pitsudskiego i Nowowigjskigj z ulicg

® zaprojektowanie, w
planach
miejscowych,
uzupetniajgcej
struktury
przestrzennej dla
obszaru potozonego

po zachodniej
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Lp.

Polityka ochronna

Polityka naprawcza

Polityka twércza

oraz unikanie wydzielania
nowych drég i prowadzenia
wtdrnych podziatow
dziatek),

na wschod od ulicy
Nowowiejskiej - zachowanie
podstawowej funkcji —
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojgcej,

zachowanie duzego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej, w tym przede
wszystkim zieleni wysokiej,
unikanie zabudowy
zwiqzanej z pobytem ludzi
na obszarach realnie
narazonych na
przekroczenia norm
promieniowania
elekfromagnetycznego w
sqgsiedztwie linii 110 kV

Krolewskg m.in. poprzez remonty nawierzchni,
wprowadzenie obiektéw matej architektury i
zieleni urzgdzonej, podniesienie dostepnosci
pieszej i rowerowe,

uporzqgdkowanie, w planach miejscowych,
struktury funkcjonalnej obszaru — unikanie
mieszania kolizyjnych ze sobqg funkcji na
sgsiadujqgcych dziatkach,

podnoszenie jakosci przestrzeni poprzez
remonty i wymiane nawierzchnii wyposazenia
przestrzeni ogdinodostepnych z
uszanowaniem wystepujqcej, wartosciowej
zieleni wysokiej,

o dbatos¢ o zagospodarowanie przestrzeni przy
granicy Milandwka w rejonie ulicy Krdlewskiej —
jako swoistej ,,bramy wjazdowej” do miasta,
uporzgdkowanie i ograniczenie liczby
obiektéw informaciji wizualnej (...),

prowadzenie dziatar zmierzajgcych do
zwiekszenia udziatu drzew gatunkéw
rodzimych,

usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej
ze srddmiesciem i pozostatymi rejonami
miasta, w tym urzqdzenie ,,ciqgdw zieleni” —
alei spacerowych, ciqgdw pieszo-
rowerowych lub drég w strefach
zamieszkania, czy fzw. stref tempo 30,

uzupetnianie i petne wyposazenie terendw
zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a
zwtaszcza wodociqg i kanalizacje,

prowadzenie dziatan zmierzajgcych do
zwiekszenia matej retenciji

stronie ul.
Nowowigjskiej, w tym
potqczen ul. tgcznej
ze Staszica oraz
terendw
wskazanych w
studium do rozwoju
funkciji ustugowo-
mieszkalnych w
oparciu o
Zaproponowany w
studium podziat na
kwartaty,

o ksztattowanie nowej

zabudowy w sposéb
tworzqcy spdjng
kompozycje
przestrzenng

Gospodarska

ochrona obszaru
historycznej parcelac;i
miasta tj. fragmentu uktadu
urbanistycznego
zlokalizowanego w
kwartatach ulic Wiejskiej,
Czubinskiej, Faleckiej i Wylot
(zachowanie historycznych
ciqgdéw ulic oraz unikanie
wydzielania nowych drég i
prowadzenia wtérmych
podziatéw dziatek),

zachowanie istniejgcych
terendw zieleni, a w
szczegdlnosci lasku
olszowego,

wskazanie terendw z
zakazem zabudowy - lasek
olszowy,

zachowanie podstawowej
funkcji — zabudowy

mieszkaniowej

uzupetnienie uktadu drogowego |(...) poza
obszarem historycznej parcelacji miasta,

podnoszenie jakosci przestrzeni poprzez
remonty i wymiane nawierzchnii wyposazenia
przestrzeni ogdinodostepnych z
uszanowaniem wystepujgcej, wartosciowej
zieleni wysokiej,

* uporzgdkowanie i ograniczenie liczby
obiektéw informaciji wizualnej (...),

e prowadzenie dziatan zmierzajqcych do
zwiekszenia udziatu drzew gatunkdw

rodzimych,

usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej
ze srodmiesciem i pozostatymi rejonami
miasta, w tym urzqdzenie ,,ciqgdw zieleni” —
alei spacerowych, ciqgdw pieszo-
rowerowych lub drég w strefach
zamieszkania, czy fzw. stref tempo 30,

e prowadzenie dziatan zmniejszajqgcych ryzyko
wystgpienia podtopien na obszarach o

ksztattowanie nowej
zabudowy w sposdb
tworzgcy spdjng
kompozycje
przestrzennq
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Lp.

Polityka ochronna

Polityka naprawcza

Polityka twércza

jednorodzinnej
wolnostojgce),

zachowanie mozliwie
duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, w tym
przede wszystkim zieleni
wysokiej

niekorzystnych warunkach gruntowo
wodnych,

uzupetnianie i petne wyposazenie terendw
zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a
zwtaszcza wodociqg i kanalizacje,

° prowadzenie dziatan zmierzajqcych do
zwiekszenia matej retencji szczegdinie w

rejonie lasku olszowego,

prowadzenie dziatarh majgcych na celu
ufrzymanie lub zwiekszenie retencjonowania
wod opadowych {(...),

w projektowaniu zagospodarowania terenéw
nalezy uwzglednic¢ wystepujgce urzqdzenia
melioracyjne i odwodnieniowe —zachowac i
zagospodarowac rowy jako interesujqcy
element krajobrazu wkomponowany w uktad
przestrzenny

P&tnocny Zachdéd

ochrona obszaru objetego
wpisem do rejestru
zabytkdw — fragmentu
cmentarza,

zachowanie mozliwie
duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w tym
przede wszystkim zieleni
wysokiej,

zachowanie podstawowej
funkcji —zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojgcej

o ksztattowanie kwartatéw miasta i uzupetnienie
uktadu drogowego,— przede wszystkim
poszerzanie ulic i wydzielanie nowych drég
wskazanych w studium oraz potgczen
dodatkowych, w tym poprzecznych
pomiedzy wqgskimi uliczkami — zwiekszenie
rangi i funkcjonalnosci ulicy Wojska Polskiego,

o ksztattowanie cenfrum lokalnego (...) m.in.
poprzez podkreslenie znaczenia obszaru
przestrzeni reprezentacyjnej przy skrzyzowaniu
ulic Kosciuszki i Kwiatowej m.in. poprzez
remonty nawierzchni, wprowadzenie
obiektéw matej architektury i zieleni
urzqdzonej, podniesienie dostepnosci pieszeji
rowerowej,

podkreslenie znaczenia przestrzeni przy
wejsciu gtdwnym na teren cmentarza m.in.
poprzez remonty nawierzchni, wprowadzenie
obiektdw matej architektury i zieleni
urzgdzonej, podniesienie dostepnosci pieszej i
rowerowe,

podnoszenie jakosci przestrzeni poprzez
remonty i wymiane nawierzchnii wyposazenia
przestrzeni ogdinodostepnych z
uszanowaniem wystepujqcej, wartosciowej
zieleni wysokiej,

dbafos¢ o zagospodarowanie przestrzeni przy
granicy Milanéwka w rejonie ulic Kwiatowej i
Kosciuszki - jako swoistych ,,bram
wjazdowych” do miastaq,

uporzgdkowanie i ograniczenie liczby
obiektéw informaciji wizualnej (...),

prowadzenie dziatar zmierzajgcych do
zwiekszenia udziatu drzew gatunkdw
rodzimych,

usprawnienie komunikaciji pieszej i rowerowej
ze srddmiesciem i pozostatymi rejonami

® zaprojektowanie, w
planach
miejscowych,
uzupetniajgcej
struktury
przestrzenneyj i
komplementarnej
sieci ulic w oparciu o
zaproponowany w
studium podziat na
kwartaty i w
nawigzaniu do
sgsiadujgcego
uktadu
przestrzennego
Strefy
Konserwatorskiej,

ksztattowanie nowej
zabudowy w sposob
tworzqcy spdjng
kompozycje
przestrzenng
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miasta, w tym urzqdzenie ,,ciggdw zieleni” -
alei spacerowych, ciqgdw pieszo-
rowerowych lub drég w strefach
zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30,

uzupetnianie i petne wyposazenie terendw
zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a
zwtaszcza wodociqg i kanalizacje,

prowadzenie dziatan zmierzajgcych do
zwiekszenia matej retencji,

w projektowaniu zagospodarowania terenéw
nalezy uwzgledni¢ wystepujgce urzqdzenia
melioracyjne i odwodnieniowe — zachowad i
zagospodarowac rowy jako interesujqcy
element krajobrazu wkomponowany w uktad
przestrzenny

Zachod

® zachowanie istniejgcych
terendw zieleni — teren
ogroddéw dziatkowych,
terendw zieleni w dolinie

rzeki Rokitnicy,

wskazanie terendw z
zakazem zabudowy — m.in.
tqki potozone w dolinie rzeki
Rokitnicy,

zachowanie mozliwie
duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, w tym
przede wszystkim zieleni
wysokiej,

zachowanie podstawowej
funkcji —zabudowy
mieszkaniowej

o ksztattowanie kwartatdw miasta i uzupetnienie
uktadu drogowego,— przede wszystkim
poszerzanie ulic i wydzielanie nowych drég
wskazanych w studium oraz potqczen
dodatkowych, w tym poprzecznych
pomiedzy wqgskimi uliczkami,

e podnoszenie jakosci przestrzeni poprzez
remonty i wymiane nawierzchni i wyposazenia
przestrzeni ogdinodostepnych z
uszanowaniem wystepujqcej, wartosciowej
zieleni wysokiej,

dbatos¢ o zagospodarowanie przestrzeni przy
granicy Milandwka w rejonie ulicy Ludnej —
jako swoistej ,,bramy wjazdowej” do miasta,

* odpowiednie urzgdzenie i wyposazenie
terendw zieleni potozonych w dolinie rzeki

Rokitnicy dla celdw rekreacyjno-

zaprojektowanie, w
planach
miejscowych,
uzupetniajqcej
struktury
przestrzennej i
komplementarnej
sieci ulic w oparciu o
zaproponowany w
studium podziat na
kwartaty i w
nawiqzaniu do
sgsiadujgcego
uktadu
przestrzennego
Strefy
Konserwatorskiej —
szczegdinie w rejonie

e jednorodzinnej wypoczynkowych oraz w sposéb na potudnie od ul.
wolnostojgce, zapewniajgcy ochrone przed powodziq, Ludnej,

e unikanie zabudowy ° uporzgdkowanie i ograniczenie liczby o ksztattowanie nowej
obszaréw realnie obiektéw informaciji wizualnej |...), zabudowy w sposéb
narazonych na o prowadzenie dziatar zmierzajgcych do tworzqcy spojng
niebezpieczenstwo zwiekszenia udziatu drzew gatunkéw kompozycje
powodz, rodzimych, przestrzennaq,

° U”’:’(O”ie ZObUdOWY o usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej o prowadzenie
zwiqzanej z pobytem ludzi ze srédmiesciem i pozostatymi rejonami dziatan
na obszarach realnie miasta, w tym urzqdzenie ,,ciqgdw zieleni" - zmierzajgcych do
narazonych na alei spacerowych, ciqgdéw pieszo- realizacji nowego
przek( oczénia norm rowerowych lub drég w strefach bezkolizyjnego
promieniowania zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30, przejscia pieszego i
elektromagnetycznego w Lo . . przejazadu
sqsiedztwie finii 110 kv ® uzupetnianie i petne wyposazenie terendow rowerow o7

zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a OWero ego prze
zwtaszcza wodociqg | kanalizacje, tRorI):_;/v;d+uz rzeki
okitnic
® prowadzenie dziatan zmierzajqgcych do Y
zwiekszenia matej retenciji
Jedwab
7.

® zachowanie historycznych
ciqgéw ulic jako

® Uzupetnienie uktadu drogowego,

ksztattowanie kwartatéw miasta — przede

zaprojektowanie, w
planach
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pozostatosci dawnej
parcelacji miasta;

zachowanie istniejgcych
terendw zieleni — teren tegi
na Skraju, fereny zieleni w
dolinie rzeki Rokitnicy,

wskazanie terendw z
zakazem zabudowy — m.in.
tqki potozone w dolinie rzeki
Rokitnicy,

zachowanie mozliwie
duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, w tym
przede wszystkim zieleni
wysokiej,

unikanie zabudowy i
nieodpowiedniego
zagospodarowania
obszardw realnie
narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi

wszystkim odtworzenie mozliwych do realizacji
drég zaplanowanych w planach
parcelacyjnych,

® zaprojekfowanie, w planach miejscowych,
uzupetniajgcej struktury przestrzennej dla
obszaru potozonego w rejonie ulic Brzozowej,
Warszawskiej, Bliskiej i Na Skraju - terendw
wskazanych w studium do rozwoju gtéwnie

funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

zaprojektowanie, w planach miejscowych,
uzupetniajgcej struktury przestrzennej dla
obszaréw potozonych na potudnie od ulicy
Debowej — terendw wskazanych w studium do
rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej oraz ustugowej — odpowiednie
rozplanowanie poszczegdlnych funkciji,

podnoszenie jakosci przestrzeni poprzez
remonty i wymiane nawierzchnii wyposazenia
przestrzeni ogdinodostepnych z
uszanowaniem wystepujgcej, wartosciowej
zieleni wysokiej,

dbatos¢ o zagospodarowanie przestrzeni przy
granicy Milanéwka w rejonie ulicy Krélewskiej —
jako swoistej ,,bramy wjazdowej” do miasta,
odpowiednie urzqdzenie i wyposazenie
terendw zieleni potozonych w dolinie rzeki
Rokitnicy dla celéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz w sposob
zapewniajgcy ochrone przed powodziq,

uporzgdkowanie i ograniczenie liczby
obiektéw informaciji wizualnej (...),

remonty istniejgcych i realizacja nowych
skwerdw, zielencéw, placéw zabaw i terendw
sporfowych dostepnych dla mieszkancow i
urzqdzonych w sqsiedztwie zabudowy
wielorodzinneji ,,ciggdw zieleni”,

prowadzenie dziatar zmierzajgcych do
zwiekszenia udziatu drzew gatunkéw
rodzimych,

usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej
ze srddmiesciem i pozostatymi rejonami
miasta, w tym urzqdzenie ,,ciqgdw zieleni"” —
alei spacerowych, ciqgdw pieszo-
rowerowych lub drég w strefach
zamieszkania, czy fzw. stref tempo 30,

uzupetnianie i petne wyposazenie terendw
zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a
zwtaszcza wodociqg i kanalizacje,

prowadzenie dziatan zmierzajgcych do
zwiekszenia matej retenciji

miejscowych,
uzupetniajgcej
struktury
przestrzennej i
komplementarnej
sieci ulic w oparciu o
zaproponowany w
studium podziat na
kwartaty i w
nawiqzaniu do
istniejgcych
historycznych
ciqgow ulic oraz
sgsiadujgcego
uktadu
przestrzennego
Strefy
Konserwatorskiej,

® kszfattowanie nowej

zabudowy w sposéb
tworzqcy spdjng
kompozycje
przestrzennq,

® prowadzenie

dziatan
zZmierzajqgcych do
redlizacji nowego
bezkolizyjnego
przejscia pieszego i
przejazdu
rowerowego przez
tory wzdtuz rzeki
Rokitnicy

Grudow

e ochrona obszaru
historycznej parcelac;i

miasta tj. fragmentu uktadu

urbanistycznego

ksztattowanie kwartatéw miasta i uzupetnienie
uktadu drogowego — przede wszystkim
poszerzanie drég istniejgcych i wydzielanie
nowych ulic wskazanych w studium oraz

zaprojektowanie, w
planach
miejscowych,
uzupetnigjgcej
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Zlokalizowanego pomiedzy
ulicami Grudowskq,
Krolewskq, Szkolng oraz
Rowem Grudowskim
(zachowanie historycznych
ciqgdéw ulic oraz unikanie
prowadzenia witdérnych
podziatéw dziatek),

zachowanie ciqggtosci Rowu
Grudowskiego,

zachowanie podstawowej
funkcji — zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnosfojgcej z wyjgtkiem
terendw sqsiadujqcych z
ulicg Krélewskq,
zachowanie mozliwie
duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, w tym
przede wszystkim zieleni
wysokiej,

ochrona kompleksdw
lesnych {(...),

unikanie zabudowy
obszaréw realnie
narazonych na
niebezpieczenstwo
podtopien,

unikanie zabudowy
zwiqzanej z pobytem ludzi
na obszarach realnie
narazonych na
przekroczenia norm
promieniowania
elekfromagnetycznego w
sqgsiedztwie linii 110 kV

innych potqczen dodatkowych w rejonach o
utrudnionym dostepie — zwiekszenie rangi i
funkcjonalnosci ulicy Wiatracznej oraz
dostepnosci komunikacyjnej dziatek
sgsiadujqcych z ulicqg Grudowskg na odcinku
gdzie biegnie linia WKD,

ksztattowanie centrum lokalnego (...) m.in.
poprzez podkreslenie znaczenia obszaru
przestrzeni reprezentacyjnej przy skrzyzowaniu
ulic Grudowskiej i Krdlewskiej m.in. poprzez
remonty nawierzchni, wprowadzenie
obiektéw matej architektury i zieleni
urzgdzonej, podniesienie dostepnosci pieszej i
rowerowej,

o uporzgdkowanie, w planach miejscowych,
struktury funkcjonalnej obszaru — unikanie
mieszania kolizyjnych ze sobqg funkcji na

sgsiadujgcych dziatkach,

podnoszenie jakosci przestrzeni poprzez
remonty i wymiane nawierzchnii wyposazenia
przestrzeni ogdinodostepnych z
uszanowaniem wystepujgcej, wartosciowej
zieleni wysokiej,

odpowiednie urzqdzenie i wyposazenie
terendw zieleni potozonych wzdtuz Rowu
Grudowskiego dla celéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz w sposéb
zapewniajgcy ochrone przed podfopieniami,
realizacja nowych skwerdw, zielencéw,
placéw zabaw i terendw sportowych
dostepnych dla mieszkancdéw i urzgdzonych
w sqsiedztwie ,,ciqgdw zieleni”,

uporzgdkowanie i ograniczenie liczby
obiektéw informaciji wizualnej (...),

prowadzenie dziatan zmierzajgcych do
zwiekszenia udziatu drzew gatunkdw
rodzimych,

usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej
ze srédmiesciem i pozostatymi rejonami
miasta, w tym urzqdzenie ,,ciggdw zieleni” -
alei spacerowych, ciqgdw pieszo-
rowerowych lub drég w strefach
zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30,

uzupetnianie i petne wyposazenie terendw
zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a
zwtaszcza wodociqg i kanalizacje,

prowadzenie dziatar zmierzajgcych do
zwiekszenia matej retencji

struktury
przestrzennej i
komplementarnej
sieci ulic w oparciu o
zaproponowany w
studium podziat na
kwartaty i w
nawiqzaniu do
istniejgcych
historycznych
ciggow ulic,
ksztattowanie nowej
zabudowy w sposéb
tworzgcy spdjng
kompozycje
przestrzenng

Kazimierzowska

zachowanie ciqggtosci Rowu
Grudowskiego iinnych

ksztattowanie kwartatdw miasta i uzupetnienie
uktadu drogowego — przede wszystkim

zaprojektowanie, w
planach

2. rowdw oraz sgsiadujgcych z | poszerzanie drdg istniejgcych i wydzielanie miejscowych,
nim terendw zieleni, nowych ulic wskazanych w studium oraz uzupetniajgcej
wyznaczanie w planach innych potqgczen dodatkowych w rejonach o | struktury
miejscowych (tam gdzie fo przestrzennej i
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mozliwe) pasdw zieleni jako
obudowy biologicznej
rowoéw,

zachowanie podstawowej
funkcji —zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojgcej,

zachowanie mozliwie
duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, w tym
przede wszystkim zieleni
wysokiej,

unikanie zabudowy i
nieodpowiedniego
zagospodarowania
obszardéw realnie
narazonych na
niebezpieczenstwo
podtopien.

utfrudnionym dostepie - zwiekszenie rangi i
funkcjonalnosci ulic Wiatracznej i tgkowej,

ksztattowanie centrow lokalnych (...) m.in.
poprzez podkreslenie znaczenia obszaru
przestrzeni reprezentacyjnej przy skrzyzowaniu
ulic Kazimierzowskiej, Brwinowskiej i Sredniej
oraz tgkowej i Kazimierzowskiej m.in. poprzez
remonty nawierzchni, wprowadzenie
obiektdw matej architektury i zieleni
urzgdzonej, podniesienie dostepnosci pieszej i
rowerowe,

uporzqgdkowanie, w planach miejscowych,
struktury funkcjonalnej obszaru szczegdinie w
rejonie ulicy tgkowej — unikanie mieszania
kolizyjnych ze sobq funkcji na sqsiadujgcych
dziatkach,

podnoszenie jakosci przestrzeni poprzez
remonty i wymiane nawierzchnii wyposazenia
przestrzeni ogdinodostepnych z
uszanowaniem wystepujgcej, wartosciowej
zieleni wysokiej,

odpowiednie urzqdzenie i wyposazenie
terendw zieleni potozonych wzdtuz Rowu
Grudowskiego dla celéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz w sposéb
zapewniajgcy ochrone przed podfopieniami,
realizacja nowych skwerdw, zielencéw,
placéw zabaw i terendw sportowych
dostepnych dla mieszkancow i urzgdzonych
w sqsiedztwie ,,ciqgdw zieleni”,

dbatos¢ o zagospodarowanie przestrzeni przy
granicy Milandwka w rejonie ulicy
Kazimierzowskiej — jako swoistej ,,bramy
wjazdowej” do miasta,

uporzgdkowanie i ograniczenie liczby
obiektéw informaciji wizualnej (...),

prowadzenie dziatar zmierzajgcych do
zwiekszenia udziatu drzew gatunkéw
rodzimych,

usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej
ze srddmiesciem i pozostatymi rejonami
miasta, w tym urzqdzenie ,,ciqgdw zieleni” -
alei spacerowych, ciqgdw pieszo-
rowerowych lub drég w strefach
zamieszkania, czy fzw. stref tempo 30,
uzupetnianie i petne wyposazenie terendw
zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a
zwtaszcza wodociqg i kanalizacje,
prowadzenie dziatan zmierzajgcych do
zwiekszenia matej retencji

komplementarnej
sieci ulic w oparciu o
Zaproponowany w
studium podziat na
kwartaty,

ksztattowanie nowej
zabudowy w sposdb
tworzgcy spdjng
kompozycje
przestrzennaq,
prowadzenie
dziatan
zZmierzajqcych do
realizacji obiektéw
ustug spotecznych,
w tym obiektu o
funkcji oswiatowej —
przeznaczonego
gtédwnie dia
mieszkancow
potudniowej czesci
miasta

Potudnie

e zachowanie ciggtosci Rowu
Grudowskiego i
sgsiadujgcych z nim

terendw zieleni,

ksztattowanie kwartatéw miasta i uzupetnienie
uktadu drogowego — przede wszystkim
poszerzanie drég istniejgcych i wydzielanie
nowych ulic wskazanych w studium oraz

zaprojektowanie, w
planach
miejscowych,
uzupetnigjgcej
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wyznaczanie w planach
miejscowych (tam gdzie to
mozliwe) pasdw zieleni jako
obudowy biologicznejrowu,

wskazanie terendw z

zakazem zabudowy —m.in.
tereny lesne potozone przy
wschodniej granicy miasta,

zachowanie podstawowej
funkcji — zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojgcej,

zachowanie mozliwie
duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, w tym
przede wszystkim zieleni
wysokiej,

unikanie zabudowy

innych potqczen dodatkowych w rejonach o
utrudnionym dostepie — zwiekszenie rangi i
funkcjonalnosci ulicy tqgkowej,
® uporzqgdkowanie, w planach miejscowych,
struktury funkcjonalnej obszaru szczegdlnie w
rejonie ulicy Sredniej — unikanie mieszania
kolizyjnych ze sobq funkcji na sqsiadujgcych
dziatkach,

podnoszenie jakosci przestrzeni poprzez
remonty i wymiane nawierzchnii wyposazenia
przestrzeni ogdinodostepnych z
uszanowaniem wystepujqcej, wartosciowej
zieleni wysokiej,

odpowiednie urzqdzenie i wyposazenie
terendw zieleni potozonych wzdtuz Rowu
Grudowskiego dla celéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz odpowiednie
zagospodarowanie terendw wzdtuz Rowu
Grudowskiego i cieku wodnego ptynqcego

struktury
przestrzennej i
komplementarnej
sieci ulic, w tym
potqczen pomiedzy
ulicami Sredniq, a
tgkowq w oparciu o
Zaproponowany w
studium podziat na
kwartaty,

ksztattowanie nowej
zabudowy w sposéb
tworzgcy spdjng
kompozycje
przestrzennq,
prowadzenie
dziatan
zmierzajqcych do
realizacji nowego
bezkolizyjnego

obszaréw realnie przy wschodniej granicy miasta w sposéb "ONeYIne )
narazonych na zapewniajqcy ochrone przed podtopieniami, przej.scg pieszego i
niebezpieczenstwo » dbatosc o zagospodarowanie przestrzeni przy przejazay
S ) S e o rowerowego przez
podtopien granicy Milanéwka w rejonie ulicy Sredniej - tory kolei WKD
jako swoistej ,,bramy wjazdowej” do miasta, wzatuz Rowu
e uporzqgdkowanie i ograniczenie liczby Grudowskiego,
obiektow informaciji wizualnej (...), e w sytuacji braku
» prowadzenie dziatar zmierzajgcych do mozliwosci realizacii
zwigkszenia udziatu drzew gatunkdw (...) obiektu ustug
rodzimych, spotecznych (w tym
o usprawnienie komunikacii pieszej i rowerowej | o funkcji oswiatowej)
ze srodmiesciem i pozostatymi rejonami przeznaczonego
miasta, w tym urzqdzenie ,,ciggdéw zieleni” — gtéwnie dia
alei spacerowych, ciqgdw pieszo- mieszkancow
rowerowych lub drég w strefach potudniowej czesci
zamieszkania, czy fzw. stref tempo 30, miasta — .
o UzUpetnianie i petne wyposazenie terendw prowadzenie
zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a | 9Zatan
zwtaszcza wodociqg i kanalizacje, zmierzajqcych do
. C . realizacji takiego
® prowadzenie dziatan zmierzajgcych do obiektu
zwiekszenia matej retenciji
Wschéd

e ochrona obszaru objetego
wpisem do rejesfru
zabytkéw —Turczynek, w
tym opieka nad
zabytkowymi budynkami —
remonty, renowacje,

ochrona obszaru
historycznej parcelac;i
miasta tj. fragmentu uktadu
urbanistycznego
Zlokalizowanego pomiedzy
ulicami Warszawskq,
Podwiejskq i Krélewskq oraz
Rowem Grudowskim

® na ferenach przeznaczonych pod zabudowe
ksztattowanie kwartatéw miasta i uzupetnianie
uktadu drogowego — przede wszystkim
poszerzanie wybranych drdg istniejgcych
wydzielanie nowych ulic wskazanych w
studium oraz innych potgczen dodatkowych

w rejonach o utrudnionym dostepie,

uporzadkowanie, w planach miejscowych,
struktury funkcjonalnej obszaru szczegdinie w
rejonie ulicy Krélewskiej — unikanie mieszania
kolizyjnych ze sobq funkcji na sqsiadujgcych
dziatkach,

podnoszenie jakosci przestrzeni poprzez
remonty i wymiane nawierzchni i wyposazenia

w planach
miejscowych,
zaprojektowanie na
terenach
przeznaczonych
pod zabudowe,
uzupetniajgcej
struktury
przestrzennej i
komplementarnej
sieci ulic w oparciu o
zaproponowany w
studium podziat na
kwartaty,
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Lp.

Polityka ochronna

Polityka naprawcza

Polityka twércza

(zachowanie historycznych
ciqgdéw ulic oraz unikanie
prowadzenia witdérych
podziatéw dziatek),

zachowanie ciqggtosci Rowu
Grudowskiego i
sgsiadujgcych z nim
terendw zieleni oraz innych
rowdw, wyznaczanie w
planach miejscowych (fam
gdzie to mozliwe) paséw
zieleni jako obudowy
biologicznej rowdw,
zachowanie istniejgcych
terendw otwartych miasta i
terendw zieleni — terendw
tqk potozonych przy
wschodniej granicy miasta,
terendw ogroddéw
dziatkowych i kompleksdw
sportowo-rekreacyjnych,

wskazanie terendw z
zakazem zabudowy —m.in.
tgki potozone na
wschodzie oraz grunty lesne
w zatozeniu Turczynek,

ochrona komplekséw
rolnych poprzez
wprowadzenie zakazu
zabudowy na gruntach
wysokich klas
bonitacyjnych,

ochrona komplekséw
lesnych {(...),

na terenach potozonych na
zachdd od ulicy
Rososzariskiej zachowanie
podstawowej funkcji —
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojgce),

zachowanie mozliwie
duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, w tym
przede wszystkim zieleni
wysokie),

unikanie zabudowy
obszaréw realnie
narazonych na
niebezpieczenstwo
podtopien,

unikanie zabudowy
zwiqzanej z pobytem ludzi
na obszarach realnie
narazonych na
przekroczenia norm
promieniowania

przestrzeni ogdinodostepnych z
uszanowaniem wystepujqcej, wartosciowej
zieleni wysokiej,

odpowiednie urzqdzenie | wyposazenie
terendw zieleni potozonych wzdtuz Rowu
Grudowskiego dla celéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz odpowiednie
zagospodarowanie terendw wzdtuz Rowu
Grudowskiego i rowdw potozonych przy
wschodhniej granicy miasta w sposdb
zapewniajgcy ochrone przed podfopieniami,
dbatos¢ o zagospodarowanie przestrzeni przy
granicy Milandwka w rejonie ulicy Krdlewskiej —
jako swoistej ,,bramy wjazdowej” do miastaq,
uporzqdkowanie | ograniczenie liczby

obiektéw informaciji wizualnej (reklam i
szylddéw),

e prowadzenie dziatan zmierzajqcych do

zwiekszenia udziatu drzew gatunkdéw
rodzimych,

usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej
ze srodmiesciem i pozostatymi rejonami
miasta, w tym urzqdzenie ,,ciggdw zieleni” —
alei spacerowych, ciqgdw pieszo-
rowerowych lub drég w strefach
zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30,

uzupetnianie i petne wyposazenie terendw
zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a
zwtaszcza wodociqg | kanalizacje,

prowadzenie dziatar zmierzajgcych do
zwiekszenia matej retencji,

w projektowaniu zagospodarowania terendw
nalezy uwzgledni¢ wystepujgce urzqdzenia
melioracyjne i odwodnieniowe — zachowad i
zagospodarowac rowy jako interesujqgcy
element krajobrazu wkomponowany w uktad
przestrzenny

ksztattowanie nowej
zabudowy w sposéb
tworzgcy spdjng
kompozycje
przestrzennq,
prowadzenie
dziatan
zZmierzajqgcych do
realizacji tzw.
pdtnocnej
obwodnicy miasta z
nowym
bezkolizyjnym
przejazdem przez
tory kolei
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Lp.

Polityka ochronna

Polityka naprawcza

Polityka twércza

elektromagnetycznego w
sqsiedztwie linii 110 kV

Pétnoc

e ochrona obszaru objetego
wpisem do rejestru
zabytkéw — stanowisko
archeologiczne
Zlokalizowane przy

pdtnocnej granicy miasta,

zachowanie ciqggtosci
rowow, wyznaczanie w
planach miejscowych (fam
gdzie to mozliwe) paséw
zieleni jako obudowy
biologicznej rowdw,

na terenach
przeznaczonych pod
zabudowe zachowanie
podstawowej funkcji —
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojqcej;
dopuszczenie
wprowadzenia zabudowy
szeregowej w cenfralnej
czesci dzielnicy,

dqzenie do redlizacji
terendw zieleni i ustug
spofecznych we
wskazanych w studium
rejonach,

zachowanie mozliwie
duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, w tym
przede wszystkim zieleni
wysokie),

unikanie zabudowy
obszaréw realnie
narazonych na
niebezpieczenstwo
podtopien.

na ferenach przeznaczonych pod zabudowe
ksztattowanie kwartatdw miasta i uzupetianie
uktadu drogowego — przede wszystkim
wydzielanie nowych ulic wskazanych w
studium oraz innych potqczen dodatkowych,

ksztattowanie centrum lokalnego (...) m.in.
poprzez podkreslenie znaczenia obszaru
przestrzeni reprezentacyjnej przy skrzyzowaniu
ulic Kosciuszki i Kwiatowej m.in. poprzez
odpowiednie zagospodarowanie terendw
oraz remonty nawierzchni, wprowadzenie
obiektdw matej architektury i zieleni
urzgdzonej, podniesienie dostepnosci pieszej i
rowerowe,

dbatos¢ o zagospodarowanie przestrzeni przy
granicy Milandwka w rejonie ulicy Kosciuszki —
jako swoistej ,,bramy wjazdowej” do miasta,

uporzqdkowanie i ograniczenie liczby
obiektéw informaciji wizualnej |...),

e Urzqgdzenie i wyposazenie terendw zieleni

projekfowanych przy ,,ciqgach zieleni”,

usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej
ze srodmiesciem i pozostatymi rejonami
miasta, w tym urzqdzenie ,,ciggdw zieleni” -
alei spacerowych, ciqgdw pieszo-
rowerowych lub drég w strefach
zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30,

* odpowiednie urzgdzenie i wyposazenie

terendw potozonych wzdtuz rowdw w sposdb
zapewniajgcy ochrone przed podtfopieniami,
prowadzenie dziatar zmierzajgcych do
zwiekszenia udziatu drzew gatunkéw
rodzimych,

uzupetnianie i petne wyposazenie terendw
zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a
zwtaszcza wodociqg i kanalizacje,

prowadzenie dziatar zmierzajgcych do
zwiekszenia matej retencji,

w projektowaniu zagospodarowania terendw
nalezy uwzglednic¢ wystepujgce urzqdzenia
melioracyjne i odwodnieniowe —zachowac i
zagospodarowac rowy jako interesujqcy
element krajobrazu wkomponowany w uktad
przestrzenny

zaprojektowanie, w
planach
miejscowych,
struktury
przestrzennej i
komplementarnej
sieci ulic, w tym
potqczen pomiedzy
ulicami Wylot, a
Kosciuszki w oparciu
0 zaproponowany w
studium podziat na
kwartaty oraz w
nawiqzaniu do
terendw sqsiednich i
historycznego
zatozenia
urbanistycznego,

wskazanie rejonu do
przeprowadzenia
procedury scalenia i
podziatu
nieruchomosci —
dostosowanie
porolniczej struktury
gruntéw do
warunkéw miejskich,

wskazanie jako
gtéwnej funkciji —
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojgcej,

ksztattowanie nowej
zabudowy w sposéb
tworzqcy spdjng
kompozycje
przestrzennq,
prowadzenie
dziatan
zmierzajqcych do
realizacji obiektéw
ustug spotecznych,
w fym o funkcji
oswiatowej —
przeznaczonych
gtdwnie dla
mieszkancow
pdtnocnej czesci
miasta
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Kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
Dla wyznaczonych terendw funkcjonalnych okreslono wskazniki urbanistyczne (Tab. 2).

Tab. 2 Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw (opracowanie wiasne na podst.: Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt)

Minimalna
Minimalna Maksymalna Egvv\\//:)erzchnlo Maksymalna
Teren powierzchnia | powierzchnia . . wysokose
Lp. . Symbol . S wydzielanej
funkcjonalny biologicznie zabudowy dziatki zabudowy
S V] (%] budowlanej [m]
(m?]
MC.1 50 40 1500 12
MC.2 50 40 1500 14
MC.3 50 40 2000 12
MC.4 30 40 1500 12
MC.5 30 40 1500 14
. |Terenzabudowy |y~ e [ 30 40 500 12
centrotwaorczej
MC.7 30 50 1500 14
MC.8 20 50 1500 14
MC.9 10 60 500 14
MC.10 | 10 80 500 14
MC.11 | 5 90 500 14
MN.1 80 15 2000 12
MN.2 70 15 3000 12
MN.3 70 15 2500 12
MN.4 70 15 2000 12
MN.5 70 15 1800 12
MN.6 70 15 1500 12
MN.7 70 20 1500 12
MN.8 70 20 1200 12
Tereny
zabudowy MN.? 60 25 1000 12
2. . . . MN
mieszkaniowej
jednorodzinnej MN.10 | 50 20 1500 12
MN.11 | 50 20 1200 12
MN.12 | 50 30 800 12
400 - dla
terendw
zabudowy
MN.13 | 50 30 szeregowe] |,
' 800 - dla
terendw
zabudowy
blizniaczej
3 MW | MW.1 60 30 1200 12
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Minimalna
Minimalna Maksymalna Egvv\\//;erzchnlo Maksymalna
Teren powierzchnia | powierzchnia . . wysokose
Lp. . Symbol . S wydzielanej
funkcjonalny biologicznie zabudowy dziatki zabudowy
czyine) 2] [%] budowlanej Il
[m?]
Tereny MW.2 40 30 2000 13
zabudowy
mieszkaniowe; MW.3 | 40 50 1500 12
wielorodzinnej
Tereny
zabudowy
4. | mieszkaniowej MWU | MWU.1 | 40 50 1500 12
wielorodzinnej
z ustugami
u.1 50 40 2000 12
u.2 50 40 1500 12
u.3 50 40 1200 12
u.4 40 30 1500 12
5. |Tereny ustug U
u.s 40 50 1500 12
u.6 30 50 2000 12
u.7 30 50 1500 12
usg 15 70 1500 12
UP.1 50 25 2000 12
UP.2 50 25 2000 15
UP.3 50 30 3000 15
¢ Tereny ustug up UP.4 50 40 3000 15
~ |publicznych UP5 |50 40 3000 12
UP.6 30 50 3000 15
up.7 20 30 3000 15
UP.8 5 50 3000 12
Tereny ustug
7. |sakralnych Uw UW.1 70 20 5000 15
(wyznaniowych)
8 Tereny ustug Us US.1 50 20 2000 15
- |sporfu Us.2 40 30 2000 15
9. |Tereny ustuigw 7o | yzp 1 | 70 20 2000 12
zieleni
ZP/U.1 | 90 5 5000 12
j0.|Tereny zieleniz- oo, 1 7p/y0 | 8o 10 3000 12
ustugami
ZP/U.3 | 80 10 1500 12
r Tereny zieleni 7p ZP.1 ?5 0 5000 -
| parkowej P.2 90 0 2000 -
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Minimalna
Minimalna Maksymalna ﬁg\\/fv\/;erzchnlo Maksymalna
Teren powierzchnia | powierzchnia . . wysokose
Lp. . Symbol . S wydzielanej
funkcjonalny biologicznie zabudowy dziatki zabudowy
ezl 1] [7%] budowlanej lil
[m?]
ZP.3 90 0 1500 -
IP.4 90 5 5000 8
ZP.5 90 5 2000 8
ZP.6 30 0 800 -
ZR.1 80 - - -
19, |Tereny zieleni 1,0 505 90 - - -
rekreacyjnej
ZR.3 95 - - -
13. | Tereny laséw AN ZL.1 95 - - -
zgodnie
Z przepisami
. odrebnymi
14,|T€r€NY 0Ogrodow |, | 7p g | gg 5 3000 2 zakresu
dziatkowych )
rodzinnych
ogroddw
dziatkowych
IC.1 5 5 - 12
15. | Teren cmentarza | ZC
IC.2 80 - - -
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Rys. 5 Kierunki rozwoju struktury funkcjonalnej miasta Milanéwka (zrédto: Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt)

\ - .
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QPP ch -‘
3 >
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-

r_ .1 grenice

B :bomiki wocns

Przeznaczenie terendw:

¢

cdmi oyne miosta Milanéwka m— rzeki: Rokitvica T Rokicianke

<iski | rowy ms wrocyjrs

- fereny zabudowy cenfrotwéreze] terany Zieleri z ustugami
- fereny zabudowy mieszcaniowe] jecacrodzinne] lereny geleri porsowe)
- lereny cabudowy ricsesaniowe) wislorodznne] ﬁ:t lereny guleri rekreanyjng
Bl =rony zabuclovy misszeariows) wielorodzinnej i ustug B tereny fscer

- fereny Lsug - tereny ogrocde dricrcawyan
- lereny ustug publicerysh - lereny crrerlacy

- fareny Lstug sokralnych [wyzraniovwych) l: tereny drag i placdw

tereny kolejowe v <
Skala: 1:20 000

. tereny ustug wzieleri

o 250 500 1000m

tereny Lstuq sporh, i rekreas

W projekcie Studium wskazano takze tereny wytgczone spod zabudowy (przy czym
nie dotyczy to obiektdw drogowych, elementéw infrastruktury technicznej, obiektow
hydrotechnicznych lub stuzgcych ochronie $rodowiska bqdz zapewnieniu bezpieczenhstwa
publicznego, a w przypadku terendw laséw — obiektdw zwigzanych z gospodarkq lesnq):

e tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone symbolem ZR,
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e tereny laséw, oznaczone symbolem ZL,

e wybrane tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP, dla ktérych w ustaleniach
Studium nie okre$lono wskaznika powierzchni zabudowy,

e tfereny zbiornikéw i ciekdw wodnych?.

Ponadto do terendw wytqgczonych spod zabudowy, na ktdérych zagospodarowanie
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi, zaliczy¢ mozna obszary takie jak:

e strefy techniczne wokdt magistralnych urzgdzen infrastruktury technicznej,
e rejony wystepowania ztéz kopalin,
e oObszary sgsiadujgce z terenami kolejowymilo,

Cele ochrony srodowiska oraz sposoby, w jakich zostatly uwzglednione w projekcie
studium

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Milandwka jest powigzany z zapisami programoéw i plandw takich jak:

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,
e Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2030,
e Program ochrony srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2022.

Ponadto w projektowanym Studium uwzgledniono takze zapisy dokumentdw takich jak:

e Gminny Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Milanéwka na lata 2020-2023 z
perspektywq do 2027 roku,

e Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Grodziskiego na lata 2017-2020
z perspektywq na lata 2021-2024,

e Podwarszawskie Trojmiasto Ogroddw — poprawa spdjnosci obszaru Podwarszawskiego
Tréjmiasta Ogroddéw poprzez wspotprace w zakresie polityki spotecznej, ksztattowania
przestrzeni publicznej, gospodarki wodnej i komunikacji,

o Strategia zréwnowazonego rozwoju miasta Milandwka 2004-2020'".

W projekcie Studium uwzgledniono zapisy w odniesieniu do celéw i zadanh ochrony
srodowiska w zakresie: ochrony zdrowia i warunkéw zycia, ochrony bioréznorodnosci fauny
i flory, Srodowiska wodno-gruntowego, powierzchni ziemi, klimatu, powietrza, klimatu
akustycznego i zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ochrony zabytkdw,
débr materialnych i krajobrazu.

? Tamze.
10 Tamze.

W tfrakcie sporzadzania projektu Studium trwaty prace nad opracowaniem Strategii zrdwnowazonego
rozwoju miasta Milanéwka na lata 2017-2030.
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Uwzgledniono réwniez cele ochrony $Srodowiska ustalone na szczeblu krajowym

i miedzynarodowym w odniesieniu do:

utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych — na mocy ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody,

ochrony gleb — na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych
i leSnych,

ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia gospodarki wodno-
Sciekowej — na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw, Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej oraz Programu ochrony srodowiska wojewddztwa mazowieckiego,
ochrony powietrza — na mocy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska oraz Programu ochrony srodowiska wojewddztwa mazowieckiego,
wtasciwe] gospodarki odpadami — na mocy ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach oraz ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku
w gminach,

zachowania norm odno$nie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku — na
mocy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska oraz powigzanymi
Z nig rozporzgdzeniami,

ochrony réznorodnosci biologicznej, wtasciwego stanu siedlisk — na mocy ustawy
o ochronie przyrody, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $Srodowiska,
Krajowej strategii ochrony i zrGwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
oraz Konwencji o réznorodnosci biologiczne;.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Zgodnie z ustawqg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym podstawqg dziatah w zakresie przeznaczania terendw na okreslone cele
i ustalania zasad ich zagospodarowania jest tad przestrzenny oraz zrdwnowazony rozwdj, czyli
gospodarowanie w harmonii z przyrodq, a wiec z zachowaniem zasad i wymogdw ochrony
srodowiska. Projekt Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Milandwka uwzglednia te zasade.

Projektowany dokument uwzglednia wystepowanie w granicach miasta Milanéwka

obszardw i obiektdéw objetych formami ochrony przyrody, dla ktérych ustala uwzglednienie
obowigzujgcych zakazdw i nakazdw okreslonych w przepisach odrebnych!2.

12 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 - projekt.
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W projekcie przyjmuje sie dziatania stuzgce ochronie Srodowiska jako nadrzedne
przyjmujgc nastepujgce zasady:

e ochrona charakteru Milandwka jako miasta-ogrodu, w tym zachowanie
poszczegdlnych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz traktowanie ich jako
nieodtgcznych komponentdw unikatowego krajobrazu miasta,

e traktowanie ochrony srodowiska jako nieroztqcznej sktadowej proceséw rozwojowych
miasta,

e stworzenie ciqgtej, przenikajqgcej tereny zurbanizowane, struktury przestrzennej terendw
zieleni, tqgczgcej najbardziej wartosciowe obszary i fragmenty terendw otwartych
w miescie, zachowujqcych spdjnosé¢ z terenami zieleni potozonymi poza granicami
miasta,

e redlizacja zabudowy i zagospodarowanie w sposdob utrzymujgcy ich funkcje
przyrodnicze, poprzez zachowanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, utrzymanie lesno-parkowego charakteru, ochrone istniejgcego drzewostanu
zieleni ogrodowej, osiedlowej oraz parkowej,

e zmniejszenie anfropopresji poprzez rozbudowe zbiorczego systemu odprowadzania
i oczyszczania sciekdw, zapewnienie dostepu do paliw niskoemisyjnych, modernizacje
drég (oczyszczanie wdod opadowych z koron drég), zmniejszenie wodochtonnosci
i energochtonnosci tkanki miejskiej,

e prowadzenie dziatan zwiekszajgcych retencjonowanie wod opadowych iroztopowych
na terenie miasta,

e wprowadzenie zakazu lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystqpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych oraz
realizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko,
z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzqdzen
i obiektéw infrastruktury technicznej,

e wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie standarddéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzqcy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny13,

Ponadto w projekcie wyrdzniono system przyrodniczy miasta i dla tworzgcych go
obszardéw okreslono gtdéwne dziatania stuzgce ochronie srodowiska:

e zachowanie, odtworzenie i ksztattowanie ciggtosci ciekdw wodnych (réwniez tych
przeksztatconych w rowy) oraz ich obudowy biologicznej i ekologicznej,
a w szczegolnosci wskazanych w uwarunkowaniach studium jako kierunki powigzan
przyrodniczych Milanéwka z otoczeniem,

e utrzymanie lesno-parkowego charakteru dziatek budowlanych, a szczegdlnie tych
potfozonych w zabytkowej czesci miasta - z zachowaniem wysokiego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej oraz zieleni wysokiej, w tym gtdwnie gatunkdw

13 Tamze, rozdz. Podstawowe zasady ochrony srodowiska [w:] Obszary oraz zasady ochrony srodowiska
i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
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rodzimych i zgodnych z siedliskiem, w zaleznosci od lokalizacji na terenie miasta,
zwtaszcza takich jak: Quercus robur, Tilia cordata, Pinus sylvestris, Betula pendula,
Carpinus betulus, Alnus glutinosa, Fraxinus excelsior,

e zachowanie obnizenn terenowych, obszardw podmoktych, w tym tgk wilgotnych,
a takze rejondéw wystepowania gruntéw organicznych i innych obszaréw szczegdinie
korzystnie wptywajgcych na matq retencje na obszarze miasta,

e uwzglednianie w projektowaniu zagospodarowania terendw wystepujqcych urzqdzen
melioracyjnych i odwodnieniowych - zachowanie i zagospodarowanie niektdrych
z nich (w tym rowdw) jako interesujgcych elementow krajobrazu,

e zachowanie, uzupetnianie, odtwarzanie alei i szpalerdw przydroznych i ulicznych oraz
zaktadanie nowych z zachowaniem zgodnosci taksonomicznej, przy czym postuluje sie
stosowanie gatunkdw, odmian, o wysokiej zywotnosci i wartosci przyrodniczo-
krajobrazowej,

e zachowanie i dalsze ksztattowanie ciqgdw zieleni wzdtuz ulic, a w szczegdlnosci ciqgdw
i zadrzewien wyrdzniajqcych sie,

e dqgzenie do zagospodarowania nowych dziatek budowlanych w sposdb podobny do
tych potozonych na obszarze Strefy Konserwatorskiej — z zachowaniem wysokiego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz zieleni wysokiej,

e zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na innych obszarach
cennych przyrodniczo np. na terenach: parkdw, skwerdw, zieleni rekreacyjnej, czy
ustug w zielenil4,

14 Tamze, rozdz. Podstawowe zasady ochrony srodowiska [w:] Obszary oraz zasady ochrony srodowiska
i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
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Rys. é Kierunki rozwoju uktadu terendw zieleni miejskiej (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt)
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Ochrona obiektéw objetych formami ochrony przyrody

W projekcie Studium wymieniono znajdujgce sie w granicach Milandwka obszary

i obiekty prawnie chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
i ustalono uwzglednienie obowigzujgcych zakazdw, nakazdw i ograniczeh okreslonych
w przepisach odrebnych. Sq to nastepujgce formy ochrony:

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Miasta Milandwka,
Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,, Turczynek”,
Uzytek ekologiczny ,tegi na skraju”,

pomniki przyrody,

ochrona gatunkowa roélin (Storczyk szerokolistny)15.

Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych w projekcie Studium jako

priorytet przyjmuje sie podniesienie czystosci wod powierzchniowych i podziemnych, ochrone
zasobow wod oraz zapewnienie mieszkancom wody do picia wysokiej jakosci. Jednoczesnie
zaktada sie zwiekszenie iloéci retencjonowania wéd i dgzenie do odtworzenia przeptywdw
w ciekach epizodycznych i okresowych. Projekt Studium zaktada, iz cele te powinny byé
realizowane poprzez nastepujgce dziatania:

racjonalne uzytkowanie zasobow wdod podziemnych,

rozbudowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej — eliminujgcej w maksymalny sposdb
indywidualne sposoby utylizacji sciekdw sanitarnych i w znacznym stopniu
ograniczajqcej ilos¢ zanieczyszczen przedostajqgcych sie do waod,

jedynie dopuszczenie rozwiqzan indywidualnych w zakresie odprowadzania sciekéw
na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi (...),

zwiekszenie zdolnosci retencyjnych obszaru poprzez zachowanie duzej powierzchni

biologicznie czynnej (...), ochrone istniejgcych zbiornikdw wodnych, retencjonowanie
i infiltracje wdéd opadowych i roztopowych, wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wadd (...), stosowanie nawierzchni przepuszczalnych umozliwiajgcych

infiltracje wod, tworzenie zielonych dachdw,

kompleksowe rozwiqzanie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych z cigqgdw
komunikacyjnych, placéw i parkingdw potozonych w centrum miasta oraz
oczyszczenie ich, w tym z zastosowaniem metod proekologicznych, zgodnie
zobowiqgzujgcymi przepisami (...),

sporzqgdzanie opracowan, analiz i innych badarn majgcych na celu wypracowanie
optymalnych i spdjnych zasad gospodarowania zasobami wdd podziemnych
i powierzchniowych {...).

15 Tamze.
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e utrzymanie i ksztattowanie stref buforowych wokot ciekdw, w tym wzdtuz rzeki Rokitnicy
iRowu Grudowskiego (...) w celu ograniczenia sptywu substancji biogennych do wod?s,

Ochrona uksztattowania terenu
Ochrona uksztattowania terenu ma by¢ realizowana poprzez:

e zachowanie czytelnosci watu wydmowego — ochrone przed nadmiernqg zabudowq
i niwelacjq terenu,

e zachowanie ciggtosci dolin ciekéw wodnych (w tym réwniez rowdw), uwzglednianie
ich przebiegu w zagospodarowaniu terendw i dziatek,

e zachowanie obnizen terenowych, niecek i obszaréw podmoktych, w tym tqk
wilgotnych szczegdlnie korzystnie wptywajgcych na matq retencje na obszarze
miastal?.

Ochrona gleb
Ochronie gleb stuzy¢ majg nastepujgce cele i dziatania zmierzajgce do ich realizaci:

e ochrona gruntéw organicznych, w tym gruntdw potozonych wzdtuz rzeki Rokitnicy oraz
na terenach zlokalizowanych we wschodniej czesci miasta,

e rozbudowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej {...),

e racjonalne stosowanie nawozdw sztucznych i srodkéw ochrony roslin na terenach
ogroddéw przydomowych i lesnych,

e przeciwdziatanie degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wdod
powierzchniowych,

e ograniczanie zabudowy terendw zmeliorowanych, a w sytuacji dopuszczenia rozwoju
zabudowy zaproponowanie w planach miejscowych rozwiqzan zapewniajgcych
odpowiednie odwodnienie, ale i retencje dla dziatek budowlanych’é,

Ochrona stanu jako$ci powietrza atmosferycznego

W zakresie ochrony powietrza przed nadmiernym zanieczyszczeniem projektowany
dokument wskazuje nastepujgce dziatania:

e dqgzenie do zachowania ciggdow zieleni wspomagajgcych przewietrzanie miasta —
szczegdlnie z kierunku zachodniego,

e zachowanie dominujgcego charakteru zainwestowania w formie luznej zabudowy ze
znacznym udziatem zieleni,

16 Tamze, rozdz. Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych [w:] Obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

17 Tamze, rozdz. Ochrona uksztattowania terenu [w:] Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

18 Tamze, rozdz. Ochrona gleb [w:] Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
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e modernizacja systemdw grzewczych i docieplenie budynkdéw |...),

e prowadzenie kontroli zrédet emisji zanieczyszczerh na terenie miasta — zaktaddow
wyposazonych w urzgdzenia chtodnicze, stacje paliw, zaktaddw produkcyjnych,

e zaopatrywanie w ciepto gazem ziemnym, gazem ptynnym, olejem opatowym lekkim
i energiq elektrycznqg oraz popularyzacje odnawialnych zrédet energii |...),

e modernizacja drég publicznych i poprawa stanu technicznego nawierzchni oraz
budowa obwodnicy trasy wojewddzkiej celem ograniczenia ruchu tranzytowego w
centrum miasta, a takze rozwdj komunikacji zbiorowej i prowadzenie innych dziatan
ograniczajqcych ruch samochodowy,

e rozbudowa tras rowerowych oraz ciqgdw pieszych umoizliwiajgcych zwiekszenie liczby
podrézy odbywajqcych sie tymi srodkami, (...) ograniczajqcych ruch samochodowy (...),

e przy modernizacji drég i parkingdw stosowanie materiatdw i technologii
gwarantujgcych ograniczenie emisji pytu podczas eksploatacji,

e ochrona istniejgcych i wprowadzanie nowych nasadzen roslinnych poprawiajgcych
warunki aerosanitarne, w szczegolnosci wzdtuz ciqgdw komunikacyjnych,

e ksztattowanie witasciwych zachowan spotecznych poprzez propagowanie
koniecznosci oszczedzania energii cieplnej | elektrycznej oraz uswiadamianie
o szkodliwosci spalania paliw niskiej jakosci, ochrona terendw otwartych stanowiqgcych
strefy przewietrzania'.

Ochrona klimatu akustycznego

Ochrona klimatu akustycznego zgodnie z projektem Studium ma by¢ realizowana
poprzez nastepujgce dziatania:

e modernizacja i poprawa stanu technicznego drdg,

e ochrona istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie
szlakéw komunikacyjnych o najwiekszym natezeniu ruchu,

e ograniczenie ruchu kotowego w centrum miasta, rozwdj infrastruktury pieszo-
rowerowe;2o,

e w planach miejscowych odsuwanie zabudowy (o funkcji chronionej akustycznie) na
terenach w poblizu ciggdw komunikacyjnych,

¢ projektowanie gtéwnie obiektéw ustugowych w poblizu dworca,

e wprowadzanie gestej roslinnosci — drzew i krzewdw w zwartych skupiskach, na terenach
zieleni w poblizu dworca?!,

1? Tamze, rozdz. Ochrona stanu jakosci powietrza atmosferycznego [w:] Obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

20 Tamze, rozdz. Ochrona klimatu akustycznego [w:] Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

21 Tamze.
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Ochrona przed promieniowaniem elekfromagnetycznym

Ochronie przed promieniowaniem elektromagnetycznym stuzyé ma ograniczenie
lokalizowania zabudowy (szczegdlnie zwigzanej z pobytem ludzi) w strefie oddziatywania linii
elektromagnetycznej 110 kV. Ewentualna realizacja budynkéw zwigzanych z pobytem ludzi
wymaga przeprowadzenia pomiardw oddziatywania lini. Wymaga sie, by sposéb
zagospodarowania terendw pod liniami i w ich poblizu uwzgledniat wymogi okreslone w
przepisach odrebnych22,

Ill. CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA ORAZ JEGO ZAGROZENIA

1. Elementy abiotyczne srodowiska

Budowa geologiczna

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego obszar miasta Milanéwka
znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci mezoregionu Rdwniny towicko-Btonskiej (318.72),
znajdujgcej sie we wschodniej czeéci makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7),
ktéra jest czesciqg podprowincji Nizin  Srodkowopolskich (318) oraz prowincji Niziny
Srodkowoeuropejskiej (31). Rdwnina towicko-Btorska to morenowa réwnina denudacyjna
z wysoko$ciami 85-100 m, w wiekszosci dobrymi glelbami brunatnoziemnymii czarnymi ziemiami
na pylastej lub piaszczystej pokrywie glin morenowych. Przecinqjq jg rzeki sptywajgce do Bzury
ze Wzniesien Srodkowo-Mazowieckich: Moszczenica, Mroga, Skierniewka, Rawka, Pisia
i Utrata2s.

Stratygrafia

Wedtug podziatu Polski na jednostki strukturalne miasto Milandwek lezy
w potudniowo-zachodniej czedci niecki mazowieckiej. Obszar opracowania znajduje sie
w strefie  zasiegu Igdolodu stadiatu mazowiecko-podlaskiego (Warty) zlodowacenia
srodkowopolskiego, z tego wzgledu na jego powierzchni wystepujg gtdéwnie osady
czwartorzedowe o zmiennej migzszosci, podscielone naprzemianlegtymi przepuszczalnymi
i nieprzepuszczalnymi osadami trzeciorzedowymi24,

Utwory trzeciorzedowe obejmujg niewielki ptat w potudniowo-wschodniej czesci
miasta i sg to: ity, mutki i piaski wystepujgce w formie wypietrzen i kier w osadach
czwartorzedowych. Utwory czwartorzedowe obejmujg przewazajacg cze$¢ miasta.
Reprezentujqg je gtdwnie osady powstate w wyniku akumulacii lodowcowej i sandrowej (piaski

22 Tamze.
28 Kondracki J. 1994 Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne.

24 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 - projek.
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i zwiry wodnolodowcowe i gliny zwatowe) oraz denudacji i erozji (piaski stozkow

naptywowych). Piaski i zwiry wodnolodowcowe gdrne zalegajg na glinach zwatowych oraz
itach, mutkach i piaskach pliocenskich. W Milandwku sg wynikiem intensywnej akumulaciji wod
lodowcowych. W obnizeniach ferenowych, na skutek akumulacji w dnach niecek
bezodptywowych i jezior, wystepujg nawarstwienia itdw, mutkéw i piaskéw zastoiskowych
dolnych, a takze gytii, mutkdw oraz piaskdw jeziornych. W kohcowej fazie zlodowacenia
i w holocenie doszto do depozyciji piaskdw eolicznych, utrwalonych wspdtczesnie w formie
nieregularnych ptatéw oraz wydm. Wséréd najmtodszych utwordw (powstatych w holocenie)
mozna wyrdzni¢ powstate w wyniku akumulacji organicznej — torfy i piaski torfiaste
zlokalizowane w pétnocnej, wschodniej i potudniowej czesci miasta (Rys. 7)25.

Rys. 7 Budowa geologiczna (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt na podst.: Szalewicz H. 1985 Szczegétowa Mapa
Geologiczna Polski 1:50 000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558))
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25 Opracowanie ekofiziograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2015; Szalewicz H. 1988 Objasnienia do
Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558); Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt.
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Udokumentowane ztoza kopalin

W granicach miasta Milandwka wystepuje jedno udokumentowane ztoze kopalin:
ztoze surowcodw ilastych ceramiki budowlanej — Henrykdw, sktadajgce sie z dwdch pdl
ztozonych zlokalizowanych w przewazajgcej cze$ci w miejscowosciach Henrykdw i Chrzandw
Maty. W Milandwku, przy zachodniej granicy, znajduje sie fragment pola Il o powierzchni okoto
0,6 km2. W polu tym udokumentowano 259 tys. m3 pstrych itdw pliocenskich (Rys. 8)26.

Rys. 8 Ztoze kopalin na terenie Milanéwka i Grodziska Mazowieckiego (zrédto: Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt na podst.: dane PIG)
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Uksztattowanie terenu i elementy rzezby

Uksztattowanie terenu

Powierzchnia miasta opada z kierunku potudniowego, gdzie najwyzszy punkt
zlokalizowany jest przy potudniowej granicy miasta i osigga wysokos¢ okoto 112 mn.p.m.,
ku pdétnocy, do najnizszego punktu w miescie — okoto 90 m n.p.m., w dolinie rzeki Rokitnicy.
Deniwelacje terenu dochodzg wiec do okoto 22 m. Rzezba terenu jest mato urozmaicona,
przewazajq spadki do 2°. Wyraznym akcentem w rzezbie, pomimo znacznego znieksztatcenia
na skutek rozwoju zabudowy, jest podtuzny wat wydmowy zlokalizowany pomiedzy ulicami
Podlesng i Podgdrng. Zauwazalne jest rdwniez to, ze nagjstarsza cze$¢ miasta — dawny

26 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 - projekt
[za:] Szalewicz H. 1988 Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1:50 000. Arkusz Grodzisk
Mazowiecki 2010.
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Milanéwek-Letnisko, usytuowana jest w znacznej czesci na terenach potozonych nieco wyzej
niz pétnocne, zachodnie i wschodnie czesci miasta (Rys. 9)27.

Rys. 9 Rzezba terenu (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Milanéwka 2021 - projekt)
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Elementy rzezby

Rzezbe Milandwka tworzqg formy pochodzenia fluwialnego, denudacyjnego i eolicznego
utworzone podczas deglacjacii lgdolodu srodkowopolskiego2s.

Przewazajgcg cze$¢ Milandwka obejmuje réwnina wodnolodowcowa powstata
w wyniku dziatalnosci wéd ablacyjnych. W granicach miasta jej wysokos¢ bezwzgledna waha
sie od okoto 110 m n.p.m. do 98 m n.p.m. Urozmaicona jest formami pochodzenia eolicznego:
watem wydmowym — wzdtuz ulicy Podlesnej, i wydmami parabolicznymi — wzdtuz granicy
z Podkowqg Le$ng. Ponadto na wschdd od Grudowa wystepuje rozlegta réwnina piaskdw
przewianych??,

Formqg pochodzenia lodowcowego jest morena ptaska obejmujgca pdtnocng czese
miasta, uzytkowang przewaznie rolniczo. To réwnina lekko pochylona ku pdtnocy o srednim
nachyleniu wynoszgcym 2°. Zbudowana jest z glin zwatowych oraz piaskdw i zwiréw. Powstata
w wyniku deglacjacji lgdolodu — wskutek topnienia wéd doszto do rozmycia i wyniesienia
materiatu zwatowego oraz wyréwnania powierzchni ziemio.

W strefie martwego lodu utworzyto sie zagtebienie po martwym lodzie, osiggajgce
gtebokos¢ do 4 m, oraz niecka wytopiskowa — obecnie stanowigca doline rzeki Rokitnicy,
bedgca ptytkg formg o ptaskim dnie, wypetniona piaskami, namutami i torfami holocenskimi.
W dnie zagtebienia powstata niewielka rownina jeziorna — na wschdd od ulicy Bagnistej?!.

Typowy dla obszaru jest stozek naptywowy, zlokalizowany miedzy ulicami Wysokg
i Nowowiejskg, obecnie jednak niewyrdzniajqcy sie w krajobrazie ze wzgledu na przeksztatcenia
anfropogenicznes2,

Ponadto w obrebie miasta wystepujg formy pochodzenia rzecznego — dna dolin
rzecznych, wgskie i niezbyt gtebokie, przebiegajgce z potudnia na pdtnoc i z potudniowego
wschodu na pdtnocny zachdds3s,

Wody powierzchniowe

Obszar miasta Milanéwka potozony jest w dorzeczu Rokitnicy i odwadniany jest
w kierunku pétnocno-zachodnim. Rokitnica stanowi gtéwng rzeke miasta, ptynie (na fragmencie)
wzdtuz jego potudniowo-zachodniej granicy. Koryto rzeki zostato uregulowane i wyprostowane,

28 Opracowanie ekofiziograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2015; Szalewicz H. 1988 Objasnienia do
Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558).

29 Tamze.
30 Tamze.
31 Tamze.
32 Tamze.

33 Tamze.
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dlatego nie tworzy wyraznego tarasu akumulacyjnego. W wyniku matej retencji zlewni, rzeka
zanika w okresach suchych na odcinku powyzej Grodziska Mazowieckiego. Niemniej jednak
wezbrania Rokitnicy mogq by¢ przyczyng lokalnych podtopien i zalewdw34,

Sie¢ hydrograficzng miasta Milandwka uzupetniajg mniejsze cieki oraz rowy
melioracyjne — wystepujg one ndajliczniej w pdtnocnej i wschodniej cze$ci miasta na terenach
niezabudowanych. Najwiekszym i najdtuzszym z nich jest Row Grudowski, wykorzystujgcy linie
naturalnego cieku (doptywu z Nowej Wsi). Drenuje on potudniowq i wschodnig cze$¢ miasta,
natomiast z Rokitnicqg tgczy sie poza jego granicami. W ostatnich latach, w zwigzku
Z podtopieniami obszardw zabudowanych gtéwnie w pdtnocnej i potudniowe] cze$ci miasta,
cze$¢ rowdw melioracyjnych i odwadniajgcych zostata poddana czyszczeniu, pogtebieniu
i konserwacjiss.

Zbiorniki wod powierzchniowych wystepujg gtdéwnie w formie stawdw i oczek, ponadto
we wschodniej czesSci miasta znajduje sie wypetnione wodg, dawne wyrobisko
poeksploatacyjne itdw poznanskich.

Wody podziemne

Gtéwny zbiornik wéd podziemnych

Miasto Milandwek potozone jest w obrebie Subniecki Warszawskiej czesci centralnej
(215a), bedgcej czescig Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Subniecki Warszawskiej (215).
Zbiornik 215a jest nieudokumentowany (wstepnie rozpoznany). Jego szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynoszg 145 tys. m3 na dobe, natomiast srednia gtebokos$¢ ujec — 180 m3é,

Jednolite czesci wbéd podziemnych

Wedtug obowigzujgcego obecnie podziatu obszaru Polski na jednolite czesci wdd
podziemnych miasto Milandwek potozone jest w jednostce o numerze 65 (PLGW200065).
JCWPd 65 ma powierzchnie 3 184,3 km2. W jednostce tej wystepujg dwa pietra wodonoséne:
czwartorzedowy (Tab. 3) i paleogensko-neogenski (Tab. 4). Wody w utworach
czwartorzedowych wystepujg w piaskach i zwirach genezy lodowcowej. Utwory wodonoéne
o réznej migzszosci tworzg od jednego do dwdch poziomdw wodonoénych, ktére pozostajgc
w wiezi hydraulicznej tworzg gtdwny uzytkowy poziom wodonosny. We wschodniej czesci
miasta pierwszy poziom wodonos$ny wystepuje w dolinie kopalnej, tzw. Rynnie Brwinowskiej,
zbudowanej zosaddw piaszczysto-zwirowych pozbawionych warstwy izolacyjnej. Z uwagi na
duzg migzszo$¢ i zasobnos¢ Rynny czes¢ centralng Subniecki Warszawskiej uznano za zbiornik
0 znaczeniu regionalnym i zaliczono do Obszardw Wysokiej Ochrony — OWO. Mniejszg role petni

34 Opracowanie ekofiziograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2015; Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projek.

35 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 - projek.

3¢ Mapa hydrogeologiczna.
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pietro trzeciorzedowe. Utworami wodonosnymi w obrebie trzeciorzedowego pietra

wodonosnego sq piaski pliocenu, miocenu i oligocenu. Poziom oligocenski stanowi Obszar
Najwyzszej Ochrony Wdéd Podziemnych — ONO. Obejmuje cate miasto, jednak moze by
eksploatowany w miejscach, gdzie utwory czwartorzedowe sg bezwodne albo prawie
bezwodne?.

W dolinach ciekdéw i obnizeniach zwierciadto pierwszego poziomu wodono$nego
wystepuje ptytko na gtebokosci do 1 m p.p.t. Sytuacja ta dotyczy gtdéwnie podtnocnej
i wschodniej czesci miasta, ale rowniez terendw zlokalizowanych wzdtuz rzeki Rokitnicy i rowdw
(w tym Rowu Grudowskiego). W centralnej czesci miasta, gdzie migzszos¢ utwordw piaszczysto-
zwirowych jest zréznicowana, zwierciadto wody gruntowej ksztattuje sie na gtebokosci powyzej
2 m p.p.t. Na pozostatych obszarach wody gruntowe wystepujg na gtebokosci od okoto 1 do
2mp.p.t. Z roku na rok obserwuje sie stopniowe obnizanie pierwszego poziomu wdd
podziemnychs3s,

Tab. 3 Charakterystyka pietra czwartorzedowego JCWPd 65 (opracowanie wiasne na podst.: JCWPd
nr 65 - karta informacyjna)

Lp. | Parametry
1. |Pietro czwartorzedowe
2. |Poziom gruntowy (QT1) wgtebny (Q2)
3. |Stratygrafia czwartorzed czwartorzed
4. |Litologia piaski piaski z domieszkq zwirdw
5. | Charakterystyka wodono$na porowy
6. | Charakter zwierciadta wody swopodne, lokalnie napiete, lokalnie
napiete swobodne
7 G’rebokqsc Wys’rep.owomo warstw 29.15 5115
wodono$nych poziomu
8. mMigzszo$¢ [m] 5-10 5-80
9. Parametry wspdtczynnik filtracji [m/h] | brak danych 0,17-1,33
hydrogeologiczne _ ;
10. | warstwy przewodnosé [m2/h] 5'00234']7' lokalnie 2,33-58,33
wodonosnej .
odsgczalnose / . ; .
11. 7050N0SE sprezysta Srednia
. HCOs-Ca,
12. Typy chemlczne naturalne - HCOs-Ca-Mg
wod podziemnych
HCO3-SO4-Ca

37 JCWPd nr 65 — karta informacyjna; Opracowanie ekofiziograficzne podstawowe do studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2015; Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 - projekt.

38 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projek.
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Lp.|Parametry
HCO3-SO4-Ca-Na,
HCO3-SO4-Cl-Ca-Mg,
HCOs-Ca-Na,

13 odbiegajgce od B SO4-CI-HCOs-Caq,

’ naturalnych HCOs-Ca,

SO4+HCOs-CI-Cq,
HCO3-NO3-Ca,
HCO3-CI-SO4-Ca

Tab. 4 Charakterystyka pietra paleogensko-neogenskiego JCWPd 65 (opracowanie wiasne na podst.:
JCWPd nr 65 - karta informacyjna)

Lp.|Parametry

1. |Pietro paleogensko-neogenskie
2. |Poziom pliocenhski miocenski oligocenski
3. |Stratygrafia neogen (pliocen) |neogen (miocen) | paleogen (oligocen)
4. |Litologia piaski
5. | Charakterystyka wodono$na porowy
6. | Charakter zwierciadta wody napiete
7 G’rebokqsc wys’rep.owomo warstw 60-130 135-210 160-233
wodonos$nych poziomu
8. mMigzszosé [mM] <20 5-60 11-64
wspotczynnik ) i i
9. Parametry filtracji [m/h] 0,021-0,5 0,004-1,67 0,05-1,67
hydrogeologiczne g s 5 loKal
§¢ 1,875-11,58, lokalnie
10. | warstwy Przewodnose  10,083-4,17 6-8,33 ' S
wodonosne; [m2/h] 20,83
odsgczalnose / . . .
11. 7050bN0SE sprezysta Srednia
HCOs-CI-No-Ca,
HCOs-Ca-Mg, ®
12. naturalne - HCOs3-Ca-Na-Mg,
Typy chemiczne HCOs-Ca-Na-Mg
) . HCOs-Ca
wod podziemnych
13 odbiegajqgce N N _
’ od naturalnych

Eksploatacja wod
W granicach Milandwka jest pie¢ uje¢ wod oraz trzy stacje uzdatniania wody:

¢ stacja uzdatniania wody ,,Dtuga” z ujeciem oligocehskim znajdujgcym sie na jej terenie
— ulica Dtuga,

e stacja uzdatniania wody ,Koséciuszki” z ujeciem oligocenhskim znajdujgcym sie na jej
terenie — ulica Ko$ciuszki,

e stacja uzdatniania wody ,,Zachodnia” z ujeciem czwartorzedowym znajdujgcym sie na
jej terenie — ulica Zachodnia,

e stacja uzdatniania wody ,,Na Skraju” — ulica Na Skraju z ujeciem czwartorzedowym —
ulica Sportowa,

e Ujecie wody przy ulicy tagkowe,.
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Dla uje¢ wdd nie ma aktualnie ustanowionych i obowigzujgcych stref ochrony
posredniej. Ujecia wody podlegajg ochronie w strefie ochrony bezposredniej wyznaczonej
przez ogrodzenie terenu o powierzchni okoto 100 m?2 lub catej dziatki, na ktérej ujecie wody jest
zlokalizowane.

Sumaryczny pobdr wody eksploatacyjnej w powiecie grodziskim nie przekracza 25%
zasoboéw naturalnych. Problem stanowi nieréwnomierna struktura poboru wody, ktéra skutkuje
tworzeniem lejéw depresyjnych. W rejonie Grodziska Mazowieckiego wystepuje najwiekszy
deficyt, a najwiekszy lej utworzyt sie w granicach Milandwka — w rejonie studni przy ulicy
tagkowej%’.

Powierzchnia ziemi i gleby

Na terenie Milandwka wystepuje zréznicowanie gleb, ktére uwarunkowane jest przede
wszystkim zmienno$cig uksztattowania i uzytkowania terenu, utwordw powierzchniowych oraz
warunkdw  wilgotnodciowych. Na przewazajgcym obszarze miasta na  terenach
zabudowanych wystepujg gleby o niewyksztatconym profilu. Sg to gleby anfropogeniczne
wyksztatcone w wyniku gospodarczej dziatalnosci cztowieka, ktéra doprowadzita do zmiany
bqgdz czesciowego zniszczenia pierwotnej pokrywy glebowej. Najwiekszg powierzchnie wérdéd
gleb, ktére zachowaty profil glebowy, zajmujg gleby o kompleksie zytnim stabym lub bardzo
stabym. Sq to najczesciej gleby wytworzone na piaskach lub piaskach gliniastych: bielicowe
i ptowe oraz brunatne wytugowane i brunatne kwasne wystepujgce gtdwnie na potudniu
iw czesci zachodniej miasta. Ze wzgledu na matg zasobnos¢ w sktadniki pokarmowe
posiadajg one niewielkg przydatnos¢ dla celdw rolniczych i sq zaliczane do V i VI klasy
bonitacyjnej gruntéw ornych. W pdtnocnej czesci miasta oraz w obrebie dolin ciekéw we
wschodniej czesci wystepujg jednak gleby o wysokiej i Sredniej przydatnosci dla celow
rolniczych. W zwigzku z wystepowaniem w podtozu utwordw itowych oraz itowo-piaszczystych,
a takze niskiej gtebokosci zalegania pierwszego poziomu wdd gruntowych (wptywajgcej na
dobre uwilgotnienie terenu) wyksztatcity sie tu czarne ziemie zdegradowane i czarnoziemy
zdegradowane zaliczane do llli IV klasy bonitacyjnej gruntéw ornych (kompleks pszenny dobry
lub zytni dobry i bardzo dobry). Gleby wystepujgce w granicach obszardéw hydrogenicznych,
tzn. takich, ktérych funkcjonowanie zwigzane jest z dziatalnosciq woéd powierzchniowych
i podziemnych, zarbwno w pétnocnej, jak i potudniowe] oraz wschodniej czesci miasta, to gleby
murszowo-mineralne i murszowate wyksztatcone na piaskach akumulacji rzecznej. Gleby te
uzytkowane sq gtéwnie jako tgki, ale podlegajg tez naturalnej sukcesji i rozwija sie na nich
ro$linno$¢ wysoka (Rys. 10)40,

¥ Opracowanie ekofiziograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2015 [za:] Program Ochrony Srodowiska dla
Powiatu Grodziskiego na lata 2013-2016 z perspektywqg do 2020 roku 2013.

40 Opracowanie ekofiziograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2015; Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projek.
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Rys. 10 Klasy bonitacyjne gleb uzytkéw rolnych, z wylgczeniem uzytkéw zabudowy zagrodowej (zrodio
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Warunki geologiczno-inzynierskie w przewazajgcej czesci miasta sqg korzystne dla
budownictwa. Wydzielenie to obejmuje réwniny wysoczyzn polodowcowych zbudowanych
z glin zwatowychi glin zwatowych na piaskach, ktére stanowiq grunty zwarte lub twardoplastyczne
oraz obszary wystepowania piaskdow i zwiréw wodnolodowcowych oraz piaskdw i zwirdw
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wodnolodowcowych na glinach zwatowych. Korzystne warunki rozwoju zabudowy
umozliwiajg ponadto dobre warunki hydrogeologiczne, tzn. wystepowanie wody gruntowej na
gtebokosci przekraczajgcej 2 m (Rys. 11)41.

W granicach miasta Milanéwka mozna wyrdznic trzy grupy regiondw o niekorzystnych
warunkach budowlanych. Pierwszym sq miejsca o najtrudniejszych warunkach geologiczno-
inzynierskich: to obszary ptytkiego wystepowania wdd gruntowych (0-1 m) jak i niekorzystnej
dla budownictwa budowie geologicznej. Sg to doliny rzeczne, zagtebienia bezodptywowe
i niecki wytopiskowe, gdzie w podtozu wystepujg torfy, piaski humusowe i namuty den dolin.
Grunty te wystepujg m.in. w rejonie lasku olszowego (na pdtnoc od ulicy Gospodarskiej) wzdtuz
rzeki Rokitnicy, Rowu Grudowskiego oraz sgsiadujg z innymi rowami na terenie miasta. Drugim
regionem o warunkach ufrudniajgcych budownictwo sg miejsca wystepowania w podtozu
itdbw, mutkodw i piaskdw zastoiskowych, zlokalizowanych w pdtnocnej czesci miasta. Sg to grunty
plastyczne i stabonodne. Trzecim obszarem sg rejony wystepowania stabono$nych osadoéw
organicznych. Dodatkowo na obszarach tych czesto wystepujg rowniez ptytko zalegajgce
wody gruntowe (Rys. 11)42,

41 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 - projek.

42 Tamze.
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Rys. 11 Warunki posadowienia budynkoéw (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt; opracowanie na podst.:
Opracowanie ekofizjograficzne miasta Milanéwka Warszawa 2006; mapy obszaréw zmeliorowanych
Wojewoddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzadzeh Wodnych w Warszawie, Inspektoratu w Grodzisku

Mazowieckim)

l _j granica administracyjna miasta Milandwka

N obszary zmeliorowane
///A gteboko$¢ wdd gruntowych do 1T m

Warunki geologiczno-inzynierskie:
- bardzo trudne - tereny niewskazane do lokalizacji

zabudowy 4
- frudne (z uwagi na wystepowanie stabonoénych osaddw { o
plastycznych) e o ; W
trudne (z uwagi na wystepowanie stabono$nych osadéw - skala: 1:36 000 O 250 500 1000m
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organicznych i ptytkie zaleganie wéd gruntowych)
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Klimat

Warunki klimatyczne miasta Milandwka sg zbiezne z warunkami w catym regionie.
Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng Wosia obszar opracowania znajduje sie w centralnej
czesci Regionu XVIII — Srodkowomazowieckiego. W poréwnaniu do innych regionéw cechuje
sie on stosunkowo najwiekszqg liczbg dni bardzo cieptych i pochmurnych, z pogodqg bardzo
cieptg, pochmurng, bez opadu. Liczne sg dni bardzo ciepte bez opadu oraz dni z pogodg
umiarkowanie cieptqg. Nieco mnigj jest z dni z pogodqg przymrozkowq bardzo chtodng43.

W roku 2018 w obrebie Milanéwka temperatura $rednia wyniosta ponad 10°C,
najcieplejszym miesigcem byt lipiec — ze $rednig temperaturg wynoszgcg ponad 21°C,
natomiast najchtodniejszym — luty ze srednig temperaturg ponizej -3°C. Suma opaddw w roku
2018 wyniosta 400-450 mm, najwiecej opaddw wystgpito w lipcu — 80-90 mm, natomiast
najmniej w lutym i listopadzie — ponizej 10 mm44,

W granicach miasta lokalne warunki klimatyczne sqg zalezne od stopnia pokrycia
terenu roslinnosciq, gtebokosci wystepowania zwierciadta wdd gruntowych, uksztattowania
terenu oraz sposobu uzytkowania. Na terenach zurbanizowanych, o duzej gestosci zabudowy
wystepujg wyzsze temperatury minimalne i mniejsza liczba dni z przymrozkami. Ponadto tereny
Zurbanizowane sg stabiej przewietrzane. W obrebie doliny rzeki Rokithicy oraz Rowu
Grudowskiego wystepujg mato korzystne warunki termiczne i wysoka wilgotno$¢ powietrza.
W okresie wegetacyjnym charakterystyczne sq wyzsze minimalne dobowe temperatury
powietrza. Nocqg temperatura spada, a wilgotnod¢ jest wyzsza niz terendw w sgsiedztwie,
a wiec wystepowad tu mogqg mgty i przymrozki radiacyjne. Sptywajgce powietrze moze zalegad
Wraz z zanieczyszczeniami. W obszarach zalesionych, gesto poros$nietych drzewami, wzrasta
wilgotnos$¢ i zmniejsza sie dobowa amplituda temperatury. Zespoty rodlinnosci poprawiajg
jako$¢ powietrza atmosferycznego na terenach zabudowanych4s,

2. Elementy biotyczne srodowiska

Szata roslinna

Geobotanika

Wedtug podziatu geobotanicznego (ze wzgledu na zrdznicowanie szaty roslinnej)
Matuszkiewicza Milandwek potozony jest w podokregu Piaseczynsko-Milanowskim (E.3a.1.e),
w okregu towicko-Warszawskim (E.3a.1), w podkrainie Potudniowomazowieckiej (E.3a) Krainy
Potudniowomazowiecko-Podlaskiej (E.3), w pododdziale Mazowieckim dziatu Mazowiecko-

42 Wos A. 1999 Regiony klimatyczne Polski w swietle czestosci wystepowania réoznych typdw pogody;
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 - projekt
[za:] Wos A. 1999 Klimat Polski.

44 Mapa klimatyczna.

45 Opracowanie ekofiziograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2015.
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Poleskiego (E). Dziat ten znajduje sie w zasiegu debu szyputkowego, grabu, lipy, jesionu, olszy
czarnej i sosny. Dla pododdziatu typowe sg grady, bory mieszane i dgbrowy $wietliste4s.

Roslinno$¢ potencijalna

IZréznicowanie szaty rodlinnej Milandwka wynika ze zmiennosci warunkéw wodnych,
utwordw powierzchniowych i czynnikéw mikroklimatycznych, ale przede wszystkim ze sposobu
uzytkowania terenu. W rozwazaniach na temat roslinnosci przydatne jest przeanalizowanie nie
tylko istniejgcej roslinnosci rzeczywistej, ale rowniez zwrdcenie uwagi na tzw. roslinnosé
potencjalng - hipotetyczny stan roslinnosci opisany fitosocjologicznymi jednostkami zbiorowisk
roslinnosci, jaki mogtby istnie¢ na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtdrnej, gdyby
oddziatywania cztowieka zostaty wyeliminowane, a wtasciwa dla danego regionu roslinnos¢
mogta w petni wykorzystaé mozliwosci stwarzane przez zréznicowane siedliska47.

Na mapach roslinnoéci potencjalne] opracowanych pod kierownictwem Jana
Matuszkiewicza Milandwek potozony jest w przewazajgcej czesSci w zasiegu grgdu
subkontynentalnego (Tilio cordatae-Carpinetum betuli). Natomiast w rejonie wystepowania
wydm oraz réwnin piaskdw przewianych w zasiegu kontynentalnego boru mieszanego
(Querco-Pinetum), a w sgsiedztwie rzeki Rokitnicy — nizowego tegu jesionowo-olszowego
(Fraxino-Alnetum). Stagd wsréd gatunkdw drzew, ktére najlepiej egzystujg na obszarze miasta
wyréznic nalezy: grab, dgb szyputkowy, lipe drobnolistng, a takze sosne (w rejonach
wydmowych) oraz olsze czarng i jesion (w dolinach rzecznych i obnizeniach terenu). Na
wilgotnych stanowiskach bogata jest zwykle réwniez warstwa krzewodw takich jak np.:
czeremcha, leszczyna, trzmielina pospolita, jarzebina, kruszyna i porzeczka dzika4s.

Roslinnos¢ rzeczywista

Obecnie na terenie miasta wystepujg niewielkie fragmenty roslinnosci, ktéra
przypomina swq strukturg roslinno$¢ potencjalng. We wschodniej czesci miasta (Polesie)
znajduje sie zwarty kompleks lesny, porastajgcy piaski eoliczne. Drzewostan budujg gatunki
w wieku do 60 lat, gtdwnie sosny, z domieszkg modrzewia, debu ibrzozy. Kompleks lesny
obecnie podlega presji anfropogenicznej, polegajgcej na jego fragmentacji w wyniku
redlizowanej zabudowy. Liczne sq réwniez obszary zbiorowisk lesnych wystepujgcych na terenach
podmoktych np. lasek olszowy na pdtnoc od ulicy Gospodarskiej czy uzytek ekologiczny tegi
na Skraju. Warto zwréci¢ uwage, ze inne niezagospodarowane i nieuzytkowane tereny
(dawnigj tereny rolnicze — gtdwnie tgki) sgsiadujgce ciekom czy rowom podlegajq obecnie
naturalnej sukcesji. Wirdd gatunkdw, ktdére tam wkraczajqg, réwniez przewazajqg te typowe dla

46 Matuszkiewicz J.M. 1993 Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski; 2008 Regionalizacja
geobotaniczna Polski; 2008 Regionalizacja geobotaniczna Polski. Mapa przeglgdowa 1:300 000.

47 Matuszkiewicz J.M. 2008 Potencjalna roslinnos¢ naturalna, s. 1; Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projek.

48 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt
[za:] Matuszkiewicz J.M. 2008 Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski.
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tegu jesionowo-olszowego. Choc zbiorowiska roslinne wystepujgce na terenach podmoktych
zachowaty sie najliczniej do czasdw obecnych i sq bardzo cenne ze wzgleddw przyrodniczych
- szczegdlne z uwagi na duzg réznorodnosé biologiczng, to nie sg to rejony korzystne dla
realizacji urzgdzonych terendw zieleni takich jak parki. Tereny podmokte sq oczywiscie takze
niekorzystnymi rejonami dla lokalizacji zabudowy#4?.

Bardziej korzystne dla rozwoju budownictwa sq obszary, dla ktérych roslinnosciq
potencjalng jest bdr mieszany lub grad. Co wiecej wiadomo, ze Milandwek-Letnisko byt
miejscowoscig lokalizowang wtasnie na terenach zalesionych. Poniewaz centralna cze$c¢
Milandwka (tzw. strefa ochrony konserwatorskiej) powstawata na takich obszarach, to dziatki
potozone w tej czesci miasta charakteryzuje swoisty parkowo-lesny charakter. Wystepujg tu
liczne okazy wiekowych drzew (gtodwnie deby, lipy), ktére sqg Sladami parcelowanego lasu.
Liczne z nich zostaty objete ochrong w formie pomnikéw przyrody. To roéwniez w tej czesci
miasta wystepujg najczesciej ulice, w ktérych wprowadzono zieleh komponowang. Najstarsze
uktady to aleje lub szpalery — tworzg je gtdwnie lipy, ale réwniez graby, klony, topole, brzozy,
kasztanowce i deby. Najcenniejsze z nich wystepujg m.in. przy ulicy Mickiewicza, Koscielnej
oraz na fragmentach ulic: Spacerowej, Krasinskiego, Podgdrnej, Letniczej, Sienkiewicza
i Krakowskiej. Ze wzgledu na wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe, wybrane sposrdéd
wymienionych alei drzew, objeto ochrong uznajgc za pomniki przyrody, sq to: aleja lipowa
wzdtuz ulicy Koscielnej, aleja klonowa wzdtuz ulicy Krasihskiego, aleja debowa wzdtuz ulicy
Krakowskiej, aleje lipowe wzdtuz ulicy Podgdrnej i Sienkiewicza. Rowniez w strefie potozone sg
najliczniej ulice o zielonych pierzejach tzn. takie drogi, przy ktérych zieleh wysoka sgsiadujgcych
dziatek jest tak bujna, ze to ona stanowi ich wyrazne ramy przestrzenne. Rzedowe nasadzenia
drzew i zielone pierzeje ulic stanowig wazny walor krajobrazotwoérczy w przestrzeni miasta.
Wyrdzniajgcy walor przyrodniczy Milandwka stanowi jednak, istniejgca powszechnie w czesci
centralnej, zielen o charakterze lesno-parkowym. Znaczna czes¢ zadrzewieh i lasdw
towarzyszgca  zabudowie  mieszkaniowo-ustugowe]  przyjmuje  charakter ogroddw
przydomowych z drzewostanem ponad stuletnim o wybitnych walorach przyrodniczych.
Grunty le§ne w granicach miasta zajmujg zaledwie okoto 6% powierzchni, jednak budujgcy je
liczny starodrzew wraz z zielenig terendw publicznych oraz mtodszymi lasami i zadrzewieniami
gwarantujg utrzymanie unikalnego charakteru miasta-ogrodu. Grunty le$ne czesto towarzyszq
zabudowie, porastajg réwniez tereny publiczne oraz niezagospodarowane dziatki prywatne.
Dlatego niejednokrotnie nie przypominajg laséw, a leSne ogrody przydomowe. Sktad
gatunkowy i wiek drzewostanu wykazuje wyrazne zréznicowanie w potnocnej i potudniowej
czesci miasta. Lasy czesci pdtnocnej buduje gtdwnie drzewostan sosnowy i debowy, rzadziej
wystepujg brzozy, lipy, kasztanowce, klony, wigzy i topole. We wschodniej czesci miasta
wystepuje kompleks laséw sosnowych otoczonych przez odnowienia brzozowe i debowe.
W czesci potudniowej, wzdtuz ciekdw wystepujq lasy tegowe, w ktérych rosng wigzy, jesiony,

4 Tamze.
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olsze, topole, wierzby, jesiony i deby. Wyrazng cechqg, réznigcq lasy potozone poza strefq
ochrony konserwatorskiej, jest wiek drzewostanu, ktéry z reguty nie przekracza 60 latso,

WSréd  najcenniejszych  elementdw  szaty rodlinnej wskazanych do ochrony,
wspomagajgcych réwniez funkcje rekreacyjng i klimatyczng, nalezy wskazac zatozenia lesno-
parkowe, ze starymi drzewami pomnikowymi ftowarzyszqgce zabudowie mieszkaniowej
i ustugowej zlokalizowane w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej oraz tereny lesne
i zadrzewione f1j. las na Turczynku, drzewostan Parku im. M. Lasockiego i Lasek Pondra przy ulicy
Wojska Polskiego, a takze cenne przyrodniczo, lecz o ograniczonych mozliwosciach
wykorzystania w celach wypoczynkowych: las w okolicy ulicy Gospodarskigj, las tegowy ,tegi
na skraju” oraz tegi wzdtuz ciekdws!.

W centralnej czesci miasta potozone sqg takze najlicznie] urzgdzone tereny zieleni,
gtébwnie mate skwery i zielehce, ale réwniez wieksze np. Park Zielony Dotek. Ponadto czesé
terendw zieleni leSno-parkowej towarzyszgcej zabytkowej zabudowie, ze wzgledu na ich

warto$¢ przyrodniczo-historyczng, wpisano do ewidenciji i rejestru zabytkdws2,

Wokdt  obszaru  dawnego  Milandwka-Letniska  wystepuje mozaika rejondw
zabudowanych i terendw porolniczych. Cho¢ dziaftki tu potozone czesto cechuje wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej, to rodlinno$¢ towarzyszgca zabudowie odbiega
charakterem od tej zlokalizowanej w czesci centralnej. W ogrodach przydomowych zamiast
drzew i krzewdw rodzimych czesto przewazajg gatunki obce, w tym najczesciej zimozielone.
Znacznie mniejszy ma tutaj rowniez udziat roslinno$¢ wysoka. Ponadto mozna wyrdznic tu
zespoty zieleni: saddw i ogrédkdw dziatowych, na ktérg sktadajg sie gtdwnie drzewa owocowe
i krzewy, a miejscowo, na terenach nieuzytkowanych, zbiorowiska ruderalne. Natomiast
wyrazng cechq, réznigcq lasy potozone poza strefq ochrony konserwatorskiej, jest wiek
drzewostanu, ktéry z reguty nie przekracza 60 latss.

Zewneftrzny obszar miasta stanowiq tereny otwarte, w tym tereny rolne (pola orne,
tgki), zadrzewienia oraz nieuzytki. Znaczne powierzchnie, szczegdlnie w pdtnocnej czesci
Milanéwka zajmuijg zbiorowiska pdl uprawnych i ugoréw. Przewaza tu roslinnos¢ segetalna,
ktérg urozmaicajg gtdwnie liniowe zadrzewienia izakrzewienia o dominaciji debu, brzozy
z domieszkami klonu, jesionu, lipy, wierzby, topoli i grabu. Jak juz wspomniano istotne
znaczenie, ze wzgledu na funkcjonowanie systemu przyrodniczego, majq tereny cechujgce
sie duzqg réznorodnosciq biologiczng. Sg to gtdéwnie zbiorowiska wilgotnych tgk, torfowiska, lasy
i rodlinno$¢ niezdegradowanych odcinkdw ciekdw. tgki wystepujg gtdwnie w pdtnocnej,
pdtnocno-wschodniej i potudniowo wschodniej czesci miasta oraz w dolinie rzeki Rokitnicy.
Ibiorowiska tgkowe w granicach Milanéwka sq zbiorowiskami pdtnaturalnymi, ktére poza

50 Tamze.
51 Tamze.
52 Tamze.

33 Tamze.
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lasami cechujg sie najwyzszg bioréznorodnosciq. Sq to zbiorowiska nieodporne na zmiane
warunkdw wilgotno$ciowych gruntu, dlatego presja budowlana oraz zanik rolnictwa moze
wptyngé na ich zarastanie iprzeksztatcenie w kierunku zarodli brzozowo-wierzbowych.
W zwigzku z zaistnieniem procesu sukcesji wtdrnej coraz czesciej na stanowiskach tych
wystepujq obszary o wyksztatconych zadrzewieniach zwartych i rozproszonych®4,

W skali miasta nalezy wyrdznic¢ tgki przy ulicy Rososzanskiej zlokalizowane w pdétnocno-
wschodnim krahcu miasta. Obejmujg one zbiorowisko tgk wilgotnych, ktére ulega stopniowe;j
degradacji w wyniku zaprzestania ekstensywnego uzytkowania tgk (koszenie) oraz sukcesji
roslinnej. Zaniechanie gospodarowania oraz obnizenie poziomu wdd gruntowych wptywa na
niekorzystne zmiany szaty roélinnej. Obecnie teren porastajqg liczne zadrzewienia i zakrzewienia,
zlokalizowane gtdwnie wzdtuz rowdw melioracyjnych i odwadniajgcych we wschodniej
i potudniowo-wschodniej czesci terenu oraz miejscach mniej uwilgotnionych, w czesci
zachodniej. Wérdd drzew dominujg gtdwnie: brzoza brodawkowata, dgb szyputkowy, olsza
czarna, topola osika, wierzba biata i krucha. Wieloletni brak uzytkowania terenu wptywa na
stopniowe rozprzestrzenienie wijego granicach gatunkéw inwazyjnych f1j. czeremchy
amerykanskiej oraz nawtoci kanadyijskiej, prowadzgcych do obnizenia jego bioréznorodnosci.
tgki przy ulicy Rososzanskiej stanowiq potencijalne siedlisko cennych gatunkdw tgkowych (w tym
storczyka szerokolisthego) 3.

Wyrdzniajqcy sie element przyrodniczo-krajobrazowy pdtnocnej czesci miasta stanowi
z kolei zatozenie o charakterze lesno-parkowym potozone w sgsiedztwie dawnego Domu
Wystuzonego Kolejarza przy ulicy Kosciuszki, obecnie Dziennego Domu Opieki Medycznej
Polskiego Komitetu Pomocy Spotecznej, w pdtnocnej czesci Milandwka. Drzewostan tworzg tu
sosny, Swierki, lipy, brzozy oraz pojedyncze debyss.

Podsumowujgc nalezy wskazaé, iz terenami o najwyzszych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, wskazanymi do ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego miasta sq:

e tereny ogroddw przydomowych, szczegdlnie tych potozonych w centralnej czesci
miasta (dawny Milandwek-Letnisko) z duzym udziatem roslinnosci o charakterze le$no-
parkowym i wiekowym drzewostanem,

e parki, skwery i inne tereny zieleni urzgdzonej jak zatozenie o charakterze lesno-
parkowym przy dawnym Domu Wystuzonego Kolejarza — obecnie Dziennym Domu
Opieki Medycznej Polskiego Komitetu Pomocy Spotecznej,

e terenylaséw —w szczegdlnoscilas na Turczynku, las w okolicy ulicy Gospodarskie], Lasek
Pondra, drzewostan Parku im. M. Lasockiego (grunty lesne),

4 Tamze.
55 Tamze.

56 Tamze.
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e tfereny stanowigce otuline biologiczng ciekédw — Rokitnicy i Rowu Grudowskiego, jak
i mniejszych rowéw melioracyjnych i odwadniajgcych, w tym réwniez zbiorowiska
tegowe uzytku ekologicznego ,tegi na skraju”>.

Wazng role przyrodniczg i krajobrazowg wymagajgcg ochrony i dalszego
ksztattowania petnig réwniez wskazane ciqgi zieleni wzdtuz ulic i inne wyrdznigjgce sie
zadrzewienia pasmowe, zapewnigjgce m.in. tgcznos¢ pomiedzy wiekszymi strukturami
przyrodniczymi miasta (Rys. 12)38.

7 Tamze.

58 Tamze.
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Rys. 12 Tereny zieleni urzqdzonej i nieurzgdzonej w Milanéwku istotne ze wzgledu na petnione funkcje
przyrodnicze (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Milanéwka 2021 - projekt)
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W zwiqgzku z bogatq szatqg roslinng dogodne warunki bytowania majg tu liczne gatunki
ssakoéw, bezkregowcdw oraz ptakdw. Wirdd ssakdw najliczniej wystepujgcych w Milandéwku
wymieni¢ nalezy: wiewidrki, krety, jeze oraz liczne gryzonie (m.in. myszy, nornice, szczury), ale
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odnotowano réwniez wystepowanie takich gatunkdw jak: pizmak, tasica, nietoperze, zajgce,
borsuk, a takze kuna lesna i kuna domowa oraz lisy. Na obszarach niezabudowanych,
otwartych i zalesionych spotka¢ mozna wieksze zwierzeta, najczesciej spotykane to: sarny i
dziki. W sgsiedztwie rzeki Rokitnicy odnotowano natomiast wystepowanie bobréw. Dos¢ liczng
grupe stanowiqg fu ptazy (zaba trawna, zaba wodna, grzebiuszka ziemna, ropucha szara,
ropucha zielona), wystepujg réwniez gady (jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna,
zaskroniec, padalec). Grupg zwierzgt rozpoznang w najmniejszym stopniu, jednak niewgtpliwie
najbardziej liczng sg bezkregowce, w tym owady. Wystepujg fu liczne gatunki motyli
(dziennych inocnych), a takze wazki, chrzgszcze, btonkdwki, muchdwki, wraz z owadami
wspotwystepuje wiele gatunkdw pajeczakdw. Na terenie miasta zaobserwowano réwniez
wystepowanie Slimakdw: wstezyka ogrodowego i gajowego, winniczka, btotniarke - limaka
wodnego, bursztynke, zamieszkujgcg podmokte tgki, Slinika wielkiego (bez skorupy)9.

Parkowo-lesny charakter miasta Milandwka sprawia, ze jest on bardzo dobrym
miejscem dla bytowania wielu gatunkdw ptakdédw objetych prawng ochrong, w tym
poszczegdlne grupy reprezentujq:

e krukowate: gawrony, kawki, sroki, séjki oraz kruki,

e drozdy: drozdy, kosy, kwiczoty, pleszki, kopciuszki, rudziki i stowiki,

e tuszczaki: kulczyki, zieby, szczygty, dzwonce i grubodzioby,

e drapiezniki: krogulec, myszotdw zwyczajny, btotniak stawowy,

e gatunki rzadkie: dzieciot czarny, wilga, Slepowron, mysikrdlik, dzierzba ggsiorek,
derkacz, wagstaka,

¢ ponadfo wystepujg tu szpaki, mazurki, sikorki, skowronki i jerzyki, a takze liczne gatunki
sOw zamieszkujgce zadrzewione dziatki, zlokalizowane po pdétnocnej stronie toréow
PKP¢o,

Krajobraz kulturowy

Krajobraz kulturowy Milanéwka tworzg uksztattowane historyczne i zachowane uktady
i elementy struktury przestrzennej, jok réwniez pojedyncze obiekty lub ich zespoty,
o wyjatkowych walorach zabytkowych. Na tak cenng w skali lokalnej tozsamose przestrzeni
dziedzictwa kulturowego sktadajg sie obiekty zardwno wpisane do rejestru zabytkdw
Mazowieckiego Konserwatora Zabytkdw, jak i chronione w planach miejscowych, ale rowniez
elementy nieobjete oficjalnie ochrong, ktére ze wzgledu na swojg warto$¢ historyczno-
kulturowq stanowi¢ powinny przedmiot zainteresowania dziatah ochronnych.

5? Opracowanie ekofiziograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2015; Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projek.

60 Tamze.
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Rys historyczny oraz rozwdj przestrzenny i historyczny stan planistyczny miasta

Obszar Milandwka obejmuje fragmenty kilku dawnych folwarkdw i wsi m.in.
Milanéwka, Grudowa i Czubina. Folwark i wie§ Milanéwek nalezaty do srednich, obejmowaty
razem 839 moérg — okoto 400 ha. Folwark Milandwek byt najwiekszym i najbardziej zalesionym
folwarkiem wchodzgcym w sktad pdzniejszej osady letniskowej Milandweksé!.

Na poczatku XX wieku w centralnym obszarze obecnych granic miasta i w okolicach
Turczynka przewazaty tereny leSne, na potudnie od obecnej ulicy Krélewskiej byty tereny rolne
i obszary podmokte sgsiadujgce z ciekami wodnymi. Najwieksze skupisko zabudowy
znajdowato sie przy obecnym skrzyzowaniu ulic Kazimierzowskiej i Brwinowskiej (Rys. 13).

Rys. 13 Fragment mapy z 1914 roku przedstawiajgcej obszar Milanéwka i jego okolic (zrédto: Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt [za:]
Mapa niemiecka opracowana dla potrzeb wojennych na podstawie map rosyjskich z Il pot. XIX wieku,
Zutawska Z. Milanéwek 1899-1939)
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61 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 — projekt
[za:] Stawarz A. red. 1995 Zarys dziejow Milandwka.

61 | Strona



PROGNOZA ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MILANOWKA

Historia Letniska Milanéwek rozpoczeta sie w momencie, gdy wtascicielem dobr
milanowskich byt Michat Lasocki. W sytuacii zadtuzenia majgtku jego dziatania zmierzaty do
sprzedazy po mozliwie najwyzszej cenie folwarku w Milanéwku. Warto$¢ lasu potozonego na
piaszczystym gruncie, z dala od gtéwnych drég komunikacyjnych, nie byta duza. Mozna jg
byto powiekszy¢ poprzez Sciggniecie do Milanéwka kapitatu oraz ludzi, ktdérzy zmieniliby
niewielkg wie§ w podwarszawskie letnisko. W roku 1899 zawigzata sie grupa udziatowcdw,
w sktad ktérych wehodzili: kupiec z Warszawy — Jan Koztowski, architekt z Warszawy — Wtadystaw
Koztowski, wtasciciel majgtku Wolica — Daniel Janasz, wtasciciel dobr Chlewnia — Antoni
Wieniawski, artysta, malarz z Warszawy — Franciszek Ejsmond oraz Michat Lasocki, ktéry posiadat
potowe udziatdw w tym przedsiewzieciu. Firma Koztowski-Lasocki i spdtka wydzielita obszar
zterendw lesnych nazywajgc do Lasem Milanowskim, podzielita na regularne kwartaty
iwyznaczyta pierwsze Uulice. Rozpoczeta sie akcja reklomujgca walory ekologiczno-
klimatyczne Milanéwka w prasie warszawskiej. Ze wzgledu na zty dojazd poczgtkowo reklama
nie przyniosta oczekiwanych rezultatdéw. Dla rozwoju Milandwka ogromne znaczenie miato
utworzenie przystanku Drogi  Zelazne] Warszawsko-Wiedenskiej oraz dobry plan
zagospodarowania. Waznym czynnikiem uatrakcyjniajgcym Milanéwek byt zakaz budowy
zaktadow przemystowyché2,

Parcelacja Milanédwka postepowata etapami. Pierwszy Plan Letniska Milandwek
w Guberni Warszawskiej, powiecie Btoriskim opracowano w roku 1899. Dotyczyt on obszaréw
potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej. Nastepnie rozplanowano tereny miedzy ulicami
Krasinskiego a Podgérng (1910), oraz fragmenty majatkéw Gruddw (1903) i Czubin (1911).
Trzeci etap obejmowat parcelacje terendw potozonych na zachdd od ulicy Dworskiej
(obecnie Kosciuszki), miedzy zachodnim odcinkiem ulic Krasihskiego, Zukowskg (Grodeckiego)
i Potnocng. Do 1934 roku sparcelowany i czesciowo zabudowany byt juz obszar niegdys
porodniety lasem. Obecnie w przewazajgcej czesci ta cze$¢ Milandwka objeta jest ochrong
jako zespot urbanistyczno-krajobrazowy wpisany do rejestru zabytkdw (Rys. 14)63,

62 Tamze [za:] tamze.

63 Tamze [za:] Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka
1998 — obowiqzujqgce.
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Rys. 14 Plan osiedla Letnisko Milanéwek (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt [za:] zasoby Urzedu Miasta Milanéwka)
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Rys. 15 Granice obszaréw objetych planami parcelacyjnymi Milanéwka na tle obecnych granic
administracyjnych miasta (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt)

-
LA L) J
* granica obszaru objetego pierwszym planem parcelacyjnym [
=== granica obszaru objetego planem parcelacyjnym z 1933 r.

granica administracyjna miasta Milandwka

£
/. Skala: 1:30

Z roku na rok Milandwek stawat sie modny. W cigg kilku lat z matej wsi przeistoczyt sie
w miasteczko. Pojawiaty sie sklepy, punkty rzemiesinicze, wieksze domy. Zatozono straz
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ogniowq, zaczgt dziata¢ Teatr Letni, dokonhczono budowe kosciota katolickiego, aw 1913 roku
zorganizowano wielkg wystawe przemystowo-rolniczgsé4.

Podczas | wojny Swiatowej ucierpiato stosunkowo niewiele budynkdéw, a zaraz po
zakonhczeniu dziatan wojennych rozpoczeto odbudowe i kontynuowano rozwéj Milandwka.
Pod koniec 1919 roku wtadze wojewddztwa warszawskiego wyodrebnity gmine wiejskg
Milanéwek - Letnisko. Fakt ten, wraz z przyjeciem Planu parcelacji letniska Milanéwek
inz. J. Eysmonta, daty podstawy rozwoju miejscowosci w kolejnych latachss.

Po odzyskaniu niepodlegtosci rozpoczeto starania na rzecz objecia Milandwka
przepisami dotyczgcymi gmin migjskich. Nowy status gminy wiejskiej z uprawnieniami gminy
miejskiej Milanéwek ofrzymat 1 grudnia 1925 roku z mocg prawng od 1 stycznia 1926. Od tej
pory Milandwek mdgt rozwijac sie przestrzennie i gospodarczo jak miasto. Rozwdj jako letniska
ograniczat jednak przyjety zakaz tworzenia przemystu czy infrastruktury technicznej, niemniej
jednak uczyniono wyjatek lokalizujgc tu, stosunkowo mato ucigzliwy dla Srodowiska
przyrodniczego, zaktad produkcji naturalnego jedwabiu. Z czasem jedwab stat sie symbolem
Milandwkas.

W roku 1931 na terenie gminy istniaty juz 654 budynki, w roku 1935 wytyczone byty
74 ulice oswietlane nocq przez 140 lamp elekirycznych. Gtéwng arterie stanowita ulica
Dworska (obecnie Kosciuszki). Charakterystyczne byto zadrzewianie ulic i skwerdw w potowie
lat 30 — gtdwnie morwami, ktdrych liscie wykorzystywano w Staciji Jedwabniczej (Rys. 16)¢7.

64 Tamze [za:] Stawarz A. red. 1995 Zarys dziejow Milandwka.
65 Tamze [za:] tamze.
66 Tamze [za:] tamze.

67 Tamze [za:] tamze.
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Rys. 16 Fragment mapy z 1934 roku przedstawiajgcej obszar Milanéwka i jego okolic (zrédto: Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt [za:]
Wojskowy Instytut Geograficzny)
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Milandwek zamieszkiwali wéwczas w znacznym stopniu ludzie dobrze sytuowani
materialne: przedsiebiorcy, kupcy, inzynierowie, prawnicy, lekarze, dentysci, wyzsi urzednicy
oraz ludzie naukii kultury. Wiekszo$¢ dojezdzata do pracy w Warszawie lub innych miejscowosci
linii przemystowejés. Stopniowo letnisko zaczeto przeksztatcac sie w osiedle mieszkaniowo-
noclegowe Warszawy. Przyczynito sie do tego powstanie linii kolejowej EKD, tgczgcej
Milandwek z Warszawq i sgsiednimi osiedlami, oraz zelektryfikowanie linii kolejowej relacii
Warszawa-Grodzisk Mazowiecki. W Milandwku, cho¢ jeszcze nieposiadajgcym praw miejskich,
powstawaty wéwczas liczne wille odzwierciedlajgce gusta epoki i tfendencje do poszukiwania
stylu narodowego¢’.

Rozwdj brutalnie przerwat rok 1939. Milandwek podczas okupacji stanowit wazny osrodek
Polskiego Panstwa Podziemnego, miejsce troski o symbole narodowe, szanse dla uciekinierow.
Naptyneta duza liczba mieszkancdw. W okresie popowstaniowym mieszkato tu kilkadziesigt
tysiecy osdb. Przeludnienie przyczynito sie do nadmiernej eksploatacji budynkdéw i czesciowej
ich dewastaciji. Po wyzwoleniu liczba mieszkancdw zmalata do okoto 10 000 0sdb70,

68 Tamze [za:] tamze.
¢ Tamze.

70 Tamze.
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W latach piecdziesigtych nastgpita czeSciowa zmiana charakteru miasta ijego
struktury spotecznej. Powstaty nowe zaktady przemystowe, fabryka jedwabiu rozwijata sie,
istniejgce wille dokwaterowywano ludnoscig z Warszawy. Zniszczona zostata czesé zabudowy
willowej i srodowiska leSnego. Jednoczesnie nastgpita koniecznos¢ powstania budownictwa
wielorodzinnego i jednorodzinnego indywidualnego i spbétdzielczego”!.

W roku 1951 Milandwek uzyskat prawa miejskie. W 1952 zostat witgczony do powiatu
pruszkowskiego, co zachwiato podstawami dalszego rozwoju. Nastgpit zastdj budownictwa,
zaniedbywano gospodarke komunalng, ograniczano inwestycje, ajednocze$nie miasto
doswiadczato przeludnienia. Po 1961 roku Milanéwek ponownie znalazt sie w granicach
powiatu grodzisko-mazowieckiego, ale efekty zaniedbah wyraznie odczuwalne byty przez
wiele kolejnych lat72. Wéwczas rozszerzono réwniez granice miasta wtgczajgc w jego obszar
teren dawnych wsi i przysiotkow7s,

W roku 1962 zatwierdzono uchwatg migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Milanéwka. Wérdd gtdwnych zatozen przyjeto postulat hamowania rozwoju
przemystu, realizacje uzbrojenia inzynieryjnego jedynie dla zaktaddw przemystowych, centrum
ustugowego i budownictwa wielorodzinnego, priorytet zabudowy jednorodzinnej na dziatkach
o zréznicowanych wielkosciach. Plan ten przewidywat rezerwe terenowqg w potudniowych
czesciach miasta dla ewentualnej trasy szybkiego ruchu wyprowadzajgcej ruch z centrum.
Wéwczas wskazano takze przebieg trasy o zblizonej lokalizacji dzisiejszej autostrady A2.
Rozwigzania komunikacyjne forsowane albo zrealizowane w ostatniej dekadzie miaty wiec swe
uzasadnienie w dokumentach planistycznych sprzed ponad potowy wieku. Plan z 1962 roku,
majgc na wzgledzie wysokg warto$¢ uktadu urbanistycznego centrum miasta z duzym
udziatem zieleni, zaktadat tereny zieleni wzdtuz gtéwnych ciggédw komunikacyjnych.
Preferowane byto ekstensywne budownictwo jednorodzinne’4.

Plan miejscowy z 1981 roku ustalit podstawowq funkcje miasta jako mieszkaniowo-
ustugowqg o ograniczonym i limitowanym wzroscie rozwoju, a takze funkcje produkcji rolnej
gtéwnie na terenach gleb chronionych. Podkreslono konieczno$s¢ ochrony srodowiska
naturalnego, szczegdinie warto$ciowych zadrzewien le$no-parkowych?s.

Nowy etap rozwoju miasta rozpoczgt sie po 1989 roku. Zaczeta rozwijac sie
przedsiebiorczo$¢ — powstaty prywatne szkoty, przedsiebiorstwa ustugowe, sklepy, instytucje
kulturalne. Nie wszystkie podmioty byty w stanie dziatac¢ skutecznie na wolnym rynku opartym
na konkurencji — w 2014 roku zaktady MIFAM znalazty sie w stanie upadtosci likwidacyjnej. Po

7T Tamze.
72 Tamze [za:] Stawarz A. red. 1995 Zarys dziejow Milandwka.
73 Tamze.

74 Tamze [za:] Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka
1998 — obowiqzujqgce.

75 Tamze.
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transformaciji ustroju potozono duzy nacisk na rozwdj infrastruktury technicznej. Wybudowano
i zmodernizowano sie¢ wodociggowqg, kanalizacyjng, goazowq i elektroenergetyczng.
Rozwijata sie rowniez zabudowa indywidualna’é,

W roku 1993 zatwierdzono nowy plan miejscowy, w ktérym ponownie za nadrzedng
warto§¢ uznano walory Srodowiska kulturowego i przyrodniczego Milandwka, ktérym
podporzgdkowano inne funkcje wynikajgce ze stanu istniejgcego, bgdz uznania ich za
wtasciwe w dalszym rozwoju miasta. Byty to przede wszystkim: funkcja mieszkaniowa, funkcja
przemystowa (z fendencjg do stopniowego ograniczania — plan nie przewidywat lokalizaciji
nowych obiektéw przemystowych) oraz funkcje zwigzane z obstugqg ludnosci (ustugi spoteczne
takie jak przychodnie, szkoty). Podstawowym zadaniem polityki przestrzennej miasta
wyrazonym w planie ogdlnym z 1993 roku byto dgzenie do zachowania le$no-parkowego
charakteru miasta oraz ksztattowania gestosci zabudowy dostosowanej do szczegdlnych
walordéw Srodowiskowych Milandwka??.

Od 1998 roku obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym wiecej w rozdz. 4 (s. 118).

Uktady i obiekty zabytkowe

Historia Milandwka ma swe odzwierciedlenie w zachowanych do dzi§ obiektach
zabytkowych | elementach dziedzictwa kulturowego, a takze w unikalnym uktadzie
urbanistycznym centrum miasta.

W Milandwku znajdujg sie obiekty i obszary objete formg ochrony zabytkdw:
31 wpisanych do rejestru zabytkdéw. Bigd! Nie moina odnalezé irédia odwotania.Waznym
elementem dziedzictwa kulturowego sq tez 22 ogrody i urzgdzone tereny zieleni towarzyszgcej
zabytkowej zabudowie, ktdre takze zostaty objete ochrong poprzez wpis do rejestru (.

Tab. 5,5.72, Rys. 17, 5. 90).

Zabytkowy uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta ksztattowany byt w latach 1896-
1945. Obejmuje centrum Milandéwka ograniczone ulicami: Krolewskg, Inzynierskg, Podwiejskq,
Warszawskq, Wiejskg, Podlesng, T. Kosciuszki, Pétnocnqg, Dalekqg, Wojska Polskiego, Stawy,
Krakowskq, Brzozowq, Debowq i Jesionowq. Nalezy do najcenniejszych zabytkdw z zakresu
historycznych zatozen urbanistycznych rozwoju letnisk z poczgtku XX wieku 78,

Jednym z najcenniejszych elementdw dziedzictwa kulturowego, réwniez objety
wpisem do rejestru zbytkdw, jest Koscidt pw. sw. Jadwigi Slgskiej wzniesiony w latach 1910-1912
w stylu neoromanskim. Podczas Il wojny Swiatowej na plebanii ukrywano urne z sercem

76 Tamze.
77 Tamze.

78 Tamze.
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Fryderyka Chopina. Wspdtczesng bryte Koscidét otrzymat po przebudowie wykonanej w latach
1946-194979.

Wsroéd willi szczegdlng uwage zwrdcic nalezy na: Bordwke, Wallerie i zespdt Turczynek.

Willa Boréwka wybudowana zostata w 1904 roku w stylu neogotyku wislano-
battyckiego. Celowo nawigzuje wyglgdem do $Sredniowiecznego zameczku z przebudowq
w okresie renesansu. Zostata zaprojektowana przez Wtadystawa Koztowskiego i Apoloniusza
Nieniewskiego na zlecenie znanego warszawskiego ogrodnika Artura Hosera. Obecnie
w budynku znajduje sie restauracjasg,

Wille Waleria wybudowano w roku 1910 wedtug projektu warszawskiego aktora Rufina
Morozowicza. Poczgtkowo willa byta dwupietrowa, jednak po pozarze w roku 1915 budynek
odbudowano jako jednopietrowy, réwniez wedtug projektu Morozowicza. Od 1931 roku willa
stata sie domem rzezbiarza Jana Szczepkowskiego, ktéry umiescit tam réwniez swojg
pracownie. Artysta wprowadzit nowy wystrdéj wnetrz w niektérych pomieszczeniach,
np. jadalnia byta uproszczong wersjg projektu wykonanego dla Zamku Krdlewskiego
w Warszawie. Od 1978 roku w willi miescito sie prywatne muzeum rzezb artysty. W roku 2008
budynek zostat kupiony przez miasto Milandweks!.

Zespot willowy Turczynek wybudowano w latach 1904-1905. Sktada sie z dwdch willi
zbudowanych wedtug projektu tédzkiego architekta Dawida Landego w stylu malowniczego
eklektyzmu. Wybudowano je dla finansistéw Wilhelma Wellischa i Jerzego Meyera. Wille
zlokalizowane zostaty wewnagtrz wielohektarowego kompleksu parkowego. Na skrajach
posiadtodci znajdujg sie budynki gospodarcze. Budynki wyposazone byty m.in. w centralne
ogrzewanie, elektrycznosc i kanalizacje. Od lat 60. do 90. w willach dziatat szpital. Od 2008 roku
zespot jest wrasnoscig miasta Milandwka.

Tab. 5 Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wraz z ogrodami lub terenami zieleni
(opracowanie wtasne na podst.: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Milanéwka 2021 - projekt [za:] Baza Zabytkéw Nieruchomych (rejestr i ewidencja) — dostep
online 24.05.2020 oraz Kart Gminnej Ewidenciji Zabytkéw Milanéwka)

Data decyzji
Data (rok) Data Nr wpisu w ggg:g:LiU
Lp. Adres Obiekt powstania | wykonania | do rejestru do
obiektu ewidencji zabytkéw .
przedmiotu
ochrony
Dwa pawilony wraz
1| Brwinowska 2 | Zofaczajacazielenia | gnq 1976 A-1181 11.06.1981
dawnego zatozenia
Ljurczynek”

79 Tamze.
80 Tamze.

81 Tamze.
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Brwinowska Ziele wokot
2 tzw. Domu 1920 - A-1491 28.05.1991
14 .
Administratora)
3 | Graniczna 35 Zielen (ogréd) 1910 1985 A-928 6.10.1978
przy willi "Hygea
Willa "Starodrzew"
4 Kaprys 2 (wraz z zieleniq 1912-1913 1978 A-1592 12.06.1995
o charakterze
parkowo-lesnym)
Budynek Teatru
Letniego wraz z
5 Koscielna 3 otaczajgcymi go ok. 1909 r. - 68/2020 27.08.2020
terenami
rekreacyjnymi
6 | Kosciuszki 61 | Wila[wrazzdziatkg ) o5, - A-1527 30.12. 1992
i zieleniq)
Zielehn (ogréd)
7 | Krakowska . Praywili - ok. 1910 1985 A-929 18.10.1978
13 Leontyndwka
("Ojcédwek A")
8 | Krolewska 71 Zielen [ogrod) | 1909 1985 A-930 21.10.1978
przy willi "Potega
Krdlowe: Zieleh (ogréd)
9 wel przy willi "Boréwka" 1904 1984 A-931 21.10.1978
Jadwigi 5 .
(zw. willg Hoseraq)
Krélowej Willa "Romin" (wraz 1927 -
101 Jodwigi 16 |z dziatkqizieleniq) 1929 1977 A-1438 09.07.1990
17 | Mickiewicza Zielen [ogrod) 1912 1985 A-932 21.10.1978
4 przy willi "Emandw
19 | Mickiewicza Zielen (ogrod) 1 910 1985 A-1190 13.08.1981
10 przy willi "Matulinek
Willa "Irena”
13 | Mickiewicza | d. "Ewarystowka 1907 1977 A-1485 | 27.05.1991
12 (wraz z dziatkg
i zieleniq)
14 Piasta 13 Zielen {ogrod) 1 ) 905 1985 A-1191 13.08.1981
przy willi "Jozefina
Pitsudskiego
15 12 Zielen {ogrod) | 91 1985 A-1193 20.08.1981
(dawna:22- przy willi "Zosinek
go Lipca)
Zieleh (ogréd)
16 | Podgéma3dz | Py wil'Mackowa™ |\ o5 1985 A-1192 13.08.1981
(tfakze pod nazwg
"Garbatka")
Willa "Sulima",
17 | Podgoma4s | ob. "Pod Matkq ok. 1925 1976 A-1100 | 29.10.2012

(d.26)

Boskq" (wraz
z terenem poses;ji)
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Willa "Ostromir" ("Pod
1g | Sienkiewicza | Gordlem’) wrazz | 615 1614 1977 A-933 26.10.1978
5 zielenig w granicach
posesji
19 | Stowackiego | ziion will Zacisze" 1930 - - A-934 26.10.1978
6 1932
Spacerowa Willa "Daimacia ok. 1934 ; A-1487 27.05.1991
20 16 (wraz z zieleniq)
g1 | Warszawska | Willa (wrazz terenem | | 655 ; A-1403 12.06.1989
11 i zieleniq)
o Zieler willi ok. 1920
22 | WielkiKat 2 S e o 1935 1985 A-935 26.10.1978

Na przetomie 2014 i 2015 roku przeprowadzono na terenie Milanéwka kompleksowq
inwentaryzacje zabytkdw wraz z wizig w terenie i przygotowano projekt Gminnej Ewidenciji
Zabytkéw uwzgledniajgey stan zachowania obiektdw i obszardw zabytkowych. W projekcie
tym wskazano budynki proponowane do ujecia w GEZ oraz obiekty i obszary proponowane do
wykreslenia z ewidencji konserwatora zabytkédw. Ponadto w 2016 roku przeprowadzone zostaty
konsultacje spoteczne w celu umoZliwienia witascicielom zabytkdw oraz pozostatym
zainteresowanym mieszkancom sktadania uwag lub propozycji zwigzanych z uzupetnieniem
lub sprostowaniem informaciji zawartych w GEZ. Efektem przeprowadzonych inwentaryzaciji
i konsultacji spotecznych byto sporzgdzenie Gminnej Ewidenciji Zabytkodw dla Miasta
Milanéwek, przyjetej Zarzgdzeniem Nr 164/VIII/2020 Burmistrza Miasta Milandwka z dnia
12 listopada 2020 i zaktualizowanej Zarzgdzeniem nr 6/VIII/2021 Burmistrza Miasta Milandwka
z dnia 15 stycznia 2021 r. (Tab. 6, Rys. 17, s. 90). Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze zarbwno
gminna jak iwojewddzka ewidencja zabytkdw majg charakter ofwarty. Wytgczanie i
dodawanie zabytkéw do wykazu jest nastepstwem ustaleh powzietych w ramach okresowych
kontroli iinwentaryzaciji. Wykreslanie obiektdw z ewidencji moze nastgpic na skutek
stwierdzenia utraty wartosci zabytkowych lub daleko idgcej technicznej degradaciji. Dlatego
zamieszczone w studium wykazy obiektdw zabytkowych nalezy kazdorazowo, na etapie
sporzgdzania planu miejscowego, weryfikowacs2,

Tab. 6 Obiekty i obszary o wartosciach historycznych, artystycznych lub naukowych wymienione

w gminnej ewidencji zabytkéw (opracowanie witasne na podst.: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt [za:] Karty Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Milanéwka; zasoby Urzedu Miasta Milanéwka

Nr decyzji wpisujgcej do rejestru

Lp. | Obiekt zabytkéw

Ulica Nr adresowy

zespdt urbanistyczno-
1. | krajobrazowy Miasta - -
Milanéwka

Dec Nr 1319-A 28.01.1988, (W)

82 Tamze.
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Lp. | Obiekt Ulica Nr adresowy N decyzu EEEEE Rl £
zabytkow
Willa A, wchodzgca w
2. | sktad zatozenia Brwinowska 2 Dec Nr1181-A z 11.06.1981
Turczynek, Pawilon |
Willa B, wchodzgca w
3. | sktad zatozenia Brwinowska 2 Dec Nr1181z11.06.1981 + W
Turczynek, Pawilon |l
4, brama zatozenia Brwinowska 2 brak
Turczynek
5, | Park zatozenia Brwinowska 2 Dec Nr1181-A 7 11.06.1981
Turczynek
budynek gospodarczy
w zespole budynkdéw
6. gosppdorczych Willi A Brwinowska 4 brak
(Pawilon 1), wchodzqgcy
w sktad zatozenia
Turczynek
budynek gospodarczy
w zespole budynkéw
7. |gospodarczych Willl A - g i ek 6 brak
(Pawilon 1), wchodzqgcy
w sktad zatozenia
Turczynek
budynek gospodarczy
w zespole budynkéw
g |gospodarczyCh Wil A g g 8 brak
(Pawilon 1), wchodzqgcy
w sktad zatozenia
Turczynek
g, |dawny dom Brwinowska '8 | Dec Nr 1491 - A 728.05.1991
" | administratora) (d. 14)4 o
10. Zielen przy pgdynku Brwinowska 18
domu administratora
11.| Jedwab Polski Brzozowa Ta brak
12. | willa Szymandwka Charci Skok 1 W
13. | willa Diana Charci Skok 3 W
14. | zieleh przy willi Diana Charci Skok 3 W
15. | willa Jolancin Charci Skok 6 Dec Nr 1318-A 2 24.08.2015
16. | budynek Chrzanowska 3 W
17. | willa Morawianka Chrzanowska 4 W
18. | willa Greczynka Debowa 1 W
19. | willa Debowa 5 W
20. | budynek Debowa 6 W
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Lp. | Obiekt Ulica Nr adresowy 'Z\lorgﬁﬁg\zlg WIRISLISISE] @O IEES T
21. | willa Wrzos Dtuga 15 w

22. | willa Gérnolesie Dtuga 22 W

23. | budynek Dtuga 23 W

24. | willa Dtuga 24 brak

25. | willa Warszawianka" Dtuga 25 W

26. ggfgﬁ‘; willi Ala, Dtuga 26 w

27. | willa Polonia Dtuga 29 brak

28. | willa Dtuga 32 W

29. | willa Klambordéwka Dtuga 44 W

e wila (d. Fiolerkiewli—i:ezr;))emJ ] W

31| willa (d. Fiderkiew?cezrc?)erm 3 w

32. | willa Przystan (d. Fi derkiew?cezrg)e”o 6 brak

33. | willa Anita (o Fi derkiew?;rg)em 11 W

3. Snoamea (d. Fiderkiew?cezrg)erm HA w

35. | willa Marysienka (d. Fiderkiew?cezrob)erm 12A brak

e S\:r\/ei”fgrffé(\e/\f/igio’ (d. Fiderkiew?cezrob)erm 16 w

37.| willa Anula oF derkiewﬁ'cezrs)e”" 17/19 w

38. | budynek mieszkalny (d. Fiderkiew?cezrotl))erm 24 brak

4 il (d. Fiderkiew?cezrob)erm 26 w

40. | budynek mieszkalny oF derkiew?cezr(?)e”o 30 W

s wila (d. Fiderkiewli—|cezrct13)eﬁrC1 35A brak

42. | oficyna willi Lechja (d. Morszo?l:ccz\\//vvscllc;fiego (d. 11) A brak

43. | willa Bronka Gtowackiego 19 (d. 23) brak

44, | willa Gtowackiego 24 brak
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Lp. | Obiekt Ulica Nr adresowy N decyzu EEEEE Rl £
zabytkow

45. | willa Kaziuchna Gtowackiego 25 brak
46. | budynek Gtowackiego 29 W
47. | willa Gornole$na 15 brak
48. | willa Gornole$na 17 brak
49, | Willa Polesie, Grabowa 3 w

Raphandwka

budynek gospodarczy
50. | willi Polesie, Grabowa 3 W

Raphandwka
51. | willa Ostoja Grabowa 4 W
52. | willa Aneta Grabowa 5 brak

. Graniczna 5

| Vila (d. OkélIna) (d. 8) W
54. | willa Olesin Graniczna 9 W
55. | willa Nina Graniczna 15 W
56. | willa Olerka Graniczna 18 W
57 zielen przy willi Lilla Graniczna 19 W

Weneda

. - . 20A
58. | willa Terenia Litera A Graniczna (d. 20) W
59. | willa Krysin, Hesinek Graniczna 28 W
60. | willa Grazyna Graniczna 31A W
: Y (d. 33)

61. | willa Nieczuja Graniczna 34 W
¢2. | Wila Hygea wraz z Graniczna 35 Dec. Nr928- A,z 16.10.1978 + W

zieleniq
63. | zielen przy willi Hygea Graniczna 35 Dec.Nr928-A,z16.10.1978 + W
64. | willa Muszka Graniczna 37 W
65. | budynek mieszkalny Grodeckiego 5 W
66. | budynek mieszkalny Grodeckiego 8 W
67. | budynek mieszkalny Grodeckiego 24/26 W
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Lp. | Obiekt Ulica Nr adresowy N decyzu EEEEE Rl £
zabytkow
68. | pensjonat Zalesie Grudowska 7 brak
69. | willa Konar Grudowska 9 (d. 8) W
70. | pensjonat Peretka Grudowska 12 (d. 11) W
71. | willa Grudowska 15 W
72. | willa Jerzy Grudowska 16 (d.9) W
73, wlllo Osada Jutrzenka Grudowska 17 W
litera B
74. | budynek mieszkalny Inzynierska 10 brak
75. | willa Inzynierska 18 brak
76. | willa Starodrzew Kaprys 2 (d. 2/4) brak
zieleh przy willi
77. Starodrzew Kaprys 2 (d. 2/4) brak
78. | willa Narcyz Koscielna 1 W
79. | zieler przy willi Narcyz Koscielna 1 W
80. DO”.‘ Towarzystwa Koscielna 3 W
Spozywczego
budynek Teatru
Letniego wraz z
gy, |ofaczajgeymigo i erioing 3 Dec. Nr 68/2020, z 27.08.2020
tferenami rekreacyjnymi
—zwanymi dawniej
,Osiedlem Rozrywka"
82. | willa Irusia Koscielna 5 W
g3, | Pudynek mieszkaino- Kosciuszki 38 w
ustugowy
g4, | KOSCIO P w. Sw. Kosciuszki 41 Dec. Nr 1188 - A, z 13.08.1981
Jadwigi
85. | willa Modbolsal Kosciuszki 42 W
86. | willa Wandzin Kosciuszki 45 W
87. budyn.e'k gospc?dorczy Kosciuszki 47 W
przy willi Emandw
88. | willa Polski Dworek Kosciuszki 57 W
89. | willa Irys Kosciuszki 60 W
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Lp. | Obiekt Ulica Nr adresowy N decyzu EEEEE Rl £
zabytkow
90. | willa Kosciuszki 61 Dec. Nr 1527 -Az30.12.1992
91. | zieleh przy willi Kosciuszki 61 Dec. Nr 1527 -A 2 30.12.1992
92. | willa Sandomierzanka Kosciuszki 62 W
93. Zielen przy wil Kosciuszki 62 W
Sandomierzanka
94. | budynek mieszkalny Kosciuszki 63 W
95. | budynek mieszkalny Kosciuszki 65A (d.65) W
96. | willa Mewa Nasza Kosciuszki 66 W
97. | willa Elektra Kosciuszki 67 W
9g, | Willa Henrysina Chata, -\ e ki 68 w
Henrysin
zieleh przy willi - .
99. Henrysina Chata Kosciuszki 68 W
100] willa Orle Gniazdo Kosciuszki 70 W
101] willa Zosin Krakowska 6 W
102| dawny hotel Krakowska 11 W
03| Wila Leontynowka, Krakowska 13 Dec. Nr929 - A, 7 18.10.1978
Ojcéwek A
104| Z€1eN przy will Krakowska 13 Dec. Nr 929 - A, 7 18.10.1978
Leontyndwka,
105| willa Jadwiga Krakowska 15 W
106| willa Nelly Krakowska 19 W
107 willa Kruszynka Krakowska 20 W
. - 20A
108| —oficyna willi Helena Krakowska (d. 20) W
109| willa Brzozéwka Krakowska 22 W
110| willa Polanka, Flora Krakowska 24 W
111| zieleh przy willi Polanka Krakowska 24 W
domek dozorcy willi s
11 Orchidea Krasinskiego 1 W
113| willa Orchidea Krasihskiego 1 W
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zabytkow
114| willa Halinbwek Krasihskiego 4 W
115] willa Jasna Krasihskiego 14 W
116] willa Krasinskiego 16 brak
117| budynek gospodarczy Krasihskiego 24 W
118| willa Dworek Laszka Krasihskiego 24 W
119] willa Krasinskiego 28, 28A (d. W
28)

120| altana Krasihskiego 31 brak
121| willa Potega Krélewska 71 (d. 5) Dec.Nr930-Az21.10.1978 + W
122| zieleh przy willi Potega Krélewska 71 (d. 5) Dec.Nr930-Az21.10.1978 + W

willa Polanka, .
123 Lebeltdwka Krélewska 73 (d.7) W
124| willa Gizelin Krélewska 75 (d.9) W
125] willa Ludwika, Ludwika Krélewska 77,79 (d. 11) |W
126| willa Modzelin Krélewska 83 (d. 11B) W
127| willa Jasna Krélewska 91 (d. 15) W
128| budynek mieszkalny Krélewska 96 brak

willa Liliana lub . . -
129 0 .7~ Krolowej Jadwigi 2 (d. 4A) W

Bojandwka
130| willa Borowka Krélowej Jadwigi 5(d. 1) Dec. Nr 931 - Az09.07.1990, +W
131] zieleh przy willi Boréwka | Krélowej Jadwigi 5(d. 1) Dec. Nr931 - Az09.07.1990, +W
13p| Pudynek gospodarczy | g1 jadwig 5(d. 1) w

przy willi Boréwka
133| willa Rusatka A Krélowej Jadwigi 11 (d. 3) W
134| willa Julianka Krolowej Jadwigi 15 (d.7) W
135] willa Romin Krélowej Jadwigi 16 (d. 8) Dec. Nr 1438 - Az 09.07.1990 +W
136| zielen przy willi Romin Krélowej Jadwigi 16 (d. 8) Dec. Nr 1438 - Az 09.07.1990 +W
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Zabudowania

137| gospodarcze willi Krolowej Jadwigi 16 (d. 8) Dec. Nr 1438 - A z09.07.1990 +W
Romin

13g| dom czynszowy przy Krélowej Jadwigi 21 (d.9) w
willi Julianka
willa Martynéwka, . . _

139 Halka Krélowej Jadwigi 23 (d. 11) W

140| willa Krotka 4 (d. 2) W

141| budynek mieszkalny Krotka 8 brak

142| willa Ptaszyna Krzywa 6 W

143| willa Jozefinka Krzywa 10 W

144| willa Zorza Le$na 2 W

145| willa Réze Le$na 3 W

146| oficyna willi R6ze Le$na 3A (d. 3) W

147| willa Orzet Le$na 4 W

148| willa Zochna Le$na 5 W

149| willa Natecz Le$na 6 brak

150] willa Marywil Le$na 9 W

151] willa Le$na 11 brak

152| willa Poreba Litera H Lesny Slad 1 W

153| willa Jolanta Lesny Slad 3C brak

154] willa Krysina Chata Letnicza 2 (d. 2A) W

155/ Pudynek gospodarczy || oy 2A W
willi Krysina Chata

156] willa Amerykanka Letnicza 3 W

157| willa Jozjanka Letnicza 5 W

158| willa Wiola Literacka 3 W

159| altana wili Lidia Literacka 4 (d.2) W
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160| willa Mironéwka Literacka 7 W
161 zuglenlprzy will Literacka 7 W
Mirondwka
162| willa Imielinek Literacka 11 W
163| willa Promyk Literacka 12A (d. 4) w
164| willa Literacka 15 brak
165 Oficyna willi Halina Literacka 22 (d.6) w
(pierwotnie oranzeria)
166| willa Halina Literacka 24 (d.6) W
167| willa Baby Matczyne Literacka 26 (d.8) W
168| willa Jerzdwka NIO Literacka 28 (d.10) W
domek dozorcy przy .
169 willi Jerzéwka NIO Literacka 30 (d.10A) W
170 W'."O Waifredowka, Marszatkowska 1 W
Michotkowo
171 WIH,O.HeHOdorOWKO’ Marszatkowska 5 (d. 22) W
Zascianek
172| willa Maki Marszatkowska 9 brak
173| willa Lechja Marszatkowska 11 W
174| willa Zosiehka Marszatkowska 18 W
175| budynek mieszkalny Mickiewicza 3 brak
176| willa Emanéw Mickiewicza 4 Dec.Nr.932-Az21.10.1978 +W
177| zieleh przy willi Emandw | Mickiewicza 4 Dec.Nr. 932-Az21.10.1978 +W
178| budynek mieszkalny Mickiewicza 5 brak
179| budynek mieszkalny Mickiewicza 7 brak
willa Matulinek lub S 10
180 Matulin Mickiewicza (d. 8/10) Dec.Nr1190- Az 13.08.1981 +W
zieleh przy willi o 10 .
181 Matulinek lub Matulin Mickiewicza (d. 8/10) Dec.Nr1190- Az 13.08.1981 +W
willa Debinek, C e
, Mickiewicza 11
182 ggg’ywk@ Dworek (d. Starodeby) @nnzy W
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183 l”:’(;"r?OEWGrySTOWkG' Mickiewicza 12 Dec. Nr 1485 - Az 27.05.1991 +W
184/ 281N przy will Mickiewicza 12 Dec. Nr 1485 - A7 27.05.1991 +W

Ewarystéwka, Irena
185| budynek mieszkalny Mickiewicza 13 W
186| willa Spokojna Niecata 4 W
187| willa Nowowiejska 4 brak
188| willa Nowowiejska 32 brak
189| budynek mieszkalny Okopy Gérne 3 W
190| budynek mieszkalny Okopy Gérne 8 W
191] willa Jutrzenka Okopy Gérne 9 W

ogréd przy willi .
192 Jutrzenka Okopy Goérne 9 W
193| willa Radlica Okdlna 11 W
194| willa Wypoczynek Okdlna 14 W
195| willa OkdlIna 16 W
196] willa Nimfa Okdlna 20 W
197 willa OkdlIna 21/23 brak
198 willa Anl;zyn obecnie OkéIna o, W

Bez Troski
199| willa Jozinek Okdlna 29, 29A W
200| budynek mieszkalny Orzeszkowej 2 W
201| budynek mieszkalny Orzeszkowej 3 W
202| budynek mieszkalny Orzeszkowej 4 W
203| altana Orzeszkowej 6 brak

. . Parkowa
204| willa Dworek Jasin . . 7 W
(d. Gornolesna)

205| willa Szczesna Nasza Parkowa 8 W
206| willa Ina Pasieczna 4 W
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207| willa Szabtéwka Pasieczna 6 W
208| willa Le$niczanka Pasieczna 8 W
209| willa Krysia Pasieczna 8 (d. 8A) W
210| willa Henrysia Piasta 3 brak
211| willa Lidia Piasta 10B Dec. Nr A- 757 z 20.08.2007
212 willa Pilawin Piasta 12 W
213| willa Jézefina Piasta 13 Dec.Nr1191-Az 13.08.1981
214| zieleh przy willi Jozefina | Piasta 13 Dec.Nr1191-A z 13.08.1981
215| willa Edmundowo Piasta 15 W
216| willa Antonin Piasta 16 W
217| budynek mieszkalny Piasta 18 brak
218] willa Mariola Pitsudskiego (d. Lipca | g W
22-go)
219| willa Markiza Pitsudskiego (d. Lipca 9 brak
22-go)
220 willa Zosinek Pitsudskiego (d. Lipca |4, Dec. Nr 1193-A 7 30.08.1981
22-go)
221 zielen przy will Zosinek ;gf;g;k'ego (d-tipca |45 Dec. Nr 1193-A 7 30.08.1981
222 willa Jastrzebdwka Pitsudskiego (d. Lipca |4 W
22-go)
223 willa Pitsudskiego (d. Lipca 15 brak
22-go)
004 V\{I”O Cell’no, Pitsudskiego (d. Lipca 20 W
Kielmandwka 22-go)
295! willa Jasin Pitsudskiego (d. Lipca 01 W
22-go)
. Pitsudskiego (d. Lipca
226| willa 22-go) 22 W
297! willa Luber Pitsudskiego (d. Lipca o4 W
22-go)
298| kamienica Pitsudskiego (d. Lipca 8 W
22-go)
229 willa Malutka Pitsudskiego (d. Lipca | 4, w
22-go)
230| pensjonat Kaprys ;gf;g;k'ego (d-Lipca |4, Dec. Nr 1531-A 7 29.09.1992
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231| Dom Piekarskiego Pitsudskiego (d. Lipca 33 W
22-9go)
232| willa Polonia A Podgdrna 5 brak
233| willa W Storcu Podgdrna 9 brak
234| willa Rzepicha Podgdérna 12 (d. 6) W
235| willa Pomiandwka Podgdrna 21 W
236| willa Wernychora Podgdrna 23 W
237| willa Maciejowka W Podgérna 24 (d. 12) W
238| willa Stenia Podgérna 31 W
23| Wila Mackowa, Podgérna 32 (d. 18) Dec. Nr 1192-A 7 13.08.1981
Garbatka 9 . : .08.
240| 2elen willi Mackowa, | 5 4o erng 32 (d. 18) Dec. Nr 1192-A 7 13.08.1981
Garbatka
willa Sulima, Pod . 46
241 Matka Boskg Podgdrna (d. 26) Dec. Nr 1100-A 2 29.10.2012
budynek gospodarczy 46
242| willi Pod Matkqg Boskg Podgdrna W
. (d. 26)
lub Sulima
243| willa Barbarka Podgdrna 66 (d. 36) W
244| lamus willi Barbarka Podgdrna 66 (d. 36) W
70,
245| willa Uzardwka Podgdrna 72 W
(d. 38, 38A)
246| willa Promienna Podgdrna 84 (d. 50) W
247| willa Kreolka Podgdrna 88 W
9 (d. 54)
. - . 88
248| ogrdd przy willi Kreolka Podgdrna W
(d. 54)
249| willa Ursus Podwiejska 5 (d. 20) W
250| willa Temia Podwiejska 9 (d. 16) W
251| willa Podwiejska 18 brak
252| willa Szczesdliwa Prosta 6 brak
253| willa Marysia Prosta 7 W
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254| willa Prosta 16 W
255| willa Borek Prosta 17 W
256| willa Nasza Prosta 18 W
257| willa Nusin Prosta 23 W
258| willa Prosta 25 W
259| willa Lenartéwka Przejazd 5 brak
. . Dec. Nr933-Az
260| Willa Ostromirlub Pod | gio e wicza 5 26.10.1978
Goralem
+W
Zielenprzy will Osfromir Dec. Nr933-Az
261 przy ¥ Sienkiewicza 5 26.10.1978
lub Pod Gdralem
+W
262| willa Podhalanka Sienkiewicza 6 W
263| willa Jankota, Janrata Sienkiewicza 7 W
264| willa Sfinks Sienkiewicza 8 W
265| willa Ustron Skargi Piotra 1/1A W
266| willa Wanda Skargi Piotra 3 W
267| willa Helendwka Skargi Piotra 5 W
268| willa Séwka Skargi Piotra 6 W
269| willa Dworek Skargi Piotra 8 W
270| willa Skosna 10 brak
271| budynek mieszkalny Stowackiego 1 W
272| willa Stowackiego 2 W
273| willa Kresy Stowackiego 3 W
dom administratora
274| willi Zacisze, willa Stowackiego 4A W
Maryléwka
275| willa Nadbuze Stowackiego 5 W
domek ogrodnika
276| administratora willi Stowackiego 6 Dec.Nr934z26.10.1978 +W
Zacisze
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277| willa Zacisze Stowackiego 6 Dec. Nr 934 -Az26.10.1978
278| zieleh przy willi Zacisze Stowackiego 6 Dec.Nr934 -Az26.10.1978
279| domek ogrodnika Stowackiego 8 W
280| willa Hedwiz, Edwiz Stowackiego 8 w
281| willa Lusia Stowackiego 11 W
282| budynek mieszkalny Stowackiego 11A W
283| willa Leonka Stowackiego 17 W
284| willa Heligen Stowackiego 19 W
285| willa Irys Sosnowa 13 W
286| willa Zacisze Sosnowa 16 W
287| willa wildowa Spacerowa 1 W
288| willa Bozenka Spacerowa 3 W
289| willa Dalmacja Spacerowa 16 Dec. Nr 1487 -A z 27.05.1991 +W
290| Zieten przy will Spacerowa 16 Dec. Nr 1487 -A 2 27.05.1991 +W
Dalmacja
291| willa Waleria Spacerowa 20 (d. 22) Dec.Nr1202-Az4.12.1998 +W
292| zieleh przy willi Waleria Spacerowa 20 (d. 22) Dec.Nr1202-Az4.12.1998 +W
293| willa Floryda Starodeby 5 W
dom w zespole
budynkdw
gospodarczych Willi B
294 (Pawilon ll) wehodzgey Turczynek 1 brak
w sktad zatozenia
Turczynek
stajnia i powozownia w
zespole budynkdw
295 gosppdorczych Willi B Turczynek 2 brak
(Pawilon Il) wchodzgcy
w sktad zatozenia
Turczynek
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budynek gospodarczy
w zespole budynkéw

99¢| 90spodarczych WilliB -\ p 3 brak
(Pawilon ll) wchodzgcy
w sktad zatozenia
Turczynek
budynek gospodarczy
w zespole budynkéw

297 gosppdorczych Wili 8 Turczynek 4 brak
(Pawilon ll) wchodzgcy
w sktad zatozenia
Turczynek

298| tfransformator Worszqws.ko rog - W

Smolenskiego

299| willa Emiljidwka Warszawska 3C (d.3) W

300| willa Warszawska 11 Dec.Nr 1403 - Az 6.12.1999

301| zieleh przy willi Warszawska 11 Dec.Nr 1403 - Az 6.12.1999

302| willa Gloria Warszawska 14 W
budynek - Jandwka

303| tzw. Dom Jana Warszawska 21 W
Kalksteina

304| willa Hala Warszawska 25 W

305| Pudynek mieszkalno- Warszawska 28 W
ustugowy

306| willa Cristal Warszawska 28A brak

307 bud.ynek.sfocu Warszawska 32 W
kolejowej
przystanek osobowy
Milanéwek z zespotu

308| przystankéw Warszawska 32A W
kolejowych i wiat na
linii grodziskiej

309| kamienica Lisdwka AK Warszawska 34 -

310| kamienica Warszawska 35 W

311 budynek mieszkalno- Warszawska 35A W
ustugowy

312| willa Kalina Warszawska 39B W

313| willa Konkordia Warszawska 41 W

314| Wila Ksiezniczka, Warszawska 52 (d43A) | W

Ksiezanka
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315| willa Sosnowica Wielki Kat 2 Dec. Nr 935-A 2 26.10.1978
31| 2e1en przy wili Wielki Kt 2 Dec. Nr 935-A 7 26.10.1978

Sosnowica
317| willa Wisienka Wielki Kat 6 W
318| willa Jutrzenka Wielki Kat 11 W
319| willa Jasny Dworek Wigury 1,3 (d. 4) W

cmentarz parafialny
320| rzymsko-katolicki (dz. 41 | Wojska Polskiego - brak

5z obr. 05-06)

kwatery zotnierzy
321| polegtych w okresie Wojska Polskiego - Dec. Nr 1340-A z27.12.1988

1939-1945r.
322| budynek mieszkalny Wojska Polskiego 12 W
323| budynek mieszkalny Wojska Polskiego 17 W
324| budynek mieszkalny Wojska Polskiego 19 W

. . _ Wojska 24A
325| willa Gabrysin Polskiego (d. 20) W
(d. Zachodnia) )

326| budynek mieszkalny Wojska Polskiego 27 W
327| budynek mieszkalny Wojska Polskiego 31 W
328| willa Ira Wojska Polskiego 59 W
329| budynek mieszkalny Wojska Polskiego 73 W
330| willa Bronkéw Wéjtowska 4 W
331| willa Rysinek Wéjtowska 6 W
332| willa Malenka Wéjtowska 8 W
333| willa Pod Debem Wspdina 4 (d. 15) W
334| willa Stoneczna Wspdina 8 (d. 13) W
335| willa Bozymdwka Wspdina 10 (d. 11) W
336| willa Goscinna Wspdlna 16 W

willa Podgérze, .
*7 Wiktorowek Litera A Wspdlna 25 w
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338 \é/lllo Rozaldwka Litera 7achodnia 5 W

339 \;\wllo Rozaldwka Litera 7achodnia 6 W

340| willa Otolin Zachodnia 8 W

341| willa Ludwinka Zachodnia 10 W

342| willa Zamosze Zachodnia 12 W

343| willa Jadwinek Zachodnia 14 brak

344| willa Pajota Zachodnia 22 W

345| willa Olszowianka Zaciszna 6 W

346| willa Banczewianka Zaciszna 10 W

347| willa Diana Zaciszna 12 W

348| willa Ala, Rusatka Zawagska (d. Dtuga) 6 (d. 26) W

349| willa Wiestawdwka Zawaqgska 8 W

350| willa Maria 1abie Oczko 1 W

351| domek dozorey przy 7abie Oczko ] W

willi Maria
352| willa Stefin Zwirki 2 W
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Rys. 17 Zabytki na obszarze Milanéwka (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt; opracowanie wtasne na podst.: danych Narodowego
Instytutu Dziedzictwa, Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz UM Milanéwka)
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Zabytki archeologiczne

Obszar miasta znajduje sie w zasiegu obszardéw 58-63 oraz 58-69 Archeologicznego
Zdjecia Polski. W granicach administracyjnych Milanéwka zewidencjonowano 30 stanowisk
archeologicznych, w tym objete jest formqg ochrony zabytkdw — wpisem do rejestru (Tab. 7),
ktérych rozmieszczenie zostato przedstawione na Rys. 18 (s. 93). Cztery stanowiska (59-63/22,
59-63/37 i 59-63/38, 59-63/39) nie zostaty przedstawione na wspomnianym rysunku, poniewaz
nie majq przypisanejlokalizacji. Stanowisko archeologiczne o numerze ewidencyjnym 58-63/14,
zostato objete ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdw (numer rejestru C-76). Stanowisko to
ma duzq warto$¢ nauvkowq i podlegac¢ powinno szczegdlnej ochronie.

Milanéwek nalezat do grupy miejscowosci tworzgcych Mazowieckie Centrum
Metalurgiczne z mtodszego okresu przed rzymskiego i okresu wptywdw rzymskich. Centrum to
charakteryzowato sie prowadzeniem masowej produkciji metalurgicznej z rud darniowych oraz
zuzli dymarskich w epoce zelaza. Milanéwek stanowit jeden z najwiekszych osrodkdw produkcii
zelaza tego Centrum. Ponadfo w granicach obecnego miasta notowane jest takze
osadnictwo z czasdw mezolitu, neolitu oraz czasdéw tuzyckich. Niestety do czasdw
wspdtczesnych zachowaty sie nieliczne stanowiska. Cze$é zuzli dymarskich, bedgcych
materiatem odpadowym podczas redukcji zelaza z rudy, zostato ponownie przetopionych na
przetomie XIX i XX w., a same stanowiska ulegty zniszczeniu w wyniku intensyfikaciji rolnictwa
i zagospodarowania terendw w miejscach ich wystepowaniags,

Tab. 7 Stanowiska archeologiczne na terenie Milanéwka (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt; na podst.: Archeologicznego
Zdjecia Polski)

Numer
Lp. | obszaru Opis Okres powstania

AZP

Osada hutnicza z okresu pdznolatenskiego i okresu
1. 58-63/14 wptywdw rzymskich, cze$¢ stanowiska na gruntach wsi Iwp.n.e.—IVwn.e.
Falecin, w rejestrze zabytkdw, nr decyzji 1002/1145z 1973 .

Cmentarzysko kultury grobdéw kloszowych, kultura
przeworska /

2. |98-63/15 Slady osadnictwa kultury trzciniecka, z epoki brazu; brak danych
stanowisko w poblizu wsi Falecin

3 58.63/17 Qsodg s’r_orozy’mo, w’c’zesnosrefjn|OW|eczno i L brak danych
Sredniowieczna, czes¢ stanowiska na gruntach wsi Zukdw

4 58.63/18 Osodo’hu’mlczo z okresu pdzno IoTerTsklegQ.l okresu o lw p.n.e. - lllwn.e.
wptywow rzymskich, osady kultury tuzyckiej i przeworskiej

5 58-63/48 Cmentarzysko z okresu wptywdw rzymskich -V w n.e.

6. 58-63/49 Osada z okresu wptywow rzymskich -V w n.e.

83 Tamze.
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7 58-63/50 M|ejsce, produkcy zelaza z okresu pdznolatenskiego i okresu lw p.n.e.—lllwn.e.
wptywow rzymskich

8. 58-63/53 M|ejsce, produkcy zelaza z okresu pdznolatenskiego i okresu lw p.n.e.—lllwn.e.
wptywow rzymskich

9. 58-63/82 Cmentarzysko z okresu epoki brgzu 1000-700 w. p.n.e.

10. |58-63/83 Cmentarzysko (okres latenski) IVwp.ne. —-lw.ne.
Osada hutnicza i cmentarzysko z okresu wptywdw rzymskich, Iwone. -l wne.:

11. [ 59-63/4 osada wczesnosredniowieczna; P A U

! o XI-XIEw; XIV-XV w;

osada wczesnosredniowieczna
Osada z okresu neolitu 3500-2500 p.n.e.

12.159-63/15 | cada kultury tuzyckie; 1000 -700 p.n.e.

13. [59-63/16 Osada kultury tuzyckiej 1000 -700 p.n.e.

14, |59-63/17 Mlejscel produkcy zelaza z okresu pdznolatenskiego i okresu lwp.n.e.—llwne.
wptywdw rzymskich

15. [59-63/21 Osada z okresu starozytnnego brak danych

16. |59-63/22* |Neolit - §lad osadnictwa brak danych

17. | 59-63/27 Osadnictwo z wczesnej epoki brgzu 1500-1200 p.n.e.

18. |59-63/33 Osadnictwo z okresu mezolitu 8000-4000 p.n.e.

19. [59-63/35 Osadnictwo kultury tuzyckiej, osada pdznosredniowieczna, | 1000-650 p.n.e.

20. |59-63/37* |Neolit - $lad osadnictwa brak danych

21. |59-63/38* |Slad osadnictwa brak danych

22. | 59-63/39* |Paleolit - osadnictwo brak danych

23. | 59-63/42 Slady osadnictwa (neolit) brak danych

24. | 59-63/44 Slady osadnictwa (neolit, wczesna epoka brgzu) brak danych

25. | 59-63/45 Cmentarzysko starozytne brak danych

26. | 59-63/46 Cmentarzysko kultury grobdw kloszowych 500-200 p.n.e.

27. | 59-63/48 Cmentarzysko kultury grobdw kloszowych 500-200 p.n.e.

28. | 59-63/49 Osadnictwo kultury grobdw kloszowych 500-200 p.n.e.

29. | 59-63/54 Osadnictwo z okresu neolitu i wczesnej epoki brgzu 2000-1200 p.n.e.

30. |59-63/55 |Osadnictwo kultury tuzyckiej , 800-500 p.n.e.
osadnictwo z okresu wczesnosredniowiecznego;

31. | 59-63/56 Osadnictwo z wczesnej epoki brgzu 1200-1000 p.n.e.

* — zgodnie z danymi Konserwatora — brak wskazanej lokalizaciji
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Rys. 18 Stanowiska archeologiczne na obszarze Milanéwka (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt; na podst.: dane Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkow)
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Wspobtczesny uktad przestrzenny miasta

Uktad przestrzenny Milandwka jest niejednorodny. Powstawat na skutek zaréwno
dziatan planowych (przemyslanej parcelacji), jak rowniez utrwalenia i powielania uktadu
dziatek i charakteru zabudowy (gtdwnie rolniczej) istniejacej przed powstaniem letniska oraz
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rozwoju funkcji przemystowej w okresie powojennym. Rozszerzanie granic miasta powodowato
natomiast, ze w jego obszar wtgczano tereny dawnych, okolicznych wsi i przysidtkdw. Rozwdj
zabudowy na tych terenach opierat sie na rolniczym podziale dziatek, w zwigzku z czym
niewyksztatcona zostata tkanka o miejskim charakterze. Rozwdj zabudowy na porolnych
dziatkach bez przeprowadzenia kompleksowej parcelacji spowodowat, iz pewne fragmenty
miasta nie korespondujg ze sparcelowang centralng czesciq. Na ksztatt Milandwka wptyw
miata takze zmiana charakteru miejscowosci. W latach 30. XX wieku nastgpit intensywny rozwdj
-z miejscowosci letniskowej Milandwek zmienit sie w osiedle miejskies4,

Przestrzeh Milandwka dzieli sie na obszary o podobnych cechach i walorach krajobrazu.
Odmiennos¢ poszczegdlnych czesci wynika z charakteru zabudowy i zieleni, uktadu i wielkosci
poszczegdlnych dziatek, czy tez innych elementdéw odczytywanych w przestrzeni. W Studium
wyznaczono 12 dzielnic:

J—

Srédmiescie,

Strefa Konserwatorska,
Nowowiejska,
Gospodarska,
P&tnocny-Zachdd,
Zachoéd,

Jedwab,

Grudow,

¥ o N oo~ DN

Kazimierzowska,

o

. Potudnie,
11. Wschdd,

12. Po&thocs®s.

Uktady zdefiniowane, o wysokich walorach kompozycyjnych, to Srédmiescie i Strefa
Konserwatorska. Najwiekszy obszar miasta zajmujg dzielnice, ktdrych uktad podlega intensywnym
przemianom przestrzennym: to m.in. zachodnie rejony miasta potozone na potudnie od ulicy
Kwiatowej (dzielnice: Pétnocny-Zachdd, Zachdd i Jedwab) oraz tereny na potudniowym
wschodzie (Grudéw i Potudnie). Uktady niezdefiniowane to przewaznie obszary porolnicze na
pdétnocy i wschodzie Milandwka (dzielnice: Potnoc i Wschdd) (Rys. 19).

84 Tamze.

85 Tamze.
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Rys. 19 Podzial Milanéwka na rejony (tzw. dzielnice) o zblizonych cechach struktury przestrzennej
(zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2021 - projekt)
h - -
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uktad niezdefiniowany

Charakterystyczny element kompozycji miasta stanowi uktad ulic i podziat na
kwartaty, a na ksztatt struktury wptyw ma rowniez wystepowanie dominant przestrzennych,
charakter zagospodarowania dziatek potozonych wzdtuz drég tworzgcych pierzeje ulic
o odmiennym charakterze, place publiczne i tereny zieleni oraz urozmaicenie rzezby terenu
(Rys. 20).

93| Strona



PROGNOZA ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW )
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MILANOWKA

Rys. 20 Struktura przestrzenna miasta Milanéwka (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego 2021 - projekt)
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Formy ochrony przyrody

Ze wzgledu na wyjgtkowe walory przyrodnicze na terenie miasta Milandéwka
ustanowiono nastepujgce formy ochrony przyrody (Rys. 21):

o  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
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e Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy Miasta Milanéwka,
e Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,, Turczynek™,

o Uzytek ekologiczny ,,tegi na skraju”,

e pomniki przyrody,

e ochrona gatunkowa roslin (storczyk szerokolistny).

Rys. 21 Formy ochrony przyrody na terenie miasta Milanéwka (zrédto: Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2021 - projekt)
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Obszar chronionego krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (tzw. WOChKK) zostat ustanowiony na
mocy Rozporzgdzenia Nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego Nr 43 poz. 149, nowelizacja Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 93 poz. 211 z dnia 3 sierpnia
2000 r.) w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego. Akfualnie obowigzujgcym aktem prawnym jest Rozporzgdzenie Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870 ze zm.).

Caty Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zasiegiem obejmuje obszar
o tgcznej powierzchni 148 409,1 ha. Ustanowiono go w celu ochrony wyrdzniajgcego sie
krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych z punktu widzenia zaspokojenia
potrzeb zwiqgzanych z turystykq i wypoczynkiem, a takze w celu utrzymania obszaréw
petnigcych funkcije korytarzy ekologicznych. Na terenie Milandwka obszar ten zajmuje wiekszg
cze$¢ miasta z wyjgtkiem niewielkiego fragmentu na zachodzie, pomiedzy ulicami:
Warszawskq, Brzozowq, Debowq, Jesionowq, Krdlewskg, Nowowiejskg, Ksigzenickqg, a linig
odsunietg o okoto 20-50 metrow od rzeki Rokitnicy. Milandwek znajduje sie w zasiegu dwdch
stref: ochrony zwykte] oraz ochrony urbanistycznej, ktéra pokrywa sie z granicami strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego rdzenia Milandwka. Strefy ochrony urbanistycznej obejmujg
wybrane tereny miast i wsi oraz grunty o wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajgce
szczegdlne wartosci przyrodniczess.

Szczegdtowe zakazy i nakazy obowigzujgce w granicach Obszaru okre$lono
w Rozporzgdzeniu Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 14 lutego 2007 r. Nr
42, poz. 870 ze zm.). W strefie ochrony urbanistycznej i zwyktej Obszaru zakazuje sie:

e zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg
i towieckq;

e redlizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywadé na srodowisko w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (przyjmuje sie, iz w $wietle obecnych przepiséw zapis ten
dotyczy przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko);

e likwidowania i niszczenia zadrzewieh srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z pofrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

86 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka 2021 -
projek.
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wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkdw roslin i zwierzgt, a takze mineratdw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowq, odbudowq, naprawg lub remontem urzgdzeh wodnych;
dokonywania zmian stosunkédw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrdbwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegdw rzek,
jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzenh wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiejs’.

Na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu okreslono ustalenia

dotyczqce czynnej ochrony ekosystemow: lesSnych, lgdowych oraz wodnych, sg to m.in.:

utrzymanie ciggtosci i frwatodci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczanie do ich
nadmiernego uzytkowania;

pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojéw, drzew dziuplastych;
maksymalne ograniczanie zmiany uzytkdw zielonych na grunty orne, niedopuszczanie
do przeorywania uzytkdw zielonych, propagowanie powrotu do uzytkowania
tgkowego gruntéw wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdtuz rowdw i lokalnych
obnizen terenowych;

utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych;

zachowanie i ochrona zbiornikdw wdd powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci
okalajgcej poza rowami melioracyjnymi;

prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym
do rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej;

ograniczenie dziatah powodujgcych obnizanie zwierciadta woéd podziemnych,
w szczegodlnosci budowy urzgdzeh drenarskich i rowdw odwadniajgcych na gruntach
ornych, tgkach, pastwiskach, w dolinach rzecznych oraz na krawedzi tarasdéw
zalewowych i wysoczyznés,

Lespoty przyrodniczo-krajobrazowe

Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy Miasta Milandwka, obejmujgcy ochrong caty

obszar miasta, ustanowiony zostat uchwatg Rady Miasta Milandwka nr 101/XXXVII/92 z dnia
9 czerwca 1992 r., zmieniong uchwatg nr 18/IV/94 z dnia 27 wrze$nia 1994 r. Uchwaty

87 Rozporzgdzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

88 Tamze.
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wprowadzity zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkodzenia drzew i krzewdw oraz wypalania
lisci na otwartej przestrzeni. W nawigzaniu do ww. uchwat zgode na wyciecie drzew,
w uzasadnionych przypadkach, wydaje Burmistrz Miasta Milandwkas?.,

Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Turczynek” zostat utworzony na podstawie
uchwaty nr 254/XXIII/05 Rady Miasta Milandwka z dnia 15 marca 2005 r. w sprawie
ustanowienia Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Turczynek” w Miescie-Ogrodzie
Milanéwku. Celem jego utworzenia byto zachowanie obiektu o duzej wartosci historycznej,
kulturowej i przyrodniczo-kulturowej na terenie dziatki nr ew. 3 obr. 07-01 przy ulicy Brwinowskiej
2, o powierzchni 10,02 ha. Ochronie podlega tu rezydencjalna architektura dwdch willi oraz
zespot parkowy o drzewostanie gtdwnie sosnowym, z domieszkg klonu, brzozy i lipy. W stosunku
do zespotu przyrodniczo-krajobrazowego zabrania sie m.in.: niszczenia i przeksztatcania
obiektu, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, dokonywania
zmian stosunkdw wodnych, zbioru, niszczenia i uszkadzania roélin, umieszczania tablic
reklamowych?°,

Uzytek ekologiczny

Uzytek ekologiczny ,tegi na skraju” zostat utworzony na podstawie uchwaty
nr 231/XXI/04 Rady Miasta Milanéwka z dnia 21 grudnia 2004 r. Obejmuje on dziatke 59/2,
w obr. 06-01 przy ulicy Na Skraju o powierzchni 8,908 m2. Celem ochrony jest zachowanie
réznorodnosci biologicznej szczgtkowego lasu tegowego rosngcego w dolinie rzeki Rokitnicy.
W stosunku do tej formy ochrony przyrody zabrania sie m.in.: niszczenia i przeksztatcania
obiektu, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, dokonywania
zmian stosunkdw wodnych, zmiany sposobu uzytkowania ziemi, zbioru, niszczenia i uszkadzania
ro$lin, umieszczania tablic reklamowych?!.

Ochrona gatunkowa roslin

Ochrona gatunkowa rosliny — Storczyka szerokolistnego, wynika z Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin. Zgodnie
Z niniejszym aktem kukutka (storczyk) szerokolistna (Dactylorhiza maijalis) jest gatunkiem
ro$linnym objetym ochrong cze$ciowq. W stosunku do dziko wystepujgcych rodlin z tego

8? Uchwata Rady Miasta Milandwka nr 101/XXXVII/92 z dnia 9 czerwca 1992 r., zmieniona uchwatg
nr 18/1V/94 z dnia 27 wrzeénia 1994 .

90 Uchwata Nr 254/XXIIl/05 Rady Miasta Milandwka z dnia 15 marca 2005 r. w sprawie ustanowienia
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Turczynek" w Miescie-Ogrodzie Milanéwku (Dz. Urz. Woj. Maz.
z2005 1. Nr 109, poz. 3111).

?1 Uchwata Nr 231/XXI/04 Rady Miasta Milanéwka z dn. 21.12.2004 w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego o nazwie "tegi Na Skraju" (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 10.01.2005 Nr 6 poz 155).
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gatunku wprowadza sie m.in. nastepujgce zakazy: umyslnego niszczenia, umysinego zrywania
lub uszkadzania oraz niszczenia siedlisk?2.

Stanowisko storczyka szerokolistnego stwierdzono na terenie Milandwka w 2010 .
podczas prac nad opracowaniem ekofiziograficznym wykonywanym na potrzeby
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wschoéd-1".
Stanowisko to znajduje sie we wschodniej cze$ci miasta, na wschdéd od ulicy Rososzanskiej
w poblizu tordw linii PKP?3,

Pomniki przyrody

Na terenie miasta Milanéwka ustanowiono 108 pomnikdw przyrody (331 obiektéw)
(Tab. 8), w tym:

e 104 pomniki przyrody ozywionej — obejmujgcych ochrong tgcznie 315 drzew, w tym
6 alei pomnikowych,

e 4 pomniki przyrody nieozywionej— obejmujgce ochrong 3 pojedyncze gtazy narzutowe
oraz grupe 13 gtazédw narzutowych tworzgcych zegar stoneczny na terenie parku
wZielony Dotek™.

Dla wiekszoséci pomnikdw przyrody ozywionej jako strefe ochronng obejmujgcq zasieg
koron i systeméw korzeniowych uznano minimum 15 m od zewnetrznej krawedzi pni drzew.
Indywidualne zapisy dotyczgce sposobdw ochrony pomnikéw przyrody okre$lono
w poszczegdlnych uchwatach w sprawie uznania za pomniki przyrody.

Tab. 8 Pomniki przyrody na terenie Milanéwka (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt)

Nr
rejestru
Lp wg WKP
’ Rodzgj lub Nr Nazwa Adres Akt ustanawiajgcy
: Dz. Urz.
Woj.
Mazow.
skrzyzowanie ° drenic Wor d
: . ozporzgdzenie Wojewody
: gtaz 8/96 neis Ul'. P:+s:dsk|ego Warszawskiego z dnia 29.02.19%96 r.
’ narzutowy gnel HUl Rrzywel (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego
(dz. nrew. 157 Nr 8, poz. 69)
obr. 06-04)

92 Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
ro$lin (Dz. U. z2014. Poz. 1409).

93 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projek.
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Nr
rejestru
Lp wg WKP
’ Rodzqj lub Nr Nazwa Adres Akt ustanawiajgcy
: Dz. Urz.
Woj.
Mazow.
ul. Krakowska
(naprzeciwko .
ul. Okopy Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
2. drzewo - grusza polna " Milanéwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
Gormne) Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
(dz. nrew. 1/2
obr. 06-01)
Ul Krakowska o) ie Nr 277 z dnia 09.12.1976
iwk rzeczenie Nr z dnia 09.12. r.
3 drzewo 431 dgb (TG@?TSE\/ TO Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
’ szyputkowy ul. Wielki Kqf) (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1 z dnia
(dz. nrew. 1/1 31.01.1977r., poz. 6)
obr. 06-01)
ul. Grudowska .
taz gtoz 9 Uchwata Nr 352/XXX/09 Rady Miasta
4, norgutow - narzutow Milandéwka z dnia 27.10.2009 r. (Dz. Urz.
Y Y| (dz.nrew.37 Woj. Maz Nr 198, poz. 5509)
obr. 06-05)
Orzeczenie Nr 205 z dnia 12 sierpnia 1976
ul. Warszawska | roku o uznanie za pomnik przyrody znak
dab 25 RLS.XI-831/102/76 Urzgd Miasta
5 drzewo 359 szypuc’rlkowy (dz. nrew. Stolecznego Warszawy Wydziat
123/7 obr. 06- Rolnictwa, Lesnictwa i Skupu (pl. F.
03) Dzierzyhskiego Nr 3/5
00-950 Warszawa)
Orzeczenie Nr 206 z dnia 12 sierpnia 1976
LW K roku o uznanie za pomnik przyrody znak
. ol OT;“‘NS a RLS.XI-831/103/76 Urzad Miasta
6. drzewo 360 q Stotecznego Warszawy Wydziat
szyPUlkowy | (dz.nrew. 124 | L Lesnictwa i Skupu (P F
obr. 06-03) S po
Dzierzyhskiego Nr 3/5
00-950 Warszawa)
Orzeczenie Nr 207 z dnia 12 sierpnia 1976
| Charci Skok roku o uznanie za pomnik przyrody znak
. Ul Ogc' °© RLS.XI-831/104/76 Urzqd Miasta
7. drzewo 361 d Stotecznego Warszawy Wydziat
szyputkowy (dz. nrew. 4 ) - .
obr. 06-05) Rolnictwa, LeSnictwa i Skupu (PI.
' F.Dzierzynskiego nr 3/5
00-950 Warszawa)
Orzeczenie nr 208 z dnia 12 sierpnia 1976
roku o uznanie za pomnik przyrody znak
RLS.XI-831/105/76 Urzgd Miasta
ul. Warszawska .
Stotecznego Warszawy Wydziat
8 drzewo 362 dab 14 Rolnictwa, Lednictwa i Skupu
' szyputkowy | (dz. nrew. 5/1 L P
obor. 06-05) (pl. F. Dzierzynskiego nr 3/5 00-950
Warszawa)
(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19
z dnia 15.09.1976r., poz. 105)
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Nr
rejestru
Lp wg WKP
’ Rodzqj lub Nr Nazwa Adres Akt ustanawiajgcy
: Dz. Urz.
Woj.
Mazow.
Orzeczenie nr 209 z dnia 12 sierpnia 1976
roku o uznanie za pomnik przyrody znak
Ul Warszawska RLS.XI-831/106/76 Urzgd M|osTo
Stotecznego Warszawy Wydziat
9. drzewo 363 dab 13 Rolnictwa, Le$nictwa i Skupu
szyputkowy (dz.nrew. 6 R
obr. 06-05) (PI.F.Dzierzynskiego nr 3/5
00-950 Warszawa) (Dz. Urz. RN m. st.
Warszawy Nr 19 z dnia 15.09.1976r.,
poz. 105)
09 Ul O ie Nr 545 z dnia 27.11.1978
p et ul. rzeczenie Nr zdnia 27.11. r.
10. drzewo 699 sosna ocngor'neJ I v Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
Zwyczajna etnicze) (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15 z dnia
(dz. nrew. 120 26.12.1978r., poz. 81)
obr. 05-14)
Orzeczenie nr 548 z dnia 27 listopada
1978 roku o uznanie za pomnik przyrody
ul. Krakowska | znak RLS.VIII-7140/105/78 Urzgd Miasta
11. drzewo 702 dgb 25 STo{recznego} Worszowy Wydziat
szyputkowy (dz. nrew. 27 Rolnictwa, LeSnictwa i Skupu (PI.F.
obr. 05-21) Dzierzyhskiego nr 3/5 00-950 Warszawal)
(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15 z dnia
26.12.1978r., poz. 81)
. Orzeczenie Nr 550 z dnia 27.11.1978 r.
I. Okdlna 21
12. drzewo 703 dgb Ud Okolna 3] Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
szyputkowy ( anroivéé (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15 z dnia
obr. 06-02) 26.12.1978r., poz. 81)
ul. Pitsudskiego |  Orzeczenie Nr 550 z dnia 27.11.1978 r.
13. | grupa drzew 704 dgb 12 Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
(3) szyputkowy | (dz.nrew. 41/1 | (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15 z dnia
obr. 06-03) 26.12.1978r., poz. 81)
skrzyzowanie
ul.
. Rozporzgdzenie Wojewody
W ki
14| gewo | 89 dab . loﬁfogsk.'ej Warszawskiego z dnia 29.02.1996 .
szyputkowy HUl. Fisuaskieg (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego
0 Nr 8, poz. 69)
(dz. nrew. 1/4
obr. 06-03)
ul. Charci Skok Rozporzgdzenie Wojewody
15. drzewo 8/96 dab 3 Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r.
szyputkowy | (dz. nrew. 19/2 | (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego
obr. 06-05) Nr 8, poz. 69)
ul. Podgéma Rozporzqgdzenie Wojewody
16. gtaz 8/96 ranito-aneis 36 Warszawskiego z dnia 29.02.1996 .
narzutowy 9 gnel (dz. nrew. 142 | (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego
obr. 05-09) Nr 8, poz. 69)
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Nr
rejestru
L.p . wg WKP -
Rodzaqj lub Nr Nazwa Adres Akt ustanawiajgcy
: Dz. Urz.
Woj.
Mazow.
Orzeczenie nr 551 z dnia 29 listopada
1978 roku o uznanie za pomnik przyrody
ul. Graniczna | znak RLS.VII-7140/108/78 Urzad Miasta
17. drzewo 705 dgb 44 STofecznego} Worszowy Wydziat
szyputkowy (dz. nrew. 29 Rolnictwa, Le$nictwa i Skupu (PL.F.
obr. 06-04) Dzierzyhskiego nr 3/5 00-950 Warszawal)
(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15
z dnia 26.12.1978r., poz. 81)
topola biata ul. Herberta 43 Rozporzgdzenie Wojewody
18. | grupa drzew 8/96 dqb ’ (dz. nrew. Warszawskiego z dnia 29.02.1996 .
(2) szyputkowy 161/2 obr. 06- | (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego
04) Nr 8, poz. 69)
ul. Orzeszkowej .
19, dab 5 U.chv\fo’ro Nr 22] /XX/04 Rady Miasta
drzewo - s7voUtkow Milanéwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. U.
yP Y| (dz.nrew. 94/1 | \yoi Mazowieckiego nr 300, poz. 8339)
obr. 05-14)
20 dab ul. Letnicza 10 Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
| drzewo - szyputkowy (dz.nrew. 18 | Milandwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
obr. 05-14) Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
o1 dab ul. Letnicza 2 Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
g drzewo - szyputkowy (dz. nrew. 29/1 | Milanéwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
obr. 05-14) Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
ul. Ledna 5
7 dab (droga Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
| drzewo - szyputkowy dojazdowa) Milanéwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
(dz. nr ew. 51 Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
obr. 06-03)
ul. Orzeczenie Nr 281 z dnia 9 grudnia 1976
Gospodarska roku o uznanie za pomnik przyrody znak
(w poblizu RSL.XI-831/193/76 Urzgd Miasta
23. drzewo 435 topola biata L Stolecznego Warszawy Wydziat
P ul. Lesny Slad) Rolnictwa,Lesnictwa i Skupu
(dz. nrew. (PI.F.Dzierzynskiego nr 3/5 00-950
49/12 obr. 05- | warszawa ) (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy
03) Nr 1 z dnia 31.01.1977r., poz. 6)
Orzeczenie Nr 284 z dnia 13 grudnia 1976
roku o uznanie za pomnik przyrody znak
| Deb 6 RLS.XI-831/196/76 Urzgd Miasta
24. dab Wi Lebowd Stotecznego Warszawy Wydziat
drzewo 438 (dz. nrew. 91 . -~ .
szyputkowy obr. 06-01) Rolnictwa, Le$nictwa i Skupu (PLF.
' Dzierzynhskiego nr 3/5
00-950 Warszawa) (Dz. Urz. RN m. st.
Warszawy Nr 1 z dnia 31.01.1977r., poz. é)
Rozporzgdzenie Wojewody
2. gmewo | 89 | topola bicta U'(' dzer:’rox’ 29 Warszawskiego z dnia 29.02.1996 .
: : (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego
obr. 06-19) Nr 8, poz. 69)
. Orzeczenie Nr 280 z dnia 09.12.1976r.
26. drzewo 434 dgb u(l(.jfor::rlsezc\/o 1]80 Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
szyputkowy ) : (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1 z dnia

obr. 05-14)

31.01.1977r., poz. é)
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Nr
rejestru
Lp ) wg WKP o
’ Rodzaqj lub Nr Nazwa Adres Akt ustanawiajgcy
: Dz. Urz.
Woj.
Mazow.
przy ul.
Czubinskiej Rozporzgdzenie Wojewody
27. drzewo 8/96 dgb na wysokosci ul Warszawskiego z dnia 29.02.1996 .
szyputkowy . Kaprys (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego
(dz. nrew. 160 Nr 8, poz. 69)
obr. 05-11)
- U"(zfizrox' "1 Uchwata Nr 221/xX/04 Rady Miasta
’ drzewo - morwa ’ . Milanéwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
120/ 3%]O)br~ 06- Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
ul. Warszawska .
29, dab n U_chw’o’ro Nr 35?/XXXI/06 Rady Miasta
drzewo - s7voUtkow Milanéwka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz.
yputkowy | {dz. nrew. 8 Woi. Maz. Nr 121, poz. 3964)
obr. 06-05)
30 dab ul. Podwiejska Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
‘| drzewo - szyputkowy (dz. nrew. 3 Milanéwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
obr. 06-09) Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
ul. Szkolna (przy
dab Szkole .
37 czenwony Podstawowej U'chwlo’ro Nr 35?/XXXI/06 Rady Miasta
drzewo - Milandwka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz.
(,Drzewo nri) Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964)
Wolnosci®) (dz.nrew. 11
obr. 06-13)
ul.
30 lipa Kazimierzowska Uch\{vo’ro Nr 221/XX/04 Rady Miasta
’ drzewo - drobnolistna 52 Milanéwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
(dz. nrew. 14/2 Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
obr. 07-04)
33 dab ul. Grabowa éB |  Uchwata Nr 359/XXXI/06 Rady Miasta
: drzewo - szyputkowy (dz. nrew. 51/3 Milandwka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz.
obr. 06-02) Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964)
ul. Brwinowska .
34.| grupa drzew lioa 5 Qchvyo+o Nr 25§/XXII/05 Rady Miasta
(5) - drobnolistna (dz.rrew. 3 Milanéwka z dnia 15.03.2005 r. (Dz. Urz.
: : Woj. Maz. Nr 109, poz. 3112)
obr. 07-01)
Orzeczenie Nr 294 z dnia 10 lutego 1977
roku o uznanie za pomnik przyrody znak
Ul. Brwinowska RLS.IX-7140/3/77 Urzgd M|osfg
35. | grupa drzew dab 5 STo”fecznegolv'Vorszo\.Ny Wydziat
(2) 48 szyputkowy (dlz. nr ew. 3 Rolnlc’rwg, I_’es,nlc.:’rwo i Skupu (PLF.
obr. 07-01) Dzierzynskiego nr 3/5
00-950 Warszawa) (Dz. Urz. RN m. st.
Warszawy Nr 3 z dnia 31.03.1977r.,
poz. 25)
ul. Grudowska
36 (obok posesji nr Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
’ drzewo - grusza polna 76) Milandwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
(dz. nrew. 1 Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
obr. 07-02)
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Nr
rejestru
L.p . wg WKP -
Rodzaqj lub Nr Nazwa Adres Akt ustanawiajgcy
: Dz. Urz.
Woj.
Mazow.
ul. Grudowska
37 dab (obok posesjinr|  Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
‘| drzewo - szyputkowy 74E) Milanéwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
(dz. nrew. 1 Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
obr. 07-02)
ul.
Iwaszkiewicza,
przy posesji
. przy ul. Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
38. grUpOerzeW - d bllpcl. ; Brwinowskiej Milandwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
( ) robnolisina przy posesji nr WO] MOZ. Nr 300, pOZ. 8339)
7,
(dz. nrew. 19
obr. 07-01)
ul. Wojska Uchwata Nr 359/XXX1/06 Rady Miasta
39. dgb Polskiego 49 Milandwka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz.
drzewo - S o
szyputkowy | (dz. nrew. 56/3 | Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 121,
obr. 05-12) poz. 3964)
ul. Wojska
Polskiego Rozporzgdzenie Wojewody
40. drzewo 8/96 dgb Vvis a vis posesji Warszawskiego z dnia 29.02.1996 .
czerwony nr71 (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego
(dz. nr ew. 229 Nr8. poz. 69)
obr. 05-13)
. Orzeczenie Nr 221 z dnia 23.08.1976 r.
41. | grupa drzew 375 dgb L?ld';%?\gfjs:(g Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
(2) szyputkowy ) y (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia
obr. 06-09) 15.09.1976r., poz. 105)
- Uchwata Nr 469/XL/14 Rady Miasta
2l o ) dab (;"Z' \:]’r'eejj'f;; 4| Mianéwkaz dnia 11.09.2014. (Dz. Urz.
szyputkowy : : Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 9378 z
obr. 05-11) dnia 09.10.2014)
Orzeczenie Nr 204 z dnia 12 sierpnia 1976
ul. Debowa roku o uznanie za pomnik przyrody znak
S RLS.XI-831/101/76 Urzgd Miasta
43. drzewo 358 dgb prz(;/ vv://:jélizli’re n Stotecznego Warszawy Wydziat
szyputkowy Rolnictwa, Lednictwa i Skupu (PI.F.
(dz. nrew. 11/5 Dzierzynskiego nr 3/5 00-950
obr. 06-02) Warszawa) (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy
Nr 19 z dnia 15.09.197ér., poz. 105)
Orzeczenie nr 653 z dnia 8 wrzeénia 1980
roku o uznanie za pomnik przyrody znak
ul. Krakowska 6 RLZ.IX-7140/54/80 Urzgd Miasta
44, dgb dz. nrew. Stotecznego Warszawy Wydziat
drzewo 807 szyputkowy 33(/1 6 obr. 05- Rolnictwa, Lesnictwa i Skupu (PLF.
15) Dzierzynskiego nr 3/5 00-950
Warszawa) (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy
Nr 1z dnia 30.01.1981r., poz. 4)
Rozporzgdzenie Wojewody
5. gewo | 879 lipa L(’;;Ur:fzyv?e; Warszawskiego z dnia 29.02.1996 .
drobnolistna : : (Dz. Urz. Wojewodztwa Warszawskiego
obr. 07-01) NI 8, poz. 69)
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Nr
rejestru
L.p . wg WKP -
’ Rodzaqj lub Nr Nazwa Adres Akt ustanawiajgcy
: Dz. Urz.
Woj.
Mazow.
ul. Kosciuszki 45
—teren UM . . L
oraz skweru Orzeczenie Pregyd|um Wole.wodzk|ej
46.| grupa drzew 131 dgb Rady Narodowej w Warszawie (Dz. Urz.
(5) szyputkowy przed UM PWRN w Warszawie Nr 10 z dnia
(dz. nrew. 81, 28.12.1956 1., poz. 64)
86/13 obr. 05-
17)
Orzeczenie nr 72 o uznaniu za pomniki
przyrody z dnia 21 listopada 1956 roku
. dab ul. Koécielna 1 | Prezydium Wojedzkiej Rady Nadorowej
‘| drzewo 133 szyputkowy (dz. nrew. 8/1 w Warszawie znak Lb-5/31/1630/56
obr. 05-15) powotane dwa deby (Dz. Urz. PWRN w
Warszawie Nr 10 z dnia 28.12.1956 r., poz.
64)
Orzeczenie Prezydium Wojewddzkiej
48. drzewo 134 dgb L(J(IjZST::Z(\i/elo];s Rady Narodowej w Warszawie (Dz. Urz.
szyputkowy : ; PWRN w Warszawie Nr 10 z dnia
obr. 05-17) 28.12.1956 1., poz. 64)
ul. Mickiewicza |  Orzeczenie Prezydium Wojewddzkiej
49. | grupa drzew 136 dgb 8i10 Rady Narodowej w Warszawie (Dz. Urz.
(9) szyputkowy (dz. nrew. 84, | PWRN w Warszawie Nr 10z 28.12.1956 .,
85 obr. 05-17) poz. 64)
rég ul.
Starodeby
i ul. Mickiewicz | Orzeczenie Nr 203 z dnia 12.08. 1976 .
50. | grupa drzew 357 dgb a Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
(7) szyputkowy (tzw. Polana (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia
Starodeby) 15.09.1976r., poz. 105)
(dz.nrew. 113
obr. 05-17)
ul. Kosciuszki
(okolice
kosciota p.w. Orzeczenie Prezydium Wojewddzkie;
51 grupa dab Sw. Jadwigi) Rady Narodowej w Warszawie z dn. 24
drzew(4) 144 szyputkowy (dz. nr ew. grudnia 1957 roku Nr Lb5(32/1430/5?
14/1,28/6 obr. | (Dz. Urz. PWRN w Warszawie Nr 3 z dnia
05-15: 20,05.1958 ., poz. 15)
dz. nrew. 2/8
obr. 05-18)
ul. Mickiewicza . .
n Orzeczeme Nr 216 z dnia 23.08.1976 .
52. | grupa drzew 370 dgb Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
(4) szyputkowy | (9Z-Nrew. 92/24 p; ye RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia
+92/4,92/6 15.09.1976r., poz. 105)
obr. 05-17)
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Nr
rejestru
L.p . wg WKP -
Rodzaqj lub Nr Nazwa Adres Akt ustanawiajgcy
: Dz. Urz.
Woj.
Mazow.
Orzeczenie nr 225 z dnia 23 sierpnia 1976
roku o uznanie za pomnik przyrody znak
ul. Koscielna RLS.XI-831/125/76 Urzad Miasta
58, drzewo 379 dgb 5A STofecznego} Worszowy Wydziat
szyputkowy (dz. nr ew. 65 Rolnictwa, Le$nictwa i Skupu (PLF.
obr. 05-21) Dzierzyhskiego nr 3/5 00-950 Warszawal)
(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia
15.09.1976r., poz. 105)
Orzeczenie Nr 283 z dnia 9 grudnia 1976
ul. roku o ustanowieniu za pomnik przyrody
. znak RLS.XI-831/195/76 Urzgd Miasta
54. | grupa drzew dgb stowackiego Stotecznego Warszawy Wydziat
437 6A . . .
(2) szyputkowy Rolnictwa,Lesnictwa i Skupu (PI. F.
(dz.nrew. 84, | prierzynskiego nr 3/5 00-950 Warszawa
85 obr. 05-21) )(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1
z dnia 31.01.1977r., poz. 6)
ul. Kosciuszki Rozporzqdzenie Wojewody
55, sosna (skwer AK) Warszawskiego z dnia 29.02.1996 .
drzewo 8/96 - N -
zZwyczajna (dz. nrew. 2/9 | (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego
obr. 05-18) Nr 8, poz. 69)
Orzeczenie Nr 279 z dnia 9 grudnia 1976
roku o ustanowieniu za pomnik przyrody
ul. Spacerowa | znak RLS.XI-831/192/76 Urzad Miasta
56. drzewo 433 dgb 13 S‘rofecznegg Worszqu Wydziat
szyputkowy (dz. nrew. 158 Rolnictwa,Les$nictwa i Skupu (PI. F.
obr. 05-17) Dzierzyhskiego nr 3/5 00-950 Warszawa
(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1
z dnia 31.01.1977r., poz. 6)
57 modrzew | U Literacka 28| Uchwata Nr 359/XXXI/06 Rady Miasta
: drzewo - curopeski (dz. nrew. 57 Milandwka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz.
obr. 05-18) Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964)
ul.
. Uchwata Nr 359/XXXI/06 Rady Miasta
8.\ drzewo - . %?EOW Stowackiego S |\ swka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz.
yP Y| (dz.nrew.39 Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964)
obr. 05-21)
ul. Krélowej
Jadwigi, . .
lioa naprzeciwko Orzeczerpe Nr 218 z dnia 23.08.1976 1.
59. drzewo 372 drobnolistna Cnr 4 Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
(" Jadwiga') posesjnr (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia
9 (dz. nr ew. 15.09.1976r., poz. 105)
131/11 obr. 05-
17)
Ul. Warszawska
przy Rozporzgdzenie Wojewody
60. drzewo 8/96 lipa skrzyzowaniu Warszawskiego z dnia 29.02.1996 .

drobnolistna

z ul. Brzozowqg

(dz. nrew. 2
obr. 06-01)

(Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego
Nr 8, poz. 69)
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Nr
rejestru
L.p . wg WKP -
Rodzaqj lub Nr Nazwa Adres Akt ustanawiajgcy
: Dz. Urz.
Woj.
Mazow.
Orzeczenie Nr 278 z dnia 9 grudnia 1976
ul. roku o ustanowieniu za pomnik przyrody
Stowackiego znak RLS.X1-831/190/76 Urzad Miasta
61.| grupa drzew 432 dgb 9a Stotecznego Warszawy Wydziat
(10) szyputkowy (dz. nrew. Rolnictwa, Lesnictwa i Skupu (PI. F.
36/1, 36/3 obr. | Dzierzynskiego nr 3/5 00-950 Warszawa
05-21) (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1
z dnia 31.01.1977 r., poz. é)
Orzeczenie Nr 220 z dnia 23 sierpnia 1976
roku o uznaniu za pomnik przyrody Znak
= . RLS.XI-831/120/76 Urzgd Miasta
62. dgb ul. Kosciuszki 41 Stotecznego Miasta Warszawy Wydziat
drzewo 374 (dz.nrew. 3 : i :
szyputkowy Rolnictwa,Le$nictwa i Skupu (PI.F.
obr. 05-15) Drzierzynskiego nr 3/5 00-950
Warszawa(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr
19 z dnia 15.09.197ér., poz. 105)
Rozporzgdzenie Wojewody
8. ggowo | 8/9 dab ‘;;;Ts:ﬁve%g Warszawskiego z dnia 29.02.1996 .
szyputkowy : : (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego
obr. 05-17) NI 8, poz. 69)
ul. Krolowej Orzeczenie Nr 216 z dnia 23.08.1976 .
64. drzewo 370 dgb Jadwigi 22 Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
szyputkowy | (dz. nrew. 92/3 | (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia
obr. 05-17) 15.09.1976r., poz.105)
Ul. Graniczna .
65 . 3a Qchwo’ro Nr 221 /XX/04 Rady Miasta
’ drzewo - klon jawor Milanéwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
(dz. nrew. Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
24/10br. 06-06)
ul. Graniczna )
66.| grupa drzew . 3A pchy«o’ro nr 41.9/XLIV/18 Rgdy Miasta
(2) - buk pospolity Milanéwka z dnia 26 kwietnia 2018 r. (Dz.
(dz.nrew. |y woj. Maz. z dnia 14.05.2018 poz. 5175)
24/10br. 06-06)
ul. Herberta . .
12A Orzeczerpe Nr 222 z dnia 23.08.1976 1.
67. drzewo 364 dgb Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
szyputkowy (dz. nrew. (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia
41/1 702?“ 06- 15.09.1976r., poz. 105)
ul. Pitsudskiego
30 w poblizu Orzeczenie Nr 211 z dnia 12.08.1975 .
68. drzewo 365 dgb budynku Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
czerwony poczty (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1 z dnia
(dZ nrew. 2/5 31.01.1977 r., poz. 6)
obr. 06-03)
ul. Pitsudskiego
30 w poblizu Rozporzgdzenie Wojewody
69. drzewo 8/96 lipa budynku Warszawskiego z dnia 29.02.1996 .
drobnolistna poczty (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego
(dz. nrew. 2/5 Nr 8, poz. 69)
obr. 06-03)
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Nr
rejestru
L.p . wg WKP -
Rodzaqj lub Nr Nazwa Adres Akt ustanawiajgcy
: Dz. Urz.
Woj.
Mazow.
Orzecznie nr 224 z dnia 20 sierpnia 1974 r
dab 0 uznaniu za pomnik przyrody Urzgd
q L Miasta Stotecznego Warszawy Wydziat
70. drzewo 79 szyputkowy ngfis::;!/n(z; Rolnictwa, Lednictwa i Skupu znak RLS.XI-
("Dgb koto obr 05_2']) 831/124/76 (PI.F.Dzierzynhskiego nr 3/5 00-
Irusi") ) 950 Warszawa) (Dz. Urz. RN m. st.
Warszawy Nr 19 z dnia 15.09.1976r.,
poz. 105)
Orzeczenie Nr 276 z dnia 9 grudnia 1976
ul. roku o ustanowieniu za pomnik przyrody
71 dgb Stowackiego 9 znak RLS.X1-831/188/76 Urzgd Miasta
drzewo 430 .
szyputkowy (dz. nrew. 37 Stotecznego Warszawy Wydziat
obr. 05-21) Rolnictwa,Lesnictwa i Skupu (PI. F.
Dzierzyhskiego nr 3/5 00-950 Warszawa)
ul. Mickiewicza |  Orzeczenie Prezydium Wojewddzkiej
72.| grupa drzew 137 dgb 4i6 Rady Narodowej w Warszawie (Dz. Urz.
(9) szyputkowy (dz. nrew. 82, | PWRN w Warszawie Nr 10z 28.12.1956 .,
83 obr. 05-17) poz. 64)
23 dab ul. Wielki Kat 7A Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
| drzewo - szyputkowy (dz.nrew. 51 | Milanéwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
obr. 05-20) Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
ul. Zabie Oczko _
74, dab 6C U_chvxfo’fo Nr 35§/XXX/O9 Rady Miasta
drzewo - s7voUtkow Milanéwka z dnia 27.10.2009 r. (Dz. Urz.
yP Y | (dz.nrew. 50 Woj. Maz. Nr 198, poz. 5510)
obr. 05-21)
ul. Pitsudskiego Orzeczenie Wojewddzkiej Rady
75. drzewo 169 dgb 29 Narodowej w Warszawie (Dz. Urz. WRN w
szyputkowy | (dz. nrew. 10/5 Warszawie Nr 2 z dnia 16.01.1964r., poz.
obr. 06-02) 18)
76.| grupa drzew dab ul. OkéIna 7A Uchwata Nr 359/XXXI/06 Rady Miasta
. o) _ szyputkowy (dz. nrew. 74/1 | Milanéwka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz.
obr. 06-02) Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964)
ul. Krolowej Orzeczenie Nr 219 z dnia 23.08.1976 .
77.| grupa drzew 373 dgb Jadwigi 2 Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
(2) szyputkowy (dz. nrew. 121 | (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia
obr. 05-17) 15.09.1976r., poz. 105)
ul. Krélowej . .
Jadwigi 3 Orzeczerpe Nr 217 z dnia 23.08.1976 1.
78. drzewo 371 dgb Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
szyputkowy (dz. nr ew. (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia
139/ 2]‘;?“ 05- 15.09.1976r., poz. 105)
dab ul. Diuga 11 Orzeczen_ie Nr 222 z dnia 23.08.1976 .
79. drzewo 376 szyputkowy | (dz. rr ew. 17/6 Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
. : ) (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia
("Anfont’) obr. 06-07) 15.09.1976r., poz. 105)
ul. Podgoérna Orzeczenie Nr 544 z dnia 27.11.1978 .
80. sosna 24 Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
drzewo 698 - !
zZwyczajna (dz. nrew. 117 | (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15 z dnia
obr. 05-10) 26.12.1978r., poz. 81)
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Nr
rejestru
L.p . wg WKP -
Rodzaqj lub Nr Nazwa Adres Akt ustanawiajgcy
: Dz. Urz.
Woj.
Mazow.
ul. Koécielna 4 Orzeczenie Nr 217 z dnia 23.08.1976 .
81. drzewo 37] tulipanowiec (dz. nrew. Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
amerykanski 139/2 obr. 05- | (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia
17) 15.09.1976r., poz. 105)
ul.
B} Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
82.|  drzewo -, %?EOW Nadarzynska | o ndwka z dnia 23.11.2004 1. (Dz. Urz.
yP Y | (dz.nrew. 11/4 Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
obr. 07-02)
Orzeczenie Nr 282 z dnia 9 grudnia 1976
roku o ustanowieniu za pomnik przyrody
znak RLS.XI-831/194/76 Urzgd Miasta
83.| grupa drzew dab ul. Literacka 7 STo’rec;nego W’o.rszowy. Wydziat
(3) 436 szyputkowy (dz. nrew. 78/2 Rolnictwa,Lesnictwa i Skupu
obr. 05-18) (PI. F. Dzierzyhskiego nr 3/5 00-950
Warszawa)
(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1
z dnia 31.01.1977r., poz. 6)
. Rozporzgdzenie Wojewody
84 mewo | 8/9 dab ;’C'j'zo:rogf Z Warszawskiego z dnia 29.02.1996 .
szyputkowy ) ’ (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego
obr. 06-02) NI 8, poz. 69)
ul.
85 lipa Gtowackiego Uch\{vo’ro Nr 221/XX/04 Rady Miasta
’ drzewo 55 drobnolistna 9A Milandwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
(dz. nr ew. 43/4 Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
obr. 06-13)
ul. Pitsudskiego | Orzeczenie Nr 546 z dnia 27.11.1978 1.
86. drzewo 700 dgb 9 Urzedu Miasta Stotecznego Worszowy
szyputkowy (dz. nrew. 59 | (Dz.Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15 z dnia
obr. 06-02) 26.12.1978r., poz. 81)
ul. Charci Skok Rozporzgdzenie Wojewody
87. drzewo dgb 2A Warszawskiego z dnia 29.02.1996 .
/96 szyputkowy | (dz. nrew. 17/2| (Dz. Urz. Wojewodztwa Warszawskiego
obr. 06-05) Nr 8, poz. 69)
ul.
88 dab Kazimierzowska Uch\{vo’ro Nr 221/XX/04 Rady Miasta
’ drzewo - szyputkowy 52 Milanéwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
(dz. nrew. 14/2 Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
obr. 07-04)
89 dab ul. Krasinskiego Uch\{vo’ro Nr 221/XX/04 Rady Miasta
. drzewo - szyputkowy (dz. nrew. 4/10| Milandwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
obr. 05-17) Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
90 dab ul. Krzywa 6 Orzeczenie Urzedu Miasta Stotecznego
: drzewo 1042 szyputkowy (dz. nrew. 13 | Warszawy (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr
obr. 06-03) 19 zdnia 19.12.1985r., poz. 171)
ul. Warszawska, ° drenic Wor d
g ozporzqdzenie Wojewody
Nl gmewo | 896 dab Przy S:rk‘;zy MISTT \arszawskiego 7 dnia 29.02.1996 .
szyputkowy J (Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego
(dz. nrew. 1/6 Nr 8, poz. 69)
obr. 06-03)
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Nr
rejestru
L wg WKP
P Rodzqj lub Nr Nazwa Adres Akt ustanawiajgcy
: Dz. Urz.
Woj.
Mazow.
Orzeczenie nr 547 z dnia 27 listopada
1978 roku o uznanie za pomnik przyrody
Ul Charci Skok znak RLS.VII-7140/104/78 Urzad Mlosfo
Stotecznego Warszawy Wydziat
92 drzewo 701 dab ] Rolnictwa, Le$nictwa i Skupu
szyputkowy | (dz. nrew. 22 e ke P
obr. 06-05) (PI. F. Dzierzynskiego nr 3/5 00-950
Warszawa)
(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15
z dnia 26.12.1978r., poz. 81)
ul. Mickiewicza .
93 dab 5 Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
’ drzewo - C’rlk Milandwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
sZyputkowy | (dz. nrew. 115 Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
obr. 05-17)
94 dab ul. Prosta 4A Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
’ drzewo - . uc’rlkow (dz.nrew. 116 | Milanéwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
P Y | obr. 06-03) Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
ul. Wojska Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miast
. chwata Nr ady Miasta
251 dizewo - dagp Polskiego 55 1\ tianéwka z dnia 23.11.2004 1. (Dz. Urz.
szyputkowy | (dz. nrew. 32/6 Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
obr. 05-12)
Ul Wolska 1 it Nr 255/XX1/06 Radly Miast
. chwata Nr ady Miasta
26| drzewo - d?f Polskiego 9 | \iilanéwka 7 dnia 30.03.2006 1. (Dz. Urz.
Szyputkowy | (dz. nr ew. 94 Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964)
obr. 05-19)
97 dab ul. Letnicza 2a Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
' drzewo - 7 uo’rlkow (dz. nrew. 29/3 | Milanéwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
YPUTKOWY | obr. 05-14) Woi. Maz. Nr 300, poz. 8339)
. ) ul. Krélewska .
98. | arupa drzew wierzba biata, 127 Uchwata Nr 359/XXXI/06 Rady Miasta
- 9rp o) - wierzba Milanéwka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz.
ptaczgca (dZBnrO‘ZV;b‘)SE’ Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964)
obr. 06-
ul.
. Uchwata Nr 359/XXX1/06 Rady Miasta
s grUpc(’z(;'rzeW - o %?EOW Stowackiego 8 | - i swvka 7 dnia 30.03.2006 1. (Dz. Urz.
yP Y | (dz.nrew. 148 Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964)
obr. 05-17)
ul. Mickiewicza .
100 rUpa drzew dab 7 Uchwata Nr 359/XXX1/06 Rady Miasta
grup o) - o U?kow Milanéwka z dnia 30.03.2006 1. (Dz. Urz.
yP Y| (dz.nrew. 114 Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964)
obr. 05-17)
ul. Graniczna .
101 dab 1B Uchwata Nr 467/XLVII/18 Rady Miasta
drzewo - o U?kOW Milanéwka z dnia 10.09.2018 r. (Dz. Urz.
yP Y| (dz.nrew. 33/3 | wqi Maz. 7 dnia 08.10.2018 1. poz. 9460)
obr. 06-06)
ul. Krasinskiego
102 ioiq drzow ‘”%%?Cézku Uchwata Nr 230/XX11/08 Rady Miasta
! - klon pospolity pomieazy Milandwka z dnia 18.12.2008 r. (Dz. Urz.
(36) ul. Parkowq Woj. Maz. Nr 15, poz. 2344)
a ul. Grodeckie ) ’ - poz.
9o)
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Nr
rejestru
L wg WKP
P Rodzqj lub Nr Nazwa Adres Akt ustanawiajgcy
: Dz. Urz.
Woj.
Mazow.
ul. Krakowska .
103 aleia drzew 04 Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
] - dagb wtoski Milandwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
()
(dz. nr ew. 28 Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
obr. 05-21)
104 aleia drzew . Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
J(29) - drobnpolisTno ul. Koscielna Milanéwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
105 aleia drzew kasztanowiec Uchwata Nr 221/XX/04 Rady Miasta
J(M) - bigt ul. Rososzanska | Milandwka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz.
Y Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339)
106 aleia drzew lina Uchwata Nr 420/XLIV/18 Rady Miasta
1(30) - drobr?olismo ul. Sienkiewicza | Milandéwka z dnia 26.04.2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 14.05.2018 r. poz. 5176)
107] aleia kasztanowiec Uchwata Nr 422/XLIV/18 Rady Miasta
! - biaty, lipa ul. Podgdérma Milanéwka z dnia 26.04.2018 r. (Dz. Urz.
drzew(34)
drobnolistna Woj. Maz. z dnia 14.05.2018 r. poz. 5178)
jabton .
108 OWOCOWA Ul. Ksiazenicka Uchwata Nr 186/XXI/20 Rady Miasta
drzewo - N ’ 0155 Milanéwka z dnia 02.03.2020 r. (Dz. Urz.
("MOFV)S'e”kO Woj. Maz. z dnia 16.03.2020 r. poz. 3369)
Grupa gtaz .
. . Uchwata Nr 382/XXXIII/06 Rady Miasta
narzutow
j09|  GHOZOW 1y g | NOAPZVIOWY h ParkZielony | o swika 7 dnia 13.06.2006 1. (Dz. Urz.
narzutowyc ("Kamienny Dotek )
Woj. Maz. Nr 148, poz. 4918)
h (13) Krgg" - zegar)

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i ochrony

krajobrazu

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka wykonane w roku 2015 wskazuje,
iznalezy dgzy¢ do poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego w terenach o najwyzszym
stopniu rozwoju procesdw urbanizacyjnych oraz terenach o zdegradowanych walorach
przyrodniczych. Natomiast w terenach, gdzie wysokie walory srodowiska zostaty zachowane,
nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich
cennych obiektdéw i struktur przyrodniczych?4. Wérdd gtdwnych kierunkdw ochrony srodowiska
w Opracowaniu ekofiziograficznym przyjeto nastepujgce:

?4 Opracowanie ekofiziograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2015, s. 104.
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e utrzymanie lesno-parkowego charakteru miasta-ogrodu, ochrona istniejgcego
drzewostanu, zieleni ogrodowej, osiedlowej oraz parkowej, w tym ochrona drzew
dziuplastych jako miejsc legowych ptakdw,

e zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego miasta-ogrodu w celu ufrzymania
walorow  krajobrazowych miegjsca, dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy
istniejqgcej oraz terendw zieleni stanowiqcych jej otoczenie (styl, gabaryty, kolorystyka),

e preferowanie ekstensywnych i nieuciqzliwych form zagospodarowania terenu,

e ochrona przed zabudowq i anfropopresjq systemu przyrodniczego miasta
obejmujgcego obszary o charakterze jak najmniej przeksztatconym antropogenicznie,
petnigce funkcje korytarzy ekologicznych, w szczegdlnosci doline rzeki Rokitnica,
zbiorowiska tgkowe, lesne — tereny te powinny by¢ wytgczone spod zabudowy
i zainwestowania lub sposob ich zagospodarowania nalezy mozliwie ograniczyc,

e zachowanie droznosci powiqzan ekologicznych, w tym zachowanie luk w zabudowie,
umozliwiajgcych migracje gatunkdw, zapewnienie mozliwosci migracji poprzez
istniejgce drogi i linie kolejowe,

e na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu nakaz stosowania ogrodzen azurowych bez podmurdwek z zastosowaniem
fundamentdw punktowych lub z podmuréwkq niewystajgcq ponad powierzchnie
terenu lub z przerwami w podmurédwce w postaci otwordw o srednicy min. 12 cm
w rozstawie, co 1,5 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz nakaz
zachowania przeswitu o szerokosci minimum 10 cm miedzy cokotem, a elementem
azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzqt i ptazéw, propagowanie
stosowania zielonych ogrodzen z zywoptotdw lub paséw krzewdw i drzew,

e ochrona kompleksdw lesnych,

e ochrona i rewaloryzacja zabytkowych parkdw lesnych i ogroddw parkowych poprzez
zakaz dokonywania zmian naruszajgcych uktad przestrzenny parku, zakaz
wykonywania robdt szkodliwych dla parku, realizacje niezbednej pielegnacji roslinnosci
parkowej,

e zachowanie, ochrona, odtwarzanie i uzupetnianie alei przydroznych, zaktadanie
nowych alei przy zachowaniu doboru gatunkowego opartego o gatunki rodzime,
charakterystyczne dla krajobrazu mazowieckiego,

e ochrona zadrzewien i zakrzewien wystepujgcych na miedzach, starych saddw,

e ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej, ochrona terenéw otwartych, z wiekszg
réoznorodnosciq siedliskowq wiqze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réinych
gatunkdw, czynna ochrona cennych zbiorowisk tgkowych, terendw podmoktych,

e zmniejszenie anfropopresji poprzez rozbudowe zbiorczego systemu odprowadzania
j oczyszczania sciekdw, zapewnienie dostepu do paliw niskoemisyjnych, modernizacje
drég (oczyszczanie wod opadowych z koron drég), zmnigjszenie wodochtonnosci,
energochtfonnosci, materiatochtonnosci gospodarki oraz sektora komunalnego,

e dqgzenie do racjonalnego uzytkowania zasobdw naturalnych?s.

?5 Tamze, s. 104-105.
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Wskazania w zakresie ochrony komplekséw lesnych

W odniesieniu do ochrony komplekséw leSnych w Opracowaniu ekofizjograficznym
przyjeto nastepujgce wytyczne:

e ochrona laséw — zagospodarowanie, uzytkowanie i ochrona lasow stosownie do
uznanych kategorii ochronnosci zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami prawa oraz
z uproszczonym planem urzqgdzania lasu,

e przeciwdziatanie fragmentacji i rozdrobnieniu kompleksdw lesnych oraz utrzymanie
i odtwarzanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych, sprzyjanie tworzeniu zwartych
komplekséw lesnych, wzmacnianie ich ciggtosci w ramach systemow ekologicznych,

e tworzenie i odtwarzanie stref ekotonowych,

e nalezy przeciwdziata¢ postepowi niekontrolowanej sukcesji lesnej, ktéra moze
przyczyniac sie do ubozenia terendw otwartych,

e prowadzenie racjonalnej gospodarkilesnej, poprzez ochrone przed zalesieniami migjsc
otwaré widokowych?.

Wskazania w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych

Ochrone wéd nalez redlizowad¢ poprzez maksymalne ograniczenie zrzutéw
zanieczyszczeh do gruntu i wdod powierzchniowych. Dziatania w tym zakresie, zgodnie
z zaleceniami zamieszczonymi w Opracowaniu ekofiziograficznym to:

e rozbudowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w maksymalny
sposob indywidualne sposoby utylizacji sciekdw sanitarnych i deszczowych,

e oObjecie  wszystkich  mozZliwych  obszardw  zbiorczg  kanalizacjg  sanitarng
z odprowadzeniem sciekéw do oczyszczalni,

e dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta do objecia sanitarng kanalizacjq zbiorczq,
do czasu jej wybudowania odprowadzenia Sciekdw do szczelnych szamb tylko jako
rozwigzania tymczasowego,

e dopuszczenie docelowego odprowadzania sciekdw do szamb tylko na obszarach,
ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgleddw nie zostanqg przewidziane do objecia
zbiorczqg kanalizacjg sanitarng,

e kompleksowe rozwiqzanie odprowadzania sciekdw opadowych z ciggdéw
komunikacyjnych, placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich  zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami,

e ograniczenie sptywu powierzchniowego poprzez zachowanie wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, wykonywanie studni chtonnych, rozsqczanie wdod
opadowych na terenie wtasnych posesji,

%6 Tamze, s. 105.
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zakaz rolniczego wykorzystania Sciekdw oraz gnojowicy, wykluczenie sktadowania
nawozdéw (w tym nawozdw naturalnych) i innych srodkéw chemicznych bezposrednio
na powierzchni ziemi,

likwidacja dzikich sktadowisk odpaddw,

dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych obiektdw,
szczegodlnie tych uciqiliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych,
rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszenie matej
retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody,
niedopuszczanie do powstawania nowych Zrodet zagrozern dla jakosci wod
podziemnych,

rozpoznanie problemu starych studni kopanych — ewidencja i zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem?’.

Wskazania w zakresie ochrony gleb

Ochrona gleb wedtug Opracowania ekofiziograficznego realizowana powinna by

poprzez nastepujgce dziatania:

ochrona zwartych komplekséw terendw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
(Il klasa) przeznaczonych do produkcji roinej, szczegdinie wystepujqcych w pdtnocnej
i pétnocno-wschodniej czesci miasta,

uzytkowanie gleb w sposdb adekwatny do ich klasy bonitacyjnej, przeznaczanie pod
zabudowe nieuzytkdw i gruntdw najnizszych klas bonitacyjnych,

przeciwdziatanie degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wdd
powierzchniowych,

stosowanie kompleksowej gospodarki zwiqzanej z oczyszczaniem sciekow bytowych,
likwidacja ,,dzikich" sktadowisk odpaddw,

racjonalne stosowanie nawozdw sztucznych i srodkéw ochrony roslin na terenach
rolnych, ogroddéw przydomowych i lesnych,

ochrona gruntéw organicznych, na ktérych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe,
wtasciwe utrzymanie i odbudowa urzqdzen melioracyjnych,

rekultywacja terenéw zdegradowanych?,

Wskazania w zakresie zagrozenia powodziowego

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1% i 10%,

wyznaczone na podstawie Map Zagrozenia Powodziowego znajdujg sie w potudniowo —
zachodniej czesci miasta. Prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi rowne 1%, oznacza, ze
powddz statystycznie moze wystgpic raz na 100 lat, natomiast prawdopodobienstwo okreslane
jako 10% raz na 10 lat . Wyznaczony w tym dokumencie obszar zagrozony powodzig 1%
obejmuje niewielkie obszary — gtdwnie tgk potozonych bezposrednio w sgsiedztwie Rokitnicy

97 Tamze, s. 106.
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(w rejonie ulicy Zamenhofa oraz na potudnie od ulicy Ludnej). Inne cieki znajdujgce sie na
terenie Milanéwka nie stanowiqg zagrozenia powodziowego i nie zostaty dla nich opracowane
wyzej wymienione mapy. W Opracowaniu ekofizjograficznym wskazuje sie, ze ograniczenie
stfrat i ochrone przed powodzig umozliwi m.in. retencjonowanie wody, zapewnienie
bezpieczenstwa powodziowego, zapobieganie i ograniczanie skutkdw zagrozen naturalnych,
wyréwnywanie i spowalnianie odptywu wody przez retencje dolinowqg oraz ochrona dolin
rzecznych, kompleksdw lesnych, zbiornikdw wodnych i mokradet. Ponadto w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig w Opracowaniu ekofiziograficznym wymienia sie rowniez
zakazy zgodnie 1z przepisami odrebnymi - obowigzujgcymi w roku przygotowania
Opracowania®. Dziatania w zakresie zagrozenia powodziowego muszg byé zgodne z
aktualnymi przepisami — obecnie jest to ustawa z dna 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

Ochronie powietrza atmosferycznego, zgodnie z Opracowaniem ekofiziograficznym
winny stuzy¢ m.in. nastepujgce dziatania:

e modernizacja systemdw grzewczych i docieplenie budynkéw w celu zmniejszenia
zapoftrzebowania na energie cieping,

e popularyzacja energii ze 7zréddet odnawialnych przede wszystkim przy wykorzystaniu
instalacji kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych,

e zmniejszanie energochtonnosci sektora komunalnego i przemystowo-ustugowego,

e stosowanie technik i technologii zapobiegajqcych i ograniczajgcych emisje pytow,

e utfrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza,

e zachowanie roslinnosci poprawiajgcej warunki aerosanitarne, w  szczegolnosci
roslinnosci wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, toréw kolejowych {...),

e zachowanie obszaréw lesnych i zaroslowych oraz zadrzewier towarzyszqcych ciggom
komunikacyjnym oraz ciekom i kanatom, ktére odznaczajg sie najwiekszq zdolnoscig
do pochtaniania zanieczyszczent atmosferycznych, a jednoczesnie produkujq znaczne
flosci tlenu1,

Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego i ochrony przed
promieniowaniem elekiromagnetycznym

Ochronie  klimatu  akustycznego oraz ochronie przed promieniowaniem
elektromagnetycznym stuzy¢ majg m.in. nastepujgce rozwigzania przestrzenne wskazane
w Opracowaniu ekofiziograficznym:

e modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni,
e 7z uwagi na ucigzliwos¢ akustycznq linii kolejowej nr 1 oraz drogi wojewddzkiej 719,
unikanie lokalizowania nowych terendw podlegajgcych ochronie przed hatasem,

?? Tamze.
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w tym terendw mieszkaniowych, ustug oswiaty i zdrowia, terendw rekreacyjnych na
terenach sgsiadujgcych z ww. droggq,

e rozbudowa sciezek rowerowych oraz ciggdw pieszych, w celu ograniczenia ruchu
kotowego;

e sposob zagospodarowania terendw pod liniami elektroenergetycznymii w ich poblizu
musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych tj.: rozporzqgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 paZdziernika 20003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych
poziomdw (Dz.U.2003.192.1883), rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku (Dz.U.2014.112),

e w przypadku, gdy na obszarze gminy przewidywane bedzie wyznaczenie obszardw, na
ktérych rozmieszczone bedq urzqgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze stref ochronnych zwiqzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium
nalezy ustali¢ ich rozmieszczenie,

e budowa i rozbudowa telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz z niezbednymi
obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komdrkowej i linii
radiowych tqgczqcych fte stacje, zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami ochrony
srodowiska, w tym szczegdlnie w zakresie ochrony ludnosci przed wptywami
magnetycznego promieniowania niejonizujgcego'0l.

4. Ustalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka

Obecnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milanéwka uchwalono w dniu 10 marca 1998 roku. Sporzgdzone zostato
W oparciu o przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku, a takze ustawy
o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska z 1980 roku, ustawy o ochronie przyrody z 1991 roku,
o ochronie gruntdw rolnychi leSnych z 1995 oraz ustawy o lasach z 1974 roku. Studium powstato
wiec w zupetnie innych realiach prawnych i przez ponad 20 lat nie zostato zmienione, co
stwarzato wiele komplikacji oraz rodzito rozmaite problemy interpretacyjne i utrudniato
korzystanie ztego dokumentu. Niemnie] jednak cze$¢ proponowanych rozwigzah
przestrzennych oraz wskazan do ochrony srodowiska jest wcigz aktualna.

Podstawy polityki przestrzennej

Zgodnie z wynikami analiz przeprowadzonych na potrzeby obowigzujgcego Studium
(1998) podstawq polityki przestrzennej w Milandwku ma by¢& ochrona obszaréw prawnie
chronionych oraz wartosci kulturowych. Te dwa czynniki sg bowiem wyznacznikiem

101 Tamze, s. 105-106.
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szczegolnego charakteru miasta Milandwka92, Kierunki rozwoju sg oparte o diagnoze stanu
istniejgcego, analize uwarunkowan, dwczesne trendy rozwojowe i analize funkcjonowania
planu ogdinego miasta z 1993 roku.

Obowiqgzujgce do tej pory Studium (1998) dzieli obszar miasta na dwa rodzaje stref.
Pierwszy podziat zatytutowany Polityka przestrzenna dotyczy wyodrebnienia poszczegdlnych
rejondw miasta w zaleznosci od tego, czy obowigzujg na nich plany miejscowe oraz czy plany
miejscowe powinny by¢ dla tych obszardw sporzgdzone w pierwszej czy drugiej kolejnosci.
Drugi rodzaj podziatu nazwano Kierunki rozwoju i w podziale tym wyodrebniono dwie
podstawowe strefy:

1. Tereny zurbanizowane i przeznaczone do urbanizacji w planie ogdlnym miasta, na ktdrych
polityka przestrzenna powinna by¢ prowadzona zgodnie z tym planem - strefa urbanizacji
miata powierzchnie okoto 840 ha i obejmowata swym zasiegiem gtdwnie centralng czesé
miasta, ale rowniez obszary potozone peryferyjnie, jak np. tereny potozone wzdtuz ulicy
tgkowej na potudniu miasta, w zachodniej i pétnocno-zachodniej czesci miasta np.
w rejonie ulicy Kwiatowej, Wojska Polskiego i Potnocnej oraz w okolicach cmentarza, ale
takze wzdtuz ulicy Ludnej. W pdtnocnej czesci miasta strefa ta siegata rejonu ulicy Lipowej,
Gospodarskiej i Czubinskiej. Natomiast na wschodzie strefa urbanizacji siegata do ulicy
Rosoczanskiej i pasmem wzdtuz ulicy Grudowskiej, a takze w rejonie przystanku WKD —
Kazimieréwka, az do granic miasta,

2. Tereny zwiqzane z funkcjq sportowo-rekreacyjng miasta oraz zieleniq ochronnq z zakazem
rozbudowy funkcji niezwiqzanych z rekreacjg — stanowity okoto 115 ha i obejmowaty m.in.
tereny potozone we wschodniej czesci miasta — obszar Turczynka i rejon Polesia, tereny
usytuowane na potudniu — w sgsiedztwie ulicy Ptasiej, jak réwniez tereny wzdtuz rzeki
Rokitnicy przy zachodniej granicy miasta oraz obszar obejmujgcy teren lasu i jego
otoczenia przy ulicy Gospodarskiej!os.

Dla pozostatych obszardw miasta nieobjetych ww. strefami wskazano nastepujgce
kierunki rozwoju:

3. Teren Pétnoc —Teren wskazany do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu rolnym
ze wskazaniem rozwoju upraw proekologicznych z adaptacjg i rozbudowq funkcji
pensjonatowej dla oséb starszych oraz z mozliwosciq zmiany przeznaczenia terendw
w strefie ew. autostrady — sq to obszary o powierzchni okoto 175 ha potozone w pétnocnej
czesci miasta (na poétnoc od ul. Kwiatowej i Lipowej oraz po pdtnocnej stronie lasu przy
ul. Gospodarskiej,

4. Teren Wschod - Teren do przeksztatcen w kierunku zieleni urzqdzonej lub rekreac;i
komercyjnej z ew. dopuszczeniem innych form zagospodarowania niekolidujgcych

102 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 1998 -
obowigzujgce.

103 Tamze.
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Z zarzqgdzeniem wojewody o obszarze chronionego krajobrazu; niewskazany do zabudowy
mieszkaniowej — jest to obszar o powierzchni ok. 55 ha potozony we wschodniej czesci
miasta pomiedzy torami PKP, ulicq Rososzanskq, Krélewskq i wschodnig granicg Milandwka,

5. Teren Potudnie - teren wskazany do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczym z dopuszczeniem przeksztatcen w kierunku zabudowy indywidualnej na
dziatkach pow. 2000 m2 w pasie 70 m po obu sfronach istniejgcych ulic — jest to obszar
Milandwka o powierzchni okoto 80 ha potozony na potudnie od torow WKD (linia Warszawa
— Grodzisk Mazowiecki),

6. Teren Zachdd - 1, dla ktérego Studium ustanawia ,,mozliwos¢ zmiany dotychczasowego
przeznaczenia terenu w czesci zachodniej (strefa oczyszczalnii linii wysokiego napiecia) na
dziatalnos¢ gospodarczq, w czesci wschodniej na cele mieszkaniowe, w czesci
potudniowej przy rzece pozostawienie terenu niezabudowanego — to tereny o powierzchni
okoto 27 ha potozone po potudniowej stronie ulicy Ludneji na zachdd od ulicy Kruczej,

7. Teren Zachdd - 2 — teren do przeksztatcenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej oraz
programu wskazanego w planie ogdinym miasta — to obszar o powierzchni ok. 27 ha
potozony przy zachodniej granicy miasta na potudnie od cmentarza i na pdtnoc od ulicy
Leddchowskiej!04,

104 Tamze.
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Rys. 22 Rysunek rozwoju i polityki przestrzennej - Zatqcznik nr 2 obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka wraz z kolorystycznym oznaczeniem
poszczegdlnych stref (zrédto: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena

aktualnosci studium i planéw miejscowych 2018)
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Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska naturalnego

Obowigzujgce Studium (1998) podkresSla wage wysokich waloréw Srodowiska
przyrodniczego miasta Milandwka oraz ich istotne powigzania z terenami otaczajgcymi.
Woéwczas cze$¢ Milandwka byta juz objeta systemem chronionego krajobrazu, co zostato
uwzglednione w Studium (1998) poprzez:

e dopuszczenie jedynie ekstensywnych form zagospodarowania,

¢ wykluczenie budownictwa wielorodzinnego i ustug ucigzliwych,

e wprowadzenie stref wolnych od zabudowy wzdtuz linii lasow,

e ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na inne,

e dopuszczenie form zagospodarowania podporzgdkowane funkcji przyrodniczej,

e dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w  formie budynkow
wolnostojgcych lub blizniaczych z zachowaniem nie mniej niz 70% powierzchni
biologicznie czynnej na kazdej dziatce,

e dopuszczenie zabudowy stuzgcej turystyce, wypoczynkowi, rekreacii i sportowilos,

Studium (1998) wskazuje, iz zgodnie z zarzgdzeniem z 1997 roku dotyczgcym obszaru
chronionego krajobrazu, najbardziej wartosciowa czesé miasta (centrum) zostata objeta strefg
ochrony urbanistycznej, dla ktérej ograniczenia w zagospodarowaniu sg mniej restrykcyjne niz
dla terendw poza tg strefq. Studium (1998) postuluje wiec objecie strefg ochrony urbanistycznej
w ramach chronionego krajobrazu wszystkich terendw wyznaczonych w planie ogdinym
miasta pod zainwestowanie, co pozwoli¢ ma na elastyczne gospodarowanie przestrzeniq
z rébwnoczesnym niedopuszczaniem do degradacji srodowiska przyrodniczego. Zabezpieczeniem
bedzie fakt ujecia centrum miasta w rejestrze zabytkdw10,

Studium z 1998 roku podkredla, ze Milandwek stanowi istotne zaplecze systemu
regeneracji i wymiany powiefrza dla zachodniego zurbanizowanego pasma aglomeraciji
warszawskiej. W zwigzku z tym przyjmuje nastepujgce ograniczenia:

e nie nalezy lokalizowac obiektdw zanieczyszczajqcych powietrze,

e nalezy ograniczy¢ zagospodarowanie takich form, ktdre nie bedg w zasadniczy sposéb
ostabiac pionowej wymiany powietrza,

e odsetek powierzchni biologicznie czynnych nie powinien by¢ nizszy niz 80%,

e W obrebie miasta dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowq o matej intensywnosci'o”.

Ograniczenia wynikajgce z warunkdw gruntowo-wodnych

W obowigzujgcym Studium (1998) podkreslono niskg odpornos$¢ srodowiska wodno-
gruntowego na przeksztatcenia warunkdéw wodnych ze wzgledu na duzg przepuszczalnose

105 Tamze.
106 Tamze.

107 Tamze, s. 102.
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gruntéw i stosunkowo ptytko potozone zwierciadto wody gruntowej w srodkowej i potudniowej
czes$ci miasta. Wskazuje problem silnego zanieczyszczenia wdd pierwszego poziomu
wodono$nego wskutek zainwestowania i nadmiernej eksploataciji. Skala obnizenia zwierciadta
oszacowana zostata od 1 m do nawet ponad 3 m. W ciggu 20-30 lat zanikty cieki
powierzchniowe i wiekszo$¢ zbiornikdw wodnych, a liczne zbiorowiska roslinne ulegty
degradaciji. W zwigzku z zachwianiem rownowagi ekologicznej Studium z 1998 postuluje
konieczno$¢ ochrony warunkédw wodnych. Ograniczenia przestrzenne i deficyt wdd
podziemnych wykorzystywanych przez wodociggi miejskie wskazuje sie jako najbardziej istotne
bariery rozwoju miasta. Najwieksze ograniczenia natury ekologicznej majg dotyczyc
potudniowych rejondw, gdzie znajdujg sie obszary naijsiiniej narazone na przeksztatcenia.
W celu ograniczenia degradacji srodowiska wodno-gruntowego Studium (1998) przyimuje
nastepujgce rozwigzania:

e readlizacja nowej zabudowy (...) wyposazonej w sieci odpowiedniej infrastruktury
w potudniowej czesci miasta bedzie moiliwa wytqgcznie na obszarach, gdzie
zwierciadto wody grunfowej jest na tyle gteboko, ze mozliwe bedzie wykonanie sieci
nienaruszajqcej warstwy wodonosnej. Sie¢ kanalizacyjna potozona powinna byc
maksymalnie ptytko, a technologia jej wykonania powinna gwarantowac szczelnosé.
Zakres kanalizacji deszczowej, jako czynnika najsilniej oddziatujgcego na poziom wdod
gruntowych, nalezy ograniczy¢ do najbardziej niezbednego minimum. Oczyszczone
scieki powinny by¢ odprowadzane do gruntu lub lokalnych ciekéw powierzchniowych,

e w Srodkowej zurbanizowanej czesci miasta nalezy dqgzyé do uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej. Kanaty prowadzone powinny by¢é maksymalnie ptytko
igwarantowadé szczelnos¢. Kanalizacjg deszczowq nalezy objgc obszary mogqce
stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla wdd gruntowych, a wiec drogi o wiekszej
intensywnosci ruchu, stacje benzynowe oraz wybrane obiekty produkcyjne i ustugowe.
Woda deszczowa z dachdéw, chodnikdéw i mato uczeszczanych ulic powinna przenikac
swobodnie do warstwy wodonosnej,

e podtnocna czes¢ Milandwka zbudowana z gruntéw spoistych odznacza sie wysokqg
odpornosciq na przeksztatcenia. Wprowadzenie tam zabudowy wymagatoby
zabiegdw majgcych na celu usuniecie wod przypowierzchniowych gromadzgcych sie
na nieprzepuszczalnym podtozu |...),

e do bezposredniego posadowienia obiektéw budowlanych nie nadajq sie organiczne
grunty w obrebie dolin rzecznych108,

Ograniczenia wynikajgce z istniejgcych zagrozen dla stanu i funkcjonowania srodowiska

Obowigzujgce Studium (1998) ocenito, ze Srodowisko Milandwka nie jest znacznie
obcigzone i narazone na zagrozenia lokalne. Wskazuje sie, iz obiekty ucigzliwe i szkodliwe nie
powinny by¢ realizowane na terenie miastalo?,

108 Tamze, s. 103.

107 Tamze.
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Ucigzliwosci zwigzane sqg z przecinajgcymi obszar miasta trasami komunikacyjnymi
bedgcymi emitorami zanieczyszczen. Wskazuje sie stuszno$¢ stosowania srodkdw technicznych
- np. ekrandéw, wzdtuz wszystkich gtdwnych tras drogowych oraz linii PKP i WKD. Nie nalezy
syfuowac nowej zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci mniejszej niz kilkadziesigt metfrow,
natomiast obiektéw szczegdlnie wrazliwych (np. stuzby zdrowia) w odlegtosci mniejszej niz
100 m od tras'o,

Studium (1998) postuluje ochrone zabudowy w centralnej czesci miasta, szczegdlnie
tej zlokalizowanej na parcelacji le$nej. Nakazuje ochrone wartosciowej zieleni (pozostatosci
drzewostandw lesnych) poprzez zachowanie duzych powierzchni dziatek!1.

Za szczegodlnie wazne Studium (1998) uznaje kwestie zmiany przeznaczenia terendw
rolnych na cele budowlane. Wskazuje, iz najlepsze gleby - zlokalizowane w pdtnocnym rejonie
miasta, stanowigce zwarty kompleks rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie powinny byé
przeznaczane na inne cele!?,

Istotne jest tez zachowanie terendw otwartych, ktére majg znaczenie dla
funkcjonowania systemu regeneracji i wymiany powietrza w miescie, jak i w pasmie
przewietrzajgcym dla sektora zachodniego aglomeracji warszawskiej!13.

Przestrzen ekologiczna

Jako najbardziej cenne dla funkcjonowania $rodowiska  przyrodniczego
obowigzujgce Studium (1998) wymienia:

e cenfralne tereny miasta lezqce w graniach strefy ochrony konserwatorskiej,

e oObszar chronionego krajobrazu w granicach miasta z wytqczeniem potudniowo-
zachodnich fragmentdw,

e strefe zurbanizowang w systemie obszardw chronionych,

e obszary potudniowe miasta, gdzie wystepujq techniczne uwarunkowania srodowiska
(obszary podatne i narazone na przeksztatcenia warunkdw wodnych na skutek
dziatalnosci inwestycyjnej majgce zasadnicze znaczenie dla warunkdw siedliskowych
i w konsekwenciji decydujqgcych o zasobach biotycznych miasta Milanéwka),

e podtnocne tereny miasta o ograniczeniach wynikajgcych z ogdinych przepiséw
ochrony srodowiska (gleby chronione),

e tereny mato odporne na przeksztatcenia warunkéw wodnych4,

110 Tamze.
" Tamze.
12 Tamze.
113 Tamze.
14 Tamze, s. 104-105.
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Ustalenia w zakresie rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Obowigzujgce Studium (1998) ocenia, ze tereny przeznaczone pod zainwestowanie w
planie ogdinym z 1993 roku pokrywajq zapotrzebowanie na dziatki budowlane. Rozwdj miasta
ma odbywac sie zgodnie z niniejszym planem. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na fakt, ze
zaréwno Studium (1998) jak i plan ogdiny (1993) to dokumenty zaktadajgce maksymalna liczbe
mieszkancodw na poziomie 16 tys. Zgodnie z danymi GUS liczba ta zostata przekroczona w 2009
roku i stale roénie.

Studium (1998) wyznacza natomiast obszary, dla ktérych wcigz (uprzednio wedtug
planu ogdlnego) mozliwy jest rozwdj osiedli. Studium (1998) utrzymuje zasade nierozpraszania
zabudowy przyjetg w dokumencie z 1993 roku. Stuzy¢ ma to tadowi przestrzennemu i ma
uzasadnienie ekonomiczne!s.

Ustalenia dotyczqce infrastruktury technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode mieszkahcodw Milandwka zatozono, iz wodociggiem
objete bedqg wszystkie zainwestowane tereny, a z wodociggu miejskiego bedqg korzystac
wszyscy mieszkancy zabudowy wielorodzinne] oraz  95% mieszkancow  zabudowy
jednorodzinnej, siedliskowej i ekstensywnej na duzych dziatkach lesnych. Studium (1998)
przewiduje, ze rezerwy ujec wdd sg niewielkie, wiec uznaje stusznos¢ rozwazenia dosytu wody
z wodociggdw Grodziska Mazowieckiego!1é.

Studium (1998) przewiduje rozbudowe i objecie catego miasta zasiegiem sieci
kanalizacyjnej. System kanalizacji sanitarnej ma by¢ sukcesywnie rozbudowywany. 90%
mieszkanhcoéw ma korzystac z grupowej oczyszczalni Sciekdw w Grodzisku Mazowieckim,
pozostate 10% ma stosowac rozwigzania indywidualne. Obowigzujgce Studium (1998) nie
przewiduje zorganizowanego systemu kanalizacji deszczowej, a odwadnianie za pomocg
kanatéw ma dotyczy¢ jedynie gtdwnych ulic i placdw w centrum miasta, natomiast pozostate
ulice majg by¢ odwadnianie do przydroznych rowow!17,

Nie wskazano lokalizacji na terenie miasta obiektdw zaplecza oczyszczania i urzgdzen
do unieszkodliwiania odpaddw. Gospodarka odpadami ma by¢ prowadzona wspdlnie
z miastami i gminami w sgsiedztwie. Studium (1998) przewiduje dostawe gazu dla zaspokojenia
wszystkich potrzeb mieszkahcodw, ustug, rzemiosta i przemystu. Rozwdj sieci odbywad sie ma na
podstawie koncepcji gazyfikacji miasta opracowanej w 1993 roku. Przyjeto, ze energia
elektryczna bedzie dostarczana wszystkim odbiorcom. Jej rozwdj przewidywat budowe stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV Milandwek 2 wraz z dwutorowq napowietrzng linig 110 kV118,

115 Tamze.
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Ustalenia dotyczqce uktadu komunikacyjnego

Najwyzszej klasy drogg ma by¢ autostrada A2. Niemniej Studium (1998) nie wyznacza
wezta drogowego w Milandwku (najblizszy wezet w okolicy ma znajdowacd sie w Grodzisku
Mazowieckim). Ruch o charcakterze tranzytowym ma byc¢ realizowany poza obszarem
zabudowanym. Najistotniejszg role ma petni¢ droga krajowa nr 719. W Studium (1998)
utrzymano wyznaczony w poprzednich dokumentach planistycznych korytarz dla tzw.
Potudniowej Obwodnicy Milanéwka i Grodziska Mazowieckiego''?. Nalezy jednak zwrdcié
uwage na fakt, ze obwodnica ta nie jest juz elementem planowanym do realizacji przez
wtadze wojewddztwa, co wiecej w pasie obwodnicy zrealizowane zostaty w ostatnich latach
liczne inwestycje kubaturowe, co uniemozliwia poprowadzenie jej w planowanym wczesniej
korytarzu.

IV. ISTNIEJACE ZAGROZENIE DLA STANU
| FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA ORAZ PROBLEMY
OCHRONY SRODOWISKA

1. Zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych
i podziemnych

Celem wykonywania badan jakosci wdd powierzchniowych w zakresie elementéw
fizykochemicznych, chemicznych i biologicznych jest dostarczenie wiedzy o stanie wod,
koniecznej do podejmowania dziatah na rzecz poprawy stanu oraz ochrony wdod
przed zanieczyszczeniem. Monitoring oraz dziatania planowane i readlizowane sg zgodnie
z szescioletnim cyklem gospodarowania wodami, wynikajgcym z przepisdw prawa krajowego,
transponujgcych wymagania przepisdw unijnych. Monitoring realizowany jest w oparciu o
wyznaczone tzw. jednolite czesci wod, ktére nalezy rozumiel joko oddzielne iznaczgce
elementy wéd powierzchniowych, stanowigce podstawowq jednostke gospodarowania
wodami'20,

Ocene stanu wod powierzchniowych (rzek, jezior, wéd przejsciowych i przybrzeznych)
wykonuje sie w odniesieniu do jednolitych czesci wdd, na podstawie wynikdw panstwowego
monitoringu $Srodowiska i prezentuje poprzez ocene stanu ekologicznego, ocene stanu
chemicznego i ocene stanu. Stan ekologiczny jest okreSleniem jakosci struktury
i funkcjonowania ekosystemu wdd powierzchniowych, sklasyfikowanej na podstawie wynikdw
badan elementdw biologicznych oraz wspierajgcych je wskaznikéw fizykochemicznych
i hydromorfologicznych. Stan ekologiczny jednolitych czes$ci wéd powierzchniowych klasyfikuje
sie poprzez nadanie jednolitej czesci wdd jednej z pieciu klas jakosci: klasa pierwsza oznacza
bardzo dobry stan ekologiczny, klasa druga — dobry stan ekologiczny, zas klasy trzecia, czwarta

1?7 Tamze.
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i pigta odpowiednio - stan ekologiczny umiarkowany, staby i zty. Klasyfikacji stanu
chemicznego jednolitych czesci wdd powierzchniowych dokonuje sie na podstawie analizy
wynikdw pomiardw zanieczyszczeh chemicznych, w tym tzw. substancji priorytetowych.
Podstawqg analizy jest pordwnanie uzyskanych wynikéw ze srodowiskowych normami jakosci.
Przyjimuje sie, ze jednolita cze$S¢ wod jest w dobrym stanie chemicznym, jezeli zadna
z obliczonych wartosci stezeh nie przekracza dopuszczalnych stezenh maksymalnych
i sredniorocznych. Jezeli woda nie spetnia tych wymagan, stan chemiczny ocenianej jednolitej
czesci wod okresla sie jako ,,ponizej dobrego”. Stan jednolitych czesci wdd ocenia sie poprzez
poréwnanie wynikéw klasyfikacii stanu ekologicznego i stanu chemicznego. Jednolita cze$¢
wdd moze by¢ oceniona jako bedgca w dobrym stanie, jesli jednoczesnie jej stan ekologiczny
jest sklasyfikowany przynajmniej jako dobry, a stan chemiczny sklasyfikowany jest jako dobry.
W pozostatych przypadkach, fj. gdy stan chemiczny jest sklasyfikowany jako ponizej dobrego
lub stan ekologiczny sklasyfikowano jako umiarkowany, staby bqdz zty, jednolitg czes¢ wdod
ocenia sie jako bedgcg w ztym stanie’2!,

Analizujgc wyniki raportu Ocena stanu jednolitych czesci wdod rzek i zbiornikéw
zaporowych w roku 2017 okazuje sie, ze rzeka Rokitnica (od Zimnej Wody do ujécia) posiada
zty stan wdd, pomimo ze jej stan chemiczny sklasyfikowano jako dobry. Ocena ta wynika
z faktu, Ze jej stan ekologiczny okreslony zostat jako umiarkowany 22,

Do podstawowych zagrozeh dla jakosci wéd powierzchniowych sqg: eutrofizacja
spowodowana wptywem zrédet bytowo-komunalnych i rolniczych oraz zanieczyszczenia
przemystowe, w tym zasolenie i inne substancje szkodliwe dla srodowiska wodnego. Stan
jakosci wod powierzchniowych moze mie¢ znaczgcy wptyw na jako$¢ wod podziemnych23,

Jednym ze sposobdw szeroko pojetej ochrony wod podziemnych jest opracowana
w Polsce koncepcja udokumentowania i ochrony najcenniejszych zasobdw tych wdd -
gtéwnych zbiornikdw wdd podziemnych. Gtéwne zbiorniki woéd podziemnych to struktury
geologiczne zasobne w wode, ktdre stanowiq lub mogg stanowié w przysztosci strategiczne
zasoby wdéd podziemnych do zaopatrzenia ludnosci i podstawowych gatezi gospodarki,
wymagajgcych wody wysokiej jakosci. Milandwek potozony jest w zasiegu zbiornika wstepnie
rozpoznanego o numerze 2151. Udokumentowanie tego zbiornika, zarébwno ze wzgledu na
jego wielkosé, jak i gtebokie zaleganie oraz stabe rozpoznanie, wymaga szerokiego zakresu
prac badawczych i planowane jest do wykonania w przysztosci'24,

Osiggniecie celdw Ramowej Dyrektywy Wodnej w zakresie ochrony i poprawy stanu
wdod podziemnych oraz ekosystemdw bezposrednio od nich zaleznych i celdw w zakresie
zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode, majq zapewni¢ dziatania w jednostkowych obszarach

121 Tamze.
122 Tamze [za:] Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdw zaporowych w roku 2017 2018.
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— jednolitych cze$ciach wdd podziemnych. Sg to jednoczednie jednostkowe obszary
gospodarowania wodami podziemnymi. JCWPd obejmujg te wody podziemne, ktére
wystepujg w warstwach wodonos$nych o porowatosci i przepuszczalnodci umozliwiajgcych
pobdr znaczgcy w zaopatrzeniu ludnosci w wode lub przeptyw o natezeniu znaczgcym dla
ksztattowania pozgdanego stanu wod powierzchniowych i ekosystemow lgdowych!125,

Milanéwek potozony jest w granicach JCWPd 65. Zgodnie z badaniami jakosci wod
podziemnych przeprowadzonymi w 2012, 2016 i 2019 r. wody JCWPd 65 stan wod
podziemnych okreslony byt jako dobry (zaréwno chemiczny jak i iloSciowy)12¢,

Stopien zagrozenia zanieczyszczeniami wod podziemnych wynika z geologicznych
uwarunkowan, poziomu skazenia pozostatych komponentéw Srodowiska (powietrza, gleb,
wdd powierzchniowych) oraz charakteru zagospodarowania terenu. Przewazajgca czesc
Milanédwka znajduje sie w obszarze wysokiego zagrozenia wod podziemnych. Infiltracii
potencjalnych zanieczyszczeh powierzchni do hydrosfery podziemnej sprzyja pokrycie
przewazajgcej cze$ci miasta utworami o dobrej przepuszczalnosci oraz niewielka migzszo$é
strefy aeracji'?’.

Milanéwek potozony jest w aglomeracii warszawskiej w tzw. pasmie zachodnim. Jest
to rejon, w ktérym od lat postepuje silna urbanizacja, a pod nowe tereny zainwestowane
przeznaczane sq kolejne tereny rolnicze. Sytuacja ta wigze sie z przeksztatcaniem coraz
wiekszych powierzchni biologicznie czynnych na tereny utwardzone i znacznym zmniejszeniem
infiltracji, z realizacjg systemdw odwadniania oraz jednoczesnie z coraz wiekszym
zapotrzebowaniem na wode mieszkancdw. Poniewaz analizowany rejon znajduje sie poza
zasiegiem centralnego wodociggu warszawskiego oraz brak jest mozliwosci zaopatrywania
z wykorzystaniem wdod powierzchniowych, to zachodzi konieczno$¢ czerpania wéd z licznych
uie¢ podziemnych. Powodowaé to moze zagrozenie, ze lokalnie mogg wystepowad
niedobory tych zasobdw, spadek wydajnosci poszczegdinych uje¢ oraz problemy
z zaopatrzeniem ludnosci. Postepujgce zmiany klimatu w tym pojawiajgce sie (szczegdlnie
latem) dtugotrwate okresy susz mogg pogtebiac niedobory w zaopatrzeniu w wode. Dliatego
tak istotne jest zwiekszenie retencjonowania wody na obszarach urbanizowanych, w tym na
terenie Milanéwka. Zwiekszona retencja zapewnia lepsze warunki wegetacyjne dla roslinnosci
(w tym szczegdlnie drzew), ale réwniez zmniejsza ryzyko wystgpienia, podtopieh czy powodzi
i powoduje zwiekszong infiltracje wdd opadowych w gtgb ziemi i zasilanie warstw
wodonos$nych'28,

Problemem na terenie Milanéwka sg rdwniez tereny zabudowy mieszkaniowej
potozone na obszarach rolniczych (np. rejon ulic Czubinskiej i Wylot), ktdre niegdys byty

125 Tamze.
126 Tamze.
127 Tamze.

128 Tamze.
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zmeliorowane - wybudowano na nich nie tylko rowy powierzchniowe, ale réwniez rurociqgi
podziemne. Na terenach ftakich wystepujg podtopienia, zalania piwnic, czy lokalne
zabagnienia. Przy realizacji zabudowy na takich obszarach nalezy uwzglednié problem
wystepujagcych urzgdzeh melioracyjnych i odwodnieniowych w projektowaniu uktadu
przestrzennego osiedli mieszkalnych. Wody, stanowigce potfencjalne zagrozenie, nalezy
zagospodarowad jako interesujgcy element krajobrazu, w postaci bardziej rozbudowanej sieci
hydrograficznej, zrédto wody dla lokalnych oczek wodnych, czy przydomowych stawkdw,
Zzrodto zasilania w wode dla potrzeb utrzymania roslinnosci29.

W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wdd ujmowanych do zaopatrywania
ludnos$ci w wode do spozycia ustanawia sie strefy ochronne wod, ktére obejmujg teren
ochrony bezposredniej lub czasami réwniez teren ochrony posredniej. Strefe ochronng
obejmujgcq wytgcznie teren ochrony bezposredniej ustanawia sie dla kazdego ujecia wody,
Z wytqczeniem ujeé wody stuzgcych do zwyktego korzystania z wod. Na terenie ochrony
bezposredniej zakazuje sie uzytkowania gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacjg
ujecia wody, a takze odprowadzac¢ wody opadowe lub roztopowe w sposdb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzgdzen stuzgcych do poboru wody, zagospodarowac teren
zielenig, odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzgdzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla osdéb zatrudnionych przy obstudze urzgdzeh
stuzgcych do poboru wody oraz ograniczy¢ wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywanie
0sob niezatrudnionych przy obstudze urzqgdzen stuzgcych do poboru wody. Ujecia wéd w
Milanéwku zlokalizowane sg przy ulicach: tgkowej, Dtugiej, Na Skraju i Zachodniej oraz na
pdtnocy miasta przy ulicy Kosciuszki. Ich strefy ochronne to ogrodzone tereny o powierzchni
okoto 100 m2 wokét ujec lub cate dziatki, na ktérych ujecia wody sie znajdujq 0.

Okoto 70% mieszkancdw Milandwka podtgczonych jest do zbiorowego systemu
odprowadzania  $ciekdw. Pozostata czeS¢  mieszkahcodw  korzysta  ze zbiornikéw
bezodptywowych oraz w niewielkim stopniu z przydomowych oczyszczalni Sciekdw.
W granicach miasta eksploatowanych jest 1931 zbiornikdw bezodptywowych oraz
13 przydomowych oczyszczalni Sciekéw!. Z uwagi na fakt, ze miasto nie jest w catosci
wyposazone w kanalizacje sanitarng, istnieje zagrozenie zanieczyszczeniami chemicznymi lub
skazeniami bakteriologicznymi zwigzanymi z infiltracjg zanieczyszczen socjalno-bytowych.
Niemniej jednak z czasem rozpraszajqg sie one w srodowisku wskutek samoistnego rozpadu'32,

Lokalnym zagrozeniem dla stanu jokosci wdod jest cmentarz. Wokdt cmentarzy
wyznacza sie fzw. strefy sanitarne. Zgodnie z przepisami strefa sanitarna od cmentarza
zzakazem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej, zaktaddw produkujgcych artykuty
zywnosciowe, zaktaddw zywienia zbiorowego lub zaktaddw przechowujgcych artykuty

129 Tamze [za:] Kowalczyk P. 2017 Zintegrowana gospodarka wodna na obszarach zurbanizowanych.
130 Tamze.
131 Tamze [za:] dane GUS stan na 31.12.2017.

132 Tamze [za:] Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2022 2016.
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zywnosci oraz studni, zrédet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i ha potrzeby
gospodarcze, winna wynosi¢ 150 m, przy czym moze by¢ zmniejszona do 50 m, jedli teren
w odlegtosci 50-150 m od cmentarza wyposazony jest w sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do niej podtgczone!33,

Ryzyko degradacii powierzchni ziemi zwigzane jest z obecnosciq dwdch stacji paliw —
przy ulicy Krélewskiej. Ich eksploatacja zwigzana jest z wprowadzaniem $ciekdw do wod lub
ziemi. Ponadto stacja paliw korzysta z wody pobieranej z ujie¢ wod podziemnych!34,

2. Zagrozenie degradacjg powierzchni ziemi

W 2006 r. Pahstwowy Instytut Geologiczny rozpoczat readlizacje projektu Systemu
Ostony Przeciwosuwiskowej. Dla obszaru miasta Milanéwek aktualnie nie zostaty opracowane
Mapy osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi. Zgodnie z Przeglgdowg mapg
osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchdéw masowych w wojewoddztwie
mazowieckim, opracowang wramach projektu SOPO przez PIG, w granicach miasta
Milanéwka nie wystepujg obszary predysponowane do wystepowania ruchdw masowych!3s,

W Milandwku nie wystepujq réwniez tereny eksploatacyjne. We wschodniej czesci
miasta znajduje sie dawne wyrobisko poeksploatacyjne itdw poznanhskich (obecnie
wypetnione wodq). Nie wystepujg zagrozenia zwigzane z eksploatacjg kopalin'3s,

Gleba jest tym komponentem $rodowiska przyrodniczego, ktéry stosunkowo tatwo
podlega degradacji. Zardbwno czynniki naturalne, jak i antropogeniczne mogqg wywotad
spadek urodzajnosci gleb, a w dtuzszej perspektywie ich degradacje. Gleba jest zasobem
nieodnawialnym, a proces rekultywacji gleb zdegradowanych jest kosztowny i dtugotrwaty.
7 tego wzgledu istotny jest staty monitoring ich jakosci. Zgodnie z Programem ochrony
srodowiska dla powiatu grodziskiego na lata 2017-2020 z perspektywqg na lata 2021-2024 na
obszarze powiatu grodziskiego status rozpoznania stanu gleb jest niewystarczajgcy. Nieliczne
prébki gleb przebadane przez Okregowq Stacje Chemiczno — Rolniczg w Warszawie oraz
Okregowq Stacje Chemiczno — Rolniczg w todzi, w obrebie dziatania ktérych znajduje sie
powiat grodziski, sq niewystarczajgce, aby ocenié stan gleb na terenie powiatu . Natomiast
w nawigzaniu do informacji zamieszczonej w Programie ochrony srodowiska dla powiatu
grodziskiego na lata 2009-2012 z perspektywq do 2016 r., jakos¢ gleb w jego granicach jest
zadawalajgca w poréwnaniu do gleb wojewddztwa mazowieckiego. Omawiany teren
wyrdznia nizsza od Sredniej dla wojewddztwa zawartosé fosforu ogdlnego. Natomiast istotnym
problemem jest stosunkowo znaczna powierzchnia gleb o niedoborze potasu (41-60%) i
magnezu (21-40%). Otrzymane wyniki badan wykazaty, ze ponad potowa gleb (56%) posiada

133 Tamze.
134 Tamze.

135 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 — projekt
[za:] System Ostony Przeciwosuwiskowe;.

136 Tamze.
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odczyn lekko kwasny iobojetny, co stwarza optymalne warunki sorpcji sktadnikow
pokarmowych, a okoto 20-40% odczyn kwasny i bardzo kwasdny!'37. Zbyt niski odczyn pH gleb
powoduje pojawianie sie rozpuszczalnych form glinu uszkadzajgcych korzenie roslin przez
uposledzanie pobierani wody i sktadnikdw (w tym nawozowych), ktére przedostajg sie wod
gruntowych (azot) lub uwsteczniajqg (fosfor). Odczyn gleby ma istotne znaczenie dla proceséw
uruchamiania i immobilizacji pierwiastkdw $Sladowych w glebach zanieczyszczonych.
Mobilnoé¢ potencijalnie toksycznych metali (kadmu, otowiu) zmniejsza sie wraz ze wzrostem pH
gleby. Do zakwaszenia przyczynia sie przewaga opaddéw atmosferycznych nad parowaniem
prowadzgca do wyptukiwania przez przesigkajgce wody opadowe zasadowych sktadnikdw
(wapnia, magnezu) w gtgb profilu glebowego, a takze emisja kwasotwdrczych zanieczyszczen
w przesztosci. Obniza to odpornos¢ gleb na degradacje's.

Ryzyko zanieczyszczenia gleb zwigzane moze by¢ rowniez z funkcjonowaniem dwdch
stacji paliw oraz z korzystaniem przez cze$¢ mieszkancdw miasta z indywidualnych rozwigzanh
w zakresie odprowadzania $ciekdw, w tym gtdwnie ze zbiornikéw bezodptywowych, a takze w
niewielkim stopniu z przydomowych oczyszczalni sciekdw. Z uwagi na fakt, ze miasto nie jest w
catosci wyposazone w kanalizacje sanitarng, istnieje zagrozenie zanieczyszczeniami
chemicznymi lub skazeniami bakteriologicznymi zwigzanymi z infiltracjg zanieczyszczen
socjalno-bytowych. Niemniej jednak, z czasem rozpraszajg sie one w Srodowisku wskutek
samoistnego rozpadu'3?.Gleby narazone sg na zanieczyszczenia pochodzgce w nawierzchni
drég. Gazy spalinowe, produkty $cierania opon i zuzycia elementdw pojazddw oraz zrzuty
niebezpiecznych substancji wskutek wypadkdédw drogowych (cho¢ to zdarzenia rzadkie)
sptywajg wraz z deszczem i podczas roztopdw przedostajgc sie dalej do powierzchni ziemi.
Dotyczy to w szczegdlnodci drog intensywnie uczeszczanych, stanowigcych podstawowy
uktad drogowy Milanéwka: drogi wojewddzkiej nr 719 relacji Warszawa-Kamion (ulica
Krélewska), drég powiatowych: nr 1504 (ulica Srednia), nr 1511 (ulica Kosciuszki, Smolehskiego,
Pitsudskiego, Nowowiegjska, Kazimierzowska, Debowa), nr 1512 (ulica Kwiatowa), nr 1523 (ulica
Brwinowska na pétnoc od Krélewskiej) i nr 1526 (ulica Debowa), a takze mniejszych drég.

W kontekscie ekstremalnych zjawisk pogodowych istnieje podwyzszone zagrozenie
degradacjg powierzchni ziemi wskutek erozji wodnej. Obfite opady deszczu, powodzie, susze
i huragany mogq bezposrednio powodowac erozje gleb. Ochronie przed podtopieniami
i wezbraniami powodziowymi stuzy¢ bedzie ograniczanie sptywdw i zwiekszenie retenciji
gruntdw poprzez utrzymywanie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wérdéd
nawierzchni utwardzonej'42, Postepujgce zmiany klimatyczne skutkujgce czestszymi i bardziegj

137 Tamze [za:] System Ostony Przeciwosuwiskowe.
138 Tamze [za:] Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:25 000.
139 Tamze [za:] Program ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022r.

142 Tamze [za:] tamze.
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infensywnymi suszami mogq réwniez prowadzi¢ do zmniejszania zawarto$ci materii organicznej
w glebie43,

Biorgc réwniez pod uwage charakter miasta (miasta-ogrodu), brak licznych zaktaddéw
ucigzliwych moggcych powodowac powstawanie zanieczyszczeh gleb mozna z duzym
prawdopodobienstwem zaktadaé, ze zanieczyszczenie gleb na terenie gminy ma charakter
marginalny. Oczywiscie mogqg wystepowad lokalne, punktowe zanieczyszczenia gleb
wynikajgce z niedozwolonej dziatalnosci (wylewanie zanieczyszczeh wprost do gruntu) jednak
nie majg one charakteru wielkopowierzchniowego44.

W pewnym stopniu degradacja gleby zwigzana jest z lokalnymi modyfikacjami
Zwigzanymi z urzgdzaniem ogrodéw przydomowych. Niemniej jednak zmiany struktury gleby,
wprowadzanie nawozdw czy srodkdw ochrony roslin jest nieuniknione i zwigzane z charakterem
miasta, a takze z prawnymi ograniczeniami wynikajgcymi z przepisdw ochrony przyrody — nie
majg one znaczqgcego charakterus,

3. Zagrozenie zanieczyszczeniem powietrza

Raporty dotyczgce oceny jakosci powietrza dla wojewddztwa mazowieckiego
wykonuje Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska — Departament Monitoringu Srodowiska.
Ocena prowadzona jest w podziale na strefy, zgodnie z ktérym Milandwek nalezy do strefy
mazowieckiej!4¢,

W strefie mazowieckiej, wedtug kryteriow ochrony zdrowia, nie zostaty przekroczone
standardy imisyjne dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NO2), tlenku wegla (CO), benzenu
(Ce¢Hs) oraz ozonu (Os) — w kategorii dofrzymania poziomu docelowego.. Przeprowadzone
analizy wykazaty, podobnie jak w latach poprzednich, ze gtdbwnym problemem sg wysokie
dobowe stezenia pytu zawieszonego PM10 oraz stezenia zawartego w nim benzo(a)pirenu.
Stezenia pytu zawieszonego PMI10 i PM2,5 w roku 2020 na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego ulegty istotnemu obnizeniu. Mimo to w aglomeraciji warszawskiej i strefie
mazowieckie]  zarejestrowano  obszary  przekroczenia  Sredniodobowego  poziomu
dopuszczalnego dla pytu zawieszonego PMI10, a w strefie mazowieckiej przekroczenie
Sredniorocznego poziomu dopuszczalnego dla pytu zawieszonego PM2,5 (faza ll). Ponadto w
2020 r. na obszarze wszystkich stref zarejestrowano przekroczenie poziomu celu

143 Tamze [za:] Strategiczny plan adaptaciji dla sektordw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywq do roku 2030 2012.

144 Tamze [za:] Gminny Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Milanéwka na lata 2020-2023 z
perspektywq do 2027 roku.

145 Tamze [za:] tamze.

146 Tamze [za:] Roczna ocena jakosci powierza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za
rok 2020 2021.
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dtugoterminowego zawartosci ozonu troposferycznego w powietrzu, zarbwno w odniesieniu
do kryteridw okreslonych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, jak i ochrone roslin47..

8 wrzesnia 2020 roku Sejmik Wojewddztwa przyjgt program ochrony powietrza dla stref
w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i
docelowe substancji w powietrzu. Zgodnie z informacjami zamieszczonymi w tym programie
na terenie Milanéwka (w 2018 r.) przekroczone byty docelowe poziomy: Sredniodobowego
pytu zawieszonego PM10 Mz18sMaPM10d32, sredniorocznego pytu zawieszonego PM2,5 — I
faza Mz18sMaPM2,5a36, Sredniorocznego benzo(a)pirenu Mz18sMaB(a)PaD31%0 . Powodem
przekroczen tych byty:

e PMI10 - Oddziatywanie emisji zwigzanych z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw;

e PM2,5 - Oddziatywanie emisji zwigzanych z indywidualnym ogrzewaniem budynkdw,
naptyw spoza granic strefy;

e benzo(a)pirenu — Oddziatywanie emisji zwigzanych z indywidualnym ogrzewaniem
budynkdw.

Rys. 23 Przekroczenia docelowe poziomy substancji w powietrzu na terenie Milanéwka (zrédto: program
ochrony powietrza dla stref w wojewédziwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, 2020)
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Obszar przekroczen poziomu Obszar przekroczen poziomu Obszar przekroczen poziomu
dopuszczalnego sredniodobowego dopuszczalnego sredniorocznego docelowego $redniorocznego
pytu zawieszonego PM1o pytu zawieszonego PM2,5 - Il faza benzo(a)pirenu

Dla strefy mazowieckiej program ma na celu osiggniecie poziomdw dopuszczalnych
pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5 i poziomu docelowego benzo(a)pirenu w
powietrzu. W dokumencie przyjeto m.in. nastepujgce kierunki dziatan:

e Ograniczenie emisji substancji z procesu wytwarzania energii cieplnej dla potrzeb
ogrzewania i przygotowania cieptej wody w lokalach mieszkalnych, handlowych,

147 Tamze [za:] tamze.

150 Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone
poziomy dopuszczalne i docelowe substanciji w powietrzu, 2020.
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ustugowych oraz uzytecznosci publicznej (w tym inwentaryzacja i wymiana/likwidacja
zrédet ciepta);

e Zwiekszanie powierzchni zieleni w wybranych gminach wojewddztwa Mazowieckiego
(Najbardziej korzystng grupq zieleni sq rosliny krzewiaste i drzewiaste, pngcza i rosliny
okrywowe, przy czym nalezy stosowacé gatunki rodlin dostosowane do lokalnych
warunkdw  siedliskowych. Powierzchnie jak i gesto$¢ zielonej infrastruktury nalezy
szczegdlnie zwiekszac wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu);

¢ Edukacja ekologiczna;

e Konfrola przestrzegania uchwaty antysmogowej oraz zakazu spalania odpaddw i
pozostatosci roslinnych;

e Ograniczanie wtérnej emisji pytu — czyszczenie ulic na mokro w gminach miejskich
wojewddztwa mazowieckiego, w granicach obszaru zabudowanego, zakaz uzywania
spalinowych i elektrycznych dmuchaw do lisci we wszystkich gminach wojewddztwa.

e W opracowaniu wskazano réwniez liste dziatah, nieobjetych programem,
planowanych lub juz przygotowanych i przewidzianych do realizacji w perspektywie
dtugoterminowej. Nalezg do nich m.in.:Zalesianie nowych terendw, w tym gruntow
zbednych dla rolnictwa oraz nieuzytkdw z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczo
—krajobrazowych;

e Budowa lub rozbudowa sieci gazowej;

¢ Kompleksowe zarzgdzania energig w budynkach publicznych;

e  Wprowadzenie procesu zarzgdzania energig w budynkach uzytecznosci publicznej;

e Modernizacja i przebudowa drég powiatowych i gminnych;

e Redukcja zanieczyszczeh pochodzgcych z transportu poprzez budowe, przebudowe
oraz modernizacje drég i ciggédw komunikacyjnych, budowa Ssciezek i ciggéw
rowerowych i pieszo rowerowych. Budowa sieci tras rowerowych wraz z infrastrukturg;

e Dziatania na rzecz rozwigzah alternatywnych dla indywidualnego transportu
samochodowego:

-  budowa i rozwdj parkingdw typu Parkuji Jedz i centr przesiadkowych,

—  poprawa jakosci, wzrost dostepnosci oraz promocja ustug zbiorowego
fransportu publicznego,

- rozbudowa sieci drég rowerowych wraz z infrastrukturg towarzyszgcq;

e Zakup niskoemisyjnego taboru autobusowego spetniajgcego norme EURO VI, z
preferencjq dla taboru zasilanego paliwem alternatywnym w stosunku do silnikdw
spalinowych;

e Zwiekszenie mobilnosci miejskiej poprzez poprawe jakosci infrastruktury transportowej
na obszarze miasta (w tym miedzy innymi: wytyczenie nowych Sciezek rowerowych,
Sciezek tematycznych, ekologicznych, utworzenie punktdw czasowego wypozyczalnia
rowerdw miejskich, poprawa jakosci i dostepnosci matej architektury, programy
promujgce réznorodne formy mobilnosci miejskiej);

e Tworzenie ulic uspokojonego ruchu typu woonerf.;

¢ Budowa miejskiej wypozyczalni rowerowej i/lub systemu roweru miejskiego;

¢ Niskoemisyjne planowanie przestrzenne.

Ponadto od 11 listopada 2017 roku obowigzuje tzw. uchwata antysmogowa. Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego ww. uchwatg wprowadzit na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacii instalacji, w ktérych nastepuje
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spalanie paliw. Oprécz wymagan dotyczgcych uzytkowanych i nowych zrédet ogrzewania na
paliwa state, uchwata wprowadza zakaz stosowania nastepujgcych paliw:

e mutéw i flotokoncentratébw weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich
wykorzystaniem,

e wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem tego wegla,

e wegla kamiennego w postaci sypkiej o uziarnieniu 0-3 mm,

e paliw zawierajgcych biomase o wilgotnosci w stanie roboczym powyzej 20% (np.
mokrego drewna) 152,

Monitoring zapylenia powietrza pytami PM10 i PM2,5 regularnie prowadzony jest
w Milandwku przez punkty pomiarowe zlokalizowane na budynkach szkét: przy ulicy Herberta
41 (czujnik zlokalizowany jest okoto 2,5 m nad powierzchniqg terenu), przy ulicy Brzozowej 1a (na
wysokosci okoto 5 m nad ziemiq) oraz przy ulicy Wéjtowskiej 3 (okoto 8 m nad ziemig). Odczyty
prowadzone sg co okoto 15 minut. Wyniki udostepniane sg na sfronie internetowej
http://www.slo5.edu.pl/monitoring/meteo-1.ntm od pazdziernika 2017 roku i majg charakter
poglgdowy stuzqcy przede wszystkim celom edukacyjnym.

Gtéwny wptyw na rozprzestrzenianie sie zanieczyszczeh w przyziemnych warstwach
atmosfery majg: predkos¢ i kierunek wiatru, opad atmosferyczny, temperatura powietrza oraz
pionowa struktura dynamiczna warstwy granicznej atmosfery. Wiatr ma decydujgcy wptyw na
sposdb  dyspersji zanieczyszczeh. Predko$¢ wiatru wptywa na niezorganizowane tempo
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczeh natomiast kierunek wiatru decyduje o ftrasie ich
transportu. Jak wynika z rocznej oceny jakosci powietrza w strefie mazowieckiej srednie
predkosci wiatru w 2015 roku wahaty sie w przedziale od 3,8 do 4,4 m/s, przy czym najwyzsze
wartosci notowano na pédtnocno-zachodnim  krancu wojewddziwa. Bardzo waznym
i niekorzystnym zjawiskiem z punktu widzenia jakosci powietrza sq tzw. cisze, czyli utrzymujgce
sie predkosci wiatru ponizej wartosci 1,5 m/s. Cisze powodujg zatrzymywanie sie zanieczyszczen
i pogarszajg wentylacje powietrzalss. Najbardziej narazone na negatywne wptywy
Zanieczyszczeh powietrza sq obszary charakteryzujgce sie intensywnq zabudowq z niewielkim
udziatem terendw zieleni, duzg gestoscig zaludnienia oraz wysokim natezeniem ruchu
komunikacyjnego. Diatego istotne w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
jest zachowanie i tworzenie uktadu zabudowy zapewnigjgcego przewietrzanie miast,
wprowadzanie zieleni ochronnej, odpowiedniego zagospodarowania przestrzeni publicznej,
w tym duzego udziatu zieleni.

Do gtéwnych zrédet zagrozeh dla stanu jokosci powietrza w Milandwku nalezy
zaliczy¢ niskg emisie, czyli spaliny pochodzgce z kottdéw i piecdw na paliwa state

152 Tamze [za:] Uchwata nr 162/17 z 24 pazdziernika 2017 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego.

158 Tamze [za:] Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 98/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20
czerwca 2017 r. zmienigjgcej uchwate w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej,
w ktérej zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne pytu zawieszonego PM10 i pytu zawieszonego
PM2,5 w powietrzu.
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w gospodarstwach domowych oraz transport drogowy (emisja liniowa), ale réwniez ryzyko
naptywu zanieczyszczenh z sgsiadujgcych z miastem terendw154,

Z uwagi na obecnos¢ intensywnie uczeszczanych drég w Milandwku do powietrza
przedostajqg sie gazy spalinowe, produkty scierania opon i zuzycia elementdw pojazddw oraz
zrzuty niebezpiecznych substancii wskutek wypadkdw drogowych (cho¢ to zdarzenia rzadkie).
Dotyczy to szczegdlnie podstawowego uktadu drogowego Milandwka: drogi wojewddzkiej
nr 719 relacji Warszawa-Kamion (ulica Krélewska), drég powiatowych: nr 1504 (ulica Srednia),
nr 1511 (ulica Kosdciuszki, Smolenskiego, Pitsudskiego, Nowowiejska, Kazimierzowska, Debowa),
nr 1512 (ulica Kwiatowa), nr 1523 (ulica Brwinowska na pdtnoc od Krélewskiej) i nr 1526 (ulica
Debowa), a takze mniejszych drog.

Ponadto ryzyko zanieczyszczenia powietrza wigze sie z obecnosciq stacji paliw. Ich
funkcjonowanie stacji paliw wigze sie z wprowadzaniem do powietrza gazdéw i pytdw. Ponadto
po terenie stacji poruszajqg sie pojazdy réznego rodzaju — samochody osobowe, cysterny —ktoére
emitujq spaliny.

Rozktad kierunkdw wiatru w  wojewddztwie mazowieckim wyrazne wskazuije,
iz dominujg wiatry z sektora zachodniego, znaczny jest ponadto udziat wiatrdw z sektora
potudniowo-wschodniego, dlatego dla przewietrzania miasta oraz regeneracji powietrza na
jego obszarze szczegdlnie istotny jest sposdb zagospodarowania terendw potozonych na
zachdd od miasta. Przy zachodniej granicy Milanéwka, w Studium Grodziska Mazowieckiego,
wyznaczono gtdwnie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej oraz podmiejskiej.
Tereny wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 719 wskazane zostaty jako obszary lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, w tym ustug komercyjnych, biurowych.
a w okolicach oczyszczalni sciekdw wyznaczono tereny aktywnosci gospodarczej i ustug. Nie
sqg to rodzaje przeznaczenia szczegdlnie sprzyjajgce wymianie i regeneracii powietrza. Jedynie
pas terenu wzdtuz rzeki Rokitnicy okre$lono jaoko tereny zieleni ciggédw ekologicznych
(sktadajgce sie na lokalny system przyrodniczy). Jednak na osi tego pasma zieleni potozona
jest oczyszczalnia sciekdw dla catej aglomeracji grodziskiej. Na kierunku potudniowy - zachdéd
zlokalizowane sg réwniez tory kolejowe oraz droga wojewddzka 719. O ile pas terenu
pozbawiony drzew i sgsiadujgcy z torami PKP moze by¢ efektywnym korytarzem wymiany
powietrza, to cigg intensywnie uzytkowanej trasy wojewddzkiej sprzyja przemieszczaniu sie
w gtab miasta mas powietrza zanieczyszczonych spalinami’ss,

Od potudnia i wschodu Milanéwek otaczajg obszary, ktére réwniez podlegajg
urbanizacji. W studium gminy Brwindéw przewiduje sie umiarkowany rozwdj sieci osadniczej —
wyznacza sie strefe mieszkaniowq zainwestowang oraz niezainwestowang. Jedynie dla czesci

154 Tamze.

155 Tamze.
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obszaréw wskazuje sie przeznaczenie joko sady, tgki szczegdlnie cenne oraz bedgce
elementem ciggdw ekologicznych, lasy (parki lesne) oraz parki’ss.

Pod wzgledem zagospodarowania terendw najoardziej sprawne przewietrzanie
Milanéwka odbywac sie moze z kierunku poétnocnego, gdzie znaczna cze$¢ terendw
towarzyszgcych miastu oraz pola uprawne potozone w jego poétnocnej czesdci sprzyjajq
efektywniejszej wymianie powietrza. Jednak wiatry wiejgce z tych kierunkdw stanowig niewielki
odsetek rozktadu kierunkéw wiatru. Dodatkowo na pétnoc od Milandwka przebiega
autostrada A2, ktéra jest jednym z wiekszych zroédet zanieczyszczen powietrza w okolicy'97.

W celu zapewnienia odpowiedniego stanu jakosci powietrza na terenie Milanéwka
nalezy przed wszystkim zachowa¢ dominujgcy charakter zainwestowania w formie luznej
zabudowy ze znacznym udziatem zieleni, w tym wysokiej oraz dgzy¢ do zachowania ciggdw
zieleni wspomagajgcych przewietrzanie miasta — szczegdinie z kierunku zachodniego. Do
pozostatych dziatan nalezg: ograniczanie niskiej emisji oraz budowa obwodnicy trasy
wojewddzkiej celem ograniczenia ruchu tranzytowego w centrum miasta, a takze rozwdj
komunikaciji zbiorowej iinne czynnosci i metody ograniczajgce ruch samochodowy 158,

4. Zagrozenie hatasem

Do gtéwnych zrédet hatasu wystepujgcych na terenie miasta Milandwka zalicza sie
komunikacje - hatas drogowy i kolejowy. Czynnikami wptywajgcymi na poziom hatasu
komunikacyjnego jest natezenie ruchu, stan techniczny pojazddw, rodzaj nawierzchni drdg
oraz organizacja ruchu drogowego'%.

Warto$ci normatywne dopuszczalnego poziomu hatasu wskazane w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w Srodowisku dla drég lub linii kolejowych, w zaleznosci od przeznaczenia terenu wyrazone sg
wskaznikami Lown i Ly, ktdre to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej
polityki w zakresie ochrony przed hatasem wynoszq:

e 64 dB (Lown) i 59 dB (Ln) - dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domdw opieki
spotecznej, szpitali w miastach;

e 68 dB (Lown) i 59 dB (L) - dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania  zbiorowego, zabudowy zagrodowej, terendw  rekreacyjno-
wypoczynkowych, terendw mieszkaniowo-ustugowych.

15 Tamze.
157 Tamze.
158 Tamze.

159 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 - projekt.
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Lown to przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim dobom w roku, natomiast Ln to
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy.

Zgodnie z mapg akustyczng zamieszczong na stronie http://mapa.plk-sa.pl/
whnioskowa¢ mozna, ze na wiekszej czesci obszaréw zabudowanych usytuowanych wzdtuz
terendw kolejowych hatas generowany przez linie kolejowq nie przekracza wielkosci 55 dB
(Lown), a warto$ci do 65 dB siegajg z reguty nie dalej niz pas drogowy ulic Warszawskiej
i Krakowskiej. Poziom 65 decybeli (Lown) przekroczony jest przede wszystkim na obszarach
Milanéwka, gdzie nie wystepujg ekrany dzwiekochtonne tj. gtdwnie na obrzezach miasta —
W rejonie tgk potozonych we wschodniej czesci miasta, przy rzece Rokitnicy oraz w sgsiedztwie
dworca kolejowego (Rys. 24)160,

Rys. 24 Mapa imisyjna - Lown — tereny wzdtuz linii kolejowej (zrédlo: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt [za:] http://mapa.plk-sa.pl/)

57 -

Mapa imisyjna (L DWN) 2017

isyina L DWN)

B 65 - 70 d8 (imisy)na L DWN)
70 - 75 dB (Imisyjna L DWN)

B > 70 dB (imisyjna L DWN)

< 55 dB (imisyjna L DWN)

55 - 60 dB (imisyjna L DVWN)

Podobnie przedstawia sie rozktad przestrzenny terendw zagrozonych ucigzliwoscig
Zwigzang z hatasem w przedziale czasu odniesienia rownym wszystkim porom nocy (Ln). Tereny
najbardziej narazone potozone sq w sqsiedztwie kolei przy wschodnich i zachodnich granicach
miasta oraz w centrum miasta (Rys. 25)161.

160 Tamze [za:] Mapa akustyczna [online] http://mapa.plk-sa.pl/

161 Tamze [za:] tamze.
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Rys. 25 Mapa imisyjna - Ly — tereny wzdluz linii kolejowej (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt [za:] hitp://mapa.plk-sa.pl/)

Mapa imisyjna (L N) 2017
< 50 @B (imisyjna L N)
50 - 55 dB (imisyjna L N)

55 - 60 dB (Imisyjna L N)

»
/ 60 - 65 dB (imisyjna L N)
R I 65 - 70 dB (imisypna L N)
/ > 70 dB (imésyjna L N)

Jak juz wspomniano w centralnej czesci miasta (w rejonie dworca kolejowego) mozna
zaobserwowac obszary zabudowane, na ktérych hatas moze stanowi¢ wiekszg ucigzliwose
i zagrozenie dla srodowiska. Lokalne zwiekszenie poziomu hatasu dotyczy m.in. rejonu wiaduktu
w ciggu ulicy Smolenskiego oraz ulicy Warszawskiej, przy skrzyzowaniu z ulicg Pitsudskiego,
a takze skwerdw i zielehcdw potozonych w tym rejonie (Rys. 26). Wskazane jest w okolicach
dworca projektowanie w pierwszej linii zabudowy, gtdwnie obiektdw ustugowych, a na
terenach zieleni wprowadzanie gestej rodlinnosci — krzewdw i drzew (przy zachowaniu

zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego) 162,

162 Tamze [za:] tamze.
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Rys. 26 Mapa imisyjna - Lown — rejon dworca kolejowego (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt [za:] http://mapa.plk-sa.pl/)

Mapa imisyjna (L DWN) 2017
I 60 - 65 dB (imisyjna L DWN)
I 65 - 70 dB (imisyjna L DWN)
I 70 - 75 dB (imisyjna L DWN)
M > 7048 (imisyina L DWN)
[ <5508 (imisyjna L DWN)
[ 55 - 60 dB (imisyjna L DWN)

Na stronie http://mapa.plk-sa.pl/ dostepny jest rowniez podglagd na mape wrazliwosci
hatasowej obszaréw zaréwno dla wskaznika Lown jaok i Ln. Biorgc pod uwage istniejgce
zagospodarowanie terendw oraz ich przeznaczenie w obowigzujgcych planach miejscowych
autorzy okredlili za pomocqg wydzielen kolorystycznych jaki poziom hatasu powinien by¢
zachowany na terenach sgsiadujgcych z linig kolejowq (Rys. 27, Rys. 28) 163,

163 Tamze [za:] tamze.
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Rys. 27 Mapa wrazliwosci hatasowej — LPWN — tereny wzdtuz linii kolejowej (zrédto: Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt [za:] http://mapa.plk-
sa.pl/)

Rys. 28 Mapa wrazliwosci hatasowej - LN — tereny wzdtuz linii kolejowej (zrédto: Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt [za:] http://mapa.plk-
sa.pl/)

45 d8

5908

Monitoring poziomu hatasu na terenie miasta Milanéwka przeprowadzony w 2014 r.
dla obszaréw stanowigcych otoczenie odcinkdw linii kolejowych, wzdtuz ktérych dopuszczalne
poziomy hatasu zostaty przekroczone uwzglednia magistrale kolejowg nr 1 Warszawa -
Katowice, przebiegajgcqg przez centralng cze$¢ miasta Milandwka. Dla wspomnianej linii
kolejowej zestawiono zakres przekroczeh wartosci dopuszczalnych oraz okreslono priorytet
narazenia na hatas. Priorytet zostat okre$Slony na podstawie wartosci wskaznika M
(uwzgledniajgcego wielko$¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu oraz liczbe
mieszkancédw na terenie o przekroczonym poziomie dopuszczalnym). Dla Milandwka wysoki
priorytet okre$lono dla lewej strony toru gtéwnego (potoznej na potudnie) linii kolejowej nr 1,
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natomiast niski dla strony prawej (na pdtnoc). W celu redukcji hatasu wzdtuz linii torow
wybudowano ekrany akustyczne!'é4,

Poza opisang linig kolejowg nr 1 istotnym zrédtem hatasu sq rowniez: linia Warszawskiej
Kolei Dojazdowej (WKD) z istniejgcymi przystankami ,,Milanéwek Polesie”, ,,Milandwek
Grudoéw", ,,Brzdzki'. Dla linii WKD dotychczas nie przeprowadzono bezpoérednich badah
oddziatywania akustycznego mozna jednak przypuszczaé, ze emitowany hatas wptywa
negatywnie na ludnos¢ i budynki znajdujgce sie w jej bezposrednim sqsiedztwie 165,

Irédtem hatasu drogowego jest zlokalizowana przy pétnocnej granicy miasta
autostrada A2. Tereny przylegte do autostrady to niezabudowane obszary rolnicze dlatego na
odcinku tym nie wprowadzono przy drodze ekrandw akustycznych. Hatas (Lown) © poziomie
60 dB siega az do ulicy Kwiatowej (przy zachodniej granicy miasta). Natomiast hatas na
poziomie 55 dB rozprzestrzenia sie do ulicy Kosciuszki oraz ponizej ulicy Kwiatowej (poza obszar
opracowania, ktéry wynosi w tym miejscu ok. 750 m) (Rys. 29)16s.

Rys. 29 Mapa imisyjna - Lown — rejon autostrady A2 (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt [za:] hitp://mapa.plk-sa.pl/)

_Xonbee

Tereny zagrozone ucigzliwoscig zwigzang z hatasem w przedziale czasu odniesienia
réwnym wszystkim porom nocy (Ln) przedstawiono na rysunku ponizej. Rejony zabudowane
potozone w sgsiedztwie ulicy Kwiatowej potozone sg w zasiegu hatasu o poziomie do 50 dB.
W tym wypadku hatas o poziomie do 55 dB nie siega juz terendw zabudowanych w Milanéwku
(Rys. 30)167,

164 Tamze.
165 Tamze.
166 Tamze [za:] Mapa akustyczna [online] http://mapa.plk-sa.pl/

167 Tamze [za:] tamze.
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Rys. 30 Mapa imisyjna - Ln — rejon autostrady A2 (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2021 - projekt [za:] hitp://mapa.plk-sa.pl/)

Irodtem drogowej ucigzliwosci akustycznej w granicach miasta Milanéwka jest
gtéwnie droga wojewddzka 719 (ulica Krélewska) biegngca od pdthocnego wschodu na
potudniowy zachdd. Jest to droga koncentrujgca ruch lokalny itranzytowy w kierunku
Warszawy, Pruszkowa i Grodziska Mazowieckiego. Zgodnie z danymi Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie, na terenie miasta Milanéwka nie wyznaczono
punktu pomiarowego dla hatasu pochodzgcego od drég, brak zatem doktadnych danych
dotyczgcych poziomu hatasu. O ucigzliwosci akustycznej w otoczeniu drogi wojewddzkiej 719
mozna wnioskowaé analizujge wyniki pomiaru hatasu, wykonane w roku 2011 przez WIOS
w Warszawie w punkcie przy ulicy Sienkiewicza na wysokosci ulicy T. Kosciuszki i 11-ego
Listopada w Grodzisku Mazowieckim w ciggu drogi wojewddzkie] 579 (stanowigce;j
przedtuzenie drogi 719). Uzyskane woéwczas dane wskazywaty na przekroczenie
dopuszczalnych poziomdw hatasu dla pory dnia i nocy — zmierzony rébwnowazny poziomu
hatasu drogowego wynidst odpowiednio 70,8 dB i 67,4 dB. Biorgc pod uwage wyniki
generalnego pomiaru ruchu drogowego w roku 20101 2015, z duzym prawdopodobiefhstwem
mozna wnioskowacd, iz podobne poziomy hatasu utrzymujg sie w ciggu drogi 719. Pomimo
ogdinego spadku liczby samochoddw ciezarowych, wykazano wzrost liczby samochoddw
osobowych na odcinku Milanéwek-Grodzisk Mazowiecki co Swiadczy o utrzymujgcym sie
wysokim natezeniu ruchu na badanym odcinku. Zagrozenie hatasem w miescie Milandwku
moze wynikac takze z emisji pochodzgcej z ciggdw komunikacyjnych tworzgcych powigzania
wewnetrzne, w tym gtéwnie drogi powiatowej nr 1511 biegngcej ulicami: T. Kosciuszki,
Koscielng, Wt. Smolenskiego, Debowq, J. Pitsudskiego, Nowowiejskq i Kazimierzowskg '8,

W gminie Barandw w odlegtosci ok. 10 km od granic Milandwka planowana jest
budowa Cenfralnego Portu Komunikacyjnego. W przypadku zrealizowania wskazanej

168 Tamze.
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inwestycji moze ona miec istotny, negatywny wptyw na klimat akustyczny Milandwka
(potencijalny hatas zwigzany z umiejscowieniem strefy nalotdw) 169,

Hatas to czynnik stresogenny, a przy dtugotrwatej ekspozycji moze powodowad
miedzy innymi choroby uktadu krgzenia, choroby psychiczne i zaburzenia snu, stanowi wiec
istotne zagrozenie dla jakosci zycia i zdrowia mieszkancéw!70,

5. Zagrozenie promieniowaniem elekiromagnetycznym

Promieniowanie elekiromagnetyczne to czynnik wptywajgcy na jakos¢ zycia i zdrowie
ludzi. Moze powodowac zaburzenia uktadu nerwowego, sercowo-naczyniowego, zaburzenia
odpornosci, bdéle gtowy, zmeczenie i zaburzenia pamieci’!.

Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku sqg stacje radiowe
i telewizyjne, elekiroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komodrkowej, urzgdzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne.
Dopuszczalny poziom pola elektromagnetycznego w zaleznosdci od funkcji obszaru okresla
szczegdtowo rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w  $§rodowisku oraz sposobdw
sprawdzania i dotrzymywania tych poziomow.

Przez miasto przebiega linia elekiroenergetyczna 110 kV relacji Sochaczew — Mory.
W strefie oddziatywania napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV lokalizowanie zabudowy
(szczegdlnie zwigzanej z pobytem ludzi) powinno by¢ ograniczone, a ewentualna realizacja
budynkdéw zwigzanych z pobytem ludzi wymaga przeprowadzenia pomiardw oddziatywania
linii. Ponadto sposdb zagospodarowania terendw pod liniami elektromagnetycznymi i w ich
poblizu musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych tj.:

e Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku;

e Rozporzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobdw
sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych poziomdw pdl elektiromagnetycznych w
Srodowisku;

e Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych wartoéci hatasu w srodowisku.

W  wojewddztwie  mazowieckim  przeprowadzano cykl pomiarowy  pdl
elektromagnetycznych, najbardziej aktualne pomiary pochodzg z 2014 r. Na terenie
Milandwka w badanym punkcie zlokalizowanym przy skrzyzowaniu ul. Warszawskiej

167 Tamze.
170 Tamze.

171 Tamze.
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i Pitsudskiego nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnych warto$ci dopuszczalnej
sktadowej elektrycznej (7 V/m)172,

é. Zagrozenia dla szaty roslinnej

Gtéwne zagrozenia dla flory wynikajg m.in. z obnizania sie poziomu wdd podziemnych
i wysychania wod powierzchniowych, z zanieczyszczenia Ssrodowiska (szczegdlnie atmosfery)
oraz wywotane naruszeniem réwnowagi ekologicznej zagrozenie szkodnikami i chorobami.

Pod wptywem urbanizacji srodowisko z tatwosciq ulega przeksztatceniom antropogenicznym.

Zagrozenia dla szaty roélinnej w Gminnym Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta
Milanéwka na lata 2020-2023 z perspektywq do 2027 roku oparto na analizach z opracowania
ekofiziograficznego z 2006 r. Z analiz wynika, ze na terenach juz silnie przeksztatconych
zagrozenie dla szaty roélinnej w wyniku przeksztatcenh warunkdw wodnych jest najmniejsze,
poniewaz wody gruntowe zostaty w znacznej mierze poddane juz procesowi antropogenizacii.
Strefa ta wydaje sie najmniej zagrozona niekorzystnymi zmianami szaty roslinnej w wyniku
przeksztatcen warunkdw wodnych. Obszary te to w szczegdlnosci centralne cze$ci Milandwka.
Jednakze tutaj koncentrujg sie tez zespoty zieleni wysokiej charakteryzujgce sie wysokimi
walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, ktérym nawet krétkotrwate obnizenie zwierciadta
wody moze zagrazac egzystenciji starych drzew o gtebokim systemie korzeniowym?173,

Tereny potozone poza Scistym centrum miasta, siinie zurbanizowane oraz wolne od
zabudowy, zagrozone sg nowymi inwestycjami infrastruktury podziemnej. Sieci sadowione na
duzej gtebokosci wymagajg prowadzenia prac odwodnieniowych na duzg skale, a ponadto
przewody rozcinajg obszary zréznicowane pod wzgledem warunkdéw hydrodynamicznych
przeksztatcajgc przeptywy wodd. Przewody potozone ptytko mogqg wyeliminowac¢ to
zagrozeniel’4,

Szata rodlinna na obszarach pozbawionych obecnie zabudowy, na terenach
otwartych, o wysokim stopniu naturalnosci srodowiska przyrodniczego, w tym wodnego, jest
najbardziej narazona na przeksztatcenia antropogeniczne, presje budowlang i zanik rolnictwa.
Nieprawidtowo zaplanowane i Zle wykonane procesy urbanizacyjne mogqg doprowadzi¢ do
trwatych i nieodwracalnych przeksztatceh warunkdw wodnych. Wptynie to takze na tereny
w bezposrednim sgsiedztwie. Wskutek obnizania sie wodd gruntowych siedliska olsowe, tegowe
i bagienne przeksztatcq sie w wilgotne, co bedzie objawiac sie murszowieniem obszardw
bagiennych i pogorszeniem stanu zdrowothego drzewostandw — przerzedzeniem listnienia
i niepetnym rozwojem lisci. Z czasem zmniejszy sie takze Sredni roczny przyrost piersnicy drzewa.
W celu zminimalizowania tak negatywnych skutkéw warto lokalizowac obiekty niepodpiwniczone
o ptytkim posadowieniu, utrzymywacé wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a tym

172 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 — projekt.

173 Tamze [za:] Gminny Program Ochrony Srodowiska dia Miasta Milanéwka na lata 2020-2023 z
perspektywqg do 2027 roku .

174 Tamze [za:] tamze.
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samym nie ogranicza¢ procesdw hydrologicznych, jak réwniez wykluczy¢ stosowanie
kanalizacji deszczowej — wody opadowe odprowadzaé bezposrednio do gruntu'7s.

Drzewom zagraza takze ich wiek. Na staro$¢ dendroflora jest bardziej podatna na
skutki wptywu czynnikdw stresowych - inwazje szkodnikéw, grzybdw, zmiany warunkéw
wodnych, uszkodzenia strefy korzeniowej, pnia i korony, zanieczyszczenie powietrza,
Srodowiska glebowego. Nalezy spodziewacd sie, ze z czasem podlegajgce procesowi starzenia
drzewa bedg obumiera¢, a ze wzgledu na kwestie bezpieczenstwa bedg musiaty bycé
usuwanel’e,

Inwentaryzacja wykonana w roku 2015 dla drzew pomnikowych77 wykazata, ze stan
sanitarny 75 drzew (44,1%) okre$lono jako dobry, a wiec sg one prawidtowo wyksztatcone,
pozbawione widocznych uszkodzen i ubytkdw oraz posiadajg znaczgce wartosci przyrodnicze
i krajobrazowe. Stan 80 drzew (47%) oceniono jako $redni — posiadajg niewielkie deformacije,
uszkodzenia bqdz ubytki, nieznaczne objawy chorobowe, sq stare albo majg trudne warunki
wegetacji. 14 drzew (8,2%) jest w stanie ztym ze wzgledu na silne deformacje, duze
uszkodzenia, liczne ubyfki, sg silnie zaatakowane przez choroby, o niewielkiej zywotnosciirosng
w ztych warunkach zagrazajgce innym roslinom, ludziom lubb mieniu'78,

7. Zagrozenia dla fauny

Zagrozenie dla fauny Milanéwka jest réznego charakteru. W duzej mierze obecny
sktad gatunkowy zalezny jest od specyficznych warunkdéw, ktére tworzy szata rolinna. Im gorszy
stan flory, tym trudniejsze warunki dla bytowania zwierzgt179.

Istotnym zagrozeniem dla zwierzat jest zabudowywanie lokalnych szlakéw migracii.
Nawet niewielkie zmiany w zakresie ogrodzen posiadtosci mogg wptyngé negatywnie na
drobng faune. Powaznym zagrozeniem jest duze natezenie ruchu i hatasu na intensywnie
uczeszczanych drogach€o,

W celu ochrony, przywrdécenia i zachowania miejsc legowych ptakédw objetych
ochrong S$cistg uchwatg nr 46/VI/07/ Rady Miasta Milanédwka z dnia 20 marca 2007 r.
wprowadzono Gminny program ochrony jerzyka i innych ptakéw chronionych zwigzanych z
budynkami wielorodzinnymi w Milandwku. Celem Programu jest przyblizenie problematyki

175 Tamze [za:] tamze.
176 Tamze [za:] tamze.

177 Tamze [za:] Inwentaryzacja pomnikéw przyrody na obszarze Podwarszawskiego Tréjmiasta Ogroddw
2015.

178 Tamze [za:] tamze.

17% Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 - projekt
[za:] Gminny Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Milandwka na lata 2020-2023 z perspektywqg do
2027 roku.

180 Tamze [za:] tamze.
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ptakdw zwigzanych z budynkami oraz wskazanie najwazniejszych zagrozen i zaleceh w celu
ochrony jerzykdw i innych ptakdw. W dokumencie zwrécono uwage na fakt niszczenia miejsc
legowych na osiedlach wielorodzinnych, gtdwnie wskutek zatykania i likwidowania otwordw
i szczelin w budynkach oraz czyszczenia przewoddw kominowych. Wéréd podstawowych zalecen
w dziedzinie ochrony jerzykdw i innych ptakdw Program wymienia:

e prowadzenie prac remontowych, budowlanych, modernizacyjnych budynkéw
zamieszkatych przez jerzyki poza porg legowq (tzn. od poczatku maja do potowy
sierpnia), a przed rozpoczeciem prac uzyskanie stosownej opinii od Referatu Ochrony
Srodowiska w Urzedzie Miejskim,

e wprowadzenie skrzynek legowych jako migjsc zastepczych dla utraconych gniazd,

o zakaz zatykania i zastaniania otwér wlotowych prowadzgcych do stropodachdw,

o odtworzenie pierwotnych migjsc legowych na osiedlu Jedwabnik,

¢ likwidacje wszystkich zagrozen istniejgcych i potencjalnych,

e wypracowanie zasad wprowadzania/tworzenia miejsc legowych w obiektach: nowo
wybudowanych, modernizowanych, poddanych rewitalizacii,

e nawigzanie wspdtpracy w celu wypracowania spdjnego programu ochrony wraz z
sqsiednimi gminami’s!,

Ponadto dzikim zwierzetom zagrazajg zwierzeta domowe 182,

V. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI POSTANOWIEN
STUDIUM

Obowigzujgce Studium uchwalono uchwatg Nr 195/LV/98 Rady Miasta Milandwka
zdnia 10 marca 1998 r., jest fo zatem dokument sporzgdzony na mocy ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym uchylonej z dniem 1 stycznia 2004 roku. Powstat
w zupetnie innych realiach prawnych i przez 20 lat nie zostat zmieniony, co stwarzato wiele
komplikacji oraz rodzito rozmaite problemy interpretacyjne i ufrudniato korzystanie z tego
dokumentu.

Ujeta w Studium (1998) wizja rozwoju miasta powstata w oparciu o catkiem inne
uwarunkowania gospodarcze, ekonomiczne i spoteczne, sprzed wejscia Polski w struktury Unii
Europejskiej. Choc¢ czes¢ proponowanych rozwiqzan przestrzennych jest wciqz aktualna, to sq
réwniez takie, ktére nie mogq juz mie¢ zastosowania, szczegdlnie w swietle zmian, jakie zaszty

181 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka 2015; Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 - projekt.

182 Gminny Program Ochrony Srodowiska dia Miasta Milanéwka na lata 2012-2015 z perspektywq do
2019 roku 2012.
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na terenie miasta od momentu wprowadzenia w 2003 r. mozliwosci realizacji inwestyciji
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy 183,

Dotychczas obowigzujgce Studium (1998) zaktada, ze na terenie Milandéwka liczba
mieszkancow nie powinna przekroczy¢ 16 tysiecy i liczbe te nalezy traktowac jako docelowo
maksymalng. Poniewaz plan ogdlny z 1993 roku zawierat podobne zatozenia, to w zwigzku
ztym w dokumencie Studium (1998) wskazano, ze tereny budowlane, gtdwnie mieszkalne,
wyznaczone w planie ogdlnym catkowicie zabezpieczajq potrzeby rozwoju miasta i wskazany
w planie kierunek rozwoju przestrzennego nalezy kontynuowac. Z tego wzgledu Studium (1998)
w swoich ustaleniach czesto odwotuje sie do wymienionego powyzej planu ogdlnego'84,

Informacje o ustaleniach obowigzujgcego Studium (1998), ktére obowigzywatyby
w przypadku wstrzymania prac nad projektowanym Studium zawarto w rozdz. Ill 4 (s. 118).

W 2018 roku przyjeto uchwatg Rady Miasta Milandwka Analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocene aktualnosci studium i plandw miejscowych.
W dokumencie tym wymieniono gtdwne zagadnienia przesqgdzajgce o braku zgodnosci
obowigzujgcego Studium (1998) z wymogami aktualnie obowigzujgcych przepisdw. To m.in.:

e niecaktualnos¢ uwarunkowan wynikajgcych z przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terendw oraz stanu tadu przestrzennego,

e niezgodnosc¢ tresci z aktualnie obowigqzujgcymi przepisami — m.in. w zakresie ochrony
srodowiska (np. odnosnie zasad ochrony terendw w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu) oraz ochrony zabytkdw (wdwczas nie byto obowigzku
uwzglednienia ochrony zabytkdéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdw,
a obowigzek prowadzenia tej ewidenciji nie istniat w roku uchwalania studium),

e znaczna nieaktualno$¢ uwarunkowan rozwoju m.in. w zakresie stanu systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej, stanu prawnego gruntéw, liczby ludnosci
i warunkdw zycia mieszkancow,

e nieaktualnos¢ prognoz demograficznych,

e brak uwzglednienia wystepujgcych na terenie miasta udokumentowanych ztéz
kopalin,

e brak okreslenia wymogdw dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej oraz wskazania
obszaréw zagrozenia powodzig,

e brak wskaznikdéw dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terendw, ktdre
powinny stanowi¢ wytyczne dla plandéw miejscowych — poza powierzchniq biologicznie
czynng, przy czym przyjeto dwie rézne wartosci wskaznika, fakt ten budzi watpliwosci
interpretacyjne,

e niespdjnosc rozwigzan przestrzennych z obecnym sposobem uzytkowania terendw, np.
Teren Potnoc, Teren Potudnie, Teren Zachdd-1 wskazano do uzytkowania rolniczego

183 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 2021 — projekt.

184 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka 1998 -
obowigzujgce.
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i zdyskwalifikowano jako potencjalne tereny rozwojowe ze wzgledu na niedostepnose
sieci wodociggowej — obecnie wyposazonych w infrastrukture,

e brak wskazania obszardw, na ktérych rozmieszczone bedqg inwestycje celu publicznego
i niezgodnos$¢ z ustaleniami obecnie obowigzujgcych dokumentdw planistycznych
szczebla krajowego i wojewddzkiego oraz lokalnych strategii i programow,

e brak ustaleh stanowigcych aktualnie elementy obligatoryjne studium, np. odnosnie
obszardw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub remediaciji, obszardw
zdegradowanych, granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych oraz gruntéw
wymagajgcych zmiany przeznaczenia na cele niele$ne, a takze brak bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz analiz chtonnosci i zapotrzebowania na nowg
zabudowe'8s,

Wymienione wady wtasciwie dyskwalifikujg obowigzujgce Studium miasta Milanéwka
(1998) jako podstawe realizowania polityki przestrzennej. Watpliwe jest takze to, czy w oparciu o
ten dokument mozna sporzgdzad miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Wstrzymanie prac nad projektem Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milandwka i nieuchwalenie nowego dokumentu, a tym samym
kontynuacja polityki przestrzennej ujetej w Studium obowigzujgcym (1998) bedzie wigzac sie
z dalszymi zmianami zachodzgcymi w srodowisku. Zaniechanie prac nad realizacjg nowego
Studium nie oznacza zatem niepowstawania nowych inwestycji majgcych wptyw na stan
i funkcjonowanie srodowiska. Wiele zapisdw Studium obowigzujgcego (1998) jest aktualnych
pomimo niespetniania wielu wymagan formalnych, niemniej jednak zapisy czesto sg
niejednoznacznie sprecyzowane i wymagajqg aktualizaciji — w zakresie modyfikaciji ustalen albo
Zmiany przeznaczenia terendw.

Jednak podstawowym problemem na terenie miasta Milandwka jest sukcesywna
realizacja nowych inwestycji, w tym terendw zabudowy, na podstawie decyzji administracyjnych
tzw. decyzji WZ, a nie na podstawie plandw miejscowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, joko akt prawa miejscowego,
stanowi podstawowe narzedzie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie.
Plan miejscowy ustala przeznaczenie terendw (w tym dla inwestyciji celu publicznego), a takze
okresla sposoby ich zagospodarowania i zabudowy!8¢, Jest rGwniez dokumentem regulujgcym
m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody,
krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Podstawqg do rozwoju zabudowy na podstawie decyzji WZ jest fzw. dobre sgsiedztwo
oraz mozliwos$¢ obstuzenia planowanych inwestycji infrastrukturg techniczng i drogowq!'7.

185 Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena aktualnosci studium i planéw
miejscowych 2018.

186 Tamze.

187 Tamze.
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Realizacja zabudowy na podstawie decyzji WZ sprzyja zatem niekonfrolowanemu rozlewaniu
sie zabudowy na peryferiach i uniemoZliwia tworzenie kompleksowych rozwigzan
przestrzennych oraz nie daje podstaw do dziatan w zakresie kompleksowej ochrony srodowiska
w miescie. Rozktad przestrzenny wydanych decyzji WZ zwigzany jest przede wszystkim
Z rozmieszczeniem obowigzujgcych plandw miejscowych, gdyz na tych obszarach nie wydaje
sie ww. decyzji'®8. Dlatego mozna spodziewad sie, ze najwiecej niekorzystnych zmian, w tym
dla Srodowiska, wystepowaé bedzie wtasnie w rejonach pozbawionych obowigzujgcych
plandw miejscowych.

Z analizy zgromadzonych danych, dotyczgcych decyzji WZ wydanych w okresie od
stycznia 2014 r. do kohca 2018 r. wynika, ze najwiekszy odsetek stanowity decyzje dotyczgce
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Najwiekszym zainteresowaniem
inwestycyjnym cieszyty sie pdtnocne rejony miasta wskazane w obecnie obowigzujgcym
studium do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu rolnym ze wskazaniem rozwoju
upraw proekologicznych (...). W okresie obowigzywania ww. Studium zabudowa
mieszkaniowa rozwineta sie rowniez na innych obszarach miasta, na ktérych planowano
w Studium (1998) odmienne funkcje. W przypadku zaniechania prac nad nowymi kierunkami
polityki przestrzennej rozwdj zabudowy na tych obszarach odbywat sie bedzie nadal na
podstawie decyzji WZ, gdyz opracowanie plandw miejscowych, zgodnych z postepujgcym
sposobem zagospodarowania, bedzie niemozliwe ze wzgledu na naruszenie ustalen
obowigzujgcego Sfudium .

VI. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN STUDIUM NA
SRODOWISKO

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wptywajg na stan i funkcjonowanie srodowiska. Na podstawie przyjetego przez Rade Miasta
studium w przysztosci bedq sporzgdzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy podkreili¢, iz studium nie jest aktem prawa miejscowego, a wiec zawarte sq
w nim nie tylko ustalenia, ale réwniez tresci informacyjne, postulaty i zalecenia. Plany
miejscowe natomiast muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi - w szczegdinosci
z ustalonymi formami ochrony przyrody i zabytkdw wraz z ich strefami ochronnymi,
ograniczeniami  wynikajgcymi  z  konieczno$ci zachowania bezpieczehstwa  ludzi
i prawidtowego stanu $rodowiska oraz sprawnego funkcjonowania inwestycji o znaczeniu
ponadlokalnym. Studium stanowi jednak wytyczne dla projektantéw plandw miejscowychima
bezposredni wptyw na polityke przestrzenng miasta.

Skutki realizacji zapiséw dokumentdw planistycznych bedg miaty przetozenie na
warunki zycia i zdrowie ludzi, na bioréznorodnose, faune i flore, obszary objete formami ochrony
przyrody, powierzchnie ziemi i gleby, srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe

188 Tamze.
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i podziemne, stan powiefrza oraz klimat i adaptacje do zmian klimatu, a takze na zabytki
i dobra materialne oraz krajobraz, na klimat akustyczny, promieniowanie elektromagnetyczne,
gospodarke odpadami oraz stan bezpieczenstwa. Skutki rozpatrywaé mozna dwojako:
w ujeciu krotko- i dtugoterminowym oraz w ujeciu lokalnym i ponadlokalnym. W takim zakresie
omoéwiono ponizej przewidywane skutki wptywu ustalen  projektowanego  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanédwka na srodowisko.

1. Wptyw na warunki zycia i zdrowie ludzi

Jednym z podstawowych zatozen projektowanego Studium jest kultywowanie idei
Milanéwka jako miasta-ogrodu o atrakcyjnej, funkcjonalnej strukturze przestrzennej
i wyrézniajgcym sie krajobrazie, uzupetnionym terenami otwartymi i rozwinietym srédmiesciem.
IZréznicowane ustugi spoteczne majg by¢ dostepne dla pieszych i rowerzystdw ze wszystkich
rejondw miasta. Zachowanie wyjgtkowego charakteru miasta-ogrodu ma jednoczesnie stuzy&
poprawie jakosci zycia mieszkanhcodw poprzez zaspokojenie ich potrzeb — w tym zapewnienie
optymalnego dostepu do dogodnych warunkdw zamieszkania, korzystania z ustug i mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Czytelna i efektywna struktura przestrzenna, wedtug
zatozen projektowanego Studium, w oparciu o idee zrdwnowazonego rozwoju, pomoze
stworzy¢ zdrowe i przyjazne srodowisko zycia dla obecnych i przysztych mieszkahcow.

Na zdrowie mieszkahcow niewqgtpliwie wptyw ma stan Srodowiska. Projekt Studium
miasta Milanéwka stawia na rozwdj miasta uwzgledniagjgc ochrone Srodowiska jako
nieroztgczng sktadowq procesdw rozwojowych.

Na warunki zycia i zdrowie mieszkahcdw Milandwka pozytywny wptyw ma
wprowadzony w projekcie Studium zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, oraz zakaz realizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko (z wyjatkiem inwestycii
celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzgdzen i obiektow infrastruktury
technicznej). Ponadto zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie
standarddw jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzqcy dziatalnosé posiada
tytut prawny. Jest to rédwnoznaczne z ochrong ludzi m.in. przed zwiekszeniem hatasu,
zanieczyszczeniem powietrza czy tez promieniowaniem elekfromagnetycznym.

Zaleca sie niezabudowywanie obszardéw realnie narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz podtopien, jok réwniez unikanie zabudowy zwigzanej z pobytem ludzi na
obszarach realnie narazonych na przekroczenia norm promieniowania elekiromagnetycznego
w sgsiedztwie linii 110 kV.

Korzystny wptyw na warunki zycia i zdrowie mieszkahcdw bedzie miat zakaz
wprowadzania w strefie sanitarnej wokdt cmentarza zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
produkujgcych artykuty zywnosciowe, zaktaddw zywienia zbiorowego Ilub zaktadéw
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studni, zrddet i strumieni stuzgcych do czerpania
wody do picia i na potrzeby gospodarcze. Strefa ta powinna wynosi¢ 150 m, przy czym jesli
teren w odlegtosci 50-150 m od cmentarza wyposazony jest w sie¢ wodociggowq i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone, wéwczas strefa moze by¢ zmniejszona
do 50 m.

149 | Strona



PROGNOZA ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MILANOWKA

Jednym z elementéw decydujgcych o dobrych warunkach zycia mieszkahcow jest
dostep do infrastruktury. Projekt Studium przewiduje budowe nowych sieci i modernizacje
istniejgcych, prawidtowqg eksploatacje urzgdzeh i racjonalne zarzgdzanie systemem
wodociggowym. Postuluje réwniez regularng kontrole uje¢ wody. Podniesienie czystosci wod
powierzchniowych i podziemnych, ochrona ich zasobdw oraz zapewnienie mieszkancom
wody do picia wysokiej jakosci uznane sq za priorytet ekologiczny i sq wielce istotne dla jakosci
zycia i zdrowia ludzi. Stuzy¢ temu ma m.in. rozbudowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej
eliminujgca w maksymalnie mozliwy sposéb indywidualne sposoby utylizacji Sciekow
sanitarnych i zmniejszajgca iloS¢ zanieczyszczen przedostajgcych sie do wdd. Rozwigzania
indywidualne dopuszcza sie jedynie na zasadach zgodnych z przepisami odrelbonymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzgdku w miescie.

Pozytywnie na warunki zycia i zdrowie ludzi wptywac¢ bedzie zachowanie duzego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zachowanie czesci istniejgcych terendw otwartych
i terendw zieleni oraz ogroddw dziatkowych. Ponadto za podstawowq wytyczng do okreslania
przeznaczania terendéw oraz zasad i wskaznikdw ich zagospodarowania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego projekt Studium uznaje konieczno$¢ zachowania
wysokich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych miasta-ogrodu. W zwigzku z tym dopuszcza sie
przeznaczanie dziatek i obszardw na wszystkich terenach funkcjonalnych pod funkcje zieleni
oraz ustalanie mniej intensywnych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania niz wskazane w
Studium.

Dodatkowo postuluje sie, by system przyrodniczy miasta, poza petnieniem swej
podstawowej — przyrodniczej, funkcji, stuzyt takze mieszkahcom tworzgc uktad terendw
wypoczynkowych. Prowadzi¢ ma do tego wykorzystanie potencjatu zabytkowej cze$ci miasta
i fraktowanie catej Strefy Konserwatorskiej jako swoistego obszaru zieleni m.in. poprzez
wzbogacenie ulic w elementy wypoczynkowe oraz urzqdzenie wybranych drég w formie
ciggdw zieleni oraz wykorzystanie czesciistniejgcych terendw otwartych jako urzgdzone tereny
zieleni - w projekcie Studium wskazano obszary predysponowane do przeznaczenia pod
funkcje parkdéw, skwerdw, zielehcodw i placéw zabaw. Na catym obszarze miasta majg bycé
ksztattowane ciggi spacerowe tgczgce te tereny. Istniejgce cieki wodne nalezy zachowad
i wykorzysta¢ ich potencjat rekreacyjno-turystyczny — zwtaszcza rzeki Rokitnicy, poprzez
wskazanie wzdtuz niej trendw zieleni rekreacyjnej oraz ciggdédw spacerowych i rowerowych lub
pieszo-rowerowych.

Na jako$¢ zycia wptyw majq zawarte w projekcie Studium kierunki rozwoju systemow
komunikaciji. Kierowano sie tu m.in. dgzeniem do umozliwienia mieszkahcom maksymalnego
wykorzystania publicznego tfransportu zbiorowego oraz zapewnienia takich rozwigzah
przestrzennych, ktére utatwiqg przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw. Korzystne bedzie
podniesienie bezpieczehstwa ruchu drogowego na wszystkich drogach przez przebudowe
miejsc szczegdlnie niebezpiecznych oraz urzgdzenie ciggdw rowerowych, realizacje
chodnikéw, a takze stosowanie rozwigzan uspokajajgcych lub ograniczajgcych ruch
samochodowy zwtaszcza w terenach zabudowy centrotwoérczej i w sgsiedztwie istotnych
obiektéw uzytecznosci publicznej (np. dworca kolejowego, szkédt, przedszkoli, targowiska,
parkdw). Wazny wptyw na aspekty spoteczne ma miec realizacja tzw. stref tempo 30, drég
w strefach zamieszkania, wyposazanych w urzgdzenia wypoczynkowe: tawki, kosze i inne
meble uliczne. Korzystny wptyw bedzie miato takze wytyczenie sieci tras i ciggdw rowerowych
wykorzystywanych w codziennych podrézach i tgczgcych gtdéwne zespoty zabudowy
mieszkaniowej, szkoty, centra lokalne oraz obiekty turystyczne i tereny zieleni z przystankami
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kolejowymi iz centrum miasta, a takze dworzec kolejowy PKP ze stacjg WKD Milandwek
Grudoéw i Milanédwek Polesie, Milandwek Brzdzki, Kazimierédwka oraz sukcesywna budowa
nowych drég rowerowych i ciggdw pieszo-rowerowych. Projekt Studium ma na celu
usprawnienie przemieszczania sie pomiedzy dzielnicami. Ponadto w projekcie Studium
wymienia sie gtdbwne powigzania zewnetrze umozliwigjgce wyprowadzenie ruchu
franzytowego z miasta w kierunku autostrady A2 i drogi ekspresowej S8. Istotng role w
podrdzach mieszkancodw petni system komunikaciji kolejowej — w projekcie Studium wskazuje
sie rozwigzania majgce utatwiac przemieszczenie sie pasazerdw miedzy stacjg a miejscem
docelowym (domem, szkotqg, miejscem pracy). Wskazane sqg takze rozwigzania rozwijajgce
komunikacje zbiorowq oraz utatwiajgce transport rowerowy.

Readlizacja rozwigzah powigzanych z uktadem komunikacyjnym, zawartych
w projekcie Studium, bedzie mie¢ pozytywny wptyw na ochrone klimatu akustycznego.
W sgsiedztwie najruchliwszych  drég  nalezy unika¢  lokalizowania nowych terendw
podlegajgcych ochronie prze hatasem - terendw mieszkaniowych, ustug o$wiaty i zdrowia
oraz terendw rekreacyjnych, a ponadto zaktada sie, iz samochodowy ruch tranzytowy w
miescie bedzie ograniczany i czesciowo przeniesiony w strone planowanej tzw. pdtnocnej
obwodnicy Milandwka.

Zaspokajaniu potfrzeb mieszkahcow Milandwka bedq stuzy¢ inwestycje celu
publicznego. Projekt Studium okresla, iz inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
mogqg byc¢ lokalizowane na podstawie miejscowych plandw albo decyzji lokalizacyjnych
podejmowanych zgodnie z przepisami prawa. Dodatkowo w projekcie Studium wyznaczono
szereg terenéw dla kontynuacji lub realizacji nowych obiektéw i urzgdzen bedgcych
inwestycjami celu publicznego - jak tereny planowanych ustug oswiaty, zdrowia, kultury, czy
sportu i rekreacji, a takze tereny zieleni parkowej.

Pozytywnie na jako$¢ zycia i zdrowie mieszkancdw wptynie wdrozenie postulatéw
zawartych w projekcie Studium dotyczgcych uporzadkowania struktury funkcjonalnej miasta
oraz takie ksztattowanie przestrzeni, ktére pozwoli unikngé mieszania kolidujgcych ze sobg
funkcji na sgsiadujgcych dziatkach — w tym terenach mieszkaniowych.

W projekcie Studium wskazano wyznaczone uchwatg Rady Miasta Milanéwka
granice obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Sg to tereny znajdujgce sie w stanie
kryzysowym z powodu koncentraciji negatywnych zjawisk spotecznych.

Ocenia sie, ze kierunki polityki przestrzennej zawarte w projekcie Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka witasciwie ujmujg
koniecznos¢ dbatosci o warunki zycia i zdrowie mieszkahcdw miasta.

2. Wplyw na bioréznorodnosé, faune i flore

Planowanie i zagospodarowanie wskazane w kierunkach projektu Studium zwigzane
jest z charakterem miasta-ogrodu oraz wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi.
Projektanci kierujg sie konieczno$cig zachowania najcenniejszych zasobdéw srodowiskowych
fraktujgc je jako nieodtgczne elementy struktury i charakteru miasta.

W Milandwku nie wystepujq wieksze, zwarte kompleksy le$ne czy tez inne szczegdinie
cenne obszary przyrodnicze jak bagna, mokradta czy tereny zrédliskowe, dodatkowo znaczny
stopien urbanizacji skutkuje brakiem ponadlokalnych korytarzy ekologicznych. Niemniej jednak
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w miescie wystepujg struktury sprzyjajgce przemieszczaniu sie gatunkédw w skali lokalne;j
a ustalenia projektu Studium zmierzajg do ich ochrony. Tereny, o ktérych mowa to zabytkowa
cze$¢ miasta z duzym udziatem roélinnosci o leSno-parkowym charakterze i wiekowym
drzewostanem, parki, skwery, fragmenty laséw i otuliny biologiczne ciekéw wodnych oraz
obszary wilgotnych tgk, jak réowniez alei i szpalerdw przydroznych. Tereny te tworzg system
przyrodniczy miasta, ktéry tgczy sie z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu poza
granicami Milanéwka.

W projekcie Sfudium uwzgledniono bariery ekologiczne (ciggi komunikacyjne:
autostrada, droga wojewddzka nr 719 i linie kolejowe) i wskazano dziatania ograniczajgce
negatywny wptyw na mozliwos¢ migracji gatunkdw. Sg to przepusty na ciekach (rowach)
dostosowane do ptazéw i matych zwierzat. Bytowaniu najczesciej wystepujgcych w Milandwku
zwierzgt, w tym ptakdw, stuzyé bedzie réwniez zalecenie zachowania lub odtworzenia
obudowy biologicznej ciekdw wodnych i terendw podmoktych, jak rowniez utrzymanie i dalsze
rozwijanie parkowo-lesnych dziatek budowlanych i zieleni przyulicznej oraz ochrona przed
zabudowq obszardw cennych przyrodniczo, a takze projektowane ciggi spacerowe
wzbogacone zielenig wysokqg oraz skwery.

Warto podkreili¢, ze za podstawowq wytyczng do okreslania przeznaczania terendw
oraz zasad i wskaznikdw ich zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego projekt Studium uznaje konieczno$¢ zachowania wysokich waloréw
przyrodniczych (i krajobrazowych) miasta-ogrodu, a w zwigzku z tym dopuszcza sie w planach
miejscowych przeznaczanie dziatek i obszardw na wszystkich terenach funkcjonalnych pod
funkcje zieleni oraz ustalanie mniej intensywnych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
niz wskazane w Studium. Co wiecej dokument dopuszcza ustalenie w planach miejscowych
przeznaczenia rolniczego lub lesnego gruntdw rolnych lub le$nych w sytuacii rowniez w sytuacii
gdy potozone zostaty one w kwartatach przeznaczonych pod inne funkcje.

W projekcie Sfudium dagzy sie do stworzenia ciggtej, przenikajgcej struktury
przestrzennej terendw zieleni, ktéra ma tgczyé najbardziej warto$ciowe obszary i fragmenty
terendéw otwartych w miescie zachowujgc spdjnos¢ z terenami zieleni potozonymi poza jego
granicami. Konieczne jest, by zabudowa i zagospodarowanie realizowane byty przy
ufrzymaniu ich funkcji przyrodniczych. Pewng gwarancjg tego jest utrzymanie wysokiego
wskaznika powierzchni biologicznie czynneji zieleni wysokiej oraz utrzymanie le$no-parkowego
charakteru Milanéwka, jak réwniez zalecenia ochrony istniejgcego drzewostanu zieleni
ogrodowej, osiedlowej i parkowej. Ochronie fauny i flory sprzyja¢ bedzie zachowanie
istniejgcych terendw otwartych i terendw zieleni, a w szczegdlnosci lasku olszowego, Lasku
Pondra, terenu tegdw na Skraju, terendw zieleni w dolinie rzeki Rokitnicy, terendw zieleni
potozonych w pdétnocnej czesci miasta czy tez terendw tgk na wschodzie. Na terenach
najcenniejszych przyrodniczo — wtym wymienionych wyzej, zaleca sie zakaz lokalizacji
zabudowy.

Na bioréznorodnos$e, faune i flore negatywny wptyw ma silna presja budowlana
i przeznaczanie pod zabudowe terendw lasdw na Polesiu oraz zwigzana z tym ich
fragmentacja. W celu kompensaciji przyrodniczej w projekcie Studium wprowadzono w tym
rejonie bardziej ekstensywne wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw.

Ochrong w projekcie Studium objeto fragmenty laséw. Studium ustala zakaz realizacji
zabudowy (poza zwigzang z gospodarkg leéng, obiektami i urzgdzeniami celu publicznego
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oraz urzgdzeniami rekreacji i turystyki wskazanymi w Sfudium) na wskazanych obszarach
le$nych. Jednak na znacznym obszarze Milandwka znajdujqg sie réwniez grunty lesne, ktdre nie
sg lasami w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach. Ich ochrona jest
nieskuteczna. Projekt Studium uznagje za stuszne przeznaczenie ich na cele niele$ne i
zagospodarowanie tych terendw np. w formie ogroddw przydomowych w  Strefie
Konserwatorskiej. Nalezy zwrécicé uwage, ze przeznaczenie gruntdw lesnych na cele niele$ne
bedzie mozliwe jedynie po przeprowadzeniu procedury sporzqgdzenia planu miejscowego i
uzyskaniu w jej trakcie stosownych zgdd na zmiane przeznaczenia.

Ochronie fauny i flory stuzy¢ bedq liczne, wprowadzone w projekcie Studium,
postulaty. To m.in. zachowanie, odtworzenie, ksztattowanie ciggtosci ciekdw wodnych (w tym
rowow) i ich obudowy biologicznej (np. poprzez wyznaczanie w planach miejscowych pasdéw
zieleni), utrzymanie leSno-parkowego charakteru terenéw zabudowanych z zachowaniem
wysokiego wskaznika powierzchni czynnej biologicznie i zieleni wysokiej — szczegdlnie gatunkdéw
rodzimych i zgodnych z siedliskiem (np. Quercus robur, Tilia cordata, Pinus sylvestris, Betula
pendula, Carpinus betulus, Alnus glutinosa, Fraxinus excelsior). W catym miescie nowe
nasadzenia powinny cechowac sie wysokqg zywotnosciqg i warto$ciami przyrodniczymi.

Posrednio na ochrone fauny i flory wptyw bedzie mie¢ zachowanie terendw korzystnie
wptywajgcych na matqg retencje, 1j. obnizen terenowych, obszaréw podmoktych, w tym tgk
wilgotnych, oraz rejondw wystepowania gruntéw organicznych, a takze prowadzenie dziatan
zmierzajgcych do zwiekszenia matej retencji (szczegdinie w rejonie lasku olszowego).
Zmniejszeniu antropopresji na faune i flore stuzy¢ bedzie oczyszczanie wéd opadowych z drog
oraz prowadzenie dziatan zwiekszajgcych retencjonowanie wdd opadowych i roztopowych
na terenie miasta.

Flore w miescie wzbogaci realizacja takich ustalen projektu Studium, jak: urzgdzenie
terendw zieleni projektowanych przy ciggach zieleni.

Wptyw na ochrone biordéznorodnoséci oraz fauny i flory Milandwka ma takze
wprowadzony w projekcie Studium zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, oraz zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko (z wyjgtkiem inwestyciji
celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej). Ponadto zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie
standarddéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny.

Wptyw na faune i flore majq ustalenia dotyczgce obszardw szczegdinego zagrozenia
powodzig, obejmujgce gtdwnie zadrzewione tereny rolnicze. Najwazniejszymi zasadami
wymienionymi w projekcie Studium, do ktérych stosowanie sie ma korzystny wptyw na ochrone
fauny i flory, jest zakaz gromadzenia $ciekéw, odchoddw zwierzecych, srodkéw chemicznych
oraz innych substancji i materiatdw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, zakaz prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w szczegdinosciich sktadowania, zakaz lokalizowania
nowych cmentarzy oraz zakaz rolniczego wykorzystania sciekéw.

Ocenia sie, ze w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milandwka wtasciwie ujeto ochrone biordznorodnosci, fauny i flory
w miescie-ogrodzie.
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3. Wptyw na obszary objete formami ochrony przyrody, w tym
integralnos¢ i cel ochrony obszaréw Natura 2000

W granicach Milanéwka nie wystepujg obszary Natura 2000, a miasto potozone jest
w znacznym oddaleniu od takich form ochrony i jest od nich odizolowane nie tylko rozlegtymi
obszarami rolniczymi, ale rowniez terenami zabudowy i istotnymi barierami liniowymi takimi jak
autostrada A2, drogi ekspresowe i krajowe oraz linie kolejowe. Ustalenia projektu Studium nie
wigzq sie z negatywnych oddziatywaniem na obszary Natura 2000.

W Milandwku znajdujg sie inne obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody
wymienionymi w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu, Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy Miasta Milandwka, Zespdt
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,, Turczynek”, uzytek ekologiczny ,,£egi na skraju” i pomniki przyrody
oraz ochrona gatunkowa storczyka szerokolistnego. Projekt Studium ustala uwzglednienie
obowigzujgcych zakazdw, nakazéw i ograniczeh okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Wpltyw na powierzchnie ziemi i gleby

Projekt Studium obejmuje ochrong grunty organiczne, w tym grunty potozone wzdtuz
rzeki Rokitnicy i na terenach przy wschodniej granicy miasta. Ochronie powierzchni ziemii gleb
stuzy¢ bedq tez ustalenia wprost chronigce wody powierzchniowe i podziemne oraz zapisy
dotyczgce wymaganej powierzchni biologicznie czynnej. Rozbudowa zbiorczej kanalizacii
sanitarnej bedzie skutkowal zmniejszeniem iloSci zanieczyszczenh przedostajgcych sie do
powierzchni ziemi i gleb. Nalezy ponadto przeciwdziataé degradaciji chemicznej gleb poprzez
ochrone powietrza i wod powierzchniowych. Na terenach ogroddw przydomowych i lesnych
pozytywny wptyw na stan gleb bedzie miato postulowane w projekcie Studium racjonalne
stosowanie nawozdw sztucznych i srodkdw ochrony roélin. Z kolei na terenach zmeliorowanych
gleby ochroni ograniczanie zabudowy. Jeili jednak zabudowa bedzie sie rozwijac, konieczne
jest wprowadzenie w planach miejscowych takich rozwigzan, ktére zapewnig odpowiednie
odwodnienie oraz retencje dla dziatek budowlanych. Zostato to uwzglednione w projekcie
Studium.

Zmniejszeniu antropopresji na powierzchnie ziemi stuzy¢ bedq zapisy w projekcie
Studium dotyczgce zapewnienia dostepu do paliw niskoemisyjnych oraz modernizacii drog
(oczyszczanie wéd opadowych z drég), a takze prowadzenia dziatan zwiekszajgcych
retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie miasta.

Wptyw na powierzchnie ziemi majg takze ustalenia dotyczgce gospodarowania
odpadami. W projekcie Studium ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z dokumentami szczebla krajowego i wojewddzkiego oraz z przepisami dotyczgcymi
utrzymania czystoscii porzgdku w gminie. Przyjete przez projektantdw cele to m.in. zmniejszenie
iloéci odpaddw kierowanych na sktadowiska oraz wyeliminowanie praktyki nielegalnego
sktadowania odpaddéw (w tym odpaddw z budowy, remontéw i demontazu obiektéw
budowlanych oraz infrastruktury drogowej, wiqgczajac glebe | ziemie z terendw
zanieczyszczonych). Poprawie systemu gospodarowania odpadami majq stuzyé postulowane
w Studium dziatania takie jak: edukacja ekologiczna, kontrola i przeciwdziatanie nielegalnym
sktadowiskom oraz promocja wdrazania technologii produkcji zapobiegajgcych powstawaniu
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odpaddw lub ograniczajgcych ich ilos¢. Istotnym jest, iz na terenie Milandwka funkcjonuje
Punkt Selektywnej Zbidrki Odpaddw Komunalnych (PSZOK), natomiast nie przewiduje sie
lokalizacji sktadowiska odpaddw ani instalacji przetwarzania odpaddw (zaktada sie dalsze
sktadowanie i utylizowanie odpaddw poza obszarem miastay).

Wptyw na ochrone powierzchni ziemi ma wprowadzony w projekcie Studium zakaz
lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa W przepisach odrebnych, oraz zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczqgco oddziatywac na Srodowisko (z wyjgtkiem inwestyciji celu publicznego z zakresu
komunikaciji oraz budowy urzgdzenh i obiektdw infrastruktury technicznej). Ponadto zakazuje sie
lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie standarddw jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzqgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

Cho¢ rzezba terenu w Milandéwku jest mato urozmaicona, to jej ochrone nalezato
uwzgledni¢ i uwzgledniono w projekcie Studium. Bezposdredni — i pozytywny — wptyw na
powierzchnie ziemi bedzie miato zachowanie czytelno$ci watu wydmowego poprzez ochrone
przed nadmierng zabudowq i niwelacjq terenu, zachowanie ciggtosci dolin ciekdéw wodnych
(w tym réwniez rowdw) uwzglednigjgc ich przebieg w zagospodarowaniu terenu oraz
zachowanie lokalnych obnizen i niecek oraz obszaréw podmoktych (korzystnie wptywajgcych
réwniez na matq retencje).

Na terenie Milandwka wystepujg obszary narazone na niebezpieczehstwo powodszi.
W projekcie Studium wskazano obszary, na ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%. Zgodnie z przepisami odrebnymi sq to obszary szczegdinego
zagrozenia powodzig. W miescie-ogrodzie obejmujg gtdwnie zadrzewione tereny rolnicze.
Najwazniejszymi zasadami wymienionymi w projekcie Studium, do ktérych stosowanie sie ma
korzystny wptyw na powierzchnie ziemi i gleby, jest zakaz gromadzenia $ciekdw, odchoddw
zwierzecych, $Srodkdw chemicznych oraz innych substancji i materiatdw, ktére mogg
zanieczyscic wody, zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w
szczegdlnosci ich sktadowania, zakaz lokalizowania nowych cmentarzy oraz zakaz rolniczego
wykorzystania Sciekdw (wszystkie te ustalenia zgodne sg w przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego).

Na ochrone powierzchni ziemi i gleb korzystny wptyw réwniez bedg miaty m.in. zapisy
takie jak: zachowanie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zachowanie czesci
istniejgcych terenéw otwartych i terendw zieleni oraz wprowadzony na nich zakaz zabudowy,
ochrona kompleksdw rolnych i le$nych oraz zachowanie ciggtosci rowdw.

Negatywny wptyw na ochrone powierzchni ziemi i gleby bedzie miato przeznaczenie
pod zainwestowanie czesci komplekséw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych
potozonych w pdétnocnej i wschodniej czesci miasta oraz fragmentdw laséw. Nalezy jednak
mie¢ na uwadze, ze rozwdj terendw miejskich jest nieodtqcznie zwigzany z ubozeniem terendw
otwartych i uwzgledniajg to réwniez przepisy odrebne — w tym np. zapisy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, ktére mdéwiqg o braku koniecznosci wystgpienia o zgode na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze (w procedurze sporzgdzania planu
miejscowego) w granicach administracyjnych miast.
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Planowanie i zagospodarowanie wskazane w kierunkach projektu Studium zwigzane
jest z charakterem miasta - miasta-ogrodu oraz wysokimi  walorami  przyrodniczo-
krajobrazowymi. Projektanci kierujg sie koniecznosciq zachowania najcenniejszych zasoboéw
srodowiskowych traktujgc je jako nieodtgcznie elementy struktury i charakteru miasta.
Prognozuje sie, iz polityka przyjeta w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka wtasciwie uimuje konieczno$¢ ochrony
powierzchni ziemi i gleb w miescie.

5. Wplyw na srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe
i podziemne

Realizacji ochrony wdéd Srodowiska wodnego majqg stuzy¢ liczne postulaty zawarte
w projekcie Studium. Uwzgledniono ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez
m.in. zwiekszenie retencjonowanych wdd na terenie miasta i dgzenie do odtworzenia
przeptywdw w ciekach epizodycznych i okresowych. Dokument przewiduje rozbudowe
zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujgcej w maksymalnie mozliwy sposdb indywidualne
sposoby utylizacji $ciekdw sanitarnych i zmniejszajgcejilo$¢ zanieczyszczen przedostajgcych sie
do $rodowiska wodno-gruntowego i wod (rozwigzania indywidualne dopuszcza sie jedynie na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czysto$ci i porzgdku
w gminie).

Zlaleca sie  odprowadzanie wod  opadowych i roztopowych z  ciggow
komunikacyjnych, placdw i parkingdw potozonych w centrum Milandwka oraz oczyszczanie
ich (z zastosowaniem metod proekologicznych) w taki sposdb, by zwiekszac ich
retencjonowanie.

Zmniejszeniu antropopresji na srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe
i podziemne sprzyja¢ bedzie réwniez, poza rozbudowq zbiorczego systemu odprowadzania
i oczyszczania $ciekdw, zapewnienie dostepu do paliw niskoemisyjnych, modernizacja drég
(oczyszczanie wod opadowych z koron drdg), a takze prowadzenie dziatah zwiekszajgcych
retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie miasta.

Racjonalnemu gospodarowaniu zasobami wdd podziemnych i powierzchniowych
ma stuzy¢, zalecane przez projektantdw, sporzgdzanie dodatkowych opracowan, analiz
i innych badan majgcych na celu wypracowanie optymalnych i spdjnych zasad dziatan w tym
zakresie.

Iwiekszenie retencyjnosci obszaréw majg powodowacd tez, zalecane w projekcie
Studium: zachowanie duzej powierzchni biologicznie czynnej, ochrona istniejgcych zbiornikdw
wodnych, retencjonowanie i infiltracja wdd opadowych i roztopowych, wdrazanie
proekologicznych metod retencjonowania wéd (w tym przede wszystkim projektow matej
retencji — niecek infilfracyjnych, studni chtonnych, zbiornikdw retencyjno-filiracyjnych, rowdw
chtonnych), stosowanie nawierzchni przepuszczalnych umozliwiajacych infiliracje wdd oraz
tworzenie zielonych dachoéw.

Wptyw na ochrone S$rodowiska wodno-gruntowego, wod powierzchniowych
i podziemnych ma wprowadzony w projekcie Studium zakaz lokalizaciji zaktaddw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
oraz zakaz redlizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
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(zwyjagtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzgdzeh
i obiektéw infrastruktury technicznej). Ponadto zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych
przekroczenie standarddw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdérego prowadzgcy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

Na terenie Milandwka wystepujq obszary narazone na niebezpieczehstwo powodszi.
W projekcie Studium wskazano obszary, na ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszary, na ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%. Zgodnie z przepisami odrebnymi sq to obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. W miescie-ogrodzie obejmujg gtdwnie zadrzewione tereny rolnicze.
Najwazniejszymi zasadami wymienionymi w projekcie Studium, do ktdrych stosowanie sie ma
korzystny wptyw na Srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne, jest
zakaz gromadzenia Sciekdw, odchodéw zwierzecych, srodkédw chemicznych oraz innych
substanciji i materiatéw, ktére mogq zanieczyici¢ wody, zakaz prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddw, w szczegdlinosci ich sktadowania, zakaz lokalizowania nowych
cmentarzy oraz zakaz rolniczego wykorzystania Sciekdw (wszystkie te ustalenia zgodne sg w
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego).

Na ochrone $rodowiska wodno-gruntowego, wdd powierzchniowych i podziemnych
korzystny wptyw majqg takze ustalenia takie jak m.in.: zachowanie duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w tym przede wszystkim zieleni wysokiej, zachowanie istniejgcych terendw
otwartych i terendw zieleni, ochrona wybranych komplekséw lesnych i rolnych, zachowanie
ciggtosci rowdw oraz sgsiadujgcych z nimi terendw zieleni, unikanie zabudowy obszaréw
realnie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz podtopien i prowadzenie dziatan
zmniejszajgcych ryzyko wystgpienia podtopieh na obszarach o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych (w dzielnicy Gospodarska), a takze prowadzenie dziatan zmierzajgcych
do utrzymania lub zwiekszenia matej retenciji.

Przyjeta jako podstawa przy okreslaniu wytycznych ksztattowania polityki przestrzennej
w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Milanéwka ochrona zasobdw Srodowiskowych w odniesieniu do Srodowiska wodno-
gruntowego, wod powierzchniowych i wéd podziemnych zostata wtasciwie uwzgledniona. Nie
przewiduje sie negatywnego oddziatywania skutkdw realizacji ustalehh dokumentu.

6. Wptyw na stan powietrza

Gtéwnym Zrédtem  zanieczyszczenia powietrza w Milandwku jest niska emisja
i komunikacja drogowa. W projekcie Studium zaleca sie prowadzenie kontroli Zréddet emisji
Zanieczyszczeh — zaktaddw wyposazonych w urzgdzenia chtodnicze, stacji paliw i zaktaddw
produkcyjnych. Zaopatrywanie w ciepto natomiast ma by¢ realizowane z wykorzystaniem
gaozu ziemnego, gazu ptynnego, oleju opatowego lekkiego i energii elekiryczne] wraz
z popularyzacjg odnawialnych zrédet energii — przede wszystkim przy wykorzystaniu energii
geotermalnej, instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych. Systemy
grzewcze nalezy modernizowad, a budynki dociepla¢ w celu zmnigjszenia zapotrzebowania
na energie cieplng. Korzystne sq rowniez zapisy dotyczgce umozliwienia realizacji inwestycji
zwigzanych z rozwojem elektromobilnosci. Postulaty te bedqg miaty pozytywny wptyw na stan
powietrza w Milandwku.
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Korzystne dla jakosci powietrza jest zachowanie duzego udziatu powierzchni
biologicznej czynnej oraz zieleni wysokiej. Ponadto w polityce przestrzennej proponowanej
w projekcie Studium postuluje sie zachowanie istniejgcych terendw otwartych i terendw zieleni,
w tym lasku olszowego, tegdw na Skraju, terendw zieleni w dolinie rzeki Rokitnicy, fragmentow
pdl potozonych na pdtnocy miasta, tgk na wschodzie, a takze ogroddw dziatkowych. Na tych
obszarach m.in. wprowadzono zakaz zabudowy. Sq to ustalenia i zalecenia zgodne z przyjetq
podstawowqg wytyczng w Studium dotyczgcqg koniecznosci zachowania wysokich waloréw
przyrodniczych (i krajobrazowych) miasta-ogrodu. Niekorzystnym natomiast jest uznanie w
projekcie Studium, ze stusznym bytoby przeznaczenie wiekszoSci gruntdw leSnych na cele
nieleSne. Niemniej jednak grunty le$ne, o ktérych mowa - tj. potozone na terenach dziatek
budowlanych (szczegdlnie w zabytkowej czesci miasta) nie sqg lasami w rozumieniu ustawy z
dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach, a ich ochrona czesto nie jest skuteczna.

Imniejszenie ilosci zanieczyszczeh powietrza przyniesie ograniczenie natezenia ruchu
pojazddw poprzez rozwdj komunikacji pieszej i rowerowej oraz rozwdj zbiorczej komunikacii
publicznej. Ponadto emisja zanieczyszczeh zmniejszy sie dzieki realizacji zamierzen
dotyczgcych wyprowadzenia ruchu tranzytowego z miasta w kierunku autostrady A2 i drogi
ekspresowej S8 oraz pétnocnej obwodnicy Milanéwka.

Dodatkowo wptyw na jakos$¢ powietrza w Milandwku ma wprowadzony w projekcie
Studium zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, oraz zakaz redlizacji przedsiewzieé
mogqgcych zawsze znaczqco oddziatywaé na Srodowisko (z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzgdzen i obiektdw infrastruktury technicznej).
Ponadto zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie standarddw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

Ocenia sie, iz realizacja zamierzen planistycznych zawartych w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka przyczyni sie do poprawy
stanu powietrza.

7. Wpltyw na klimat i adaptacje do zmian klimatu

Skutki zmian klimatu zroku na rok nasilajg sie. W projekcie Studium zawarte sq ustalenia
majgce wptyw na klimat lokalny Milandwka. Rozwigzania umozliwiajgce adaptacje do zmian
klimatu dotyczg zaopatrywania w ciepto z wykorzystaniem gazu ziemnego, gazu ptynnego,
oleju opatowego lekkiego i energii elekirycznej wraz z popularyzacjg odnawialnych zrédet
energii — przede wszystkim przy wykorzystaniu energii geotermalnej, instalacji kolektoréw
stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych. Systemy grzewcze nalezy modernizowaé, a budynki
dociepla¢ w celu zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng. Korzystne sg réwniez
zapisy dotyczgce umotzliwienia realizacji inwestycji zwigzanych z rozwojem elektromobilnosci.

Postepujace zmiany klimatu —w tym pojawiajgce sie (szczegdinie latem) dtugotrwate
okresy susz, mogq pogtebiac¢ niedobory w zaopatrzeniu w wode. Istotne sg wiec proponowane
w projekcie Studium dziatania majgce na celu utrzymanie lub zwiekszenie retencjonowania
wdd opadowych. Zwiekszona retencja zapewni lepsze warunki wegetacyjne dla roslin
(szczegdlnie drzew). Zachowanie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
zachowanie istniejgcych terendw otwartych, terendw zieleni i dziatek o charakterze lesnym
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oraz wprowadzanie nowych terendw zieleni pozytywnie wptyng na klimat Milanéwka. Szata
roslinna petni istotng funkcje klimatyczng.

Uznaije sie, ze ustalenia i postulaty projektowanego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka umozliwiajg adaptacje do postepujgcych
zmian klimatu, a takze korzystnie wptyng na mikroklimat miasta-ogrodu.

8. Wptyw na zabytki i dobra materialne

W projekcie Studium przyjeto, ze podstawowym dziataniem odnosnie zachowania
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw powinno by¢ traktowanie historycznych, zabytkowych
elementdéw struktury miasta jako nadrzednej zasady w planowaniu przysztosci miasta.

Jednym z celow polityki przyjetej w Studium jest wiec zachowanie wartosci
dziedzictwa kulturowego, jego waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.
Wszelkie dziatania ich dotyczgce powinny by¢ prowadzone przy opiece konserwatorskiej.
Gwarancjg ochrony dziedzictwa jest stosowanie sie do ustaleh zawartych w przepisach
odrebnych — w szczegdlnosci z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami. Projekt
Studium uzupetnia te zasady. Wskazuje najcennigjsze obiekty i obszary oraz upowszechnia
wiedze w zakresie rozpoznawania waloréw obiektéw zabytkowych na terenie Milandwka.

Z uwagi na znacznq liczbe cennych obiektéw historycznych oraz zréznicowanie form
ochrony zabytkdw w miescie-ogrodzie, projekt Studium ustala odmienne zasady ochrony dla
wybranych grup obiektdw i obszaréw zabytkowych.

Projekt Studium ustala, ze wszelkie dziatania dotyczgce obiektdw i obszardw
wpisanych do rejestru zabytkdw winny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi. lch ochrone nalezy
uwzgledniac w planach miejscowych. Ochrona zespotu urbanistyczno-architektonicznego ma
polega¢ na dbatosci o zachowanie skali zabudowy, charakteru elewacji i dachdéw oraz
harmonii przyrody i zabudowy. Nalezy zachowad historyczne ciqgi ulic, unika¢ wydzielania
nowych drog i prowadzenia wtérnych podziatéw dziatek. W Strefie Konserwatorskiej ochrong
obejmuje sie cechy $wiadczgce o jej wyjgtkowym charakterze - tj. zabytkowy uktad
urbanistyczny i charakter zabudowy. Nalezy zachowac¢ charakter zabudowy i gabaryty
budynkéw istniejgcych w szczegdlnosci w Srédmiesciu i Strefie Konserwatorskiej. Ochronie
podlegac¢ majqg réwniez historyczne ciggi ulic joko pozostatosci dawnej parcelacji miasta m.in.
w dzielnicy Jedwab. Wskazuje sie zachowanie pierzejowego uktadu budynkdéw wzdtuz ulicy
Warszawskiej w okolicach dworca kolejowego. Szczegding uwage oraz stosowania sie do
wymagan konserwatorskich wymaga prowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich
oraz robdét budowlanych w zabytku i jego otoczeniu, a takze dokonywanie podziatu
nieruchomosci, zmiany przeznaczenia obiektéw oraz umieszczanie na nich urzgdzen
technicznych, reklam i nosnikdw informacji wizualnej. Nalezy zahamowywaé procesy
degradaciji i zmierza¢ do poprawy stanu zachowania zabytkéw. Ich otoczenie natomiast
nalezy projektowac w nawigzaniu do historii miejsca i z zachowaniem historycznych relacii
przestrzennych. Projekt Studium wskazuje, iz warto obejmowaé dodatkowqg ochrong otoczenie
najcenniejszych zabytkdw — w tym ich ekspozycje, jak rowniez zieleh towarzyszgcq. Ponadto
postuluje sie usuwanie obiektéw dysharmonijnych w bliskim sgsiedztwie zabytkéw.

Ochrona przedmiotowych obszarédw w planach miejscowych powinna byé
realizowana poprzez utrzymanie tejze ochrony, o ile obiekty nie utracity waloréw zabytkowych
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albo nie zachodzqg inne przestanki do rezygnaciji z ochrony. Dopuszcza sie objecie ochrong
i wyznaczenie dodatkowych obiektdéw zabytkowych nieobjetych formg ochrony zabytkdw
i nieuwzglednionych w ewidenciji. Wymaga sie, by przeznaczenie i zagospodarowanie terenu
uwzgledniato opieke nad zabytkami. Postuluje sie ponadto m.in. zachowanie historyczne;j
formy urbanistycznej i architektonicznej, w przypadku remontéw, przebudowy lub zmian
sposobu uzytkowania i zagospodarowania stosowania fradycyjnych materiatdw wysokiej
jakosci i dbatos¢ o zachowanie zabytkowych elementéw. W planach miejscowych nalezy
projektowac uzupetniajgcqg strukture przestrzenng i komplementarng sie¢ ulic w oparciu
0 zaproponowany w projekcie Studium podziat na kwartaty.

W ramach twoérczej polityki w projekcie Studium zaleca sie ksztattowanie nowej
zabudowy w sposéb tworzgcy spdjng kompozycje przestrzenng na catym obszarze miasta,
natomiast w Srodmiesciu i w Strefie Konserwatorskiej — kompozycje podkreslajgcq range
miejsca, m.in. poprzez wprowadzanie wysokiego standardu rozwigzan architektonicznych,
technicznych i materiatowych.

Szczegdlng grupg sg obszary i obiekty nieobjete formqg ochrony zabytkédw — w tym
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdw i postulowane do objecia ochrong. W projekcie
Studium nakazuje sie uwzglednianie ochrony obszardw i obiektéw ujetych w GEZ w planach
miejscowych oraz dopuszcza sie objecie ochrong innych obiektéw. Postuluje sie réwniez m.in.,
by wszelkie dziatania z nimi zwigzane byty prowadzone z uwzglednieniem ich historycznej formy
urbanistycznej i architektoniczne.

W kierunkach Studium uwzglednione zostaty takze stanowiska archeologicznie, licznie
wystepujgce w Milandwku. Jedno z nich wpisane jest do rejestru zabytkdw — w projekcie
Studium nie przewiduje sie intensywnej zabudowy na jego obszarze. Wiekszos¢ posiada trudny
do okreslenia rzeczywisty zasieg. Niemniej jednak w planach miejscowych konieczne jest m.in.
ustalenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcych ich zasieg i okreslenie odpowiednich
ograniczen, zakazdéw i nakazdw stuzgcych ich ochronie.

Ocenia sie, ze ochrona zabytkéw i ddbr materialnych zostata wtasciwie uwzgledniona
w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Milandwka. Stosowanie sie do nakazdw i zakazdw oraz zalecenh i postulatdw przyczyni sie do
zachowania zabytkowych warto$ci miasta-ogrodu.

9. Wptyw na krajobraz

Krajobraz rozumiany jest jako wizualny aspekt (fizionomia) srodowiska, ktdry jest syntezg
wszystkich elementéw przyrodniczych oraz bedgcych wynikiem dziatalnosci cztowieka8?,
Krajobraz stanowi jednostke przestrzenng o okre$lonym charakterze, majgcg swéj zewnetrzny
wyglad i w ktérej wspdtdziatajg zjawiska!?® — a wiec jest to zbiér cech fizionomicznych

189 Bogdanowski J., tuczynska-Bruzda M., Novak Z. 1973 Architektura krajobrazu.

190 Langer H. 1978 Ekologia krajobrazu a planowanie przestrzenne.

160 | Strona



PROGNOZA ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MILANOWKA

(zewnetrzny wyglad) oraz procesy zachodzgce pomiedzy elementami budujgcymi krajobraz.
Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
krajobraz jest to postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze lub
wytwory cywilizacji, uksztattowana w wyniki dziatania czynnikdw naturalnych lub dziatalnosci
cztowiekal?!,

Planowanie i zagospodarowanie wskazane w kierunkach projektu Studium zwigzane
jest z charakterem miasta-ogrodu oraz wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi.
Projektanci kierujg sie koniecznosciq zachowania najcenniejszych zasobdw Srodowiskowych
fraktujgc je jako nieodtgcznie elementy struktury i charakteru miasta. Nieodtgczne
komponenty unikatowego krajobrazu Milandwka to, wedtug projektu Studium, poszczegdine
zasoby przyrodnicze i krajobrazowe miasta-ogrodu.

Krajobraz tworzy m.in. dziedzictwo kulturowe i zabytki. Ich ochrone nalezy prowadzi¢
zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych, a takze z ustaleniami i zaleceniami
zawartymi w projekcie Studium.

Kluczowym zatozeniem przyjetym przez projektantéw Studium jest wyeksponowanie
fundamentalnej wartosci Milandwka, jakg jest zachowany charakter historycznego miasta-
ogrodu. Nowa zabudowa ma by¢ ksztattowana w sposdb przemyslany nawigzujgc do
historycznego zatozenia urbanistycznego. Przystuzy sie to utworzeniu zorganizowanego
organizmu miejskiego i ochronie krajobrazu kulturowego Milandwka. Kierunki ksztattowania
struktury przestrzennej okreslono skupiajgc sie na utrzymaniu kulturowych atutéw miasta.
Konieczno$¢ zachowania wysokich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych miasta-ogrodu
stanowi podstawowqg wytyczng do okreslania przeznaczania terendw oraz zasad i wskaznikdw
ich zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z tym dopuszcza sie przeznaczanie dziatek i obszardw na wszystkich terenach
funkcjonalnych pod funkcje zieleni oraz ustalanie mniej intensywnych wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania niz wskazane w Studium.

W3réd obszardw o najwyzszych walorach kompozycyjnych wymienia sie zdefiniowane
Srédmiescie i Strefe Konserwatorskg oraz niezdefiniowane (gtéwnie porolnicze) obszary
potozone na pdtnocy i wschodzie Milandwka - dzielnice Pétnoc i Wschéd, ktére wymagaijg
dziatah ochronnych i porzgdkujgcych. Znacznych napraw wymagajg natomiast dzielnice
potozone na zachodzie: Pétnocny-Zachdd, Zachdd i Jedwab, oraz na potudniowym
wschodzie: Gruddw i Potudnie. To rejony, ktére w projekcie Studium rozpoznano jako uktady
podlegajgce w ostatnich latach intfensywnym przeksztatceniom.

W projekcie Studium wskazuje sie dziatania majgce na celu poprawe stanu
krajobrazu. To m.in.: uporzgdkowanie i ograniczenie liczby obiektdw informacji wizualnej na
catym obszarze miasta, podnoszenie jakosci przestrzeni poprzez remonty i wymiane
nawierzchni i wyposazenia przestrzeni ogdlnodostepnych z uszanowaniem wystepujgce;,

191 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 2 pkt 1ée.
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wartoéciowej zieleni wysokiej, a w Srodmiesciu i w Strefie Konserwatorskiej — dodatkowo
z uwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu.

W planach miejscowych zaleca sie ponadto uporzgdkowanie struktury funkcjonalnej
poprzez: unikanie mieszania kolizyjnych ze sobq funkgcji (szczegdlnie w dzielnicach Nowowiejska
i Grudow, w rejonie ulicy tgkowej w dzielnicy Kazimierzowskiej i ulicy Sredniej w dzielnicach
Potudnie i Wschéd) oraz zaprojektowanie uzupetniajgcej struktury przestrzennej (w rejonie ulic
Brzozowej, Warszawskiej, Bliskiej i Na Skraju oraz na obszarze potozonym na potudnie od ulicy
Debowej).

Ochrona krajobrazu miasta-ogrodu polega¢ ma m.in. na: zachowaniu duzego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w tym przede wszystkim zieleni wysokiej, dbatosci
0 obszary objete wpisem do rejestru zabytkdw poprzez zachowanie elementéw uktadu
urbanistycznego (w tym zachowanie historycznych ciggdéw ulic czy uktaddw pierzejowych
budynkéw), opiece nad zabytkowymi budynkami, utrzymaniu charakteru zabudowy
ksztattujgcego centrum miasta, zachowaniu elementéw struktury przestrzennej w dzielnicy
Srédmiescie (zabudowy pierzejowej, dominant, przestrzeni reprezentacyjnych i terendw zieleni
urzgdzonej), a takze ochronie obszaru historycznej parcelacji miasta. Ponadto w ramach
ochrony krajobrazu Milanéwka zaleca sie zachowanie czesci istniejgcych terendw otwartych
i terendw zieleni oraz komplekséw lesnych. Ochronie krajobrazu stuzy¢ bedzie prowadzenie
dziatah zmierzajgcych do zwiekszenia udziatu drzew gatunkdw rodzimych. Postuluje sie, by na
obszarze catego miasta przy ksztattowaniu alei i szpalerdw przydroznych stosowac gatunki i
odmiany drzew o wysokiej zywotnosci i wartosci przyrodniczo-krajobrazowe;.

Szczegdlng uwagg w projekcie studium objeto tzw. bramy wjazdowe do miasta —
w rejonach ulic: Krélewskiej, Kwiatowej, Koéciuszki, Ludnej, Kazimierzowskiej i Sredniej.

W celu podkredlenia znaczenia centrow lokalnych — obszardw reprezentacyjnych
(przy skrzyzowaniach ulic: Kosciuszki i Kwiatowej, Pitsudskiego i Nowowiejskiej z ulicg Krélewskq,
ulic Grudowskiej i Krolewskiej, Kazimierzowskiej i tagkowej oraz Kazimierzowskiej, Brwinowskiej i
Sredniej, a takze Kosciuszki i Kwiatowej) zaleca sie m.in. remonty nawierzchni, wprowadzenie
obiektéw matej architektury i zieleni urzgdzone;.

W catym obszarze miasta nowqg zabudowe nalezy ksztattowac w sposéb tworzgcey spdjng
kompozycje przestrzenng, natomiast uzupetniajgcq strukture przestrzenng i komplementarng
sie¢ ulic nalezy projektowac w oparciu o zaproponowany w projekcie Studium podziat na
kwartaty.

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Milandwka wtasciwie uwzglednia ochrone krajobrazu miasta-ogrodu, a ponadto ocenia sie,
ze wdrozenie rozwigzan proponowanych w dokumencie przyczyni sie do zwiekszenia wysokiej
jakosci krajobrazu Milandwka.
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10. Wptyw na klimat akustyczny

Gtéwnym zrédtem hatasu, wystepujgcym na terenie Milandwka, jest komunikacja -
hatas drogowy i kolejowy. Czynniki wptywajgce na poziom hatasu to natezenie ruchu, stan
techniczny pojazddw, rodzaj nawierzchni drég oraz organizacja ruchu drogowego.

W ramach ochrony przed hatasem w projekcie Studium zaleca sie unikanie
lokalizowania nowych terendw mieszkaniowych, ustug o$wiaty i zdrowia oraz terendw
rekreacyjnych (czyli terendw podlegajgcych ochronie przed hatasem) na terenach
bezposrednio sgsiadujgcych z drogami i kolejg. W okolicach dworca nalezy lokalizowac
obiekty ustugowe, natomiast na terenach zieleni nalezy wprowadzac¢ gestq roslinnos¢ — zwarte
skupiska drzew i krzewow.

W odniesieniu do pozostatych obiektéw moggcych generowac hatas, nalezy
modernizowac i poprawiac stan techniczny drdg, chroni¢ istniejgce i tworzy¢é nowe pasy
zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie szlakéw komunikacyjnych o najwiekszym natezeniu ruchu oraz
ograniczac ruch kotowy w centrum miasta rozwijajgc infrastrukture pieszo-rowerowq.

Dziatania proponowane w projektowanym Studium zmierzajgce do zmniejszenia
natezenia i predkosci pojazddw to m.in. usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej,
urzgdzanie ciggdw zieleni — alei spacerowych, ciggdw pieszo-rowerowych lub drég w strefach
zamieszkania, czy fzw. stref tempo 30, a takze, w dzielnicy Srodmiesécie, eliminacja lub
ograniczenie ruchu samochodowego na rzecz dostepnosci pieszej i rowerowej. Korzystne dla
ochrony klimatu akustycznego bedzie rowniez wyprowadzenie czesci ruchu samochodowego
z miasta poprzez realizacje tzw. pdtnocnej obwodnicy miasta oraz wyprowadzenie ruchu
franzytowego w kierunku autostrady A2 i drogi ekspresowej S8.

Pozytywny wptyw na ochrone przed hatasem ma réwniez wprowadzony w projekcie
Studium zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, oraz zakaz realizacji przedsiewziec
moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko (z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzgdzen i obiektdw infrastruktury technicznej).
Ponadto zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie standarddw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

Prognozuje sie, ze redlizacja polityki przestrzennej zaproponowanej w projekcie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka nie
przyczyni sie do zwiekszenia ucigzliwosci klimatu akustycznego, a zastosowanie sie do
omoéwionych wyzej postulatéw i zalecen ograniczy dokuczliwosé hatasu w miescie.

11. Wptyw na promieniowanie elekiromagnetyczne

W  projektowanym Studium miasta Milandwka zaleca sie statg rozbudowe
i modernizacije sieci sredniego i niskiego napiecia wraz ze stacjami transformatorowymi, a nowe
linie powinny by¢&, w miare mozliwosci, prowadzone jako kablowe — szczegdlnie w obszarze
zwarte] zabudowy. Nie planuje sie budowy nowych obiektoéw elekiroenergetycznych
0 napieciu 220 kV i wyzszym.

W strefie oddziatywania istniejgcej linii elekiroenergetycznej 110 kV projekt Studium
zaleca ogranicza¢ lokalizowanie zabudowy - szczegdlnie zwigzanej z pobytem ludzi.
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Ewentualna realizacja budynkéw wymaga przeprowadzenia pomiardéw oddziatywania linii.
Ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym przy zagospodarowaniu terendw
pod liniami elektroenergetycznymi zapewnia ponadto uwzglednianie wymogdw okreslonych
w przepisach odrebnych. Dla istniejgcej linii wysokiego napiecia 110 kV projekt Studium
postuluje takze wyznaczanie w planach miejscowych strefy ochronnej wprowadzajgcej
ograniczenia w mozliwosciach zagospodarowania terendw potozonych wzdtuz linii, a ponadto
dopuszcza skablowanie tej linii.

Wptyw na ochrone przed promieniowaniem elekiromagnetycznym ma wprowadzony
w projekcie Studium zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywad
na Srodowisko (z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy
urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej). Ponadto zakazuje sie lokalizacji inwestyciji
powodujgcych przekroczenie standarddw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

Przy respektowaniu przepisdw odrebnych pojawienie sie nowych obiektéw bedgcych
zrédtem  promieniowania nie  spowoduje przekroczeh dopuszczalnych poziomdw  pdl
elektromagnetycznych. Ocenia sie, ze w projektowanym Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka wtasciwie ujeto ochrone przed
promieniowaniem elekfromagnetycznym.

12. Wplyw na gospodarke odpadami

W projekcie Studium przewiduje sie zwiekszenie obszardw zabudowy, co bedzie
wigzac sie z wytwarzaniem odpaddéw na etapie funkcjonowania nowej zabudowy. Projekt
Studium nie przewiduje jednak realizacji obiektéw, ktérych dziatalno$¢ mogtaby wptyngé na
znaczne w skali miasta zwiekszenie wytwarzania odpaddw. llos¢ odpaddw zwiekszy sie
natomiast na etapie buddw, mogg to by¢ odpady takie jak: odpady asfaltowe, z beton, gruzu,
gipsu, materiatéw ceramiczny, szkto, drewno, tworzywa sztuczne, gleba i ziemia, a takze
odpady komunalne. Bedzie to oddziatywanie zwiekszone, ale okresowe. Odpady te powinny
by¢ wtdrnie wykorzystane albo usuwane zgodnie z przepisami prawa.

Wptyw na gospodarke odpadami ma wprowadzony w projekcie Sfudium zakaz
lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych, oraz zakaz readlizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
Znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (z wyjgtkiem inwestyciji celu publicznego z zakresu
komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej). Ponadto zakazuje sie
lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie standarddw jakosci $Srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzqgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

W projekcie Studium ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z dokumentami szczebla krajowego i wojewddzkiego oraz z przepisami dotyczgcymi
utrzymania czystoscii porzgdku w gminie. Przyjete przez projektantdw cele to m.in. zwiekszenie
recyklingu, zmniejszenie iloSci odpaddw kierowanych na sktadowiska oraz wyeliminowanie
praktyki nielegalnego sktadowania odpaddéw (w tym odpaddw z budowy, remontdw
i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej, wtqczajgc glebe i ziemie
z terendw zanieczyszczonych). Poprawie systemu gospodarowania odpadami majg stuzy<
postulowane w Studium dziatania takie jak: edukacja ekologiczna, konfrola i przeciwdziatanie
nielegalnym sktadowiskom, promocja wdrazania technologii produkcji zapobiegajgcych

164 | Strona



PROGNOZA ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
IAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MILANOWKA

powstawaniu odpaddw lub ograniczajgcych ich ilo$¢ i zagrozenie dla $rodowiska oraz
wdrazanie systemdw zbierania odpaddéw opakowaniowych oraz odpaddw ulegajgcych
biodegradaciji poprzez zastosowanie automatdédw do zbierania opakowah po napojach
(co pozwolic ma wydziela¢ te odpady ze strumienia odpaddw komunalnych i wtasciwie nimi
gospodarowac). Istotnym jest, iz na terenie Milandwka funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbidrki
Odpaddéw Komunalnych (PSZOK), natomiast nie przewiduje sie lokalizacji sktadowiska
odpaddw aniinstalacji przetwarzania odpaddw (zaktada sie dalsze sktadowanie i utylizowanie
odpaddw poza obszarem miasta).

Prognozuje sie, iz dziatania ustalone i zaproponowane w projekcie Sfudium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka wtasciwie
regulujg gospodarowanie odpadami, a wdrozenie i stosowanie sie do zawartych w dokumencie
postulatdw przyczyni sie do usprawnienia systemu gospodarowania odpadami w miescie.

13. Wplyw na stan bezpieczenstwa, w tym ryzyko wystgpienia
powaznych awarii

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii likwiduje wprowadzony w projekcie Studium
zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, oraz zakaz readlizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczqco oddziatywac na Srodowisko (z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu komunikacji oraz budowy urzgdzen i obiektdw infrastruktury technicznej).

Wptyw na stan bezpieczehstwa bedzie mie¢ rozbudowa i modernizacja drog.
Przyczyni sie to do ograniczenia kolizji w ruchu drogowym dzieki odcigzeniu drég lokalnych oraz
mozliwosci wyprowadzenia intensywnego ruchu z terendéw zabudowanych.

W projekcie Studium okre$lone zostaty wskazania w  zakresie  ochrony
przeciwpowodziowej. Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodziq obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu Prawa Wodnego, w tym m.in. zakaz gromadzenia Sciekdw, odchoddw
zwierzecych, srodkdw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktére mogg
zanieczyscic wody; zakaz prowadzenia przetwarzania odpaddéw, w szczegdlnosci ich
sktadowania oraz; zakaz lokalizowania nowych cmentarzy. Ochronie przed powodzig stuzy<
bedzie racjonalne retencjonowanie wody na terenie miasta.

Ocenia sie, ze kierunki polityki przestrzennej zawarte w projekfowanym Sfudium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka nie niosg za
sobq ryzyka wystgpienia powaznych awarii, a stan bezpieczenstwa nie bedzie zagrozony.

VIl. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZINYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Wyniki przeprowadzonych analizi ocen wskazujq, ze zgodnie z Konwencjg o ocenach
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym oraz ustawq z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko nie zachodzg powody
do przeprowadzenia fransgranicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Proponowany
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sposdb zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu Studium nie prowadzi do powstania
oddziatywan transgranicznych.

VIIl. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ZAPOBIEGAJACYCH,
OGRANICZAJACYCH LUB KOMPENSUJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Milandwka zawiera zapisy dotyczgce ochrony srodowiska — zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia projekfowanego
dokumentu sg oparte na koniecznosci ochrony najcenniejszych zasobdw Srodowiskowych
miasta-ogrodu. Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen wptywu ustalen projektu Studium na
srodowisko wskazujg na brak potrzeby proponowania rozwigzah zapobiegajgcych,
ograniczajgcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko.

IX. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania projektu Sfudium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka na
srodowisko, w tym na obszary objete formami ochrony przyrody i w zwigzku z tym nie
przedstawia sie propozycji rozwigzan alternatywnych. Stuszne jest zachowanie idei Milandwka
jako miasta-ogrodu i jego atrakcyjnej, funkcjonalnej strukturze przestrzennej oraz
wyrdzniajgcego sie krajobrazu.

X. TRUDNOSCI PRZY OPRACOWYWANIU PROGNOZY
WYNIKAJACE Z CHARAKTERU DOKUMENTU

Podczas sporzgdzania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko nie napotkano
powazniejszych trudnosci wynikajgcych z niedostatkdw techniki lub luk we wspdtczesnej
wiedzy, odnoszgcych sie do przedstawionych kierunkdéw oraz charakteru oddziatywan na
srodowisko realizacji projektu Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milandwka.

Xl. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Metodg analizy i ocen skutkdw realizacji postanowien studium jest m.in. ocena jego
aktualnosici sporzgdzana przez Burmistrza Miasta, wynikajgca z zapisdw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miasta podejmuje uchwate
w sprawie aktualnosci studium. Ocene te sporzgdza sie co najmniej raz podczas trwania
kadenciji Rady, a wiec z takg czestotliwoscig wymagane jest przeprowadzenie analizy i oceny
wptywu realizacji postanowien na srodowisko. Podejmujac uchwate Rada Miasta uwzglednia
przede wszystkim zgodno$¢ studium z wymogami, ktére muszg by¢ spetnione przy jego
opracowaniu. Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
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podejmowaniu uchwaty bierze sie od uwage w szczegdlnosci zgodnosc studium z wymogami
przepisdw art. 10 ust. 112 - zatem m.in. uwarunkowania z zakresu ochrony srodowiska, przyrody
i zdrowia ludzi. Proponuje sie w uwzglednienie badanh jakosci srodowiska wykonywanych przez
stuzby publiczne.

Monitoring érodowiska prowadzony przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska92.
Raporty z oceny stanu i funkcjonowania srodowiska wraz z informacjami na temat ucigzliwosci
stanowig wazne odzwierciedlenie zmian zachodzgcych w miescie wskutek wprowadzonego
studium. Cykliczno$¢ i regularno$¢ prowadzonych badan i publikacja ich wynikéw sg
gwarancjg statego doptywu danych - tak w odniesieniu do zmienigjgcej sie jakosci
Srodowiska, jak i spetnienia zapisdw dokumentu planistycznego w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz gospodarki odpadami. Raporty z monitoringu Gtéwnego
Inspektorat Ochrony Srodowiska dostepne sg na stronie internetowej GIOS pod adresem:
http://gios.vov.pl.

Informaciji o obszarach i obiektach objetych formami ochrony przyrody nalezy szukac
bezposrednio w aktach prawnych o ustanowieniu (lub innych aktach prawnych dotyczgcych)
formy ochrony przyrody oraz kontaktowaé sie z organem, w ktérego kompetencjach dana
forma sie znajduje. Na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody Generalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska prowadzi system teleinformatyczny — Centralny Rejestr Form
Ochrony Przyrody, dostepny pod adresem: http://crfop.gdos.gov.pl/. GDOS dokonuje wpisu
informaciji dotyczgcych utworzenia lub ustanowienia, a takze zmian form ochrony przyrody,
otrzymawszy od odpowiedniego organu kopie dokumentu. Aktualno$¢ danych zalezy wiec od
realizacji ustawowego obowigzku przez wtasciwe organy.

Nad obszarami i obiektami objetymi formami ochrony zabytkdéw kontrole sprawuije
natomiast Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkdw. Informacii o zabytkach nalezy wiec
szuka¢ bezposrednio u zrédta. Bazy danych (z podang datg ich aktualnosci) dostepne sq
ponadto na stronie internetowej] MWKZ pod adresem: http://mwkz.pl oraz pod adresem:

http://mapy.zabytek.gov.pl — gdzie znajdujq sie informacje przestrzenne.

Majgc na uwadze obecny stan i funkcjonowanie srodowiska w Milanéwku szczegdinie
rozwazy¢ nalezy warunki wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne, faune i flore
oraz zabytki. Wszystkie zasoby przyrodnicze i kulturowe tworzg Srodowisko miasta Milandwka
inalezy je chroni¢. Jako dodatkowe dziatania wskazane jest monitorowanie zmian, jakie
zachodzg w przestrzeni, w szczegdlnosci w zakresie:

e powstawania nowej zabudowy - nadzorowanie terendw, ktére wedtug ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Milandwka powinny pozostaé wytgczone spod zabudowy (prowadzenie rejestru
wydanych decyzji WZ),

192 Na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o zmianie ustawy o inspekcji Ochrony Srodowiska z dniem
1 stycznia 20] 9 roku Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska przejgt zadania w zakresie Panstwowego
Monitoringu Srodowiska i Laboratorium.
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e pojawiania sie reklam i szyldow — zgodnie z ustaleniami Studium (przynajmniej do
momentu uchwalenia tzw. uchwaty krajobrazowej dotyczgcej zasad i warunkdw
sytuowania m.in. tablic reklamowych i urzgdzeh reklamowych),

e form architektonicznych nowej zabudowy.

Ponadto na etapie sporzgdzania Studium zaleca sie sporzgdzanie opracowan, analiz
i innych badahn majgcych na celu wypracowanie optymalnych i spdjnych zasad
gospodarowania zasobami wéd podziemnych i powierzchniowych na terenie miasta.
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XIl. STRESZCZENIE

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanédwka sporzqgdzona zostata na
podstawie wymogu przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
studium (ktérej prognoza jest jednym z elementdéw) zgodnie z ustawq z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Przedstawiono zawarto$¢ i gtdwne cele projektowanego Studium. Omodwiono stan
i funkcjonowanie srodowiska w Milanéwku oraz jego zagrozenia w uwzglednieniem elementdéw
takich jok: budowa geologiczna, uksztattowanie terenu i elementy rzezby, wody
powierzchniowe i podziemne, powierzchnia ziemi i gleby oraz klimat, a takze szata roslinna,
fauna, krajobraz kulturowy w tym zabytki i formy ochrony przyrody. Przestawiono wytyczne
zawarte w Opracowaniu ekofiziograficznym podstawowym do studium uwarunkowarn
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka, a takze ustalenia Studium
zroku 1998 i potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku odstgpienia od projektu
Studium i kontynuaciji polityki przestrzennej zawartej w obowigzujgcym dokumencie.

W prognozie zidentyfikowano wptywy Srodowiskowe, ktére mogqg powstac wskutek
realizacji ustalen projektu Studium w zakresie: warunkdw zdrowia i zycia ludzi, bioréznorodnosci,
fauny i flory, obszardw objetych formami ochrony przyrody, powierzchni ziemii gleb, srodowiska
wodno-gruntowego, woéd powierzchniowych i podziemnych, stanu powietrza oraz klimatu
i adaptacji do zmian klimatu, a takze zabytkéw i débr materialnych, krajobrazu, klimatu
akustycznego, promieniowania elektromagnetycznego, gospodarowania odpadami oraz
stanu bezpieczenstwa. Najistotniejszg kwestiq zawartg w projekcie Studium uznaje sie ochrone
charakteru miasta-ogrodu oraz wyksztatcanie nowych struktur miejskich nawigzujgcych
przestrzennie do zabytkowego zatozenia, a takze zachowanie wysokiego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na przewazajgcym obszarze miasta i uwzglednienie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennych, jokie zaszty na przestrzeni lat, w tym dostosowanie
przeznaczenia terendw do tych tendencji. Powigzane ztym jest jednak przeznaczenie
wybranych obszaréw pod zabudowe, ktdre w dotychczasowym Studium wskazane byty jako
tereny rolnicze albo zwigzane z funkcjg sportowo-rekreacyjng.

Oceniono, iz redlizacja proponowanej w projekcie Studium polityki przestrzennej nie
prowadzi do oddziatywan transgranicznych, natomiast wyniki przeprowadzonych analiz i ocen
w ramach niniejszej prognozy wskazujg na brak koniecznosci proponowania rozwigzan
zapobiegajgcych, ograniczajgcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywanie na
srodowisko czy tez rozwigzan alternatywnych. Przedstawiono metody analizy skutkdw realizacji
projektowanego Studium i zalecenia mozliwych dodatkowych sposobdw oraz wskazano, ktére
aspekty nalezy uwzgledni¢ szczegdlnie.
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miejscowos¢ i data

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2018 poz. 2081
zpdzn.zm.).

oSwiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzgdzania prognoz oddziatywania na srodowisko do
studidw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami
okre$lonymi w art. 74a ust. 2 pkt 1 i2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2018 poz. 2081 z pdzn. zm.).

Jednoczesnie o$wiadczam, ze jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oSwiadczenia.
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