
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROGNOZA 

ODDZIAŁYWAN IA  

NA ŚRODOWISKO  

STUDIUM 

UWARUNKOWAŃ  

I KIERUNKÓW 

ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO  

MIASTA MILANÓWKA 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mgr inż. arch. kraj. Marta Potocka 

mgr inż. arch. kraj. Katarzyna Zantonowicz 

 

 

 

Milanówek, 2019 - 2021 r. 



P R O G N O Z A  O D D Z I A Ł Y W A N I A  N A  Ś R O D O W I S K O   

S T U D I U M  U W A R U N K O W A Ń  I  K I E R U N K Ó W  

Z A G O S P O D A R O W A N I A  P R Z E S T R Z E N N E G O  M I A S T A  M I L A N Ó W K A  

 

1 | S t r o n a  

 

SPIS TREŚCI 

I. WPROWADZENIE .......................................................................................................................... 5 

1. Podstawy prawne ..................................................................................................................... 5 

2. Cel opracowania ...................................................................................................................... 5 

3. Zakres opracowania ................................................................................................................. 5 

Zakres przedmiotowy ..................................................................................................................... 5 

Zakres powierzchniowy ................................................................................................................. 6 

4. Metodyka ................................................................................................................................... 6 

5. Materiały źródłowe ................................................................................................................... 7 

II. POWIĄZANIA PROJEKTU STUDIUM Z INNYMI DOKUMENTAMI ................................................ 11 

1. Wprowadzenie ........................................................................................................................ 11 

2. Dokumenty stanowiące podstawę do sporządzania studium.......................................... 13 

3. Informacje o zawartości i głównych celach projektowanego studium .......................... 14 

Struktura funkcjonalno-przestrzenna ......................................................................................... 14 

Kierunki polityki przestrzennej dla poszczególnych dzielnic .................................................... 17 

Kierunki i wskaźniki zagospodarowania oraz użytkowania terenów ..................................... 29 

Cele ochrony środowiska oraz sposoby, w jakich zostały uwzględnione w projekcie studium

 ........................................................................................................................................................ 33 

Zasady ochrony środowiska i jego zasobów ............................................................................ 34 

Ochrona obiektów objętych formami ochrony przyrody ................................................................... 38 

Ochrona wód powierzchniowych i podziemnych .............................................................................. 38 

Ochrona ukształtowania terenu ............................................................................................................ 39 

Ochrona gleb .......................................................................................................................................... 39 

Ochrona stanu jakości powietrza atmosferycznego ........................................................................... 39 

Ochrona klimatu akustycznego ............................................................................................................. 40 

Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym ................................................................ 41 

III. CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA ŚRODOWISKA ORAZ JEGO ZAGROŻENIA

 41 

1. Elementy abiotyczne środowiska .......................................................................................... 41 

Budowa geologiczna .................................................................................................................. 41 

Stratygrafia ............................................................................................................................................... 41 

Udokumentowane złoża kopalin ........................................................................................................... 43 

Ukształtowanie terenu i elementy rzeźby .................................................................................. 43 

Ukształtowanie terenu ............................................................................................................................ 43 

Elementy rzeźby ....................................................................................................................................... 45 

Wody powierzchniowe ............................................................................................................... 45 



P R O G N O Z A  O D D Z I A Ł Y W A N I A  N A  Ś R O D O W I S K O   

S T U D I U M  U W A R U N K O W A Ń  I  K I E R U N K Ó W  

Z A G O S P O D A R O W A N I A  P R Z E S T R Z E N N E G O  M I A S T A  M I L A N Ó W K A  

 

2 | S t r o n a  

 

Wody podziemne ........................................................................................................................ 46 

Główny zbiornik wód podziemnych ...................................................................................................... 46 

Jednolite części wód podziemnych ...................................................................................................... 46 

Eksploatacja wód .................................................................................................................................... 48 

Powierzchnia ziemi i gleby .......................................................................................................... 49 

Klimat ............................................................................................................................................. 53 

2. Elementy biotyczne środowiska ............................................................................................ 53 

Szata roślinna ................................................................................................................................ 53 

Geobotanika ........................................................................................................................................... 53 

Roślinność potencjalna ........................................................................................................................... 54 

Roślinność rzeczywista............................................................................................................................. 54 

Fauna ............................................................................................................................................ 59 

Krajobraz kulturowy ...................................................................................................................... 60 

Rys historyczny oraz rozwój przestrzenny i historyczny stan planistyczny miasta ............................... 61 

Układy i obiekty zabytkowe ................................................................................................................... 68 

Zabytki archeologiczne .......................................................................................................................... 91 

Współczesny układ przestrzenny miasta ............................................................................................... 93 

Formy ochrony przyrody.............................................................................................................. 96 

Obszar chronionego krajobrazu ............................................................................................................ 98 

Zespoły przyrodniczo-krajobrazowe ...................................................................................................... 99 

Użytek ekologiczny ................................................................................................................................ 100 

Ochrona gatunkowa roślin ................................................................................................................... 100 

Pomniki przyrody .................................................................................................................................... 101 

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne ...................................................................................... 113 

Wskazania w zakresie ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego i ochrony 

krajobrazu ................................................................................................................................... 113 

Wskazania w zakresie ochrony kompleksów leśnych ............................................................ 115 

Wskazania w zakresie ochrony wód podziemnych i powierzchniowych ........................... 115 

Wskazania w zakresie ochrony gleb ........................................................................................ 116 

Wskazania w zakresie zagrożenia powodziowego ............................................................... 116 

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ............................................... 117 

Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego i ochrony przed promieniowaniem 

elektromagnetycznym .............................................................................................................. 117 

4. Ustalenia obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Milanówka .............................................................................................. 118 

Podstawy polityki przestrzennej ................................................................................................ 118 

Ustalenia w zakresie ochrony środowiska naturalnego ........................................................ 122 



P R O G N O Z A  O D D Z I A Ł Y W A N I A  N A  Ś R O D O W I S K O   

S T U D I U M  U W A R U N K O W A Ń  I  K I E R U N K Ó W  

Z A G O S P O D A R O W A N I A  P R Z E S T R Z E N N E G O  M I A S T A  M I L A N Ó W K A  

 

3 | S t r o n a  

 

Ograniczenia wynikające z warunków gruntowo-wodnych ............................................................ 122 

Ograniczenia wynikające z istniejących zagrożeń dla stanu i funkcjonowania środowiska ........ 123 

Przestrzeń ekologiczna .......................................................................................................................... 124 

Ustalenia w zakresie rozwoju budownictwa mieszkaniowego ............................................. 125 

Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej ..................................................................... 125 

Ustalenia dotyczące układu komunikacyjnego .................................................................... 126 

IV. ISTNIEJĄCE ZAGROŻENIE DLA STANU I FUNKCJONOWANIA ŚRODOWISKA ORAZ PROBLEMY 

OCHRONY ŚRODOWISKA ................................................................................................................. 126 

1. Zagrożenie zanieczyszczeniem wód powierzchniowych i podziemnych ...................... 126 

2. Zagrożenie degradacją powierzchni ziemi ....................................................................... 130 

3. Zagrożenie zanieczyszczeniem powietrza ......................................................................... 132 

4. Zagrożenie hałasem ............................................................................................................. 137 

5. Zagrożenie promieniowaniem elektromagnetycznym .................................................... 144 

6. Zagrożenia dla szaty roślinnej .............................................................................................. 145 

7. Zagrożenia dla fauny ............................................................................................................ 146 

V. POTENCJALNE ZMIANY STANU ŚRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI 

POSTANOWIEŃ STUDIUM ................................................................................................................... 147 

VI. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPŁYWU USTALEŃ STUDIUM NA ŚRODOWISKO ........................... 150 

1. Wpływ na warunki życia i zdrowie ludzi .............................................................................. 151 

2. Wpływ na bioróżnorodność, faunę i florę .......................................................................... 153 

3. Wpływ na obszary objęte formami ochrony przyrody, w tym integralność i cel ochrony 

obszarów Natura 2000 .................................................................................................................. 156 

4. Wpływ na powierzchnię ziemi i gleby ................................................................................ 156 

5. Wpływ na środowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne ........... 158 

6. Wpływ na stan powietrza ..................................................................................................... 159 

7. Wpływ na klimat i adaptację do zmian klimatu ............................................................... 160 

8. Wpływ na zabytki i dobra materialne ................................................................................ 161 

9. Wpływ na krajobraz .............................................................................................................. 162 

10. Wpływ na klimat akustyczny ................................................................................................ 165 

11. Wpływ na promieniowanie elektromagnetyczne ............................................................ 165 

12. Wpływ na gospodarkę odpadami ..................................................................................... 166 

13. Wpływ na stan bezpieczeństwa, w tym ryzyko wystąpienia poważnych awarii .......... 167 

VII. INFORMACJE O MOŻLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAŁYWANIU NA ŚRODOWISKO 167 

VIII. PROPOZYCJE ROZWIĄZAŃ ZAPOBIEGAJĄCYCH, OGRANICZAJĄCYCH LUB 

KOMPENSUJĄCYCH NEGATYWNE ODDZIAŁYWANIE NA ŚRODOWISKO ..................................... 168 

IX. PROPOZYCJE ROZWIĄZAŃ ALTERNATYWNYCH ................................................................... 168 



P R O G N O Z A  O D D Z I A Ł Y W A N I A  N A  Ś R O D O W I S K O   

S T U D I U M  U W A R U N K O W A Ń  I  K I E R U N K Ó W  

Z A G O S P O D A R O W A N I A  P R Z E S T R Z E N N E G O  M I A S T A  M I L A N Ó W K A  

 

4 | S t r o n a  

 

X. TRUDNOŚCI PRZY OPRACOWYWANIU PROGNOZY WYNIKAJĄCE Z CHARAKTERU 

DOKUMENTU ....................................................................................................................................... 168 

XI. PROPOZYCJE DOTYCZĄCE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI 

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU................................................................................................... 168 

XII. STRESZCZENIE............................................................................................................................ 171 

OŚWIADCZENIE AUTORA................................................................................................................... 172 

  



P R O G N O Z A  O D D Z I A Ł Y W A N I A  N A  Ś R O D O W I S K O   

S T U D I U M  U W A R U N K O W A Ń  I  K I E R U N K Ó W  

Z A G O S P O D A R O W A N I A  P R Z E S T R Z E N N E G O  M I A S T A  M I L A N Ó W K A  

 

5 | S t r o n a  

 

I. WPROWADZENIE 

1. Podstawy prawne 

Podstawą niniejszego opracowania jest ustawa z dnia 3 października 2008 r. 

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. Zgodnie z ustawą w przypadku 

sporządzania studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. Prognoza 

oddziaływania na środowisko jest jednym z jej elementów. 

2. Cel opracowania 

Prognozę oddziaływania na środowisko sporządzono na potrzeby Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka. Podstawę 

sporządzonego projektu Studium stanowi uchwała Nr 493/XL/2014 z dnia 11 września 2014 r. 

w sprawie przystąpienia do sporządzania Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Milanówka. 

Prognoza oddziaływania na środowisko pozwala na zidentyfikowanie wpływów 

środowiskowych, które mogą powstać skutkiem realizacji ustaleń projektu studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. To opracowanie będące 

podstawą do określenia działań mających na celu ograniczenie ewentualnych negatywnych 

skutków. Analiza ustaleń dokumentów planistycznych na etapie ich powstawania jest zgodna 

z zasadą eliminacji zagrożeń u źródła, co przynosi pozytywne efekty społeczne, gospodarcze, 

ekonomiczne, a przede wszystkim środowiskowe. 

3. Zakres opracowania 

Zakres przedmiotowy 

Zakres tematyczny, zgodnie z art. 51 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku 

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko, obejmuje: informacje o zawartości, głównych celach projektowanego studium 

oraz powiązaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy 

sporządzaniu prognozy, propozycje dotyczące przewidywanych metod analiz skutków 

realizacji postanowień projektowanego dokumentu oraz częstotliwości jej przeprowadzania, 

informacje o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko, a także streszczenie 

sporządzone w języku niespecjalistycznym. Zakres tematyczny obejmuje rozpoznanie 

i charakterystykę istniejącego stanu środowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu 

w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu oraz stanu środowiska na obszarach 

objętych przewidywanym znaczącym oddziaływaniem. Ponadto w opracowaniu określono 

istniejące problemy ochrony środowiska – istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego 

dokumentu, cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, 

wspólnotowym i krajowym oraz sposoby, w jakich problemy te zostały uwzględnione podczas 

opracowywania dokumentu, a także: przewidywane znaczące oddziaływania na komponenty 

środowiska (w szczególności na różnorodność biologiczną, zwierzęta, rośliny, ludzi, wodę, 

powietrze, powierzchnię ziemi, krajobraz, klimat, zabytki i dobra materialne) z uwzględnieniem 

zależności między tymi elementami środowiska i między oddziaływaniem na te elementy. 
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Prognoza przedstawia rozwiązania mające na celu zapobieżenie, ograniczenie lub 

kompensowanie przyrodnicze negatywnych oddziaływań na środowisko, mogące być 

rezultatem realizacji projektowanego dokumentu. Omówiono także rozwiązania alternatywne 

do zawartych wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzącej 

do tego wyboru albo wyjaśnienie braku rozwiązań alternatywnych, w tym wskazania 

napotkanych trudności wynikających z niedostatków techniki lub luk we współczesnej wiedzy. 

Zgodnie z art. 51 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

prognoza zawiera także oświadczenie autora niniejszej prognozy o spełnieniu wymagań, 

o których mowa w art. 74a ust. 2 niniejszej ustawy. 

Zakres powierzchniowy 

W niniejszej prognozie dokonuje się oceny oddziaływania na środowisko ustaleń 

projektu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Milanówka w granicach administracyjnych. 

4. Metodyka 

Przy niniejszym opracowaniu wykorzystano metody opisową, graficzną i fotograficzną. 

Na wstępnie zebrano informacje, m.in. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe 

do Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 

przygotowane w roku 2015, materiały udostępnione przez różne instytucje oraz mapy 

tematyczne, i dokonano ich kompleksowej analizy. Zidentyfikowano kluczowe cele określone 

w dokumentach strategicznych odnośnie miasta Milanówka. 

 Na podstawie zebranych informacji wykonano ocenę stanu istniejącego 

poszczególnych komponentów środowiska: budowy geologicznej, ukształtowania terenu 

i elementów rzeźby, wód powierzchniowych i wód podziemnych, powierzchni ziemi i gleb oraz 

klimatu, a także: flory i fauny, krajobrazu kulturowego – w tym zabytków, i form ochrony 

przyrody. Zgromadzono wskazania do polityki przestrzennej w zakresie poszczególnych 

elementów określone w Opracowaniu ekofizjograficznym. Opisano ustalenia obecnie 

obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta Milanówka. Scharakteryzowano istniejące zagrożenie dla stanu i funkcjonowania 

środowiska. Na podstawie zmian obecnie zachodzących w środowisku określono potencjalne 

zmiany w przypadku braku uchwalenia i realizacji projektowanego Studium oraz przy założeniu, 

że wciąż obowiązywać będzie Studium z 1998 roku. 

W następnym etapie poddano ocenie główne cele i założenia do projektowanego 

Studium wraz ze zidentyfikowaniem najważniejszych zmian w stosunku do obowiązującego 

dokumentu. Oceniono przewidywane skutki ustaleń projektu Studium na środowisko: warunki 

życia i zdrowie ludzi, aspekty społeczne, bioróżnorodność, faunę i florę, powierzchnię ziemi, 

środowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne, atmosferę, zabytki i dobra 

materialne, krajobraz kulturowy oraz obiekty i obszary objęte ochroną prawną, klimat 

akustyczny, promieniowanie elektromagnetyczne i gospodarkę odpadami oraz stan 

bezpieczeństwa z uwzględnieniem zależności między tymi elementami środowiska i między 

oddziaływaniami na te elementy. Kryteria zgodne są z wymogami ustawy z 3 października 
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2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 

W dalszej kolejności, według wyników przeprowadzonych analiz i ocen, podano 

informacje o ewentualnym możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko 

projektowanego w Studium sposobu zagospodarowania terenu. Przedstawiono informacje o 

konieczności propozycji rozwiązań zapobiegających, ograniczających lub kompensujących 

negatywne oddziaływanie na środowisko. Zidentyfikowano i omówiono potrzebę 

zastosowania rozwiązań alternatywnych do rozwiązań przyjętych w projekcie Studium. 

Zaproponowano przewidywane metody analizy skutków realizacji projektowanego 

dokumentu. 

Następne prace obejmować będą poddanie projektu Studium wraz z Prognozą 

oddziaływania na środowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez właściwe organy. Opracowania 

udostępnione będą społeczeństwu. Zgłoszone uwagi i opinie zostaną przeanalizowane, 

a w razie konieczności Studium lub Prognoza będą uzupełniane.  

5. Materiały źródłowe 

Przy realizacji niniejszego opracowania wykorzystano następujące materiały 

źródłowe: 

1. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena aktualności studium 

i planów miejscowych 2018 Jędrzejczak Dominika, Zantonowicz Katarzyna. Milanówek – 

Uchwała nr 418/XLIV/18 RMM z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie: aktualności Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka oraz 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego; 

2. Bogdanowski Janusz, Łuczyńska-Bruzda Maria, Novák Zygmunt 1973 Architektura 

krajobrazu. Warszawa: PWN; 

3. Gminny Program Ochrony Środowiska dla Miasta Milanówka na lata 2020-2023 z 

perspektywą do 2027 roku 2020. Warszawa: WGS84 Polska Sp. z o.o. – uchwała Rady Miasta 

Milanówka nr 223/XXVI/20 RMM z dnia 21 maja 2020 r w sprawie: przyjęcia Gminnego 

Programu Ochrony Środowiska dla Miasta Milanówka na lata 2020-2023 z perspektywą do 

2027 roku; 

4. Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta Milanówka na lata 2009-2012. 

Milanówek: 2018 – uchwała Nr 231/XXII/08 Rady Miasta Milanówka z dnia 18 grudnia 2008 r. 

w sprawie przyjęcia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta Milanówka na 

lata 2009-2012; 

5. Inwentaryzacja pomników przyrody na obszarze Podwarszawskiego Trójmiasta Ogrodów 

[w:] Strategia rozwoju terenów zieleni na obszarze Podwarszawskiego Trójmiasta Ogrodów. 

Etap I. Inwentaryzacja i diagnoza zasobów przyrodniczych na obszarze Podwarszawskiego 

Trójmiasta Ogrodów w tym pomników przyrody 2015. Kraków: GAJDA; 

6. JCWPd nr 65 – karta informacyjna [w:] Państwowy Instytut Geologiczny – Państwowy Instytut 

Badawczy [online] http://pgi.gov.pl/psh/zadania-psh/8913-zadania-psh-jcwpd.html 

[dostęp: 11.09.2019]; 

7. Kondracki Jerzy 1994 Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Warszawa: 

PWN. ISBN 83-01-11422-3; 
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8. Langer H. 1978 Ekologia krajobrazu a planowanie przestrzenne [w:] Przegląd Zagranicznej 

Literatury Zagranicznej z. 1 s. 21-39; 

9. Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:25 000 wraz z opracowaniami pochodnymi 2004 

[w:] Mazowiecki System Informacji Przestrzennej Wrota Mazowsza [online] 

http://msip.wrotamazowsza.pl/msip [dostęp: 13.09.2019]; 

10. Mapa hydrogeologiczna [w:] Centralna Baza Danych Geologicznych [online] 

http://dm.pgi.gov.pl [dostęp: 11.09.2019]; 

11. Mapa klimatyczna [w:] IMGW [online] http://old.imgw.pl/klimat/ [dostęp: 11.09.2019]; 

12. Matuszkiewicz Jan Marek 1993 Krajobrazy roślinne i regiony geobotaniczne Polski. Prace 

Geograficzne nr 158. Warszawa: Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania 

PAN. Wrocław: Zakład Narodowy im. Ossolińskich – Wydawnictwo. ISBN 83-04-04080-8; 

13. Matuszkiewicz Jan Marek 2008 Potencjalna roślinność naturalna. Warszawa: Instytut 

Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN; 

14. Matuszkiewicz Jan Marek 2008 Regionalizacja geobotaniczna Polski. Warszawa: Instytut 

Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN; 

15. Matuszkiewicz Jan Marek 2008 Regionalizacja geobotaniczna Polski. Mapa przeglądowa 

1:300 000. Warszawa: Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN; 

16. Matuszkiewicz W., Faliński J.B., Kostrowicki A.S., Matuszkiewicz J.M., Olaczek R., Wojterski T. 

1995 Potencjalna roślinność naturalna Polski. Mapa przeglądowa 1:300 000. Warszawa: 

Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN; 

17. Opracowanie ekofizjograficzne miasta Milanówka 2006. Warszawa: Biuro Badań 

Geologicznych i Ochrony Środowiska „EKOPROJEKT” Zaczkiewicz Wojciech, Zaczkiewicz 

Barbara; 

18. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2015. Warszawa: BUDPLAN Sp. z o.o. 

Gosk Joanna, Smoczyńska Magdalena; 

19. Program ochrony powietrza dla stref w województwie mazowieckim, w których zostały 

przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu 2020. Uchwała Nr 

115/20 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 8 września 2020 r. 

20. Program Ochrony Środowiska dla Powiatu Grodziskiego na lata 2017-2020 z perspektywą 

na lata 2021-2024 2017. Poznań: EKO-PROJEKT Judek Katarzyna, Szulc Natalia, Laube 

Dominika; 

21. Roczna ocena jakości powietrza w województwie mazowieckim. Raport wojewódzki za rok 

2018 2019. Warszawa: Główny Inspektorat Ochrony Środowiska – Departament Monitoringu 

Środowiska; 

22. Strategiczny plan adaptacji dla sektorów i obszarów wrażliwych na zmiany klimatu do roku 

2020 z perspektywą do roku 2030 2012. Warszawa: Ministerstwo Środowiska; 

23. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 

1998 – obowiązujące. Warszawa: Biuro Planowania Rozwoju Warszawy – Uchwała 

Nr 195/LV/98 Rady Miasta Milanówka z dnia 10 marca 1998 r. w sprawie Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka; 
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24. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 

2021 – projekt. Burmistrz Miasta Milanówka, Referat Planowania Przestrzennego i Estetyki 

Miasta: Jędrzejczak Dominika, Zantonowicz Katarzyna, Miłosz Emilia, Przetakiewicz Zofia, 

BUDPLAN Sp. z o.o.; 

25. Szalewicz Halina 1985 Szczegółowa mapa geologiczna Polski 1:50 000 arkusz 558 – Grodzisk 

Mazowiecki. Państwowy Instytut Geologiczny; 

26. Szalewicz Halina 1988 Objaśnienia do Szczegółowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 

Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558). Warszawa: Instytut Geologiczny – Wydawnictwa 

Geologiczne; 

27. Woś Alojzy 1993 Regiony klimatyczne Polski w świetle częstości występowania różnych 

typów pogody [w:] Zeszyty Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN 

nr 20. Warszawa: IGIZ PAN. ISSN 0867-6836. 

Podstawę prawną i źródła prawne stanowiło: 

28. Konwencja o ocenach oddziaływania na środowisko w kontekście transgranicznym (Dz. U. 

1999 nr 96 poz. 1110); 

29. Plan zagospodarowania przestrzennego województwa mazowieckiego – uchwała nr 22/18 

Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu 

zagospodarowania przestrzennego województwa mazowieckiego; 

30. Program ochrony środowiska dla Województwa Mazowieckiego do 2022 r. 2016 – uchwała 

nr 3/17 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 24 stycznia 2017 r. w sprawie Programu 

ochrony środowiska dla Województwa Mazowieckiego do roku 2022 wraz z prognozą 

oddziaływania na środowisko tego dokumentu; 

31. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 1 października 2012 r. w sprawie dopuszczalnych 

poziomów hałasu w środowisku; 

32. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 09 października 2014 r. w sprawie ochrony 

gatunkowej roślin; 

33. Rozporządzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 9 października 

2019 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych części wód 

powierzchniowych i jednolitych części wód podziemnych; 

34. Rozporządzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 11 października 

2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjału ekologicznego i stanu 

chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych części wód powierzchniowych, a 

także środowiskowych norm jakości dla substancji priorytetowych; 

35. Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko; 

36. Rozporządzenie z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakości wody przeznaczonej do spożycia 

przez ludzi; 

37. Rozporządzenie Nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. 

Warszawskiego Nr 43 poz. 149, nowelizacja Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 93 poz. 911 z dnia 3 sierpnia 

2000 r.); 
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38. Rozporządzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie 

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 14 lutego 2007 

r. Nr 42, poz. 870 ze zm.); 

39. Strategia rozwoju województwa mazowieckiego do roku 2030 2013 – uchwała Nr 158/13 

Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 28 października 2013 r.; 

40. Strategia zrównoważonego rozwoju miasta Milanówka na lata 2004-2002 2009 – uchwała 

nr 373/XXXII/09 Rady Miasta Milanówka z dnia 18 grudnia 2009 r.; 

41. Uchwała Rady Miasta Milanówka nr 101/XXXVII/92 z dnia 9 czerwca 1992 r., zmieniona 

uchwałą nr 18/IV/94 z dnia 27 września 1994 r.; 

42. Uchwała Nr 195/LV/98 Rady Miasta Milanówka z dnia 10 marca 1998 r. w sprawie Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka; 

43. Uchwała Nr 231/XXI/04 Rady Miasta Milanówka z dn. 21.12.2004 w sprawie ustanowienia 

użytku ekologicznego o nazwie "Łęgi Na Skraju" (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 10.01.2005 Nr 6 

poz. 155); 

44. Uchwała Nr 254/XXIII/05 Rady Miasta Milanówka z dnia 15 marca 2005 r. w sprawie 

ustanowienia zespołu przyrodniczo-krajobrazowego "Turczynek" w Mieście-Ogrodzie 

Milanówku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 109, poz. 3111); 

45. Uchwała Nr 493/XL/2014 Rady Miasta Milanówka z dnia 11 września 2014 r. w sprawie 

przystąpienia do sporządzania Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Milanówka; 

46. Uchwała 115/20 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 08 września 2020 r. w sprawie 

programu ochrony powietrza dla stref w województwie mazowieckim, w których zostały 

przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu; 

47. Uchwała nr 16/21 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie 

planu działań krótkoterminowych dla strefy mazowieckiej, w której istnieje ryzyko 

przekroczenia poziomów dopuszczalnych i alarmowego dwutlenku siarki w powietrzu; 

48. Ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Państwowej Inspekcji Sanitarnej; 

49. Ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Środowiska; 

50. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych; 

51. Ustawa z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach; 

52. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska; 

53. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym 

odprowadzaniu ścieków; 

54. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

55. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami ; 

56. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody; 

57. Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko ; 

58. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach; 
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59. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne ; 

60. Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o zmianie ustawy o Inspekcji Ochrony Środowiska 

oraz niektórych innych ustaw. 

II. POWIĄZANIA PROJEKTU STUDIUM Z INNYMI 

DOKUMENTAMI 

1. Wprowadzenie 

Miasto Milanówek położone jest w województwie mazowieckim, w powiecie 

grodziskim. Zlokalizowane jest w odległości około 26 km od centrum Warszawy i 4 km od 

centrum Grodziska Mazowieckiego. Wchodzi w skład aglomeracji warszawskiej. Miasto zajmuje 

powierzchnię 13,44 km2 i zamieszkuje je ok. 16 400 mieszkańców1. 

Miasto sąsiaduje z trzema gminami: od zachodu z gminą miejsko-wiejską Grodzisk 

Mazowiecki, od strony północno-wschodniej i południowo-wschodniej z gminą miejsko-wiejską 

Brwinów oraz od wschodu z gminą miejską Podkowa Leśna (Rys. 1). 

Rys. 1 Milanówek na tle województwa mazowieckiego, miast na prawach powiatu oraz na tle powiatu 

grodziskiego i gmin sąsiednich (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt; opracowanie własne na podst.: Państwowego rejestru 

granic i powierzchni jednostek podziału terytorialnego kraju) 

 

 

 

 

1 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt 

[za:] Dane GUS 2020. 
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Milanówek położony jest w znacznym oddaleniu od korytarzy ekologicznych 

o znaczeniu ponadlokalnym2. Najbliżej położonym elementem sieci krajowej 

i międzynarodowej jest położony na północ od miasta Kampinoski Park Narodowy, stanowiący 

jednocześnie obszar Natura 2000 PLC140001, Puszcza Kampinoska, na zachodzie dolina Bzury, 

a na wschodzie dolina Wisły. Jednocześnie struktury te są odizolowane od miasta nie tylko 

rozległymi obszarami rolniczymi, ale również terenami zabudowy i istotnymi barierami liniowymi 

takimi jak autostrada A2, drogi ekspresowe i krajowe oraz linie kolejowe (Rys. 2). 

Rys. 2 Milanówek na tle korytarzy ekologicznych (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt [za:] http://mapa.korytarze.pl) 

 

W Milanówku nie wyróżnia się zatem terenów pełniących funkcje ponadlokalnych 

korytarzy ekologicznych ze względu na brak większych, zwartych kompleksów leśnych oraz 

znacznego stopnia urbanizacji. Natomiast występują tu struktury, określane jako system 

przyrodniczy miasta, sprzyjające przemieszczaniu się gatunków w skali lokalnej. 

System przyrodniczy miasta tworzony jest przez wskazane do ochrony tereny 

o najwyższych walorach przyrodniczo-krajobrazowych: zabytkowa część z dużym udziałem 

roślinności o leśno-parkowym charakterze i wiekowym drzewostanem, parki, skwery i inne 

tereny zieleni, fragmenty lasów oraz otuliny biologiczne cieków wodnych. System ten łączy się 

z obszarami przyrodniczymi położonymi poza granicami Milanówka – m.in. wchodzącymi 

w skład Warszawskiej Obszaru Chronionego Krajobrazu. Główne połączenia w kierunku 

północnym stanowią cieki wodne i rowy wraz z towarzyszącymi im łąkami i zadrzewieniami. 

Nie są to jednak rozbudowane struktury i mogą pełnić rolę korytarzy ekologicznych przede 

 

 

 

2 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt 

[za:] Jędrzejewski W. i in. Projekt korytarzy ekologicznych łączących Europejską Sieć Natura 2000 

w Polsce 2011. 
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wszystkim dla mniejszych gatunków. W kierunku wschodnim i południowo-zachodnim 

powiązanie z sąsiednimi strukturami przyrodniczymi (głównie płatami lasów) odbywa się, 

przede wszystkim, poprzez mozaikę zbiorowisk leśnych i łąkowych. Rolę sięgaczy ekologicznych 

pełnią m.in. rzeka Rokitnica, Rów Grudowski, szczególnie na odcinku od ul. Kazimierzowskiej 

w kierunku południowym, ciek wodny wzdłuż południowo-wschodniej granicy miasta oraz lasy 

zespołu przyrodniczo-krajobrazowego „Turczynek”, a także tereny otwarte o płytkim zwierciadle 

wód gruntowych, położone w części wschodniej miasta w sąsiedztwie ul. Rososzańskiej (Rys. 3). 

Rys. 3 Formy ochrony przyrody w rejonie Milanówka oraz kierunki powiązań przyrodniczych 

z otoczeniem (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 2021 – 

projekt) 

 

Na przedmiotowym terenie obowiązuje obecnie Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanówka, przyjęte Uchwałą Nr 195/LV/98 z dnia 

10 marca 1998 r.  

2. Dokumenty stanowiące podstawę do sporządzania studium 

Projekt Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Milanówka opracowano na mocy uchwały 493/XL/2014 z dnia 11 września 2014 r. w sprawie 

przystąpienia do sporządzania Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Milanówka. 
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3. Informacje o zawartości i głównych celach projektowanego studium 

Struktura funkcjonalno-przestrzenna 

Przyjęte w projekcie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Milanówka podstawowe kierunki działań w zakresie zagospodarowania 

przestrzennego to ochrona najcenniejszych urbanistycznie, krajobrazowo i przyrodniczo 

rejonów miasta oraz wykształcanie, na obszarach przeznaczonych pod zabudowę, struktury 

miejskiej, nawiązującej przestrzennie do zabytkowego założenia o charakterze miasta-ogrodu 

położonego w części centralnej3. Kształtowanie polityki przestrzennej ma służyć zachowaniu 

wyjątkowego charakteru miasta-ogrodu wraz z poprawą jakości życia mieszkańców. Na 

stworzenie zdrowego i przyjaznego środowiska życia pozwoli czytelna i efektywna struktura 

przestrzenna miasta. Należy eksponować fundamentalną wartość Milanówka – charakter 

historycznego miasta-ogrodu tak, by miasto dalej harmonijnie się rozwijało. Układ terenów 

mieszkaniowych ma być oparty na przemyślanej kompozycji przestrzennej nawiązującej do 

historycznego założenia urbanistycznego4. 

Wizja ta jest odzwierciedlona w celach polityki przestrzennej Milanówka, a dążeniu do 

ich realizacji mają służyć kierunki działań i zmian określone w projekcie Studium. 

W projektowanym Studium dąży się do utrzymania atutów Milanówka i jednocześnie 

proponuje się działania usprawniające funkcjonowanie miasta. Zgodnie z założeniami i celami 

projektantów podstawowe kierunki i zasady kształtowania struktury przestrzennej miasta brzmią 

następująco: 

• dbałość o utrzymanie w zabytkowych fragmentach miasta i obszarach 

o najcenniejszych cechach krajobrazu podziału na kwartały, dużego udziału 

powierzchni biologicznie czynnej, w tym szczególnie zieleni wysokiej o leśnym 

charakterze, oraz bogactwa obiektów o wysokich walorach architektonicznych, 

• kształtowanie układów kwartałowych na terenach przeznaczonych pod zabudowę 

w nawiązaniu do takiej struktury w części historycznej miasta, 

• rozwój ruchu rowerowego i pieszego oraz komunikacji publicznej wraz z ograniczaniem 

samochodowego ruchu tranzytowego, 

• doprecyzowanie zasięgu przestrzennego śródmieścia i rozwój zabudowy pierzejowej 

z usługami w parterach, 

• dbałość o przestrzenie reprezentacyjne i wyznaczenie obszarów posiadających 

potencjał do pełnienia podobnych funkcji, 

• uwzględnienie istniejących dominant przestrzennych i otwarć widokowych przy 

kształtowaniu struktury miasta, 

 

 

 

3 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt, 

rozdz. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i w przeznaczeniu terenów oraz wpływu 

uwarunkowań na ustalenie kierunków i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy. 

4 Tamże. 
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• określenie odczytywalnych w przestrzeni granic miasta i bram wjazdowych, 

• próba uzupełnienia układu obiektów usług społecznych w peryferyjnych częściach 

miasta, 

• stworzenie systemu terenów zieleni: traktowanie Strefy Konserwatorskiej jako terenu 

spacerowego, przeznaczenie większych terenów na zieleń urządzoną, stworzenie 

systemu ciągów zieleni adaptując istniejące (rozchodzące się promieniście) 

i wytwarzając nowe, towarzyszące skwery, zieleńce i place zabaw, 

• zaprojektowanie sprawnego systemu szlaków rowerowych, 

• wprowadzenie ograniczeń albo zakazu zabudowy na terenach najcenniejszych 

przyrodniczo oraz na innych, na których wskazane są takie działania5. 

Nowy, kreowany w projekcie Studium układ funkcjonalno-przestrzenny Milanówka ma 

cechować się następującymi: 

• zachowanie zabytkowego układu urbanistyczno-krajobrazowego miasta wpisanego 

do rejestru zbytków, 

• zachowanie centrotwórczej roli śródmieścia z jednoczesnym utrzymaniem jego zasięgu 

– ograniczanie rozpraszania funkcji przyciągających największą liczbę mieszkańców 

i przedsiębiorców poza centrum miasta, 

• tworzenie w śródmieściu głównych przestrzeni reprezentacyjnych miasta, zachowanie 

i kształtowanie cech zabudowy miejskiej, w tym układu pierzei, 

• zachowanie i poprawa ekspozycji istniejących dominant przestrzennych, 

• utrzymanie i realizacja jako podstawowej funkcji – zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej realizowanej w formie wolnostojącej na działkach z możliwie dużym 

udziałem powierzchni biologicznie czynnej, 

• wskazanie na obszarze Milanówka rejonów możliwego rozwoju usług – tereny położone 

wzdłuż ul. Królewskiej oraz centra lokalne – zapewniające dodatkowo możliwość 

nawiązywania więzi społecznych mieszkańców, 

• wskazanie na obszarze Milanówka rejonów możliwego rozwoju zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej – na terenach poprzemysłowych (w dzielnicach Jedwab 

i Nowowiejska), 

• projektowanie funkcji generujących największą liczbę podróży takich jak: przedszkola 

i szkoły, blisko miejsca zamieszkania, w poszczególnych dzielnicach – wyznaczenie 

nowych terenów pod funkcje usług publicznych w peryferyjnych, ale podlegających 

zabudowie, rejonach miasta, 

• kształtowanie obszarów przeznaczanych pod zabudowę w formie zwartych przestrzeni 

miejskich o komponowanym i funkcjonalnym układzie drogowym i z podziałem na 

kwartały, 

• aranżowanie wyróżniających się przestrzennie i funkcjonalnie fragmentów tkanki 

miejskiej jako głównych przestrzeni reprezentacyjnych, 

 

 

 

5 Tamże. 
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• dostosowanie gęstości zaludnienia (rodzaj zabudowy) do położenia na obszarze 

miasta, w tym do możliwości obsługi komunikacyjnej – utrzymanie i dopuszczenie 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonach najlepiej skomunikowanych, 

• zaplanowanie połączeń przestrzennych, w tym komunikacyjnych, pomiędzy 

dzielnicami; usprawnienie przemieszczania się (szczególnie pieszych i rowerzystów) 

z rejonem śródmieścia – zaprojektowanie nowych połączeń drogowych oraz sieci 

szlaków pieszych i rowerowych, 

• zaplanowanie rozwiązań komunikacyjnych ograniczających ruch tranzytowy 

w obszarach z przewagą zabudowy mieszkaniowej, 

• zachowanie odpowiedniej odległości rejonów peryferyjnych (dopuszczonych pod 

zabudowę) od śródmieścia – zachowanie małych wymiarów miasta w celu 

zapobiegania „rozlewaniu się” zabudowy i ograniczaniu liczby podróży, 

• wskazanie lokalizacji skwerów miejskich i innych terenów zieleni tworzących 

przemyślany i funkcjonalny układ oraz realizacja ciągów spacerowych łączących 

najważniejsze tereny i obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe i kulturowe, 

• wyznaczenie terenów najcenniejszych przyrodniczo, na których niewskazana jest 

lokalizacja zabudowy m.in. – tereny leśne (lasek olszowy, Lasek Pondra, lasy na 

Turczynku); tereny rolnicze (północ miasta, łąki na wschodzie, dolina Rokitnicy), 

• zachowanie znacznego udziału powierzchni biologicznie czynnej, prowadzenie 

działań zmierzających do zwiększenia udziału drzew gatunków rodzimych na terenach 

zainwestowanych, 

• podnoszenie jakości przestrzeni poprzez remonty i wymianę nawierzchni i wyposażenia 

przestrzeni ogólnodostępnych z uszanowaniem występującej, wartościowej zieleni 

wysokiej6 (Rys. 4). 

Założenia te mają być realizowane głównie poprzez stosowanie ustalonych 

w projekcie Studium kierunków polityki przestrzennej dla poszczególnych rejonów Milanówka, 

zasad zagospodarowania w zależności od przeznaczenia oraz zasad ochrony środowiska 

przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego, rozwoju infrastruktury komunikacyjnej i technicznej7. 

 

 

 

6 Tamże, rozdz. Zasady kształtowania struktury funkcjonalno-przestrzennej [w:] Kierunki zmian w strukturze 

funkcjonalno-przestrzennej miasta i w przeznaczeniu terenów oraz wpływ uwarunkowań na ustalenie 

kierunków i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy. 

7 Tamże. 
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Rys. 4 Kierunki rozwoju struktury przestrzennej miasta Milanówka (źródło: Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt) 

 

Kierunki polityki przestrzennej dla poszczególnych dzielnic 

Na potrzeby realizacji wyżej omówionych kierunków i celów w projekcie Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka wyodrębniono 

dwanaście tzw. dzielnic. Podstawą wydzieleń były zbliżone cechy i struktura przestrzenna 
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obszarów. Dla poszczególnych dzielnic ustalono działania w zakresie polityki ochronnej, polityki 

naprawczej i polityki twórczej (Tab. 1)8. 

Tab. 1 Kierunki polityki przestrzennej dla poszczególnych dzielnic (opracowanie własne na podst.: 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – 

projekt) 

Lp. Polityka ochronna Polityka naprawcza Polityka twórcza 

1.  

Śródmieście 

• utrzymanie charakteru 

zabudowy kształtującego 

centrum miasta – zabudowy 

pierzejowej, zabudowy 

wielofunkcyjnej (usługowo-

mieszkaniowej), 

lokalizowanie funkcji 

sprzyjających integracji 

społecznej (…), 

• ochrona obszaru objętego 

wpisem do rejestru 

zabytków – zachowanie 

elementów układu 

urbanistycznego, w tym 

zachowanie historycznych 

ciągów ulic, unikanie 

wydzielania nowych dróg i 

prowadzenia wtórnych 

podziałów działek, 

zachowanie układu 

pierzejowego budynków 

wzdłuż ul. Warszawskiej w 

okolicach dworca 

kolejowego, 

• zachowanie 

charakterystycznych 

elementów struktury 

przestrzennej, w tym: 

zabudowy pierzejowej, 

dominant, przestrzeni 

reprezentacyjnych i 

terenów zieleni urządzonej, 

• zachowanie charakteru 

zabudowy i gabarytów 

budynków istniejących, 

zachowanie dużego udziału 

powierzchni biologicznie 

czynnej w tym przede 

wszystkim zieleni wysokiej 

• podnoszenie jakości przestrzeni poprzez 

remonty, wymianę nawierzchni i wyposażenia 

przestrzeni reprezentacyjnych, 

zagospodarowanie terenów zieleni i placów z 

uszanowaniem występującej, wartościowej 

zieleni wysokiej oraz z uwzględnieniem 

charakterystycznych cech krajobrazu, w tym 

m.in. urządzenie terenu targowiska miejskiego, 

• podkreślenie znaczenia obszaru przestrzeni 

reprezentacyjnej dookoła dworca 

kolejowego, pomiędzy torami kolejowymi, a 

ul. Warszawską, eliminacja lub ograniczenie 

ruchu samochodowego na rzecz dostępności 

pieszej i rowerowej, 

• uporządkowanie i ograniczenie liczby 

obiektów informacji wizualnej (…), 

• wymiana i uzupełnienie wyposażenia w 

elementy małej architektury o spójnej 

stylistyce, 

• uporządkowanie polityki parkingowej i 

realizacja nowych miejsc postojowych 

(również rowerowych) w systemie Park & Ride 

(P&R) w sąsiedztwie terenu kolejowego, 

• usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej z 

pozostałymi rejonami miasta, 

• uzupełnianie i pełne wyposażenie terenów 

zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a 

zwłaszcza wodociąg i kanalizację oraz 

realizacja kanalizacji deszczowej, szczególnie 

w rejonie dworca kolejowego, 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia małej retencji 

• kształtowanie nowej 

zabudowy w sposób 

tworzący spójną 

kompozycję 

przestrzenną, 

podkreślającą rangę 

miejsca, m.in. 

poprzez 

wprowadzanie 

wysokiego 

standardu rozwiązań 

architektonicznych, 

technicznych i 

materiałowych, 

• prowadzenie 

działań 

zmierzających do 

realizacji nowego 

bezkolizyjnego 

przejścia pieszego i 

przejazdu 

rowerowego przez 

tory np. tunelu w 

ciągu ulic 

Piłsudskiego i 

Kościuszki 

2.  Strefa Konserwatorska 

 

 

 

8 Tamże. 
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Lp. Polityka ochronna Polityka naprawcza Polityka twórcza 

• ochrona cech 

świadczących o 

wyjątkowym charakterze 

(…) – zabytkowego układu 

urbanistycznego 

(zachowanie historycznych 

ciągów ulic, unikanie 

wydzielania nowych dróg i 

prowadzenia wtórnych 

podziałów działek), 

charakteru zabudowy i 

zieleni, w tym wysokiej, 

• zachowanie charakteru 

zabudowy i gabarytów 

budynków istniejących, 

zachowanie dużego udziału 

powierzchni biologicznie 

czynnej w tym przede 

wszystkim zieleni wysokiej, 

• ochrona kompleksów 

leśnych (…), 

• ochrona wału wydmowego 

przed nadmierna 

zabudową i niwelacją, 

• opieka nad zabytkowymi 

budynkami – remonty, 

renowacje, 

• zachowanie podstawowej 

funkcji – zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

wolnostojącej 

• podnoszenie jakości przestrzeni poprzez 

remonty i wymianę nawierzchni i wyposażenia 

przestrzeni ogólnodostępnych, 

zagospodarowanie terenów zieleni i placów z 

uszanowaniem występującej, wartościowej 

zieleni wysokiej oraz z uwzględnieniem 

charakterystycznych cech krajobrazu, 

• kształtowanie centrów lokalnych (…) m.in. 

poprzez podkreślenie znaczenia obszaru 

przestrzeni reprezentacyjnej przy skrzyżowaniu 

ulic Piłsudskiego i Nowowiejskiej z ulicą 

Królewską m.in. poprzez remonty nawierzchni, 

wprowadzenie obiektów małej architektury i 

zieleni urządzonej, podniesienie dostępności 

pieszej i rowerowej, 

• uporządkowanie i ograniczenie liczby 

obiektów informacji wizualnej (…), 

• remonty istniejących i realizacja nowych 

skwerów, zieleńców i placów zabaw (…) 

urządzonych w sąsiedztwie „ciągów zieleni”, 

• traktowanie całej Strefy Konserwatorskiej jako 

swoistego obszaru zieleni – wzbogacenie ulic 

w elementy wypoczynkowe oraz urządzenie 

wybranych dróg w formie „ciągów zieleni” - 

alei spacerowych, ciągów pieszo-

rowerowych lub dróg w strefach 

zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30, 

• wymiana i uzupełnienie wyposażenia w 

elementy małej architektury o spójnej 

stylistyce, 

• prowadzenie remontów bezkolizyjnych przejść 

przez tory (kładek) oraz działań zmierzających 

do przebudowy tych obiektów, z 

uwzględnieniem projektowania 

uniwersalnego (…), 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zmniejszenia natężenia i prędkości pojazdów 

(…), 

• usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej 

ze śródmieściem i pozostałymi rejonami 

miasta, 

• uzupełnianie i pełne wyposażenie terenów 

zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a 

zwłaszcza wodociąg i kanalizację, 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia małej retencji 

• kształtowanie nowej 

zabudowy w sposób 

tworzący spójną 

kompozycję 

przestrzenną, 

podkreślającą rangę 

miejsca, m.in. 

poprzez 

wprowadzanie 

wysokiego 

standardu rozwiązań 

architektonicznych, 

technicznych i 

materiałowych 

3.  

Nowowiejska 

• ochrona obszaru 

historycznej parcelacji 

miasta tj. układu 

urbanistycznego 

zlokalizowanego po 

wschodniej stronie ul. 

Nowowiejskiej (zachowanie 

historycznych ciągów ulic 

• uzupełnienie układu drogowego po 

zachodniej stronie ul. Nowowiejskiej, w tym 

zrealizowanie połączenia ul. Łącznej ze 

Staszica, 

• kształtowanie centrum lokalnego (…) m.in. 

poprzez podkreślenie znaczenia obszaru 

przestrzeni reprezentacyjnej przy skrzyżowaniu 

ulic Piłsudskiego i Nowowiejskiej z ulicą 

• zaprojektowanie, w 

planach 

miejscowych, 

uzupełniającej 

struktury 

przestrzennej dla 

obszaru położonego 

po zachodniej 
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Lp. Polityka ochronna Polityka naprawcza Polityka twórcza 

oraz unikanie wydzielania 

nowych dróg i prowadzenia 

wtórnych podziałów 

działek), 

• na wschód od ulicy 

Nowowiejskiej - zachowanie 

podstawowej funkcji – 

zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

wolnostojącej, 

• zachowanie dużego udziału 

powierzchni biologicznie 

czynnej, w tym przede 

wszystkim zieleni wysokiej, 

• unikanie zabudowy 

związanej z pobytem ludzi 

na obszarach realnie 

narażonych na 

przekroczenia norm 

promieniowania 

elektromagnetycznego w 

sąsiedztwie linii 110 kV 

Królewską m.in. poprzez remonty nawierzchni, 

wprowadzenie obiektów małej architektury i 

zieleni urządzonej, podniesienie dostępności 

pieszej i rowerowej, 

• uporządkowanie, w planach miejscowych, 

struktury funkcjonalnej obszaru – unikanie 

mieszania kolizyjnych ze sobą funkcji na 

sąsiadujących działkach, 

• podnoszenie jakości przestrzeni poprzez 

remonty i wymianę nawierzchni i wyposażenia 

przestrzeni ogólnodostępnych z 

uszanowaniem występującej, wartościowej 

zieleni wysokiej, 

• dbałość o zagospodarowanie przestrzeni przy 

granicy Milanówka w rejonie ulicy Królewskiej – 

jako swoistej „bramy wjazdowej” do miasta, 

• uporządkowanie i ograniczenie liczby 

obiektów informacji wizualnej (…), 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia udziału drzew gatunków 

rodzimych, 

• usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej 

ze śródmieściem i pozostałymi rejonami 

miasta, w tym urządzenie „ciągów zieleni” – 

alei spacerowych, ciągów pieszo-

rowerowych lub dróg w strefach 

zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30, 

• uzupełnianie i pełne wyposażenie terenów 

zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a 

zwłaszcza wodociąg i kanalizację, 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia małej retencji 

stronie ul. 

Nowowiejskiej, w tym 

połączeń ul. Łącznej 

ze Staszica oraz 

terenów 

wskazanych w 

studium do rozwoju 

funkcji usługowo-

mieszkalnych w 

oparciu o 

zaproponowany w 

studium podział na 

kwartały, 

• kształtowanie nowej 

zabudowy w sposób 

tworzący spójną 

kompozycję 

przestrzenną 

4.  

Gospodarska 

• ochrona obszaru 

historycznej parcelacji 

miasta tj. fragmentu układu 

urbanistycznego 

zlokalizowanego w 

kwartałach ulic Wiejskiej, 

Czubińskiej, Falęckiej i Wylot 

(zachowanie historycznych 

ciągów ulic oraz unikanie 

wydzielania nowych dróg i 

prowadzenia wtórnych 

podziałów działek), 

• zachowanie istniejących 

terenów zieleni, a w 

szczególności lasku 

olszowego, 

• wskazanie terenów z 

zakazem zabudowy – lasek 

olszowy, 

• zachowanie podstawowej 

funkcji – zabudowy 

mieszkaniowej 

• uzupełnienie układu drogowego (…) poza 

obszarem historycznej parcelacji miasta, 

• podnoszenie jakości przestrzeni poprzez 

remonty i wymianę nawierzchni i wyposażenia 

przestrzeni ogólnodostępnych z 

uszanowaniem występującej, wartościowej 

zieleni wysokiej, 

• uporządkowanie i ograniczenie liczby 

obiektów informacji wizualnej (…), 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia udziału drzew gatunków 

rodzimych, 

• usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej 

ze śródmieściem i pozostałymi rejonami 

miasta, w tym urządzenie „ciągów zieleni” – 

alei spacerowych, ciągów pieszo-

rowerowych lub dróg w strefach 

zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30, 

• prowadzenie działań zmniejszających ryzyko 

wystąpienia podtopień na obszarach o 

• kształtowanie nowej 

zabudowy w sposób 

tworzący spójną 

kompozycję 

przestrzenną 
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jednorodzinnej 

wolnostojącej, 

• zachowanie możliwie 

dużego udziału powierzchni 

biologicznie czynnej, w tym 

przede wszystkim zieleni 

wysokiej 

niekorzystnych warunkach gruntowo 

wodnych, 

• uzupełnianie i pełne wyposażenie terenów 

zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a 

zwłaszcza wodociąg i kanalizację, 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia małej retencji szczególnie w 

rejonie lasku olszowego, 

• prowadzenie działań mających na celu 

utrzymanie lub zwiększenie retencjonowania 

wód opadowych (…), 

• w projektowaniu zagospodarowania terenów 

należy uwzględnić występujące urządzenia 

melioracyjne i odwodnieniowe – zachować i 

zagospodarować rowy jako interesujący 

element krajobrazu wkomponowany w układ 

przestrzenny 

5.  

Północny Zachód 

• ochrona obszaru objętego 

wpisem do rejestru 

zabytków – fragmentu 

cmentarza, 

• zachowanie możliwie 

dużego udziału powierzchni 

biologicznie czynnej w tym 

przede wszystkim zieleni 

wysokiej, 

• zachowanie podstawowej 

funkcji – zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

wolnostojącej 

• kształtowanie kwartałów miasta i uzupełnienie 

układu drogowego,– przede wszystkim 

poszerzanie ulic i wydzielanie nowych dróg 

wskazanych w studium oraz połączeń 

dodatkowych, w tym poprzecznych 

pomiędzy wąskimi uliczkami – zwiększenie 

rangi i funkcjonalności ulicy Wojska Polskiego, 

• kształtowanie centrum lokalnego (…) m.in. 

poprzez podkreślenie znaczenia obszaru 

przestrzeni reprezentacyjnej przy skrzyżowaniu 

ulic Kościuszki i Kwiatowej m.in. poprzez 

remonty nawierzchni, wprowadzenie 

obiektów małej architektury i zieleni 

urządzonej, podniesienie dostępności pieszej i 

rowerowej, 

• podkreślenie znaczenia przestrzeni przy 

wejściu głównym na teren cmentarza m.in. 

poprzez remonty nawierzchni, wprowadzenie 

obiektów małej architektury i zieleni 

urządzonej, podniesienie dostępności pieszej i 

rowerowej, 

• podnoszenie jakości przestrzeni poprzez 

remonty i wymianę nawierzchni i wyposażenia 

przestrzeni ogólnodostępnych z 

uszanowaniem występującej, wartościowej 

zieleni wysokiej, 

• dbałość o zagospodarowanie przestrzeni przy 

granicy Milanówka w rejonie ulic Kwiatowej i 

Kościuszki – jako swoistych „bram 

wjazdowych” do miasta, 

• uporządkowanie i ograniczenie liczby 

obiektów informacji wizualnej (…), 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia udziału drzew gatunków 

rodzimych, 

• usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej 

ze śródmieściem i pozostałymi rejonami 

• zaprojektowanie, w 

planach 

miejscowych, 

uzupełniającej 

struktury 

przestrzennej i 

komplementarnej 

sieci ulic w oparciu o 

zaproponowany w 

studium podział na 

kwartały i w 

nawiązaniu do 

sąsiadującego 

układu 

przestrzennego 

Strefy 

Konserwatorskiej, 

• kształtowanie nowej 

zabudowy w sposób 

tworzący spójną 

kompozycję 

przestrzenną 
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miasta, w tym urządzenie „ciągów zieleni” - 

alei spacerowych, ciągów pieszo-

rowerowych lub dróg w strefach 

zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30, 

• uzupełnianie i pełne wyposażenie terenów 

zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a 

zwłaszcza wodociąg i kanalizację, 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia małej retencji, 

• w projektowaniu zagospodarowania terenów 

należy uwzględnić występujące urządzenia 

melioracyjne i odwodnieniowe – zachować i 

zagospodarować rowy jako interesujący 

element krajobrazu wkomponowany w układ 

przestrzenny 

6.  

Zachód 

• zachowanie istniejących 

terenów zieleni – teren 

ogrodów działkowych, 

terenów zieleni w dolinie 

rzeki Rokitnicy, 

• wskazanie terenów z 

zakazem zabudowy – m.in. 

łąki położone w dolinie rzeki 

Rokitnicy, 

• zachowanie możliwie 

dużego udziału powierzchni 

biologicznie czynnej, w tym 

przede wszystkim zieleni 

wysokiej, 

• zachowanie podstawowej 

funkcji – zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

wolnostojącej, 

• unikanie zabudowy 

obszarów realnie 

narażonych na 

niebezpieczeństwo 

powodzi, 

• unikanie zabudowy 

związanej z pobytem ludzi 

na obszarach realnie 

narażonych na 

przekroczenia norm 

promieniowania 

elektromagnetycznego w 

sąsiedztwie linii 110 kV 

• kształtowanie kwartałów miasta i uzupełnienie 

układu drogowego,– przede wszystkim 

poszerzanie ulic i wydzielanie nowych dróg 

wskazanych w studium oraz połączeń 

dodatkowych, w tym poprzecznych 

pomiędzy wąskimi uliczkami, 

• podnoszenie jakości przestrzeni poprzez 

remonty i wymianę nawierzchni i wyposażenia 

przestrzeni ogólnodostępnych z 

uszanowaniem występującej, wartościowej 

zieleni wysokiej, 

• dbałość o zagospodarowanie przestrzeni przy 

granicy Milanówka w rejonie ulicy Ludnej – 

jako swoistej „bramy wjazdowej” do miasta, 

• odpowiednie urządzenie i wyposażenie 

terenów zieleni położonych w dolinie rzeki 

Rokitnicy dla celów rekreacyjno-

wypoczynkowych oraz w sposób 

zapewniający ochronę przed powodzią, 

• uporządkowanie i ograniczenie liczby 

obiektów informacji wizualnej (…), 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia udziału drzew gatunków 

rodzimych, 

• usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej 

ze śródmieściem i pozostałymi rejonami 

miasta, w tym urządzenie „ciągów zieleni” – 

alei spacerowych, ciągów pieszo-

rowerowych lub dróg w strefach 

zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30, 

• uzupełnianie i pełne wyposażenie terenów 

zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a 

zwłaszcza wodociąg i kanalizację, 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia małej retencji 

• zaprojektowanie, w 

planach 

miejscowych, 

uzupełniającej 

struktury 

przestrzennej i 

komplementarnej 

sieci ulic w oparciu o 

zaproponowany w 

studium podział na 

kwartały i w 

nawiązaniu do 

sąsiadującego 

układu 

przestrzennego 

Strefy 

Konserwatorskiej – 

szczególnie w rejonie 

na południe od ul. 

Ludnej, 

• kształtowanie nowej 

zabudowy w sposób 

tworzący spójną 

kompozycję 

przestrzenną, 

• prowadzenie 

działań 

zmierzających do 

realizacji nowego 

bezkolizyjnego 

przejścia pieszego i 

przejazdu 

rowerowego przez 

tory wzdłuż rzeki 

Rokitnicy 

7.  

Jedwab 

• zachowanie historycznych 

ciągów ulic jako 

• uzupełnienie układu drogowego, 

kształtowanie kwartałów miasta – przede 

• zaprojektowanie, w 

planach 
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pozostałości dawnej 

parcelacji miasta; 

• zachowanie istniejących 

terenów zieleni – teren Łęgi 

na Skraju, tereny zieleni w 

dolinie rzeki Rokitnicy, 

• wskazanie terenów z 

zakazem zabudowy – m.in. 

łąki położone w dolinie rzeki 

Rokitnicy, 

• zachowanie możliwie 

dużego udziału powierzchni 

biologicznie czynnej, w tym 

przede wszystkim zieleni 

wysokiej, 

• unikanie zabudowy i 

nieodpowiedniego 

zagospodarowania 

obszarów realnie 

narażonych na 

niebezpieczeństwo powodzi 

 

 

wszystkim odtworzenie możliwych do realizacji 

dróg zaplanowanych w planach 

parcelacyjnych, 

• zaprojektowanie, w planach miejscowych, 

uzupełniającej struktury przestrzennej dla 

obszaru położonego w rejonie ulic Brzozowej, 

Warszawskiej, Bliskiej i Na Skraju - terenów 

wskazanych w studium do rozwoju głównie 

funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, 

• zaprojektowanie, w planach miejscowych, 

uzupełniającej struktury przestrzennej dla 

obszarów położonych na południe od ulicy 

Dębowej – terenów wskazanych w studium do 

rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, 

wielorodzinnej oraz usługowej – odpowiednie 

rozplanowanie poszczególnych funkcji, 

• podnoszenie jakości przestrzeni poprzez 

remonty i wymianę nawierzchni i wyposażenia 

przestrzeni ogólnodostępnych z 

uszanowaniem występującej, wartościowej 

zieleni wysokiej, 

• dbałość o zagospodarowanie przestrzeni przy 

granicy Milanówka w rejonie ulicy Królewskiej – 

jako swoistej „bramy wjazdowej” do miasta, 

• odpowiednie urządzenie i wyposażenie 

terenów zieleni położonych w dolinie rzeki 

Rokitnicy dla celów rekreacyjno-

wypoczynkowych oraz w sposób 

zapewniający ochronę przed powodzią, 

• uporządkowanie i ograniczenie liczby 

obiektów informacji wizualnej (…), 

• remonty istniejących i realizacja nowych 

skwerów, zieleńców, placów zabaw i terenów 

sportowych dostępnych dla mieszkańców i 

urządzonych w sąsiedztwie zabudowy 

wielorodzinnej i „ciągów zieleni”, 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia udziału drzew gatunków 

rodzimych, 

• usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej 

ze śródmieściem i pozostałymi rejonami 

miasta, w tym urządzenie „ciągów zieleni” – 

alei spacerowych, ciągów pieszo-

rowerowych lub dróg w strefach 

zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30, 

• uzupełnianie i pełne wyposażenie terenów 

zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a 

zwłaszcza wodociąg i kanalizację, 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia małej retencji 

miejscowych, 

uzupełniającej 

struktury 

przestrzennej i 

komplementarnej 

sieci ulic w oparciu o 

zaproponowany w 

studium podział na 

kwartały i w 

nawiązaniu do 

istniejących 

historycznych 

ciągów ulic oraz 

sąsiadującego 

układu 

przestrzennego 

Strefy 

Konserwatorskiej, 

• kształtowanie nowej 

zabudowy w sposób 

tworzący spójną 

kompozycję 

przestrzenną, 

• prowadzenie 

działań 

zmierzających do 

realizacji nowego 

bezkolizyjnego 

przejścia pieszego i 

przejazdu 

rowerowego przez 

tory wzdłuż rzeki 

Rokitnicy 

8.  

Grudów 

• ochrona obszaru 

historycznej parcelacji 

miasta tj. fragmentu układu 

urbanistycznego 

• kształtowanie kwartałów miasta i uzupełnienie 

układu drogowego – przede wszystkim 

poszerzanie dróg istniejących i wydzielanie 

nowych ulic wskazanych w studium oraz 

• zaprojektowanie, w 

planach 

miejscowych, 

uzupełniającej 
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zlokalizowanego pomiędzy 

ulicami Grudowską, 

Królewską, Szkolną oraz 

Rowem Grudowskim 

(zachowanie historycznych 

ciągów ulic oraz unikanie 

prowadzenia wtórnych 

podziałów działek), 

• zachowanie ciągłości Rowu 

Grudowskiego, 

• zachowanie podstawowej 

funkcji – zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

wolnostojącej z wyjątkiem 

terenów sąsiadujących z 

ulicą Królewską, 

• zachowanie możliwie 

dużego udziału powierzchni 

biologicznie czynnej, w tym 

przede wszystkim zieleni 

wysokiej, 

• ochrona kompleksów 

leśnych (…), 

• unikanie zabudowy 

obszarów realnie 

narażonych na 

niebezpieczeństwo 

podtopień, 

• unikanie zabudowy 

związanej z pobytem ludzi 

na obszarach realnie 

narażonych na 

przekroczenia norm 

promieniowania 

elektromagnetycznego w 

sąsiedztwie linii 110 kV 

innych połączeń dodatkowych w rejonach o 

utrudnionym dostępie – zwiększenie rangi i 

funkcjonalności ulicy Wiatracznej oraz 

dostępności komunikacyjnej działek 

sąsiadujących z ulicą Grudowską na odcinku 

gdzie biegnie linia WKD, 

• kształtowanie centrum lokalnego (…) m.in. 

poprzez podkreślenie znaczenia obszaru 

przestrzeni reprezentacyjnej przy skrzyżowaniu 

ulic Grudowskiej i Królewskiej m.in. poprzez 

remonty nawierzchni, wprowadzenie 

obiektów małej architektury i zieleni 

urządzonej, podniesienie dostępności pieszej i 

rowerowej, 

• uporządkowanie, w planach miejscowych, 

struktury funkcjonalnej obszaru – unikanie 

mieszania kolizyjnych ze sobą funkcji na 

sąsiadujących działkach, 

• podnoszenie jakości przestrzeni poprzez 

remonty i wymianę nawierzchni i wyposażenia 

przestrzeni ogólnodostępnych z 

uszanowaniem występującej, wartościowej 

zieleni wysokiej, 

• odpowiednie urządzenie i wyposażenie 

terenów zieleni położonych wzdłuż Rowu 

Grudowskiego dla celów rekreacyjno-

wypoczynkowych oraz w sposób 

zapewniający ochronę przed podtopieniami, 

• realizacja nowych skwerów, zieleńców, 

placów zabaw i terenów sportowych 

dostępnych dla mieszkańców i urządzonych 

w sąsiedztwie „ciągów zieleni”, 

• uporządkowanie i ograniczenie liczby 

obiektów informacji wizualnej (…), 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia udziału drzew gatunków 

rodzimych, 

• usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej 

ze śródmieściem i pozostałymi rejonami 

miasta, w tym urządzenie „ciągów zieleni” - 

alei spacerowych, ciągów pieszo-

rowerowych lub dróg w strefach 

zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30, 

• uzupełnianie i pełne wyposażenie terenów 

zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a 

zwłaszcza wodociąg i kanalizację, 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia małej retencji 

struktury 

przestrzennej i 

komplementarnej 

sieci ulic w oparciu o 

zaproponowany w 

studium podział na 

kwartały i w 

nawiązaniu do 

istniejących 

historycznych 

ciągów ulic, 

• kształtowanie nowej 

zabudowy w sposób 

tworzący spójną 

kompozycję 

przestrzenną 

9.  

Kazimierzowska 

• zachowanie ciągłości Rowu 

Grudowskiego i innych 

rowów oraz sąsiadujących z 

nim terenów zieleni, 

wyznaczanie w planach 

miejscowych (tam gdzie to 

• kształtowanie kwartałów miasta i uzupełnienie 

układu drogowego – przede wszystkim 

poszerzanie dróg istniejących i wydzielanie 

nowych ulic wskazanych w studium oraz 

innych połączeń dodatkowych w rejonach o 

• zaprojektowanie, w 

planach 

miejscowych, 

uzupełniającej 

struktury 

przestrzennej i 



P R O G N O Z A  O D D Z I A Ł Y W A N I A  N A  Ś R O D O W I S K O   

S T U D I U M  U W A R U N K O W A Ń  I  K I E R U N K Ó W  

Z A G O S P O D A R O W A N I A  P R Z E S T R Z E N N E G O  M I A S T A  M I L A N Ó W K A  

 

25 | S t r o n a  

 

Lp. Polityka ochronna Polityka naprawcza Polityka twórcza 

możliwe) pasów zieleni jako 

obudowy biologicznej 

rowów, 

• zachowanie podstawowej 

funkcji – zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

wolnostojącej, 

• zachowanie możliwie 

dużego udziału powierzchni 

biologicznie czynnej, w tym 

przede wszystkim zieleni 

wysokiej, 

• unikanie zabudowy i 

nieodpowiedniego 

zagospodarowania 

obszarów realnie 

narażonych na 

niebezpieczeństwo 

podtopień. 

 

utrudnionym dostępie - zwiększenie rangi i 

funkcjonalności ulic Wiatracznej i Łąkowej, 

• kształtowanie centrów lokalnych (…) m.in. 

poprzez podkreślenie znaczenia obszaru 

przestrzeni reprezentacyjnej przy skrzyżowaniu 

ulic Kazimierzowskiej, Brwinowskiej i Średniej 

oraz Łąkowej i Kazimierzowskiej m.in. poprzez 

remonty nawierzchni, wprowadzenie 

obiektów małej architektury i zieleni 

urządzonej, podniesienie dostępności pieszej i 

rowerowej, 

• uporządkowanie, w planach miejscowych, 

struktury funkcjonalnej obszaru szczególnie w 

rejonie ulicy Łąkowej – unikanie mieszania 

kolizyjnych ze sobą funkcji na sąsiadujących 

działkach, 

• podnoszenie jakości przestrzeni poprzez 

remonty i wymianę nawierzchni i wyposażenia 

przestrzeni ogólnodostępnych z 

uszanowaniem występującej, wartościowej 

zieleni wysokiej, 

• odpowiednie urządzenie i wyposażenie 

terenów zieleni położonych wzdłuż Rowu 

Grudowskiego dla celów rekreacyjno-

wypoczynkowych oraz w sposób 

zapewniający ochronę przed podtopieniami, 

• realizacja nowych skwerów, zieleńców, 

placów zabaw i terenów sportowych 

dostępnych dla mieszkańców i urządzonych 

w sąsiedztwie „ciągów zieleni”, 

• dbałość o zagospodarowanie przestrzeni przy 

granicy Milanówka w rejonie ulicy 

Kazimierzowskiej – jako swoistej „bramy 

wjazdowej” do miasta, 

• uporządkowanie i ograniczenie liczby 

obiektów informacji wizualnej (…), 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia udziału drzew gatunków 

rodzimych, 

• usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej 

ze śródmieściem i pozostałymi rejonami 

miasta, w tym urządzenie „ciągów zieleni” - 

alei spacerowych, ciągów pieszo-

rowerowych lub dróg w strefach 

zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30, 

• uzupełnianie i pełne wyposażenie terenów 

zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a 

zwłaszcza wodociąg i kanalizację, 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia małej retencji 

komplementarnej 

sieci ulic w oparciu o 

zaproponowany w 

studium podział na 

kwartały, 

• kształtowanie nowej 

zabudowy w sposób 

tworzący spójną 

kompozycję 

przestrzenną, 

• prowadzenie 

działań 

zmierzających do 

realizacji obiektów 

usług społecznych, 

w tym obiektu o 

funkcji oświatowej – 

przeznaczonego 

głównie dla 

mieszkańców 

południowej części 

miasta 

10.  

Południe 

• zachowanie ciągłości Rowu 

Grudowskiego i 

sąsiadujących z nim 

terenów zieleni, 

• kształtowanie kwartałów miasta i uzupełnienie 

układu drogowego – przede wszystkim 

poszerzanie dróg istniejących i wydzielanie 

nowych ulic wskazanych w studium oraz 

• zaprojektowanie, w 

planach 

miejscowych, 

uzupełniającej 
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Lp. Polityka ochronna Polityka naprawcza Polityka twórcza 

wyznaczanie w planach 

miejscowych (tam gdzie to 

możliwe) pasów zieleni jako 

obudowy biologicznej rowu, 

• wskazanie terenów z 

zakazem zabudowy – m.in. 

tereny leśne położone przy 

wschodniej granicy miasta, 

• zachowanie podstawowej 

funkcji – zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

wolnostojącej, 

• zachowanie możliwie 

dużego udziału powierzchni 

biologicznie czynnej, w tym 

przede wszystkim zieleni 

wysokiej, 

• unikanie zabudowy 

obszarów realnie 

narażonych na 

niebezpieczeństwo 

podtopień 

innych połączeń dodatkowych w rejonach o 

utrudnionym dostępie – zwiększenie rangi i 

funkcjonalności ulicy Łąkowej, 

• uporządkowanie, w planach miejscowych, 

struktury funkcjonalnej obszaru szczególnie w 

rejonie ulicy Średniej – unikanie mieszania 

kolizyjnych ze sobą funkcji na sąsiadujących 

działkach, 

• podnoszenie jakości przestrzeni poprzez 

remonty i wymianę nawierzchni i wyposażenia 

przestrzeni ogólnodostępnych z 

uszanowaniem występującej, wartościowej 

zieleni wysokiej, 

• odpowiednie urządzenie i wyposażenie 

terenów zieleni położonych wzdłuż Rowu 

Grudowskiego dla celów rekreacyjno-

wypoczynkowych oraz odpowiednie 

zagospodarowanie terenów wzdłuż Rowu 

Grudowskiego i cieku wodnego płynącego 

przy wschodniej granicy miasta w sposób 

zapewniający ochronę przed podtopieniami, 

• dbałość o zagospodarowanie przestrzeni przy 

granicy Milanówka w rejonie ulicy Średniej – 

jako swoistej „bramy wjazdowej” do miasta, 

• uporządkowanie i ograniczenie liczby 

obiektów informacji wizualnej (…), 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia udziału drzew gatunków 

rodzimych, 

• usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej 

ze śródmieściem i pozostałymi rejonami 

miasta, w tym urządzenie „ciągów zieleni” – 

alei spacerowych, ciągów pieszo-

rowerowych lub dróg w strefach 

zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30, 

• uzupełnianie i pełne wyposażenie terenów 

zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a 

zwłaszcza wodociąg i kanalizację, 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia małej retencji 

struktury 

przestrzennej i 

komplementarnej 

sieci ulic, w tym 

połączeń pomiędzy 

ulicami Średnią, a 

Łąkową w oparciu o 

zaproponowany w 

studium podział na 

kwartały, 

• kształtowanie nowej 

zabudowy w sposób 

tworzący spójną 

kompozycję 

przestrzenną, 

• prowadzenie 

działań 

zmierzających do 

realizacji nowego 

bezkolizyjnego 

przejścia pieszego i 

przejazdu 

rowerowego przez 

tory kolei WKD 

wzdłuż Rowu 

Grudowskiego, 

• w sytuacji braku 

możliwości realizacji 

(…) obiektu usług 

społecznych (w tym 

o funkcji oświatowej) 

przeznaczonego 

głównie dla 

mieszkańców 

południowej części 

miasta – 

prowadzenie 

działań 

zmierzających do 

realizacji takiego 

obiektu 

11.  

Wschód 

• ochrona obszaru objętego 

wpisem do rejestru 

zabytków – Turczynek, w 

tym opieka nad 

zabytkowymi budynkami – 

remonty, renowacje, 

• ochrona obszaru 

historycznej parcelacji 

miasta tj. fragmentu układu 

urbanistycznego 

zlokalizowanego pomiędzy 

ulicami Warszawską, 

Podwiejską i Królewską oraz 

Rowem Grudowskim 

• na terenach przeznaczonych pod zabudowę 

kształtowanie kwartałów miasta i uzupełnianie 

układu drogowego – przede wszystkim 

poszerzanie wybranych dróg istniejących 

wydzielanie nowych ulic wskazanych w 

studium oraz innych połączeń dodatkowych 

w rejonach o utrudnionym dostępie, 

• uporządkowanie, w planach miejscowych, 

struktury funkcjonalnej obszaru szczególnie w 

rejonie ulicy Królewskiej – unikanie mieszania 

kolizyjnych ze sobą funkcji na sąsiadujących 

działkach, 

• podnoszenie jakości przestrzeni poprzez 

remonty i wymianę nawierzchni i wyposażenia 

• w planach 

miejscowych, 

zaprojektowanie na 

terenach 

przeznaczonych 

pod zabudowę, 

uzupełniającej 

struktury 

przestrzennej i 

komplementarnej 

sieci ulic w oparciu o 

zaproponowany w 

studium podział na 

kwartały, 
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Lp. Polityka ochronna Polityka naprawcza Polityka twórcza 

(zachowanie historycznych 

ciągów ulic oraz unikanie 

prowadzenia wtórnych 

podziałów działek), 

• zachowanie ciągłości Rowu 

Grudowskiego i 

sąsiadujących z nim 

terenów zieleni oraz innych 

rowów, wyznaczanie w 

planach miejscowych (tam 

gdzie to możliwe) pasów 

zieleni jako obudowy 

biologicznej rowów, 

• zachowanie istniejących 

terenów otwartych miasta i 

terenów zieleni – terenów 

łąk położonych przy 

wschodniej granicy miasta, 

terenów ogrodów 

działkowych i kompleksów 

sportowo-rekreacyjnych, 

• wskazanie terenów z 

zakazem zabudowy – m.in. 

łąki położone  na 

wschodzie oraz grunty leśne 

w założeniu Turczynek, 

• ochrona kompleksów 

rolnych poprzez 

wprowadzenie zakazu 

zabudowy na gruntach 

wysokich klas 

bonitacyjnych, 

• ochrona kompleksów 

leśnych (…), 

• na terenach położonych na 

zachód od ulicy 

Rososzańskiej zachowanie 

podstawowej funkcji – 

zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

wolnostojącej, 

• zachowanie możliwie 

dużego udziału powierzchni 

biologicznie czynnej, w tym 

przede wszystkim zieleni 

wysokiej, 

• unikanie zabudowy 

obszarów realnie 

narażonych na 

niebezpieczeństwo 

podtopień, 

• unikanie zabudowy 

związanej z pobytem ludzi 

na obszarach realnie 

narażonych na 

przekroczenia norm 

promieniowania 

przestrzeni ogólnodostępnych z 

uszanowaniem występującej, wartościowej 

zieleni wysokiej, 

• odpowiednie urządzenie i wyposażenie 

terenów zieleni położonych wzdłuż Rowu 

Grudowskiego dla celów rekreacyjno-

wypoczynkowych oraz odpowiednie 

zagospodarowanie terenów wzdłuż Rowu 

Grudowskiego i rowów położonych przy 

wschodniej granicy miasta w sposób 

zapewniający ochronę przed podtopieniami, 

• dbałość o zagospodarowanie przestrzeni przy 

granicy Milanówka w rejonie ulicy Królewskiej – 

jako swoistej „bramy wjazdowej” do miasta, 

• uporządkowanie i ograniczenie liczby 

obiektów informacji wizualnej (reklam i 

szyldów), 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia udziału drzew gatunków 

rodzimych, 

• usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej 

ze śródmieściem i pozostałymi rejonami 

miasta, w tym urządzenie „ciągów zieleni” – 

alei spacerowych, ciągów pieszo-

rowerowych lub dróg w strefach 

zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30, 

• uzupełnianie i pełne wyposażenie terenów 

zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a 

zwłaszcza wodociąg i kanalizację, 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia małej retencji, 

• w projektowaniu zagospodarowania terenów 

należy uwzględnić występujące urządzenia 

melioracyjne i odwodnieniowe – zachować i 

zagospodarować rowy jako interesujący 

element krajobrazu wkomponowany w układ 

przestrzenny 

• kształtowanie nowej 

zabudowy w sposób 

tworzący spójną 

kompozycję 

przestrzenną, 

• prowadzenie 

działań 

zmierzających do 

realizacji tzw. 

północnej 

obwodnicy miasta z 

nowym 

bezkolizyjnym 

przejazdem przez 

tory kolei 
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Lp. Polityka ochronna Polityka naprawcza Polityka twórcza 

elektromagnetycznego w 

sąsiedztwie linii 110 kV 

12.  

Północ 

• ochrona obszaru objętego 

wpisem do rejestru 

zabytków – stanowisko 

archeologiczne 

zlokalizowane przy 

północnej granicy miasta, 

• zachowanie ciągłości 

rowów, wyznaczanie w 

planach miejscowych (tam 

gdzie to możliwe) pasów 

zieleni jako obudowy 

biologicznej rowów, 

• na terenach 

przeznaczonych pod 

zabudowę zachowanie 

podstawowej funkcji – 

zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

wolnostojącej; 

dopuszczenie 

wprowadzenia zabudowy 

szeregowej w centralnej 

części  dzielnicy, 

• dążenie do realizacji 

terenów zieleni i usług 

społecznych we 

wskazanych w studium 

rejonach, 

• zachowanie możliwie 

dużego udziału powierzchni 

biologicznie czynnej, w tym 

przede wszystkim zieleni 

wysokiej, 

• unikanie zabudowy 

obszarów realnie 

narażonych na 

niebezpieczeństwo 

podtopień. 

• na terenach przeznaczonych pod zabudowę 

kształtowanie kwartałów miasta i uzupełnianie 

układu drogowego – przede wszystkim 

wydzielanie nowych ulic wskazanych w 

studium oraz innych połączeń dodatkowych, 

• kształtowanie centrum lokalnego (…) m.in. 

poprzez podkreślenie znaczenia obszaru 

przestrzeni reprezentacyjnej przy skrzyżowaniu 

ulic Kościuszki i Kwiatowej m.in. poprzez 

odpowiednie zagospodarowanie terenów 

oraz remonty nawierzchni, wprowadzenie 

obiektów małej architektury i zieleni 

urządzonej, podniesienie dostępności pieszej i 

rowerowej, 

• dbałość o zagospodarowanie przestrzeni przy 

granicy Milanówka w rejonie ulicy Kościuszki – 

jako swoistej „bramy wjazdowej” do miasta, 

• uporządkowanie i ograniczenie liczby 

obiektów informacji wizualnej (…), 

• urządzenie i wyposażenie terenów zieleni 

projektowanych przy „ciągach zieleni”, 

• usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej 

ze śródmieściem i pozostałymi rejonami 

miasta, w tym urządzenie „ciągów zieleni” - 

alei spacerowych, ciągów pieszo-

rowerowych lub dróg w strefach 

zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30, 

• odpowiednie urządzenie i wyposażenie 

terenów położonych wzdłuż rowów w sposób 

zapewniający ochronę przed podtopieniami, 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia udziału drzew gatunków 

rodzimych, 

• uzupełnianie i pełne wyposażenie terenów 

zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, a 

zwłaszcza wodociąg i kanalizację, 

• prowadzenie działań zmierzających do 

zwiększenia małej retencji, 

• w projektowaniu zagospodarowania terenów 

należy uwzględnić występujące urządzenia 

melioracyjne i odwodnieniowe – zachować i 

zagospodarować rowy jako interesujący 

element krajobrazu wkomponowany w układ 

przestrzenny 

• zaprojektowanie, w 

planach 

miejscowych, 

struktury 

przestrzennej i 

komplementarnej 

sieci ulic, w tym 

połączeń pomiędzy 

ulicami Wylot, a 

Kościuszki w oparciu 

o zaproponowany w 

studium podział na 

kwartały oraz w 

nawiązaniu do 

terenów sąsiednich i 

historycznego 

założenia 

urbanistycznego, 

• wskazanie rejonu do 

przeprowadzenia 

procedury scalenia i 

podziału 

nieruchomości – 

dostosowanie 

porolniczej struktury 

gruntów do 

warunków miejskich, 

• wskazanie jako 

głównej funkcji – 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

wolnostojącej, 

• kształtowanie nowej 

zabudowy w sposób 

tworzący spójną 

kompozycję 

przestrzenną, 

• prowadzenie 

działań 

zmierzających do 

realizacji obiektów 

usług społecznych, 

w tym o funkcji 

oświatowej – 

przeznaczonych 

głównie dla 

mieszkańców 

północnej części 

miasta 
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Kierunki i wskaźniki zagospodarowania oraz użytkowania terenów 

Dla wyznaczonych terenów funkcjonalnych określono wskaźniki urbanistyczne (Tab. 2). 

Tab. 2 Wskaźniki zagospodarowania i użytkowania terenów (opracowanie własne na podst.: Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt) 

Lp. 
Teren 

funkcjonalny 
Symbol 

Minimalna 

powierzchnia 

biologicznie 

czynna [%] 

Maksymalna 

powierzchnia 

zabudowy 

[%] 

Minimalna 

powierzchnia 

nowo 

wydzielanej 

działki 

budowlanej 

[m2] 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

[m] 

1.  
Teren zabudowy 

centrotwórczej 
MC 

MC.1 50 40 1500 12 

MC.2 50 40 1500 14 

MC.3 50 40 2000 12 

MC.4 30 40 1500 12 

MC.5 30 40 1500 14 

MC.6 30 40 500 12 

MC.7 30 50 1500 14 

MC.8 20 50 1500 14 

MC.9 10 60 500 14 

MC.10 10 80 500 14 

MC.11 5 90 500 14 

2.  

Tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

MN 

MN.1 80 15 2000 12 

MN.2 70 15 3000 12 

MN.3 70 15 2500 12 

MN.4 70 15 2000 12 

MN.5 70 15 1800 12 

MN.6 70 15 1500 12 

MN.7 70 20 1500 12 

MN.8 70 20 1200 12 

MN.9 60 25 1000 12 

MN.10 50 20 1500 12 

MN.11 50 20 1200 12 

MN.12 50 30 800 12 

MN.13 50 30 

400 - dla 

terenów 

zabudowy 

szeregowej 

800 - dla 

terenów 

zabudowy 

bliźniaczej 

12 

3.  MW MW.1 60 30 1200 12 
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Lp. 
Teren 

funkcjonalny 
Symbol 

Minimalna 

powierzchnia 

biologicznie 

czynna [%] 

Maksymalna 

powierzchnia 

zabudowy 

[%] 

Minimalna 

powierzchnia 

nowo 

wydzielanej 

działki 

budowlanej 

[m2] 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

[m] 

Tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

wielorodzinnej 

MW.2 40 30 2000 13 

MW.3 40 50 1500 12 

4.  

Tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

wielorodzinnej 

z usługami 

MWU MWU.1 40 50 1500 12 

5.  Tereny usług U 

U.1 50 40 2000 12 

U.2 50 40 1500 12 

U.3 50 40 1200 12 

U.4 40 30 1500 12 

U.5 40 50 1500 12 

U.6 30 50 2000 12 

U.7 30 50 1500 12 

U.8 15 70 1500 12 

6.  
Tereny usług 

publicznych 
UP 

UP.1 50 25 2000 12 

UP.2 50 25 2000 15 

UP.3 50 30 3000 15 

UP.4 50 40 3000 15 

UP.5 50 40 3000 12 

UP.6 30 50 3000 15 

UP.7 20 30 3000 15 

UP.8 5 50 3000 12 

7.  

Tereny usług 

sakralnych 

(wyznaniowych) 

UW UW.1 70 20 5000 15 

8.  
Tereny usług 

sportu 
US 

US.1 50 20 2000 15 

US.2 40 30 2000 15 

9.  
Tereny usług w 

zieleni 
UZP UZP.1 70 20 2000 12 

10.  
Tereny zieleni z 

usługami 
ZPU 

ZP/U.1 90 5 5000 12 

ZP/U.2 80 10 3000 12 

ZP/U.3 80 10 1500 12 

11.  
Tereny zieleni 

parkowej 
ZP 

ZP.1 95 0 5000 – 

ZP.2 90 0 2000 – 
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Lp. 
Teren 

funkcjonalny 
Symbol 

Minimalna 

powierzchnia 

biologicznie 

czynna [%] 

Maksymalna 

powierzchnia 

zabudowy 

[%] 

Minimalna 

powierzchnia 

nowo 

wydzielanej 

działki 

budowlanej 

[m2] 

Maksymalna 

wysokość 

zabudowy 

[m] 

ZP.3 90 0 1500 – 

ZP.4 90 5 5000 8 

ZP.5 90 5 2000 8 

ZP.6 30 0 800 – 

12.  
Tereny zieleni 

rekreacyjnej 
ZR 

ZR.1 80 – – – 

ZR.2 90 – – – 

ZR.3 95 – – – 

13.  Tereny lasów ZL ZL.1 95 – – – 

14.  
Tereny ogrodów 

działkowych 
ZD ZD.1 80 5 3000 

zgodnie 

z przepisami 

odrębnymi 

z zakresu 

rodzinnych 

ogrodów 

działkowych 

15.  Teren cmentarza ZC 
ZC.1 5 5 – 12 

ZC.2 80 – – – 
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Rys. 5 Kierunki rozwoju struktury funkcjonalnej miasta Milanówka (źródło: Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt) 

 

W projekcie Studium wskazano także tereny wyłączone spod zabudowy (przy czym 

nie dotyczy to obiektów drogowych, elementów infrastruktury technicznej, obiektów 

hydrotechnicznych lub służących ochronie środowiska bądź zapewnieniu bezpieczeństwa 

publicznego, a w przypadku terenów lasów – obiektów związanych z gospodarką leśną): 

• tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone symbolem ZR,  
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• tereny lasów, oznaczone symbolem ZL, 

• wybrane tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP, dla których w ustaleniach 

Studium nie określono wskaźnika powierzchni zabudowy, 

• tereny zbiorników i cieków wodnych9. 

Ponadto do terenów wyłączonych spod zabudowy, na których zagospodarowanie 

należy realizować zgodnie z przepisami odrębnymi, zaliczyć można obszary takie jak: 

• strefy techniczne wokół magistralnych urządzeń infrastruktury technicznej, 

• rejony występowania złóż kopalin, 

• obszary sąsiadujące z terenami kolejowymi10. 

Cele ochrony środowiska oraz sposoby, w jakich zostały uwzględnione w projekcie 

studium 

Projekt Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Milanówka jest powiązany z zapisami programów i planów takich jak: 

• Plan zagospodarowania przestrzennego województwa mazowieckiego, 

• Strategia rozwoju województwa mazowieckiego do roku 2030, 

• Program ochrony środowiska dla Województwa Mazowieckiego do roku 2022. 

Ponadto w projektowanym Studium uwzględniono także zapisy dokumentów takich jak: 

• Gminny Program Ochrony Środowiska dla Miasta Milanówka na lata 2020-2023 z 

perspektywą do 2027 roku, 

• Program Ochrony Środowiska dla Powiatu Grodziskiego na lata 2017-2020 

z perspektywą na lata 2021-2024, 

• Podwarszawskie Trójmiasto Ogrodów – poprawa spójności obszaru Podwarszawskiego 

Trójmiasta Ogrodów poprzez współpracę w zakresie polityki społecznej, kształtowania 

przestrzeni publicznej, gospodarki wodnej i komunikacji, 

• Strategia zrównoważonego rozwoju miasta Milanówka 2004-202011. 

W projekcie Studium uwzględniono zapisy w odniesieniu do celów i zadań ochrony 

środowiska w zakresie: ochrony zdrowia i warunków życia, ochrony bioróżnorodności fauny 

i flory, środowiska wodno-gruntowego, powierzchni ziemi, klimatu, powietrza, klimatu 

akustycznego i zagrożenia promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ochrony zabytków, 

dóbr materialnych i krajobrazu. 

 

 

 

9 Tamże. 

10 Tamże. 

11 W trakcie sporządzania projektu Studium trwały prace nad opracowaniem Strategii zrównoważonego 

rozwoju miasta Milanówka na lata 2017-2030. 
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Uwzględniono również cele ochrony środowiska ustalone na szczeblu krajowym 

i międzynarodowym w odniesieniu do: 

• utrzymania i ochrony wartości przyrodniczych – na mocy ustawy z dnia 27 kwietnia 

2001 r. Prawo ochrony środowiska oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 

przyrody, 

• ochrony gleb – na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych 

i leśnych, 

• ochrony wód powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia gospodarki wodno-

ściekowej – na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ustawy z dnia 

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 

o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków, Dyrektywy 

Parlamentu Europejskiego ustanawiającej ramy wspólnotowego działania w dziedzinie 

polityki wodnej oraz Programu ochrony środowiska województwa mazowieckiego, 

• ochrony powietrza – na mocy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 

środowiska oraz Programu ochrony środowiska województwa mazowieckiego, 

• właściwej gospodarki odpadami – na mocy ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 

o odpadach oraz ustawy z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku 

w gminach, 

• zachowania norm odnośnie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku – na 

mocy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska oraz powiązanymi 

z nią rozporządzeniami, 

• ochrony różnorodności biologicznej, właściwego stanu siedlisk – na mocy ustawy 

o ochronie przyrody, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, 

Krajowej strategii ochrony i zrównoważonego użytkowania różnorodności biologicznej 

oraz Konwencji o różnorodności biologicznej. 

Zasady ochrony środowiska i jego zasobów 

Zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym podstawą działań w zakresie przeznaczania terenów na określone cele 

i ustalania zasad ich zagospodarowania jest ład przestrzenny oraz zrównoważony rozwój, czyli 

gospodarowanie w harmonii z przyrodą, a więc z zachowaniem zasad i wymogów ochrony 

środowiska. Projekt Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta Milanówka uwzględnia tę zasadę. 

Projektowany dokument uwzględnia występowanie w granicach miasta Milanówka 

obszarów i obiektów objętych formami ochrony przyrody, dla których ustala uwzględnienie 

obowiązujących zakazów i nakazów określonych w przepisach odrębnych12. 

 

 

 

12 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 
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W projekcie przyjmuje się działania służące ochronie środowiska jako nadrzędne 

przyjmując następujące zasady: 

• ochrona charakteru Milanówka jako miasta-ogrodu, w tym zachowanie 

poszczególnych zasobów przyrodniczych i krajobrazowych oraz traktowanie ich jako 

nieodłącznych komponentów unikatowego krajobrazu miasta, 

• traktowanie ochrony środowiska jako nierozłącznej składowej procesów rozwojowych 

miasta, 

• stworzenie ciągłej, przenikającej tereny zurbanizowane, struktury przestrzennej terenów 

zieleni, łączącej najbardziej wartościowe obszary i fragmenty terenów otwartych 

w mieście, zachowujących spójność z terenami zieleni położonymi poza granicami 

miasta, 

• realizacja zabudowy i zagospodarowanie w sposób utrzymujący ich funkcje 

przyrodnicze, poprzez zachowanie wysokiego wskaźnika powierzchni biologicznie 

czynnej, utrzymanie leśno-parkowego charakteru, ochronę istniejącego drzewostanu 

zieleni ogrodowej, osiedlowej oraz parkowej, 

• zmniejszenie antropopresji poprzez rozbudowę zbiorczego systemu odprowadzania 

i oczyszczania ścieków, zapewnienie dostępu do paliw niskoemisyjnych, modernizację 

dróg (oczyszczanie wód opadowych z koron dróg), zmniejszenie wodochłonności 

i energochłonności tkanki miejskiej, 

• prowadzenie działań zwiększających retencjonowanie wód opadowych i roztopowych 

na terenie miasta, 

• wprowadzenie zakazu lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku 

wystąpienia poważnych awarii, o których mowa w przepisach odrębnych oraz 

realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, 

z wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urządzeń 

i obiektów infrastruktury technicznej, 

• wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji powodujących przekroczenie standardów 

jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący działalność posiada tytuł 

prawny13. 

Ponadto w projekcie wyróżniono system przyrodniczy miasta i dla tworzących go 

obszarów określono główne działania służące ochronie środowiska: 

• zachowanie, odtworzenie i kształtowanie ciągłości cieków wodnych (również tych 

przekształconych w rowy) oraz ich obudowy biologicznej i ekologicznej, 

a w szczególności wskazanych w uwarunkowaniach studium jako kierunki powiązań 

przyrodniczych Milanówka z otoczeniem, 

• utrzymanie leśno-parkowego charakteru działek budowlanych, a szczególnie tych 

położonych w zabytkowej części miasta - z zachowaniem wysokiego wskaźnika 

powierzchni biologicznie czynnej oraz zieleni wysokiej, w tym głównie gatunków 

 

 

 

13 Tamże, rozdz. Podstawowe zasady ochrony środowiska [w:] Obszary oraz zasady ochrony środowiska 

i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. 
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rodzimych i zgodnych z siedliskiem, w zależności od lokalizacji na terenie miasta, 

zwłaszcza takich jak: Quercus robur, Tilia cordata, Pinus sylvestris, Betula pendula, 

Carpinus betulus, Alnus glutinosa, Fraxinus excelsior, 

• zachowanie obniżeń terenowych, obszarów podmokłych, w tym łąk wilgotnych, 

a także rejonów występowania gruntów organicznych i innych obszarów szczególnie 

korzystnie wpływających na małą retencję na obszarze miasta, 

• uwzględnianie w projektowaniu zagospodarowania terenów występujących urządzeń 

melioracyjnych i odwodnieniowych – zachowanie i zagospodarowanie niektórych 

z nich (w tym rowów) jako interesujących elementów krajobrazu, 

• zachowanie, uzupełnianie, odtwarzanie alei i szpalerów przydrożnych i ulicznych oraz 

zakładanie nowych z zachowaniem zgodności taksonomicznej, przy czym postuluje się 

stosowanie gatunków, odmian, o wysokiej żywotności i wartości przyrodniczo-

krajobrazowej, 

• zachowanie i dalsze kształtowanie ciągów zieleni wzdłuż ulic, a w szczególności ciągów 

i zadrzewień wyróżniających się, 

• dążenie do zagospodarowania nowych działek budowlanych w sposób podobny do 

tych położonych na obszarze Strefy Konserwatorskiej – z zachowaniem wysokiego 

wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej oraz zieleni wysokiej, 

• zachowanie wysokiego udziału powierzchni biologicznie czynnej na innych obszarach 

cennych przyrodniczo np. na terenach: parków, skwerów, zieleni rekreacyjnej, czy 

usług w zieleni14. 

 

 

 

14 Tamże, rozdz. Podstawowe zasady ochrony środowiska [w:] Obszary oraz zasady ochrony środowiska 

i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. 
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Rys. 6 Kierunki rozwoju układu terenów zieleni miejskiej (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt) 
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Ochrona obiektów objętych formami ochrony przyrody 

W projekcie Studium wymieniono znajdujące się w granicach Milanówka obszary 

i obiekty prawnie chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody 

i ustalono uwzględnienie obowiązujących zakazów, nakazów i ograniczeń określonych 

w przepisach odrębnych. Są to następujące formy ochrony: 

• Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, 

• Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy Miasta Milanówka, 

• Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy „Turczynek”, 

• Użytek ekologiczny „Łęgi na skraju”, 

• pomniki przyrody, 

• ochrona gatunkowa roślin (Storczyk szerokolistny)15. 

Ochrona wód powierzchniowych i podziemnych 

W zakresie ochrony wód powierzchniowych i podziemnych w projekcie Studium jako 

priorytet przyjmuje się podniesienie czystości wód powierzchniowych i podziemnych, ochronę 

zasobów wód oraz zapewnienie mieszkańcom wody do picia wysokiej jakości. Jednocześnie 

zakłada się zwiększenie ilości retencjonowania wód i dążenie do odtworzenia przepływów 

w ciekach epizodycznych i okresowych. Projekt Studium zakłada, iż cele te powinny być 

realizowane poprzez następujące działania: 

• racjonalne użytkowanie zasobów wód podziemnych, 

• rozbudowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej – eliminującej w maksymalny sposób 

indywidualne sposoby utylizacji ścieków sanitarnych i w znacznym stopniu 

ograniczającej ilość zanieczyszczeń przedostających się do wód, 

• jedynie dopuszczenie rozwiązań indywidualnych w zakresie odprowadzania ścieków 

na zasadach zgodnych z przepisami odrębnymi (…), 

• zwiększenie zdolności retencyjnych obszaru poprzez zachowanie dużej powierzchni 

biologicznie czynnej (…), ochronę istniejących zbiorników wodnych, retencjonowanie 

i infiltrację wód opadowych i roztopowych, wdrażanie proekologicznych metod 

retencjonowania wód (…), stosowanie nawierzchni przepuszczalnych umożliwiających 

infiltrację wód, tworzenie zielonych dachów,  

• kompleksowe rozwiązanie odprowadzania wód opadowych i roztopowych z ciągów 

komunikacyjnych, placów i parkingów położonych w centrum miasta oraz 

oczyszczenie ich, w tym z zastosowaniem metod proekologicznych, zgodnie 

zobowiązującymi przepisami (…), 

• sporządzanie opracowań, analiz i innych badań mających na celu wypracowanie 

optymalnych i spójnych zasad gospodarowania zasobami wód podziemnych 

i powierzchniowych (…), 

 

 

 

15 Tamże. 
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• utrzymanie i kształtowanie stref buforowych wokół cieków, w tym wzdłuż rzeki Rokitnicy 

i Rowu Grudowskiego (…) w celu ograniczenia spływu substancji biogennych do wód16. 

Ochrona ukształtowania terenu 

Ochrona ukształtowania terenu ma być realizowana poprzez: 

• zachowanie czytelności wału wydmowego – ochronę przed nadmierną zabudową 

i niwelacją terenu, 

• zachowanie ciągłości dolin cieków wodnych (w tym również rowów), uwzględnianie 

ich przebiegu w zagospodarowaniu terenów i działek, 

• zachowanie obniżeń terenowych, niecek i obszarów podmokłych, w tym łąk 

wilgotnych szczególnie korzystnie wpływających na małą retencję na obszarze 

miasta17. 

Ochrona gleb 

Ochronie gleb służyć mają następujące cele i działania zmierzające do ich realizacji: 

• ochrona gruntów organicznych, w tym gruntów położonych wzdłuż rzeki Rokitnicy oraz 

na terenach zlokalizowanych we wschodniej części miasta, 

• rozbudowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej (…), 

• racjonalne stosowanie nawozów sztucznych i środków ochrony roślin na terenach 

ogrodów przydomowych i leśnych, 

• przeciwdziałanie degradacji chemicznej gleb poprzez ochronę powietrza i wód 

powierzchniowych, 

• ograniczanie zabudowy terenów zmeliorowanych, a w sytuacji dopuszczenia rozwoju 

zabudowy zaproponowanie w planach miejscowych rozwiązań zapewniających 

odpowiednie odwodnienie, ale i retencję dla działek budowlanych18. 

Ochrona stanu jakości powietrza atmosferycznego 

W zakresie ochrony powietrza przed nadmiernym zanieczyszczeniem projektowany 

dokument wskazuje następujące działania: 

• dążenie do zachowania ciągów zieleni wspomagających przewietrzanie miasta – 

szczególnie z kierunku zachodniego, 

• zachowanie dominującego charakteru zainwestowania w formie luźnej zabudowy ze 

znacznym udziałem zieleni, 

 

 

 

16 Tamże, rozdz. Ochrona wód powierzchniowych i podziemnych [w:] Obszary oraz zasady ochrony 

środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. 

17 Tamże, rozdz. Ochrona ukształtowania terenu [w:] Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego 

zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. 

18 Tamże, rozdz. Ochrona gleb [w:] Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony 

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. 
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• modernizacja systemów grzewczych i docieplenie budynków (…), 

• prowadzenie kontroli źródeł emisji zanieczyszczeń na terenie miasta – zakładów 

wyposażonych w urządzenia chłodnicze, stacje paliw, zakładów produkcyjnych, 

• zaopatrywanie w ciepło gazem ziemnym, gazem płynnym, olejem opałowym lekkim 

i energią elektryczną oraz popularyzację odnawialnych źródeł energii (…), 

• modernizacja dróg publicznych i poprawa stanu technicznego nawierzchni oraz 

budowa obwodnicy trasy wojewódzkiej celem ograniczenia ruchu tranzytowego w 

centrum miasta, a także rozwój komunikacji zbiorowej i prowadzenie innych działań 

ograniczających ruch samochodowy, 

• rozbudowa tras rowerowych oraz ciągów pieszych umożliwiających zwiększenie liczby 

podróży odbywających się tymi środkami, (…) ograniczających ruch samochodowy (…), 

• przy modernizacji dróg i parkingów stosowanie materiałów i technologii 

gwarantujących ograniczenie emisji pyłu podczas eksploatacji, 

• ochrona istniejących i wprowadzanie nowych nasadzeń roślinnych poprawiających 

warunki aerosanitarne, w szczególności wzdłuż ciągów komunikacyjnych, 

• kształtowanie właściwych zachowań społecznych poprzez propagowanie 

konieczności oszczędzania energii cieplnej i elektrycznej oraz uświadamianie 

o szkodliwości spalania paliw niskiej jakości, ochrona terenów otwartych stanowiących 

strefy przewietrzania19. 

Ochrona klimatu akustycznego 

Ochrona klimatu akustycznego zgodnie z projektem Studium ma być realizowana 

poprzez następujące działania: 

• modernizacja i poprawa stanu technicznego dróg, 

• ochrona istniejących i tworzenie nowych pasów zieleni izolacyjnej w sąsiedztwie 

szlaków komunikacyjnych o największym natężeniu ruchu, 

• ograniczenie ruchu kołowego w centrum miasta, rozwój infrastruktury pieszo-

rowerowej20, 

• w planach miejscowych odsuwanie zabudowy (o funkcji chronionej akustycznie) na 

terenach w pobliżu ciągów komunikacyjnych, 

• projektowanie głównie obiektów usługowych w pobliżu dworca, 

• wprowadzanie gęstej roślinności – drzew i krzewów w zwartych skupiskach, na terenach 

zieleni w pobliżu dworca21. 

 

 

 

19 Tamże, rozdz. Ochrona stanu jakości powietrza atmosferycznego [w:] Obszary oraz zasady ochrony 

środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. 

20 Tamże, rozdz. Ochrona klimatu akustycznego [w:] Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego 

zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. 

21 Tamże. 
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Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym 

Ochronie przed promieniowaniem elektromagnetycznym służyć ma ograniczenie 

lokalizowania zabudowy (szczególnie związanej z pobytem ludzi) w strefie oddziaływania linii 

elektromagnetycznej 110 kV. Ewentualna realizacja budynków związanych z pobytem ludzi 

wymaga przeprowadzenia pomiarów oddziaływania linii. Wymaga się, by sposób 

zagospodarowania terenów pod liniami i w ich pobliżu uwzględniał wymogi określone w 

przepisach odrębnych22. 

III. CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA 

ŚRODOWISKA ORAZ JEGO ZAGROŻENIA 

1. Elementy abiotyczne środowiska 

Budowa geologiczna 

Według podziału fizyczno-geograficznego Kondrackiego obszar miasta Milanówka 

znajduje się w południowo-wschodniej części mezoregionu Równiny Łowicko-Błońskiej (318.72), 

znajdującej się we wschodniej części makroregionu Niziny Środkowomazowieckiej (318.7), 

która jest częścią podprowincji Nizin Środkowopolskich (318) oraz prowincji Niziny 

Środkowoeuropejskiej (31). Równina Łowicko-Błońska to morenowa równina denudacyjna 

z wysokościami 85-100 m, w większości dobrymi glebami brunatnoziemnymi i czarnymi ziemiami 

na pylastej lub piaszczystej pokrywie glin morenowych. Przecinają ją rzeki spływające do Bzury 

ze Wzniesień Środkowo-Mazowieckich: Moszczenica, Mroga, Skierniewka, Rawka, Pisia 

i Utrata23. 

Stratygrafia 

Według podziału Polski na jednostki strukturalne miasto Milanówek leży 

w południowo-zachodniej części niecki mazowieckiej. Obszar opracowania znajduje się 

w strefie zasięgu lądolodu stadiału mazowiecko-podlaskiego (Warty) zlodowacenia 

środkowopolskiego, z tego względu na jego powierzchni występują głównie osady 

czwartorzędowe o zmiennej miąższości, podścielone naprzemianległymi przepuszczalnymi 

i nieprzepuszczalnymi osadami trzeciorzędowymi24. 

Utwory trzeciorzędowe obejmują niewielki płat w południowo-wschodniej części 

miasta i są to: iły, mułki i piaski występujące w formie wypiętrzeń i kier w osadach 

czwartorzędowych. Utwory czwartorzędowe obejmują przeważającą część miasta. 

Reprezentują je głównie osady powstałe w wyniku akumulacji lodowcowej i sandrowej (piaski 

 

 

 

22 Tamże. 

23 Kondracki J. 1994 Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. 

24 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 
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i żwiry wodnolodowcowe i gliny zwałowe) oraz denudacji i erozji (piaski stożków 

napływowych). Piaski i żwiry wodnolodowcowe górne zalegają na glinach zwałowych oraz 

iłach, mułkach i piaskach plioceńskich. W Milanówku są wynikiem intensywnej akumulacji wód 

lodowcowych. W obniżeniach terenowych, na skutek akumulacji w dnach niecek 

bezodpływowych i jezior, występują nawarstwienia iłów, mułków i piasków zastoiskowych 

dolnych, a także gytii, mułków oraz piasków jeziornych. W końcowej fazie zlodowacenia 

i w holocenie doszło do depozycji piasków eolicznych, utrwalonych współcześnie w formie 

nieregularnych płatów oraz wydm. Wśród najmłodszych utworów (powstałych w holocenie) 

można wyróżnić powstałe w wyniku akumulacji organicznej – torfy i piaski torfiaste 

zlokalizowane w północnej, wschodniej i południowej części miasta (Rys. 7)25. 

Rys. 7 Budowa geologiczna (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt na podst.: Szalewicz H. 1985 Szczegółowa Mapa 

Geologiczna Polski 1:50 000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558)) 

 

 

 

 

25 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2015; Szalewicz H. 1988 Objaśnienia do 

Szczegółowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558); Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 
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Udokumentowane złoża kopalin 

W granicach miasta Milanówka występuje jedno udokumentowane złoże kopalin: 

złoże surowców ilastych ceramiki budowlanej – Henryków, składające się z dwóch pól 

złożonych zlokalizowanych w przeważającej części w miejscowościach Henryków i Chrzanów 

Mały. W Milanówku, przy zachodniej granicy, znajduje się fragment pola II o powierzchni około 

0,6 km2. W polu tym udokumentowano 259 tys. m3 pstrych iłów plioceńskich (Rys. 8)26. 

Rys. 8 Złoże kopalin na terenie Milanówka i Grodziska Mazowieckiego (źródło: Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt na podst.: dane PIG) 

 

Ukształtowanie terenu i elementy rzeźby 

Ukształtowanie terenu 

Powierzchnia miasta opada z kierunku południowego, gdzie najwyższy punkt 

zlokalizowany jest przy południowej granicy miasta i osiąga wysokość około 112 m n.p.m., 

ku północy, do najniższego punktu w mieście – około 90 m n.p.m., w dolinie rzeki Rokitnicy. 

Deniwelacje terenu dochodzą więc do około 22 m. Rzeźba terenu jest mało urozmaicona, 

przeważają spadki do 2°. Wyraźnym akcentem w rzeźbie, pomimo znacznego zniekształcenia 

na skutek rozwoju zabudowy, jest podłużny wał wydmowy zlokalizowany pomiędzy ulicami 

Podleśną i Podgórną. Zauważalne jest również to, że najstarsza część miasta – dawny 

 

 

 

26 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt 

[za:] Szalewicz H. 1988 Objaśnienia do mapy geośrodowiskowej Polski 1:50 000. Arkusz Grodzisk 

Mazowiecki 2010. 
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Milanówek-Letnisko, usytuowana jest w znacznej części na terenach położonych nieco wyżej 

niż północne, zachodnie i wschodnie części miasta (Rys. 9)27. 

Rys. 9 Rzeźba terenu (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta Milanówka 2021 – projekt) 

 

 

 

 

27 Tamże. 
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Elementy rzeźby 

Rzeźbę Milanówka tworzą formy pochodzenia fluwialnego, denudacyjnego i eolicznego 

utworzone podczas deglacjacji lądolodu środkowopolskiego28.  

Przeważającą część Milanówka obejmuje równina wodnolodowcowa powstała 

w wyniku działalności wód ablacyjnych. W granicach miasta jej wysokość bezwzględna waha 

się od około 110 m n.p.m. do 98 m n.p.m. Urozmaicona jest formami pochodzenia eolicznego: 

wałem wydmowym – wzdłuż ulicy Podleśnej, i wydmami parabolicznymi – wzdłuż granicy 

z Podkową Leśną. Ponadto na wschód od Grudowa występuje rozległa równina piasków 

przewianych29. 

Formą pochodzenia lodowcowego jest morena płaska obejmująca północną część 

miasta, użytkowaną przeważnie rolniczo. To równina lekko pochylona ku północy o średnim 

nachyleniu wynoszącym 2°. Zbudowana jest z glin zwałowych oraz piasków i żwirów. Powstała 

w wyniku deglacjacji lądolodu – wskutek topnienia wód doszło do rozmycia i wyniesienia 

materiału zwałowego oraz wyrównania powierzchni ziemi30. 

W strefie martwego lodu utworzyło się zagłębienie po martwym lodzie, osiągające 

głębokość do 4 m, oraz niecka wytopiskowa – obecnie stanowiąca dolinę rzeki Rokitnicy, 

będąca płytką formą o płaskim dnie, wypełniona piaskami, namułami i torfami holoceńskimi. 

W dnie zagłębienia powstała niewielka równina jeziorna – na wschód od ulicy Bagnistej31. 

Typowy dla obszaru jest stożek napływowy, zlokalizowany między ulicami Wysoką 

i Nowowiejską, obecnie jednak niewyróżniający się w krajobrazie ze względu na przekształcenia 

antropogeniczne32. 

Ponadto w obrębie miasta występują formy pochodzenia rzecznego – dna dolin 

rzecznych, wąskie i niezbyt głębokie, przebiegające z południa na północ i z południowego 

wschodu na północny zachód33. 

Wody powierzchniowe 

Obszar miasta Milanówka położony jest w dorzeczu Rokitnicy i odwadniany jest 

w kierunku północno-zachodnim. Rokitnica stanowi główną rzekę miasta, płynie (na fragmencie) 

wzdłuż jego południowo-zachodniej granicy. Koryto rzeki zostało uregulowane i wyprostowane, 

 

 

 

28 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2015; Szalewicz H. 1988 Objaśnienia do 

Szczegółowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558). 

29 Tamże. 

30 Tamże. 

31 Tamże. 

32 Tamże. 

33 Tamże. 
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dlatego nie tworzy wyraźnego tarasu akumulacyjnego. W wyniku małej retencji zlewni, rzeka 

zanika w okresach suchych na odcinku powyżej Grodziska Mazowieckiego. Niemniej jednak 

wezbrania Rokitnicy mogą być przyczyną lokalnych podtopień i zalewów34. 

Sieć hydrograficzną miasta Milanówka uzupełniają mniejsze cieki oraz rowy 

melioracyjne – występują one najliczniej w północnej i wschodniej części miasta na terenach 

niezabudowanych. Największym i najdłuższym z nich jest Rów Grudowski, wykorzystujący linię 

naturalnego cieku (dopływu z Nowej Wsi). Drenuje on południową i wschodnią cześć miasta, 

natomiast z Rokitnicą łączy się poza jego granicami. W ostatnich latach, w związku 

z podtopieniami obszarów zabudowanych głównie w północnej i południowej części miasta, 

część rowów melioracyjnych i odwadniających została poddana czyszczeniu, pogłębieniu 

i konserwacji35. 

Zbiorniki wód powierzchniowych występują głównie w formie stawów i oczek, ponadto 

we wschodniej części miasta znajduje się wypełnione wodą, dawne wyrobisko 

poeksploatacyjne iłów poznańskich. 

Wody podziemne 

Główny zbiornik wód podziemnych 

Miasto Milanówek położone jest w obrębie Subniecki Warszawskiej części centralnej 

(215a), będącej częścią Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Subniecki Warszawskiej (215). 

Zbiornik 215a jest nieudokumentowany (wstępnie rozpoznany). Jego szacunkowe zasoby 

dyspozycyjne wynoszą 145 tys. m3 na dobę, natomiast średnia głębokość ujęć – 180 m36. 

Jednolite części wód podziemnych 

Według obowiązującego obecnie podziału obszaru Polski na jednolite części wód 

podziemnych miasto Milanówek położone jest w jednostce o numerze 65 (PLGW200065). 

JCWPd 65 ma powierzchnię 3 184,3 km2. W jednostce tej występują dwa piętra wodonośne: 

czwartorzędowy (Tab. 3) i paleogeńsko-neogeński (Tab. 4). Wody w utworach 

czwartorzędowych występują w piaskach i żwirach genezy lodowcowej. Utwory wodonośne 

o różnej miąższości tworzą od jednego do dwóch poziomów wodonośnych, które pozostając 

w więzi hydraulicznej tworzą główny użytkowy poziom wodonośny. We wschodniej części 

miasta pierwszy poziom wodonośny występuje w dolinie kopalnej, tzw. Rynnie Brwinowskiej, 

zbudowanej zosadów piaszczysto-żwirowych pozbawionych warstwy izolacyjnej. Z uwagi na 

dużą miąższość i zasobność Rynny część centralną Subniecki Warszawskiej uznano za zbiornik 

o znaczeniu regionalnym i zaliczono do Obszarów Wysokiej Ochrony – OWO. Mniejszą rolę pełni 

 

 

 

34 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2015; Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 

35 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 

36 Mapa hydrogeologiczna. 
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piętro trzeciorzędowe. Utworami wodonośnymi w obrębie trzeciorzędowego piętra 

wodonośnego są piaski pliocenu, miocenu i oligocenu. Poziom oligoceński stanowi Obszar 

Najwyższej Ochrony Wód Podziemnych – ONO. Obejmuje całe miasto, jednak może być 

eksploatowany w miejscach, gdzie utwory czwartorzędowe są bezwodne albo prawie 

bezwodne37. 

W dolinach cieków i obniżeniach zwierciadło pierwszego poziomu wodonośnego 

występuje płytko na głębokości do 1 m p.p.t. Sytuacja ta dotyczy głównie północnej 

i wschodniej części miasta, ale również terenów zlokalizowanych wzdłuż rzeki Rokitnicy i rowów 

(w tym Rowu Grudowskiego). W centralnej części miasta, gdzie miąższość utworów piaszczysto-

żwirowych jest zróżnicowana, zwierciadło wody gruntowej kształtuje się na głębokości powyżej 

2 m p.p.t. Na pozostałych obszarach wody gruntowe występują na głębokości od około 1 do 

2 m p.p.t. Z roku na rok obserwuje się stopniowe obniżanie pierwszego poziomu wód 

podziemnych38. 

Tab. 3 Charakterystyka piętra czwartorzędowego JCWPd 65 (opracowanie własne na podst.: JCWPd 

nr 65 – karta informacyjna) 

Lp. Parametry 

1.  Piętro czwartorzędowe 

2.  Poziom gruntowy (Q1) wgłębny (Q2) 

3.  Stratygrafia czwartorzęd czwartorzęd 

4.  Litologia piaski piaski z domieszką żwirów 

5.  Charakterystyka wodonośna porowy 

6.  Charakter zwierciadła wody 
swobodne, lokalnie 

napięte 

napięte, lokalnie 

swobodne 

7.  
Głębokość występowania warstw 

wodonośnych poziomu 
2,9-15 5-115 

8.  

Parametry 

hydrogeologiczne 

warstwy 

wodonośnej 

miąższość [m] 5-10 5-80 

9.  współczynnik filtracji [m/h] brak danych 0,17-1,33 

10.  przewodność [m2/h] 
2,08-4,17, lokalnie 

20,83 
2,33-58,33 

11.  
odsączalność / 

zasobność 
sprężysta średnia 

12.  
Typy chemiczne 

wód podziemnych 
naturalne – 

HCO3-Ca, 

HCO3-Ca-Mg 

HCO3-SO4-Ca 

 

 

 

37 JCWPd nr 65 – karta informacyjna; Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2015; Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 

38 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 
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Lp. Parametry 

13.  
odbiegające od 

naturalnych 
– 

HCO3-SO4-Ca-Na, 

HCO3-SO4-Cl-Ca-Mg, 

HCO3-Ca-Na, 

SO4-Cl-HCO3-Ca, 

HCO3-Ca, 

SO4-HCO3-Cl-Ca, 

HCO3-NO3-Ca, 

HCO3-Cl-SO4-Ca 

Tab. 4 Charakterystyka piętra paleogeńsko-neogeńskiego JCWPd 65 (opracowanie własne na podst.: 

JCWPd nr 65 – karta informacyjna) 

Lp. Parametry 

1.  Piętro paleogeńsko-neogeńskie 

2.  Poziom plioceński mioceński oligoceński 

3.  Stratygrafia neogen (pliocen) neogen (miocen) paleogen (oligocen) 

4.  Litologia piaski 

5.  Charakterystyka wodonośna porowy 

6.  Charakter zwierciadła wody napięte 

7.  
Głębokość występowania warstw 

wodonośnych poziomu 
60-130 135-210 160-233 

8.  

Parametry 

hydrogeologiczne 

warstwy 

wodonośnej 

miąższość [m] <20 5-60 11-64 

9.  
współczynnik 

filtracji [m/h] 
0,021-0,5 0,004-1,67 0,05-1,67 

10.  
przewodność 

[m2/h] 
0,083-4,17 6-8,33 

1,875-11,58, lokalnie 

20,83 

11.  
odsączalność / 

zasobność 
sprężysta średnia 

12.  
Typy chemiczne 

wód podziemnych 

naturalne – 
HCO3-Ca-Mg, 

HCO3-Ca-Na-Mg 

HCO3-Cl-Na-Ca, 

HCO3-Ca-Na-Mg, 

HCO3-Ca 

13.  
odbiegające 

od naturalnych 
– – – 

Eksploatacja wód 

W granicach Milanówka jest pięć ujęć wód oraz trzy stacje uzdatniania wody: 

• stacja uzdatniania wody „Długa” z ujęciem oligoceńskim znajdującym się na jej terenie 

– ulica Długa, 

• stacja uzdatniania wody „Kościuszki” z ujęciem oligoceńskim znajdującym się na jej 

terenie – ulica Kościuszki, 

• stacja uzdatniania wody „Zachodnia” z ujęciem czwartorzędowym znajdującym się na 

jej terenie – ulica Zachodnia, 

• stacja uzdatniania wody „Na Skraju” – ulica Na Skraju z ujęciem czwartorzędowym – 

ulica Sportowa, 

• ujęcie wody przy ulicy Łąkowej. 
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Dla ujęć wód nie ma aktualnie ustanowionych i obowiązujących stref ochrony 

pośredniej. Ujęcia wody podlegają ochronie w strefie ochrony bezpośredniej wyznaczonej 

przez ogrodzenie terenu o powierzchni około 100 m2 lub całej działki, na której ujęcie wody jest 

zlokalizowane. 

Sumaryczny pobór wody eksploatacyjnej w powiecie grodziskim nie przekracza 25% 

zasobów naturalnych. Problem stanowi nierównomierna struktura poboru wody, która skutkuje 

tworzeniem lejów depresyjnych. W rejonie Grodziska Mazowieckiego występuje największy 

deficyt, a największy lej utworzył się w granicach Milanówka – w rejonie studni przy ulicy 

Łąkowej39. 

Powierzchnia ziemi i gleby 

Na terenie Milanówka występuje zróżnicowanie gleb, które uwarunkowane jest przede 

wszystkim zmiennością ukształtowania i użytkowania terenu, utworów powierzchniowych oraz 

warunków wilgotnościowych. Na przeważającym obszarze miasta na terenach 

zabudowanych występują gleby o niewykształconym profilu. Są to gleby antropogeniczne 

wykształcone w wyniku gospodarczej działalności człowieka, która doprowadziła do zmiany 

bądź częściowego zniszczenia pierwotnej pokrywy glebowej. Największą powierzchnię wśród 

gleb, które zachowały profil glebowy, zajmują gleby o kompleksie żytnim słabym lub bardzo 

słabym. Są to najczęściej gleby wytworzone na piaskach lub piaskach gliniastych: bielicowe 

i płowe oraz brunatne wyługowane i brunatne kwaśne występujące głównie na południu 

i w części zachodniej miasta. Ze względu na małą zasobność w składniki pokarmowe 

posiadają one niewielką przydatność dla celów rolniczych i są zaliczane do V i VI klasy 

bonitacyjnej gruntów ornych. W północnej części miasta oraz w obrębie dolin cieków we 

wschodniej części występują jednak gleby o wysokiej i średniej przydatności dla celów 

rolniczych. W związku z występowaniem w podłożu utworów iłowych oraz iłowo-piaszczystych, 

a także niskiej głębokości zalegania pierwszego poziomu wód gruntowych (wpływającej na 

dobre uwilgotnienie terenu) wykształciły się tu czarne ziemie zdegradowane i czarnoziemy 

zdegradowane zaliczane do III i IV klasy bonitacyjnej gruntów ornych (kompleks pszenny dobry 

lub żytni dobry i bardzo dobry). Gleby występujące w granicach obszarów hydrogenicznych, 

tzn. takich, których funkcjonowanie związane jest z działalnością wód powierzchniowych 

i podziemnych, zarówno w północnej, jak i południowej oraz wschodniej części miasta, to gleby 

murszowo-mineralne i murszowate wykształcone na piaskach akumulacji rzecznej. Gleby te 

użytkowane są głównie jako łąki, ale podlegają też naturalnej sukcesji i rozwija się na nich 

roślinność wysoka (Rys. 10)40. 

 

 

 

39 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2015 [za:] Program Ochrony Środowiska dla 

Powiatu Grodziskiego na lata 2013-2016 z perspektywą do 2020 roku 2013. 

40 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2015; Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 
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Rys. 10 Klasy bonitacyjne gleb użytków rolnych, z wyłączeniem użytków zabudowy zagrodowej (źródło: 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – 

projekt; opracowanie na podst.: dane SWDE) 

 

Warunki geologiczno-inżynierskie w przeważającej części miasta są korzystne dla 

budownictwa. Wydzielenie to obejmuje równiny wysoczyzn polodowcowych zbudowanych 

z glin zwałowych i glin zwałowych na piaskach, które stanowią grunty zwarte lub twardoplastyczne 

oraz obszary występowania piasków i żwirów wodnolodowcowych oraz piasków i żwirów 
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wodnolodowcowych na glinach zwałowych. Korzystne warunki rozwoju zabudowy 

umożliwiają ponadto dobre warunki hydrogeologiczne, tzn. występowanie wody gruntowej na 

głębokości przekraczającej 2 m (Rys. 11)41. 

W granicach miasta Milanówka można wyróżnić trzy grupy regionów o niekorzystnych 

warunkach budowlanych. Pierwszym są miejsca o najtrudniejszych warunkach geologiczno-

inżynierskich: to obszary płytkiego występowania wód gruntowych (0-1 m) jak i niekorzystnej 

dla budownictwa budowie geologicznej. Są to doliny rzeczne, zagłębienia bezodpływowe 

i niecki wytopiskowe, gdzie w podłożu występują torfy, piaski humusowe i namuły den dolin. 

Grunty te występują m.in. w rejonie lasku olszowego (na północ od ulicy Gospodarskiej) wzdłuż 

rzeki Rokitnicy, Rowu Grudowskiego oraz sąsiadują z innymi rowami na terenie miasta. Drugim 

regionem o warunkach utrudniających budownictwo są miejsca występowania w podłożu 

iłów, mułków i piasków zastoiskowych, zlokalizowanych w północnej części miasta. Są to grunty 

plastyczne i słabonośne. Trzecim obszarem są rejony występowania słabonośnych osadów 

organicznych. Dodatkowo na obszarach tych często występują również płytko zalegające 

wody gruntowe (Rys. 11)42. 

 

 

 

41 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 

42 Tamże. 
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Rys. 11 Warunki posadowienia budynków (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt; opracowanie na podst.: 

Opracowanie ekofizjograficzne miasta Milanówka Warszawa 2006; mapy obszarów zmeliorowanych 

Wojewódzkiego Zarządu Melioracji i Urządzeń Wodnych w Warszawie, Inspektoratu w Grodzisku 

Mazowieckim) 
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Klimat 

Warunki klimatyczne miasta Milanówka są zbieżne z warunkami w całym regionie. 

Zgodnie z regionalizacją klimatyczną Wosia obszar opracowania znajduje się w centralnej 

części Regionu XVIII – Środkowomazowieckiego. W porównaniu do innych regionów cechuje 

się on stosunkowo największą liczbą dni bardzo ciepłych i pochmurnych, z pogodą bardzo 

ciepłą, pochmurną, bez opadu. Liczne są dni bardzo ciepłe bez opadu oraz dni z pogodą 

umiarkowanie ciepłą. Nieco mniej jest z dni z pogodą przymrozkową bardzo chłodną43.  

W roku 2018 w obrębie Milanówka temperatura średnia wyniosła ponad 10°C, 

najcieplejszym miesiącem był lipiec – ze średnią temperaturą wynoszącą ponad 21°C, 

natomiast najchłodniejszym – luty ze średnią temperaturą poniżej -3°C. Suma opadów w roku 

2018 wyniosła 400-450 mm, najwięcej opadów wystąpiło w lipcu – 80-90 mm, natomiast 

najmniej w lutym i listopadzie – poniżej 10 mm44. 

W granicach miasta lokalne warunki klimatyczne są zależne od stopnia pokrycia 

terenu roślinnością, głębokości występowania zwierciadła wód gruntowych, ukształtowania 

terenu oraz sposobu użytkowania. Na terenach zurbanizowanych, o dużej gęstości zabudowy 

występują wyższe temperatury minimalne i mniejsza liczba dni z przymrozkami. Ponadto tereny 

zurbanizowane są słabiej przewietrzane. W obrębie doliny rzeki Rokitnicy oraz Rowu 

Grudowskiego występują mało korzystne warunki termiczne i wysoka wilgotność powietrza. 

W okresie wegetacyjnym charakterystyczne są wyższe minimalne dobowe temperatury 

powietrza. Nocą temperatura spada, a wilgotność jest wyższa niż terenów w sąsiedztwie, 

a więc występować tu mogą mgły i przymrozki radiacyjne. Spływające powietrze może zalegać 

wraz z zanieczyszczeniami. W obszarach zalesionych, gęsto porośniętych drzewami, wzrasta 

wilgotność i zmniejsza się dobowa amplituda temperatury. Zespoły roślinności poprawiają 

jakość powietrza atmosferycznego na terenach zabudowanych45. 

2. Elementy biotyczne środowiska 

Szata roślinna 

Geobotanika 

Według podziału geobotanicznego (ze względu na zróżnicowanie szaty roślinnej) 

Matuszkiewicza Milanówek położony jest w podokręgu Piaseczyńsko-Milanowskim (E.3a.1.e), 

w okręgu Łowicko-Warszawskim (E.3a.1), w podkrainie Południowomazowieckiej (E.3a) Krainy 

Południowomazowiecko-Podlaskiej (E.3), w pododdziale Mazowieckim działu Mazowiecko-

 

 

 

43 Woś A. 1999 Regiony klimatyczne Polski w świetle częstości występowania różnych typów pogody; 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt 

[za:] Woś A. 1999 Klimat Polski. 

44 Mapa klimatyczna. 

45 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2015. 
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Poleskiego (E). Dział ten znajduje się w zasięgu dębu szypułkowego, grabu, lipy, jesionu, olszy 

czarnej i sosny. Dla pododdziału typowe są grądy, bory mieszane i dąbrowy świetliste46. 

Roślinność potencjalna 

Zróżnicowanie szaty roślinnej Milanówka wynika ze zmienności warunków wodnych, 

utworów powierzchniowych i czynników mikroklimatycznych, ale przede wszystkim ze sposobu 

użytkowania terenu. W rozważaniach na temat roślinności przydatne jest przeanalizowanie nie 

tylko istniejącej roślinności rzeczywistej, ale również zwrócenie uwagi na tzw. roślinność 

potencjalną – hipotetyczny stan roślinności opisany fitosocjologicznymi jednostkami zbiorowisk 

roślinności, jaki mógłby istnieć na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtórnej, gdyby 

oddziaływania człowieka zostały wyeliminowane, a właściwa dla danego regionu roślinność 

mogła w pełni wykorzystać możliwości stwarzane przez zróżnicowane siedliska47. 

Na mapach roślinności potencjalnej opracowanych pod kierownictwem Jana 

Matuszkiewicza Milanówek położony jest w przeważającej części w zasięgu grądu 

subkontynentalnego (Tilio cordatae-Carpinetum betuli). Natomiast w rejonie występowania 

wydm oraz równin piasków przewianych w zasięgu kontynentalnego boru mieszanego 

(Querco-Pinetum), a w sąsiedztwie rzeki Rokitnicy – niżowego łęgu jesionowo-olszowego 

(Fraxino-Alnetum). Stąd wśród gatunków drzew, które najlepiej egzystują na obszarze miasta 

wyróżnić należy: grab, dąb szypułkowy, lipę drobnolistną, a także sosnę (w rejonach 

wydmowych) oraz olszę czarną i jesion (w dolinach rzecznych i obniżeniach terenu). Na 

wilgotnych stanowiskach bogata jest zwykle również warstwa krzewów takich jak np.: 

czeremcha, leszczyna, trzmielina pospolita, jarzębina, kruszyna i porzeczka dzika48. 

Roślinność rzeczywista 

Obecnie na terenie miasta występują niewielkie fragmenty roślinności, która 

przypomina swą strukturą roślinność potencjalną. We wschodniej części miasta (Polesie) 

znajduje się zwarty kompleks leśny, porastający piaski eoliczne. Drzewostan budują gatunki 

w wieku do 60 lat, głównie sosny, z domieszką modrzewia, dębu i brzozy. Kompleks leśny 

obecnie podlega presji antropogenicznej, polegającej na jego fragmentacji w wyniku 

realizowanej zabudowy. Liczne są również obszary zbiorowisk leśnych występujących na terenach 

podmokłych np. lasek olszowy na północ od ulicy Gospodarskiej czy użytek ekologiczny Łęgi 

na Skraju. Warto zwrócić uwagę, że inne niezagospodarowane i nieużytkowane tereny 

(dawniej tereny rolnicze – głównie łąki) sąsiadujące ciekom czy rowom podlegają obecnie 

naturalnej sukcesji. Wśród gatunków, które tam wkraczają, również przeważają te typowe dla 

 

 

 

46 Matuszkiewicz J.M. 1993 Krajobrazy roślinne i regiony geobotaniczne Polski; 2008 Regionalizacja 

geobotaniczna Polski; 2008 Regionalizacja geobotaniczna Polski. Mapa przeglądowa 1:300 000. 

47 Matuszkiewicz J.M. 2008 Potencjalna roślinność naturalna, s. 1; Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 

48 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt 

[za:] Matuszkiewicz J.M. 2008 Potencjalna roślinność naturalna Polski. 
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łęgu jesionowo-olszowego. Choć zbiorowiska roślinne występujące na terenach podmokłych 

zachowały się najliczniej do czasów obecnych i są bardzo cenne ze względów przyrodniczych 

– szczególne z uwagi na dużą różnorodność biologiczną, to nie są to rejony korzystne dla 

realizacji urządzonych terenów zieleni takich jak parki. Tereny podmokłe są oczywiście także 

niekorzystnymi rejonami dla lokalizacji zabudowy49. 

Bardziej korzystne dla rozwoju budownictwa są obszary, dla których roślinnością 

potencjalną jest bór mieszany lub grąd. Co więcej wiadomo, że Milanówek-Letnisko był 

miejscowością lokalizowaną właśnie na terenach zalesionych. Ponieważ centralna część 

Milanówka (tzw. strefa ochrony konserwatorskiej) powstawała na takich obszarach, to działki 

położone w tej części miasta charakteryzuje swoisty parkowo-leśny charakter. Występują tu 

liczne okazy wiekowych drzew (głównie dęby, lipy), które są śladami parcelowanego lasu. 

Liczne z nich zostały objęte ochroną w formie pomników przyrody. To również w tej części 

miasta występują najczęściej ulice, w których wprowadzono zieleń komponowaną. Najstarsze 

układy to aleje lub szpalery – tworzą je głównie lipy, ale również graby, klony, topole, brzozy, 

kasztanowce i dęby. Najcenniejsze z nich występują m.in. przy ulicy Mickiewicza, Kościelnej 

oraz na fragmentach ulic: Spacerowej, Krasińskiego, Podgórnej, Letniczej, Sienkiewicza 

i Krakowskiej. Ze względu na wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe, wybrane spośród 

wymienionych alei drzew, objęto ochroną uznając za pomniki przyrody, są to: aleja lipowa 

wzdłuż ulicy Kościelnej, aleja klonowa wzdłuż ulicy Krasińskiego, aleja dębowa wzdłuż ulicy 

Krakowskiej, aleje lipowe wzdłuż ulicy Podgórnej i Sienkiewicza. Również w strefie położone są 

najliczniej ulice o zielonych pierzejach tzn. takie drogi, przy których zieleń wysoka sąsiadujących 

działek jest tak bujna, że to ona stanowi ich wyraźne ramy przestrzenne. Rzędowe nasadzenia 

drzew i zielone pierzeje ulic stanowią ważny walor krajobrazotwórczy w przestrzeni miasta. 

Wyróżniający walor przyrodniczy Milanówka stanowi jednak, istniejąca powszechnie w części 

centralnej, zieleń o charakterze leśno-parkowym. Znaczna część zadrzewień i lasów 

towarzysząca zabudowie mieszkaniowo-usługowej przyjmuje charakter ogrodów 

przydomowych z drzewostanem ponad stuletnim o wybitnych walorach przyrodniczych. 

Grunty leśne w granicach miasta zajmują zaledwie około 6% powierzchni, jednak budujący je 

liczny starodrzew wraz z zielenią terenów publicznych oraz młodszymi lasami i zadrzewieniami 

gwarantują utrzymanie unikalnego charakteru miasta-ogrodu. Grunty leśne często towarzyszą 

zabudowie, porastają również tereny publiczne oraz niezagospodarowane działki prywatne. 

Dlatego niejednokrotnie nie przypominają lasów, a leśne ogrody przydomowe. Skład 

gatunkowy i wiek drzewostanu wykazuje wyraźne zróżnicowanie w północnej i południowej 

części miasta. Lasy części północnej buduje głównie drzewostan sosnowy i dębowy, rzadziej 

występują brzozy, lipy, kasztanowce, klony, wiązy i topole. We wschodniej części miasta 

występuje kompleks lasów sosnowych otoczonych przez odnowienia brzozowe i dębowe. 

W części południowej, wzdłuż cieków występują lasy łęgowe, w których rosną wiązy, jesiony, 

 

 

 

49 Tamże. 
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olsze, topole, wierzby, jesiony i dęby. Wyraźną cechą, różniącą lasy położone poza strefą 

ochrony konserwatorskiej, jest wiek drzewostanu, który z reguły nie przekracza 60 lat50. 

Wśród najcenniejszych elementów szaty roślinnej wskazanych do ochrony, 

wspomagających również funkcję rekreacyjną i klimatyczną, należy wskazać założenia leśno-

parkowe, ze starymi drzewami pomnikowymi towarzyszące zabudowie mieszkaniowej 

i usługowej zlokalizowane w obrębie strefy ochrony konserwatorskiej oraz tereny leśne 

i zadrzewione tj. las na Turczynku, drzewostan Parku im. M. Lasockiego i Lasek Pondra przy ulicy 

Wojska Polskiego, a także cenne przyrodniczo, lecz o ograniczonych możliwościach 

wykorzystania w celach wypoczynkowych: las w okolicy ulicy Gospodarskiej, las łęgowy „Łęgi 

na skraju” oraz łęgi wzdłuż cieków51. 

W centralnej części miasta położone są także najliczniej urządzone tereny zieleni, 

głównie małe skwery i zieleńce, ale również większe np. Park Zielony Dołek. Ponadto część 

terenów zieleni leśno-parkowej towarzyszącej zabytkowej zabudowie, ze względu na ich 

wartość przyrodniczo-historyczną, wpisano do ewidencji i rejestru zabytków52. 

Wokół obszaru dawnego Milanówka-Letniska występuje mozaika rejonów 

zabudowanych i terenów porolniczych. Choć działki tu położone często cechuje wysoki udział 

powierzchni biologicznie czynnej, to roślinność towarzysząca zabudowie odbiega 

charakterem od tej zlokalizowanej w części centralnej. W ogrodach przydomowych zamiast 

drzew i krzewów rodzimych często przeważają gatunki obce, w tym najczęściej zimozielone. 

Znacznie mniejszy ma tutaj również udział roślinność wysoka. Ponadto można wyróżnić tu 

zespoły zieleni: sadów i ogródków działowych, na którą składają się głównie drzewa owocowe 

i krzewy, a miejscowo, na terenach nieużytkowanych, zbiorowiska ruderalne. Natomiast 

wyraźną cechą, różniącą lasy położone poza strefą ochrony konserwatorskiej, jest wiek 

drzewostanu, który z reguły nie przekracza 60 lat53. 

Zewnętrzny obszar miasta stanowią tereny otwarte, w tym tereny rolne (pola orne, 

łąki), zadrzewienia oraz nieużytki. Znaczne powierzchnie, szczególnie w północnej części 

Milanówka zajmują zbiorowiska pól uprawnych i ugorów. Przeważa tu roślinność segetalna, 

którą urozmaicają głównie liniowe zadrzewienia i zakrzewienia o dominacji dębu, brzozy 

z domieszkami klonu, jesionu, lipy, wierzby, topoli i grabu. Jak już wspomniano istotne 

znaczenie, ze względu na funkcjonowanie systemu przyrodniczego, mają tereny cechujące 

się dużą różnorodnością biologiczną. Są to głównie zbiorowiska wilgotnych łąk, torfowiska, lasy 

i roślinność niezdegradowanych odcinków cieków. Łąki występują głównie w północnej, 

północno-wschodniej i południowo wschodniej części miasta oraz w dolinie rzeki Rokitnicy. 

Zbiorowiska łąkowe w granicach Milanówka są zbiorowiskami półnaturalnymi, które poza 

 

 

 

50 Tamże. 

51 Tamże. 

52 Tamże. 

53 Tamże. 
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lasami cechują się najwyższą bioróżnorodnością. Są to zbiorowiska nieodporne na zmianę 

warunków wilgotnościowych gruntu, dlatego presja budowlana oraz zanik rolnictwa może 

wpłynąć na ich zarastanie i przekształcenie w kierunku zarośli brzozowo-wierzbowych. 

W związku z zaistnieniem procesu sukcesji wtórnej coraz częściej na stanowiskach tych 

występują obszary o wykształconych zadrzewieniach zwartych i rozproszonych54. 

W skali miasta należy wyróżnić łąki przy ulicy Rososzańskiej zlokalizowane w północno-

wschodnim krańcu miasta. Obejmują one zbiorowisko łąk wilgotnych, które ulega stopniowej 

degradacji w wyniku zaprzestania ekstensywnego użytkowania łąk (koszenie) oraz sukcesji 

roślinnej. Zaniechanie gospodarowania oraz obniżenie poziomu wód gruntowych wpływa na 

niekorzystne zmiany szaty roślinnej. Obecnie teren porastają liczne zadrzewienia i zakrzewienia, 

zlokalizowane głównie wzdłuż rowów melioracyjnych i odwadniających we wschodniej 

i południowo-wschodniej części terenu oraz miejscach mniej uwilgotnionych, w części 

zachodniej. Wśród drzew dominują głównie: brzoza brodawkowata, dąb szypułkowy, olsza 

czarna, topola osika, wierzba biała i krucha. Wieloletni brak użytkowania terenu wpływa na 

stopniowe rozprzestrzenienie w jego granicach gatunków inwazyjnych tj. czeremchy 

amerykańskiej oraz nawłoci kanadyjskiej, prowadzących do obniżenia jego bioróżnorodności. 

Łąki przy ulicy Rososzańskiej stanowią potencjalne siedlisko cennych gatunków łąkowych (w tym 

storczyka szerokolistnego)55. 

Wyróżniający się element przyrodniczo-krajobrazowy północnej części miasta stanowi 

z kolei założenie o charakterze leśno-parkowym położone w sąsiedztwie dawnego Domu 

Wysłużonego Kolejarza przy ulicy Kościuszki, obecnie Dziennego Domu Opieki Medycznej 

Polskiego Komitetu Pomocy Społecznej, w północnej części Milanówka. Drzewostan tworzą tu 

sosny, świerki, lipy, brzozy oraz pojedyncze dęby56. 

Podsumowując należy wskazać, iż terenami o najwyższych walorach przyrodniczo-

krajobrazowych, wskazanymi do ochrony i kształtowania systemu przyrodniczego miasta są: 

• tereny ogrodów przydomowych, szczególnie tych położonych w centralnej części 

miasta (dawny Milanówek-Letnisko) z dużym udziałem roślinności o charakterze leśno-

parkowym i wiekowym drzewostanem, 

• parki, skwery i inne tereny zieleni urządzonej jak założenie o charakterze leśno-

parkowym przy dawnym Domu Wysłużonego Kolejarza – obecnie Dziennym Domu 

Opieki Medycznej Polskiego Komitetu Pomocy Społecznej, 

• tereny lasów – w szczególności las na Turczynku, las w okolicy ulicy Gospodarskiej, Lasek 

Pondra, drzewostan Parku im. M. Lasockiego (grunty leśne), 

 

 

 

54 Tamże. 

55 Tamże. 

56 Tamże. 
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• tereny stanowiące otulinę biologiczną cieków – Rokitnicy i Rowu Grudowskiego, jak 

i mniejszych rowów melioracyjnych i odwadniających, w tym również zbiorowiska 

łęgowe użytku ekologicznego „Łęgi na skraju”57. 

Ważną rolę przyrodniczą i krajobrazową wymagającą ochrony i dalszego 

kształtowania pełnią również wskazane ciągi zieleni wzdłuż ulic i inne wyróżniające się 

zadrzewienia pasmowe, zapewniające m.in. łączność pomiędzy większymi strukturami 

przyrodniczymi miasta (Rys. 12)58. 

 

 

 

 

 

57 Tamże. 

58 Tamże. 
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Rys. 12 Tereny zieleni urządzonej i nieurządzonej w Milanówku istotne ze względu na pełnione funkcje 

przyrodnicze (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Milanówka 2021 – projekt) 

 

Fauna 

W związku z bogatą szatą roślinną dogodne warunki bytowania mają tu liczne gatunki 

ssaków, bezkręgowców oraz ptaków. Wśród ssaków najliczniej występujących w Milanówku 

wymienić należy: wiewiórki, krety, jeże oraz liczne gryzonie (m.in. myszy, nornice, szczury), ale 
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odnotowano również występowanie takich gatunków jak: piżmak, łasica, nietoperze, zające, 

borsuk, a także kuna leśna i kuna domowa oraz lisy. Na obszarach niezabudowanych, 

otwartych i zalesionych spotkać można większe zwierzęta, najczęściej spotykane to: sarny i 

dziki. W sąsiedztwie rzeki Rokitnicy odnotowano natomiast występowanie bobrów. Dość liczną 

grupę stanowią tu płazy (żaba trawna, żaba wodna, grzebiuszka ziemna, ropucha szara, 

ropucha zielona), występują również gady (jaszczurka zwinka, jaszczurka żyworodna, 

zaskroniec, padalec). Grupą zwierząt rozpoznaną w najmniejszym stopniu, jednak niewątpliwie 

najbardziej liczną są bezkręgowce, w tym owady. Występują tu liczne gatunki motyli 

(dziennych i nocnych), a także ważki, chrząszcze, błonkówki, muchówki, wraz z owadami 

współwystępuje wiele gatunków pajęczaków. Na terenie miasta zaobserwowano również 

występowanie ślimaków: wstężyka ogrodowego i gajowego, winniczka, błotniarkę – ślimaka 

wodnego, bursztynkę, zamieszkującą podmokłe łąki, ślinika wielkiego (bez skorupy)59.  

Parkowo-leśny charakter miasta Milanówka sprawia, że jest on bardzo dobrym 

miejscem dla bytowania wielu gatunków ptaków objętych prawną ochroną, w tym 

poszczególne grupy reprezentują: 

• krukowate: gawrony, kawki, sroki, sójki oraz kruki, 

• drozdy: drozdy, kosy, kwiczoły, pleszki, kopciuszki, rudziki i słowiki, 

• łuszczaki: kulczyki, zięby, szczygły, dzwońce i grubodzioby, 

• drapieżniki: krogulec, myszołów zwyczajny, błotniak stawowy, 

• gatunki rzadkie: dzięcioł czarny, wilga, ślepowron, mysikrólik, dzierzba gąsiorek, 

derkacz, wąstaka, 

• ponadto występują tu szpaki, mazurki, sikorki, skowronki i jerzyki, a także liczne gatunki 

sów zamieszkujące zadrzewione działki, zlokalizowane po północnej stronie torów 

PKP60. 

Krajobraz kulturowy 

Krajobraz kulturowy Milanówka tworzą ukształtowane historyczne i zachowane układy 

i elementy struktury przestrzennej, jak również pojedyncze obiekty lub ich zespoły, 

o wyjątkowych walorach zabytkowych. Na tak cenną w skali lokalnej tożsamość przestrzeni 

dziedzictwa kulturowego składają się obiekty zarówno wpisane do rejestru zabytków 

Mazowieckiego Konserwatora Zabytków, jak i chronione w planach miejscowych, ale również 

elementy nieobjęte oficjalnie ochroną, które ze względu na swoją wartość historyczno-

kulturową stanowić powinny przedmiot zainteresowania działań ochronnych. 

 

 

 

59 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2015; Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 

60 Tamże. 
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Rys historyczny oraz rozwój przestrzenny i historyczny stan planistyczny miasta 

Obszar Milanówka obejmuje fragmenty kilku dawnych folwarków i wsi m.in. 

Milanówka, Grudowa i Czubina. Folwark i wieś Milanówek należały do średnich, obejmowały 

razem 839 mórg – około 400 ha. Folwark Milanówek był największym i najbardziej zalesionym 

folwarkiem wchodzącym w skład późniejszej osady letniskowej Milanówek61. 

Na początku XX wieku w centralnym obszarze obecnych granic miasta i w okolicach 

Turczynka przeważały tereny leśne, na południe od obecnej ulicy Królewskiej były tereny rolne 

i obszary podmokłe sąsiadujące z ciekami wodnymi. Największe skupisko zabudowy 

znajdowało się przy obecnym skrzyżowaniu ulic Kazimierzowskiej i Brwinowskiej (Rys. 13). 

Rys. 13 Fragment mapy z 1914 roku przedstawiającej obszar Milanówka i jego okolic (źródło: Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt [za:] 

Mapa niemiecka opracowana dla potrzeb wojennych na podstawie map rosyjskich z II poł. XIX wieku, 

Żuławska Z. Milanówek 1899-1939) 

 

 

 

 

61 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt 

[za:] Stawarz A. red. 1995 Zarys dziejów Milanówka. 



P R O G N O Z A  O D D Z I A Ł Y W A N I A  N A  Ś R O D O W I S K O   

S T U D I U M  U W A R U N K O W A Ń  I  K I E R U N K Ó W  

Z A G O S P O D A R O W A N I A  P R Z E S T R Z E N N E G O  M I A S T A  M I L A N Ó W K A  

 

62 | S t r o n a  

 

Historia Letniska Milanówek rozpoczęła się w momencie, gdy właścicielem dóbr 

milanowskich był Michał Lasocki. W sytuacji zadłużenia majątku jego działania zmierzały do 

sprzedaży po możliwie najwyższej cenie folwarku w Milanówku. Wartość lasu położonego na 

piaszczystym gruncie, z dala od głównych dróg komunikacyjnych, nie była duża. Można ją 

było powiększyć poprzez ściągnięcie do Milanówka kapitału oraz ludzi, którzy zmieniliby 

niewielką wieś w podwarszawskie letnisko. W roku 1899 zawiązała się grupa udziałowców, 

w skład których wchodzili: kupiec z Warszawy – Jan Kozłowski, architekt z Warszawy – Władysław 

Kozłowski, właściciel majątku Wolica – Daniel Janasz, właściciel dóbr Chlewnia – Antoni 

Wieniawski, artysta, malarz z Warszawy – Franciszek Ejsmond oraz Michał Lasocki, który posiadał 

połowę udziałów w tym przedsięwzięciu. Firma Kozłowski-Lasocki i spółka wydzieliła obszar 

z terenów leśnych nazywając do Lasem Milanowskim, podzieliła na regularne kwartały 

i wyznaczyła pierwsze ulice. Rozpoczęła się akcja reklamująca walory ekologiczno-

klimatyczne Milanówka w prasie warszawskiej. Ze względu na zły dojazd początkowo reklama 

nie przyniosła oczekiwanych rezultatów. Dla rozwoju Milanówka ogromne znaczenie miało 

utworzenie przystanku Drogi Żelaznej Warszawsko-Wiedeńskiej oraz dobry plan 

zagospodarowania. Ważnym czynnikiem uatrakcyjniającym Milanówek był zakaz budowy 

zakładów przemysłowych62. 

Parcelacja Milanówka postępowała etapami. Pierwszy Plan Letniska Milanówek 

w Guberni Warszawskiej, powiecie Błońskim opracowano w roku 1899. Dotyczył on obszarów 

położonych w sąsiedztwie linii kolejowej. Następnie rozplanowano tereny między ulicami 

Krasińskiego a Podgórną (1910), oraz fragmenty majątków Grudów (1903) i Czubin (1911). 

Trzeci etap obejmował parcelację terenów położonych na zachód od ulicy Dworskiej 

(obecnie Kościuszki), między zachodnim odcinkiem ulic Krasińskiego, Żukowską (Grodeckiego) 

i Północną. Do 1934 roku sparcelowany i częściowo zabudowany był już obszar niegdyś 

porośnięty lasem. Obecnie w przeważającej części ta część Milanówka objęta jest ochroną 

jako zespół urbanistyczno-krajobrazowy wpisany do rejestru zabytków (Rys. 14)63. 

 

 

 

62 Tamże [za:] tamże. 

63 Tamże [za:] Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 

1998 – obowiązujące. 
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Rys. 14 Plan osiedla Letnisko Milanówek (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt [za:] zasoby Urzędu Miasta Milanówka) 
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Rys. 15 Granice obszarów objętych planami parcelacyjnymi Milanówka na tle obecnych granic 

administracyjnych miasta (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt) 

 

Z roku na rok Milanówek stawał się modny. W ciąg kilku lat z małej wsi przeistoczył się 

w miasteczko. Pojawiały się sklepy, punkty rzemieślnicze, większe domy. Założono straż 
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ogniową, zaczął działać Teatr Letni, dokończono budowę kościoła katolickiego, a w 1913 roku 

zorganizowano wielką wystawę przemysłowo-rolniczą64. 

Podczas I wojny światowej ucierpiało stosunkowo niewiele budynków, a zaraz po 

zakończeniu działań wojennych rozpoczęto odbudowę i kontynuowano rozwój Milanówka. 

Pod koniec 1919 roku władze województwa warszawskiego wyodrębniły gminę wiejską 

Milanówek – Letnisko. Fakt ten, wraz z przyjęciem Planu parcelacji letniska Milanówek 

inż. J. Eysmonta, dały podstawy rozwoju miejscowości w kolejnych latach65. 

Po odzyskaniu niepodległości rozpoczęto starania na rzecz objęcia Milanówka 

przepisami dotyczącymi gmin miejskich. Nowy status gminy wiejskiej z uprawnieniami gminy 

miejskiej Milanówek otrzymał 1 grudnia 1925 roku z mocą prawną od 1 stycznia 1926. Od tej 

pory Milanówek mógł rozwijać się przestrzennie i gospodarczo jak miasto. Rozwój jako letniska 

ograniczał jednak przyjęty zakaz tworzenia przemysłu czy infrastruktury technicznej, niemniej 

jednak uczyniono wyjątek lokalizując tu, stosunkowo mało uciążliwy dla środowiska 

przyrodniczego, zakład produkcji naturalnego jedwabiu. Z czasem jedwab stał się symbolem 

Milanówka66. 

W roku 1931 na terenie gminy istniały już 654 budynki, w roku 1935 wytyczone były 

74 ulice oświetlane nocą przez 140 lamp elektrycznych. Główną arterię stanowiła ulica 

Dworska (obecnie Kościuszki). Charakterystyczne było zadrzewianie ulic i skwerów w połowie 

lat 30 – głównie morwami, których liście wykorzystywano w Stacji Jedwabniczej (Rys. 16)67. 

 

 

 

64 Tamże [za:] Stawarz A. red. 1995 Zarys dziejów Milanówka. 

65 Tamże [za:] tamże. 

66 Tamże [za:] tamże. 

67 Tamże [za:] tamże. 
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Rys. 16 Fragment mapy z 1934 roku przedstawiającej obszar Milanówka i jego okolic (źródło: Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt [za:] 

Wojskowy Instytut Geograficzny) 

 

Milanówek zamieszkiwali wówczas w znacznym stopniu ludzie dobrze sytuowani 

materialne: przedsiębiorcy, kupcy, inżynierowie, prawnicy, lekarze, dentyści, wyżsi urzędnicy 

oraz ludzie nauki i kultury. Większość dojeżdżała do pracy w Warszawie lub innych miejscowości 

linii przemysłowej68. Stopniowo letnisko zaczęło przekształcać się w osiedle mieszkaniowo-

noclegowe Warszawy. Przyczyniło się do tego powstanie linii kolejowej EKD, łączącej 

Milanówek z Warszawą i sąsiednimi osiedlami, oraz zelektryfikowanie linii kolejowej relacji 

Warszawa-Grodzisk Mazowiecki. W Milanówku, choć jeszcze nieposiadającym praw miejskich, 

powstawały wówczas liczne wille odzwierciedlające gusta epoki i tendencje do poszukiwania 

stylu narodowego69. 

Rozwój brutalnie przerwał rok 1939. Milanówek podczas okupacji stanowił ważny ośrodek 

Polskiego Państwa Podziemnego, miejsce troski o symbole narodowe, szansę dla uciekinierów. 

Napłynęła duża liczba mieszkańców. W okresie popowstaniowym mieszkało tu kilkadziesiąt 

tysięcy osób. Przeludnienie przyczyniło się do nadmiernej eksploatacji budynków i częściowej 

ich dewastacji. Po wyzwoleniu liczba mieszkańców zmalała do około 10 000 osób70. 

 

 

 

68 Tamże [za:] tamże. 

69 Tamże. 

70 Tamże. 
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W latach pięćdziesiątych nastąpiła częściowa zmiana charakteru miasta i jego 

struktury społecznej. Powstały nowe zakłady przemysłowe, fabryka jedwabiu rozwijała się, 

istniejące wille dokwaterowywano ludnością z Warszawy. Zniszczona została część zabudowy 

willowej i środowiska leśnego. Jednocześnie nastąpiła konieczność powstania budownictwa 

wielorodzinnego i jednorodzinnego indywidualnego i spółdzielczego71. 

W roku 1951 Milanówek uzyskał prawa miejskie. W 1952 został włączony do powiatu 

pruszkowskiego, co zachwiało podstawami dalszego rozwoju. Nastąpił zastój budownictwa, 

zaniedbywano gospodarkę komunalną, ograniczano inwestycje, a jednocześnie miasto 

doświadczało przeludnienia. Po 1961 roku Milanówek ponownie znalazł się w granicach 

powiatu grodzisko-mazowieckiego, ale efekty zaniedbań wyraźnie odczuwalne były przez 

wiele kolejnych lat72. Wówczas rozszerzono również granice miasta włączając w jego obszar 

teren dawnych wsi i przysiółków73. 

W roku 1962 zatwierdzono uchwałą miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego Milanówka. Wśród głównych założeń przyjęto postulat hamowania rozwoju 

przemysłu, realizację uzbrojenia inżynieryjnego jedynie dla zakładów przemysłowych, centrum 

usługowego i budownictwa wielorodzinnego, priorytet zabudowy jednorodzinnej na działkach 

o zróżnicowanych wielkościach. Plan ten przewidywał rezerwę terenową w południowych 

częściach miasta dla ewentualnej trasy szybkiego ruchu wyprowadzającej ruch z centrum. 

Wówczas wskazano także przebieg trasy o zbliżonej lokalizacji dzisiejszej autostrady A2. 

Rozwiązania komunikacyjne forsowane albo zrealizowane w ostatniej dekadzie miały więc swe 

uzasadnienie w dokumentach planistycznych sprzed ponad połowy wieku. Plan z 1962 roku, 

mając na względzie wysoką wartość układu urbanistycznego centrum miasta z dużym 

udziałem zieleni, zakładał tereny zieleni wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych. 

Preferowane było ekstensywne budownictwo jednorodzinne74. 

Plan miejscowy z 1981 roku ustalił podstawową funkcję miasta jako mieszkaniowo-

usługową o ograniczonym i limitowanym wzroście rozwoju, a także funkcje produkcji rolnej 

głównie na terenach gleb chronionych. Podkreślono konieczność ochrony środowiska 

naturalnego, szczególnie wartościowych zadrzewień leśno-parkowych75. 

Nowy etap rozwoju miasta rozpoczął się po 1989 roku. Zaczęła rozwijać się 

przedsiębiorczość – powstały prywatne szkoły, przedsiębiorstwa usługowe, sklepy, instytucje 

kulturalne. Nie wszystkie podmioty były w stanie działać skutecznie na wolnym rynku opartym 

na konkurencji – w 2014 roku zakłady MIFAM znalazły się w stanie upadłości likwidacyjnej. Po 

 

 

 

71 Tamże. 

72 Tamże [za:] Stawarz A. red. 1995 Zarys dziejów Milanówka. 

73 Tamże. 

74 Tamże [za:] Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 

1998 – obowiązujące. 

75 Tamże. 
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transformacji ustroju położono duży nacisk na rozwój infrastruktury technicznej. Wybudowano 

i zmodernizowano sieć wodociągową, kanalizacyjną, gazową i elektroenergetyczną. 

Rozwijała się również zabudowa indywidualna76. 

W roku 1993 zatwierdzono nowy plan miejscowy, w którym ponownie za nadrzędną 

wartość uznano walory środowiska kulturowego i przyrodniczego Milanówka, którym 

podporządkowano inne funkcje wynikające ze stanu istniejącego, bądź uznania ich za 

właściwe w dalszym rozwoju miasta. Były to przede wszystkim: funkcja mieszkaniowa, funkcja 

przemysłowa (z tendencją do stopniowego ograniczania – plan nie przewidywał lokalizacji 

nowych obiektów przemysłowych) oraz funkcje związane z obsługą ludności (usługi społeczne 

takie jak przychodnie, szkoły). Podstawowym zadaniem polityki przestrzennej miasta 

wyrażonym w planie ogólnym z 1993 roku było dążenie do zachowania leśno-parkowego 

charakteru miasta oraz kształtowania gęstości zabudowy dostosowanej do szczególnych 

walorów środowiskowych Milanówka77. 

Od 1998 roku obowiązuje Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego, o którym więcej w rozdz. 4 (s. 118).  

Układy i obiekty zabytkowe 

Historia Milanówka ma swe odzwierciedlenie w zachowanych do dziś obiektach 

zabytkowych i elementach dziedzictwa kulturowego, a także w unikalnym układzie 

urbanistycznym centrum miasta. 

W Milanówku znajdują się obiekty i obszary objęte formą ochrony zabytków: 

31 wpisanych do rejestru zabytków. Błąd! Nie można odnaleźć źródła odwołania.Ważnym 

elementem dziedzictwa kulturowego są też 22 ogrody i urządzone tereny zieleni towarzyszącej 

zabytkowej zabudowie, które także zostały objęte ochroną poprzez wpis do rejestru (. 

Tab. 5, s. 72, Rys. 17, s. 90). 

Zabytkowy układ urbanistyczno-krajobrazowy miasta kształtowany był w latach 1896-

1945. Obejmuje centrum Milanówka ograniczone ulicami: Królewską, Inżynierską, Podwiejską, 

Warszawską, Wiejską, Podleśną, T. Kościuszki, Północną, Daleką, Wojska Polskiego, Stawy, 

Krakowską, Brzozową, Dębową i Jesionową. Należy do najcenniejszych zabytków z zakresu 

historycznych założeń urbanistycznych rozwoju letnisk z początku XX wieku 78. 

Jednym z najcenniejszych elementów dziedzictwa kulturowego, również objęty 

wpisem do rejestru zbytków, jest Kościół pw. św. Jadwigi Śląskiej wzniesiony w latach 1910-1912 

w stylu neoromańskim. Podczas II wojny światowej na plebanii ukrywano urnę z sercem 

 

 

 

76 Tamże. 

77 Tamże. 

78 Tamże. 
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Fryderyka Chopina. Współczesną bryłę Kościół otrzymał po przebudowie wykonanej w latach 

1946-194979. 

Wśród willi szczególną uwagę zwrócić należy na: Borówkę, Walerię i zespół Turczynek. 

Willa Borówka wybudowana została w 1904 roku w stylu neogotyku wiślano-

bałtyckiego. Celowo nawiązuje wyglądem do średniowiecznego zameczku z przebudową 

w okresie renesansu. Została zaprojektowana przez Władysława Kozłowskiego i Apoloniusza 

Nieniewskiego na zlecenie znanego warszawskiego ogrodnika Artura Hosera. Obecnie 

w budynku znajduje się restauracja80. 

Willę Waleria wybudowano w roku 1910 według projektu warszawskiego aktora Rufina 

Morozowicza. Początkowo willa była dwupiętrowa, jednak po pożarze w roku 1915 budynek 

odbudowano jako jednopiętrowy, również według projektu Morozowicza. Od 1931 roku willa 

stała się domem rzeźbiarza Jana Szczepkowskiego, który umieścił tam również swoją 

pracownię. Artysta wprowadził nowy wystrój wnętrz w niektórych pomieszczeniach, 

np. jadalnia była uproszczoną wersją projektu wykonanego dla Zamku Królewskiego 

w Warszawie. Od 1978 roku w willi mieściło się prywatne muzeum rzeźb artysty. W roku 2008 

budynek został kupiony przez miasto Milanówek81. 

Zespół willowy Turczynek wybudowano w latach 1904-1905. Składa się z dwóch willi 

zbudowanych według projektu łódzkiego architekta Dawida Landego w stylu malowniczego 

eklektyzmu. Wybudowano je dla finansistów Wilhelma Wellischa i Jerzego Meyera. Wille 

zlokalizowane zostały wewnątrz wielohektarowego kompleksu parkowego. Na skrajach 

posiadłości znajdują się budynki gospodarcze. Budynki wyposażone były m.in. w centralne 

ogrzewanie, elektryczność i kanalizację. Od lat 60. do 90. w willach działał szpital. Od 2008 roku 

zespół jest własnością miasta Milanówka. 

Tab. 5 Wykaz obiektów wpisanych do rejestru zabytków wraz z ogrodami lub terenami zieleni 

(opracowanie własne na podst.: Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta Milanówka 2021 – projekt [za:] Baza Zabytków Nieruchomych (rejestr i ewidencja) – dostęp 

online 24.05.2020 oraz Kart Gminnej Ewidencji Zabytków Milanówka) 

Lp. Adres Obiekt 

Data (rok) 

powstania 

obiektu 

Data 

wykonania 

ewidencji 

Nr wpisu 

do rejestru 

zabytków 

Data decyzji 

wydanej 

w odniesieniu 

do 

przedmiotu 

ochrony 

1 Brwinowska 2 

Dwa pawilony wraz 

z otaczającą zielenią 

dawnego założenia 

„Turczynek” 

1905 1976 A-1181 11.06.1981 

 

 

 

79 Tamże. 

80 Tamże. 

81 Tamże. 
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2 
Brwinowska 

14 

Zieleń wokół 

tzw. Domu 

Administratora) 

1920 - A-1491 28.05.1991 

3 Graniczna 35 Zieleń (ogród) 

przy willi "Hygea" 
1910 1985 A-928 6.10.1978 

4 Kaprys 2 

Willa "Starodrzew" 

(wraz z zielenią 

o charakterze 

parkowo-leśnym) 

1912-1913 1978 A-1592 12.06.1995 

5 Kościelna 3 

Budynek Teatru 

Letniego wraz z 

otaczającymi go 

terenami 

rekreacyjnymi 

ok. 1909 r. - 68/2020 27.08.2020 

6 Kościuszki  61 
Willa (wraz z działką 

i zielenią) 
ok. 1926 - A-1527 30.12. 1992 

7 
Krakowska  

13 

Zieleń (ogród) 

przy willi 

"Leontynówka" 

("Ojcówek A") 

ok. 1910 1985 A-929 18.10.1978 

8 Królewska 71 
Zieleń (ogród) 

przy willi "Potęga" 
1909 1985 A-930 21.10.1978 

9 
Królowej  

Jadwigi 5 

Zieleń (ogród) 

przy willi "Borówka" 

(zw. willą Hosera) 

1904 1984 A-931 21.10.1978 

10 
Królowej  

Jadwigi 16 

Willa "Romin" (wraz 

z działką i zielenią) 

1927 - 

1929 
1977 A-1438 09.07.1990 

11 
Mickiewicza 

4 

Zieleń (ogród) 

przy willi "Emanów" 
1912 1985 A-932 21.10.1978 

12 
Mickiewicza 

10 

Zieleń (ogród) 

przy willi "Matulinek" 
ok. 1910 1985 A-1190 13.08.1981 

13 
Mickiewicza 

12 

Willa "Irena" 

d. "Ewarystówka"  

(wraz z działką 

i zielenią) 

1907 1977 A-1485 27.05.1991 

14 Piasta 13 
Zieleń (ogród) 

przy willi "Józefina" 
ok. 1905 1985 A-1191 13.08.1981 

15 

Piłsudskiego 

12 

(dawna:22-

go Lipca) 

Zieleń (ogród) 

przy willi "Zosinek" 
ok. 1910 1985 A-1193 20.08.1981 

16 Podgórna 32 

Zieleń (ogród) 

przy willi "Maćkowa" 

(także pod nazwą 

"Garbatka") 

ok. 1920 1985 A-1192 13.08.1981 

17 
Podgórna 46 

(d.26) 

Willa "Sulima", 

ob. "Pod Matką 

Boską" (wraz 

z terenem posesji) 

ok. 1925 1976 A-1100 29.10.2012 
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18 
Sienkiewicza 

5 

Willa "Ostromir" ("Pod 

Góralem")  wraz z 

zielenią w granicach 

posesji 

1912-1914 1977 A-933 26.10.1978 

19 
Słowackiego 

6 
Zieleń willi "Zacisze" 

1930 - 

1932 
- A-934 26.10.1978 

 

20 

Spacerowa  

16 

Willa "Dalmacja" 

(wraz z zielenią) 
ok. 1934 - A-1487 27.05.1991 

21 
Warszawska 

11 

Willa (wraz z terenem 

i zielenią) 
ok. 1925 - A-1403 12.06.1989 

22 Wielki Kąt 2 
Zieleń willi 

"Sosnowica" 

ok. 1920 

lub 1935 
1985 A-935 26.10.1978 

Na przełomie 2014 i 2015 roku przeprowadzono na terenie Milanówka kompleksową 

inwentaryzację zabytków wraz z wizją w terenie i przygotowano projekt Gminnej Ewidencji 

Zabytków uwzględniający stan zachowania obiektów i obszarów zabytkowych. W projekcie 

tym wskazano budynki proponowane do ujęcia w GEZ oraz obiekty i obszary proponowane do 

wykreślenia z ewidencji konserwatora zabytków. Ponadto w 2016 roku przeprowadzone zostały 

konsultacje społeczne w celu umożliwienia właścicielom zabytków oraz pozostałym 

zainteresowanym mieszkańcom składania uwag lub propozycji związanych z uzupełnieniem 

lub sprostowaniem informacji zawartych w GEZ. Efektem przeprowadzonych inwentaryzacji 

i konsultacji społecznych było sporządzenie Gminnej Ewidencji Zabytków dla Miasta 

Milanówek, przyjętej Zarządzeniem Nr 164/VIII/2020 Burmistrza Miasta Milanówka z dnia 

12 listopada 2020 i zaktualizowanej Zarządzeniem nr 6/VIII/2021 Burmistrza Miasta Milanówka 

z dnia 15 stycznia 2021 r. (Tab. 6, Rys. 17, s. 90). Należy jednak zwrócić uwagę, że zarówno 

gminna jak i wojewódzka ewidencja zabytków mają charakter otwarty. Wyłączanie i 

dodawanie zabytków do wykazu jest następstwem ustaleń powziętych w ramach okresowych 

kontroli i inwentaryzacji. Wykreślanie obiektów z ewidencji może nastąpić na skutek 

stwierdzenia utraty wartości zabytkowych lub daleko idącej technicznej degradacji. Dlatego 

zamieszczone w studium wykazy obiektów zabytkowych należy każdorazowo, na etapie 

sporządzania planu miejscowego, weryfikować82. 

Tab. 6 Obiekty i obszary o wartościach historycznych, artystycznych lub naukowych wymienione 

w gminnej ewidencji zabytków (opracowanie własne na podst.: Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt [za:] Karty Gminnej Ewidencji 

Zabytków Milanówka; zasoby Urzędu Miasta Milanówka 

Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

1.  

zespół urbanistyczno- 

krajobrazowy Miasta 

Milanówka 

 -  -  Dec Nr 1319-A z 8.01.1988, (W)  

 

 

 

82 Tamże. 
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Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

2.  

Willa A, wchodząca w 

skład założenia 

Turczynek, Pawilon I 

 Brwinowska 2 Dec Nr 1181-A z 11.06.1981   

3.  

Willa B, wchodząca w 

skład założenia 

Turczynek, Pawilon II 

 Brwinowska 2 Dec Nr 1181 z 11.06.1981 + W  

4.  
brama założenia 

Turczynek 
 Brwinowska 2 brak  

5.  
park założenia 

Turczynek 
 Brwinowska 2 Dec Nr 1181-A z 11.06.1981   

6.  

budynek gospodarczy 

w zespole budynków 

gospodarczych Willi A 

(Pawilon I), wchodzący 

w skład założenia 

Turczynek 

 Brwinowska 4 brak  

7.  

budynek gospodarczy 

w zespole budynków 

gospodarczych Willi A 

(Pawilon I), wchodzący 

w skład założenia 

Turczynek 

 Brwinowska 6 brak  

8.  

budynek gospodarczy 

w zespole budynków 

gospodarczych Willi A 

(Pawilon I), wchodzący 

w skład założenia 

Turczynek 

 Brwinowska 8 brak  

9.  
dawny dom 

administratora) 
 Brwinowska 

18  

(d. 14)4 
Dec Nr 1491 - A z 28.05.1991  

10.  
zieleń przy budynku 

domu administratora 
 Brwinowska 18   

11.  Jedwab Polski  Brzozowa 1a brak  

12.  willa Szymanówka  Charci Skok 1 W  

13.  willa Diana  Charci Skok 3 W  

14.  zieleń przy willi Diana  Charci Skok 3 W  

15.  willa Jolancin  Charci Skok 6 Dec Nr 1318-A z 24.08.2015  

16.  budynek  Chrzanowska 3 W  

17.  willa Morawianka  Chrzanowska 4 W  

18.  willa Greczynka  Dębowa 1 W  

19.  willa  Dębowa 5 W  

20.  budynek  Dębowa 6 W  
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Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

21.  willa Wrzos  Długa 15 W  

22.  willa Górnolesie  Długa 22 W  

23.  budynek  Długa 23 W  

24.  willa  Długa 24 brak  

25.  willa Warszawianka"  Długa 25 W  

26.  
oficyna willi Ala, 

Rusałka 
 Długa 26 W  

27.  willa Polonia  Długa 29  brak  

28.  willa  Długa 32 W  

29.  willa Klamborówka  Długa 44 W  

30.  willa  
Herberta 

(d. Fiderkiewicza) 
1 W  

31.  willa  
Herberta 

(d. Fiderkiewicza) 
3 W  

32.   willa Przystań  
Herberta 

(d. Fiderkiewicza) 
6 brak  

33.  willa Anita  
Herberta 

(d. Fiderkiewicza) 
11 W  

34.  
willa Alfa, Dworek 3A, 

Strażnica 
 

Herberta 

(d. Fiderkiewicza) 
11A W  

35.  willa Marysieńka  
Herberta 

(d. Fiderkiewicza) 
12A brak  

36.  
 willa Stefania, 

Stefanówka 
 

Herberta 

(d. Fiderkiewicza) 
16 W  

37.   willa Anula  
Herberta 

(d. Fiderkiewicza) 
17/19 W  

38.  budynek mieszkalny  
Herberta 

(d. Fiderkiewicza) 
24 brak  

39.  willa  
Herberta 

(d. Fiderkiewicza) 
26 W  

40.  budynek mieszkalny  
Herberta 

(d. Fiderkiewicza) 
30 W  

41.  willa  
Herberta 

(d. Fiderkiewicza) 
35A brak  

42.  oficyna willi Lechja  
Głowackiego 

(d. Marszałkowska) 

9A 

(d. 11) 
brak  

43.   willa Bronka  Głowackiego 19 (d. 23) brak  

44.  willa  Głowackiego 24 brak  
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Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

45.   willa Kaziuchna  Głowackiego 25 brak  

46.  budynek  Głowackiego 29 W  

47.  willa  Górnoleśna 15 brak  

48.  willa  Górnoleśna 17 brak  

49.  
 willa Polesie, 

Raphanówka 
 Grabowa 3 W  

50.  

budynek gospodarczy 

willi Polesie, 

Raphanówka 

 Grabowa 3 W  

51.  willa Ostoja  Grabowa 4 W  

52.  willa Aneta  Grabowa 5 brak  

53.  Willa   
Graniczna 

(d. Okólna) 

5 

(d. 8) 
W  

54.  willa Olesin  Graniczna 9 W  

55.  willa Nina  Graniczna 15 W  

56.  willa Oleńka  Graniczna 18 W  

57.  
zieleń przy willi Lilla 

Weneda 
 Graniczna 19 W  

58.  willa Terenia Litera A  Graniczna 
20A 

(d. 20) 
W  

59.  willa Krysin, Hesinek  Graniczna 28 W  

60.  willa Grażyna  Graniczna 
31A  

(d. 33) 
W  

61.  willa Nieczuja  Graniczna 34 W  

62.  
willa Hygea wraz z 

zielenią 
 Graniczna 35 Dec. Nr 928 - A, z 16.10.1978 + W  

63.  zieleń przy willi Hygea  Graniczna 35 Dec. Nr 928 - A, z 16.10.1978 + W  

64.  willa Muszka  Graniczna 37 W  

65.  budynek mieszkalny  Grodeckiego 5 W  

66.  budynek mieszkalny  Grodeckiego 8 W  

67.  budynek mieszkalny  Grodeckiego 24/26 W  
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Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

68.  pensjonat Zalesie  Grudowska 7 brak  

69.  willa Konar  Grudowska 9 (d. 8) W  

70.  pensjonat Perełka  Grudowska 12 (d. 11) W  

71.  willa  Grudowska 15 W  

72.  willa Jerzy  Grudowska 16 (d. 9) W  

73.  
willa Osada Jutrzenka 

litera B 
 Grudowska 17 W  

74.  budynek mieszkalny  Inżynierska 10  brak  

75.  willa  Inżynierska 18  brak  

76.  willa Starodrzew   Kaprys 2 (d. 2/4) brak  

77.  
zieleń przy willi 

Starodrzew 
 Kaprys 2 (d. 2/4) brak  

78.  willa Narcyz  Kościelna 1 W  

79.  zieleń przy willi Narcyz  Kościelna 1 W  

80.  
Dom Towarzystwa 

Spożywczego 
 Kościelna 3 W  

81.  

budynek Teatru 

Letniego wraz z 

otaczającymi go 

terenami rekreacyjnymi 

– zwanymi dawniej 

„Osiedlem Rozrywka” 

 Kościelna 3 Dec. Nr 68/2020, z 27.08.2020  

82.  willa Irusia  Kościelna 5 W  

83.  
budynek mieszkalno-

usługowy 
 Kościuszki 38 W  

84.  
kościół p. w. św. 

Jadwigi 
 Kościuszki 41 Dec. Nr 1188 - A, z 13.08.1981  

85.  willa Modbolsal  Kościuszki 42 W  

86.  willa Wandzin  Kościuszki 45 W  

87.  
budynek gospodarczy 

przy willi Emanów 
 Kościuszki 47 W  

88.  willa Polski Dworek  Kościuszki 57 W  

89.  willa Irys  Kościuszki 60 W  
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Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

90.  willa   Kościuszki 61 Dec. Nr 1527 -A z 30.12.1992  

91.  zieleń przy willi   Kościuszki 61 Dec. Nr 1527 -A z 30.12.1992  

92.  willa Sandomierzanka  Kościuszki 62 W  

93.  
zieleń przy willi 

Sandomierzanka 
 Kościuszki 62 W  

94.  budynek mieszkalny  Kościuszki 63 W  

95.  budynek mieszkalny  Kościuszki 65A (d.65) W  

96.  willa Mewa Nasza  Kościuszki 66 W  

97.  willa Elektra  Kościuszki 67 W  

98.  
willa Henrysina Chata, 

Henrysin 
 Kościuszki 68 W  

99.  
zieleń przy willi 

Henrysina Chata 
 Kościuszki 68 W  

100.  willa Orle Gniazdo  Kościuszki 70 W  

101.  willa Zosin  Krakowska 6 W  

102.  dawny hotel  Krakowska 11 W  

103.  
willa Leontynówka,  

Ojcówek A 
 Krakowska 13 Dec. Nr 929 - A, z 18.10.1978  

104.  
zieleń  przy willi 

Leontynówka, 
 Krakowska 13 Dec. Nr 929 - A, z 18.10.1978  

105.  willa Jadwiga  Krakowska 15 W  

106.  willa Nelly  Krakowska 19 W  

107.  willa Kruszynka  Krakowska 20 W  

108.  –oficyna willi Helena  Krakowska 
20A 

(d. 20) 
W  

109.  willa Brzozówka  Krakowska 22 W  

110.  willa Polanka, Flora  Krakowska 24 W  

111.  zieleń przy willi Polanka  Krakowska 24 W  

112.  
domek dozorcy willi 

Orchidea 
 Krasińskiego 1 W  

113.  willa Orchidea  Krasińskiego 1 W  
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Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

114.  willa Halinówek  Krasińskiego 4 W  

115.  willa Jasna  Krasińskiego 14 W  

116.  willa  Krasińskiego 16 brak  

117.  budynek gospodarczy  Krasińskiego 24 W  

118.  willa Dworek Laszka  Krasińskiego 24 W  

119.  willa  Krasińskiego 
28, 28A (d. 

28) 
W  

120.  altana  Krasińskiego 31 brak  

121.  willa Potęga  Królewska 71 (d. 5) Dec. Nr 930 - A z 21.10.1978 + W  

122.  zieleń przy willi Potęga  Królewska 71 (d. 5) Dec. Nr 930 - A z 21.10.1978 + W  

123.  
willa Polanka, 

Lebeltówka 
 Królewska 73 (d. 7) W  

124.  willa Gizelin  Królewska 75 (d. 9) W  

125.  willa Ludwika, Ludwika  Królewska 77, 79 (d. 11) W  

126.  willa Modzelin  Królewska 83 (d. 11B) W  

127.  willa Jasna  Królewska 91 (d. 15) W  

128.  budynek mieszkalny  Królewska 96 brak  

129.  
willa Liliana lub 

Bojanówka 
 Królowej Jadwigi 2 (d. 4A) W  

130.  willa Borówka  Królowej Jadwigi 5 (d. 1) Dec. Nr 931 - A z 09.07.1990, +W  

131.  zieleń przy willi Borówka  Królowej Jadwigi 5 (d. 1) Dec. Nr 931 - A z 09.07.1990, +W  

132.  
budynek gospodarczy 

przy willi Borówka 
 Królowej Jadwigi 5 (d. 1) W  

133.  willa Rusałka A  Królowej Jadwigi 11 (d. 3) W  

134.  willa Julianka  Królowej Jadwigi 15 (d. 7) W  

135.  willa Romin  Królowej Jadwigi 16 (d. 8) Dec. Nr 1438 - A z 09.07.1990 +W  

136.  zieleń przy willi Romin  Królowej Jadwigi 16 (d. 8) Dec. Nr 1438 - A z 09.07.1990 +W  
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Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

137.  

Zabudowania 

gospodarcze willi 

Romin 

 Królowej Jadwigi 16 (d. 8) Dec. Nr 1438 - A z 09.07.1990 +W  

138.  
dom czynszowy przy 

willi Julianka 
 Królowej Jadwigi 21 (d. 9) W  

139.  
willa Martynówka, 

Halka 
 Królowej Jadwigi 23 (d. 11) W  

140.  willa  Krótka 4 (d. 2) W  

141.  budynek mieszkalny  Krótka 8 brak  

142.  willa Ptaszyna  Krzywa 6 W  

143.  willa Józefinka  Krzywa 10 W  

144.  willa Zorza  Leśna 2 W  

145.  willa Róże  Leśna 3 W  

146.  oficyna willi Róże  Leśna 3A (d. 3) W  

147.  willa Orzeł  Leśna 4 W  

148.  willa Zochna  Leśna 5 W  

149.  willa Nałęcz  Leśna 6 brak  

150.  willa Marywil  Leśna 9 W  

151.  willa  Leśna 11 brak  

152.  willa Poręba Litera H  Leśny Ślad 1 W  

153.  willa Jolanta  Leśny Ślad 3C brak   

154.  willa Krysina Chata  Letnicza 2 (d. 2A) W  

155.  
budynek gospodarczy 

willi Krysina Chata 
 Letnicza 2A W  

156.  willa Amerykanka  Letnicza 3 W  

157.  willa Józjanka  Letnicza 5 W  

158.  willa Wiola  Literacka 3 W  

159.  altana wili Lidia  Literacka 4 (d.2) W  
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Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

160.  willa Mironówka  Literacka 7 W  

161.  
zieleń przy willi 

Mironówka 
 Literacka 7 W  

162.  willa Imielinek  Literacka 11 W  

163.  willa Promyk  Literacka 12A (d. 4) W  

164.  willa   Literacka 15 brak  

165.  
oficyna willi Halina 

(pierwotnie oranżeria) 
 Literacka 22 (d.6) W  

166.  willa Halina  Literacka 24 (d.6) W  

167.  willa Baby Matczyne  Literacka 26 (d.8) W  

168.  willa Jerzówka NIO  Literacka 28 (d.10) W  

169.  
domek dozorcy przy 

willi Jerzówka NIO 
 Literacka 30 (d.10A) W  

170.  
willa Walfredówka, 

Michotkowo 
 Marszałkowska 1 W  

171.  
willa Heliodorówka, 

Zaścianek 
 Marszałkowska 5 (d. 22) W  

172.  willa Maki  Marszałkowska 9 brak  

173.  willa Lechja  Marszałkowska 11 W  

174.  willa Zosieńka  Marszałkowska 18 W  

175.  budynek mieszkalny  Mickiewicza 3 brak  

176.  willa Emanów  Mickiewicza 4 Dec. Nr. 932 - A z 21.10.1978 +W  

177.  zieleń przy willi Emanów  Mickiewicza 4 Dec. Nr. 932 - A z 21.10.1978 +W  

178.  budynek mieszkalny  Mickiewicza 5 brak  

179.  budynek mieszkalny  Mickiewicza 7 brak  

180.  
willa Matulinek lub 

Matulin 
 Mickiewicza 

10  

(d. 8/10) 
Dec. Nr 1190 - A z 13.08.1981 +W  

181.  
zieleń przy willi 

Matulinek lub Matulin 
 Mickiewicza 

10  

(d. 8/10) 
Dec. Nr 1190 - A z 13.08.1981 +W  

182.  

willa Dębinek, 

Molówka, Dworek 

Dęby" 

 
Mickiewicza 

(d. Starodęby) 

11 

(d.11/13) 
W  
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Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

183.  
willa Ewarystówka, 

Irena 
 Mickiewicza 12 Dec. Nr 1485 - A z 27.05.1991 +W  

184.  
zieleń przy willi 

Ewarystówka, Irena 
 Mickiewicza 12 Dec. Nr 1485 - A z 27.05.1991 +W  

185.  budynek mieszkalny  Mickiewicza 13 W  

186.  willa Spokojna  Niecała 4 W  

187.  willa  Nowowiejska 4  brak  

188.  willa  Nowowiejska 32  brak  

189.  budynek mieszkalny  Okopy Górne 3 W  

190.  budynek mieszkalny  Okopy Górne 8 W  

191.  willa Jutrzenka  Okopy Górne 9 W  

192.  
ogród przy willi 

Jutrzenka 
 Okopy Górne 9 W  

193.  willa Radlica  Okólna 11 W  

194.  willa Wypoczynek  Okólna 14 W  

195.  willa  Okólna 16 W  

196.  willa Nimfa  Okólna 20 W  

197.  willa  Okólna 21/23 brak  

198.  
willa Aniczyn obecnie 

Bez Troski 
 Okólna 22 W  

199.  willa Józinek  Okólna 29, 29A W  

200.  budynek mieszkalny  Orzeszkowej 2 W  

201.  budynek mieszkalny  Orzeszkowej 3 W  

202.  budynek mieszkalny  Orzeszkowej 4 W  

203.  altana  Orzeszkowej 6 brak  

204.  willa Dworek Jasin  
Parkowa 

(d. Górnoleśna) 
7 W  

205.  willa Szczęsna Nasza  Parkowa 8 W  

206.  willa Ina  Pasieczna 4 W  
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Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

207.  willa Szabłówka  Pasieczna 6 W  

208.  willa Leśniczanka  Pasieczna 8  W  

209.  willa Krysia  Pasieczna 8 (d. 8A) W  

210.  willa Henrysia  Piasta 3 brak  

211.  willa Lidia  Piasta 10B Dec. Nr A- 757 z 20.08.2007  

212.  willa Pilawin  Piasta 12 W  

213.  willa Józefina  Piasta 13 Dec. Nr 1191-A z 13.08.1981  

214.  zieleń przy willi Józefina  Piasta 13 Dec. Nr 1191-A z 13.08.1981  

215.  willa Edmundowo  Piasta 15 W  

216.  willa Antonin  Piasta 16 W  

217.  budynek mieszkalny  Piasta 18 brak  

218.  willa Mariola  
Piłsudskiego (d. Lipca 

22-go) 
8 W  

219.  willa Markiza  
Piłsudskiego (d. Lipca 

22-go) 
9 brak  

220.  willa Zosinek   
Piłsudskiego (d. Lipca 

22-go) 
12 Dec. Nr 1193-A z 30.08.1981  

221.  zieleń przy willi Zosinek   
Piłsudskiego (d. Lipca 

22-go) 
12 Dec. Nr 1193-A z 30.08.1981  

222.  willa Jastrzębówka  
Piłsudskiego (d. Lipca 

22-go) 
13 W  

223.  willa  
Piłsudskiego (d. Lipca 

22-go) 
15 brak  

224.  
willa Celina, 

Kielmanówka 
 

Piłsudskiego (d. Lipca 

22-go) 
20 W  

225.  willa Jasin  
Piłsudskiego (d. Lipca 

22-go) 
21 W  

226.  willa  
Piłsudskiego (d. Lipca 

22-go) 
22 W  

227.  willa Lubeń  
Piłsudskiego (d. Lipca 

22-go) 
24 W  

228.  kamienica  
Piłsudskiego (d. Lipca 

22-go) 
28 W  

229.  willa Malutka  
Piłsudskiego (d. Lipca 

22-go) 
30 W  

230.  pensjonat Kaprys  
Piłsudskiego (d. Lipca 

22-go) 
31 Dec. Nr 1531-A z 29.09.1992  



P R O G N O Z A  O D D Z I A Ł Y W A N I A  N A  Ś R O D O W I S K O   

S T U D I U M  U W A R U N K O W A Ń  I  K I E R U N K Ó W  

Z A G O S P O D A R O W A N I A  P R Z E S T R Z E N N E G O  M I A S T A  M I L A N Ó W K A  

 

82 | S t r o n a  

 

Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

231.  Dom Piekarskiego  
Piłsudskiego (d. Lipca 

22-go) 
33 W  

232.  willa Polonia A  Podgórna 5 brak  

233.  willa W Słońcu  Podgórna 9 brak  

234.  willa Rzepicha  Podgórna 12 (d. 6) W  

235.  willa Pomianówka  Podgórna 21 W  

236.  willa Wernychora  Podgórna 23 W  

237.  willa Maciejówka W  Podgórna 24 (d. 12) W  

238.  willa Stenia  Podgórna 31 W  

239.  
willa Maćkowa, 

Garbatka  
 Podgórna 32 (d. 18) Dec. Nr 1192-A z 13.08.1981  

240.  
zieleń willi Maćkowa, 

Garbatka  
 Podgórna 32 (d. 18) Dec. Nr 1192-A z 13.08.1981  

241.  
willa Sulima, Pod 

Matka Boską 
 Podgórna 

46 

 (d. 26) 
Dec. Nr 1100-A z 29.10.2012  

242.  

budynek gospodarczy 

willi Pod Matką Boską 

lub Sulima 

 Podgórna 
46  

(d. 26) 
W  

243.  willa Barbarka  Podgórna 66 (d. 36) W  

244.  lamus willi Barbarka  Podgórna 66 (d. 36) W  

245.  willa Uzarówka  Podgórna 

70, 

72  

(d. 38, 38A) 

W  

246.  willa Promienna  Podgórna 84 (d. 50) W  

247.  willa Kreolka  Podgórna 
88  

(d. 54) 
W  

248.  ogród przy willi Kreolka  Podgórna 
88  

(d. 54) 
W  

249.  willa Ursus  Podwiejska 5 (d. 20) W  

250.  willa Temia  Podwiejska 9 (d. 16) W  

251.  willa  Podwiejska 18 brak  

252.  willa Szczęśliwa  Prosta 6 brak   

253.  willa Marysia  Prosta 7 W  
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Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

254.  willa  Prosta 16 W  

255.  willa Borek  Prosta 17 W  

256.  willa Nasza  Prosta 18 W  

257.  willa Nusin  Prosta 23 W  

258.  willa  Prosta 25 W  

259.  willa Lenartówka  Przejazd 5 brak  

260.  
willa Ostromir lub Pod 

Góralem 
 Sienkiewicza 5 

Dec. Nr 933-A z 

26.10.1978  

+W 

 

261.  
zieleńprzy willi Ostromir 

lub Pod Góralem 
 Sienkiewicza 5 

Dec. Nr 933-A z 

26.10.1978  

+W 

 

262.  willa Podhalanka  Sienkiewicza 6 W  

263.  willa Jankota, Janrata  Sienkiewicza 7 W  

264.  willa Sfinks  Sienkiewicza 8 W  

265.  willa Ustroń  Skargi Piotra 1/1A W  

266.  willa Wanda  Skargi Piotra 3 W  

267.  willa Helenówka  Skargi Piotra 5 W  

268.  willa Sówka  Skargi Piotra 6 W  

269.  willa Dworek  Skargi Piotra 8 W  

270.  willa  Skośna 10 brak  

271.  budynek mieszkalny  Słowackiego 1 W  

272.  willa  Słowackiego 2 W  

273.  willa Kresy  Słowackiego 3 W  

274.  

dom administratora 

willi Zacisze, willa 

Marylówka 

 Słowackiego 4A W  

275.  willa Nadbuże  Słowackiego 5 W  

276.  

domek ogrodnika 

administratora willi 

Zacisze 

 Słowackiego 6 Dec. Nr 934 z 26.10.1978 +W  
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Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

277.  willa Zacisze  Słowackiego 6 Dec. Nr 934 -A z 26.10.1978  

278.  zieleń przy willi Zacisze  Słowackiego 6 Dec. Nr 934 -A z 26.10.1978  

279.  domek ogrodnika  Słowackiego 8 W  

280.  willa Hedwiż, Edwiż  Słowackiego 8 W  

281.  willa Lusia  Słowackiego 11 W  

282.  budynek mieszkalny  Słowackiego 11A W  

283.  willa Leonka  Słowackiego 17 W  

284.  willa Heligen  Słowackiego 19 W  

285.  willa Irys  Sosnowa 13 W  

286.  willa Zacisze  Sosnowa 16 W  

287.  willa wildowa  Spacerowa 1 W  

288.  willa Bożenka  Spacerowa 3 W  

289.  willa Dalmacja   Spacerowa 16 Dec. Nr 1487 -A z 27.05.1991 +W  

290.  
zieleń przy willi 

Dalmacja  
 Spacerowa 16 Dec. Nr 1487 -A z 27.05.1991 +W  

291.  willa Waleria  Spacerowa 20 (d. 22) Dec. Nr 1202 -A z 4.12.1998 +W  

292.  zieleń przy willi Waleria  Spacerowa 20 (d. 22) Dec. Nr 1202 -A z 4.12.1998 +W  

293.  willa Floryda  Starodęby  5 W  

294.  

dom w zespole 

budynków 

gospodarczych Willi B 

(Pawilon II) wchodzący 

w skład założenia 

Turczynek 

 Turczynek 1 brak  

295.  

stajnia i powozownia w 

zespole budynków 

gospodarczych Willi B 

(Pawilon II) wchodzący 

w skład założenia 

Turczynek 

 Turczynek 2 brak  
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Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

296.  

budynek gospodarczy 

w zespole budynków 

gospodarczych Willi B 

(Pawilon II) wchodzący 

w skład założenia 

Turczynek 

 Turczynek 3 brak  

297.  

budynek gospodarczy 

w zespole budynków 

gospodarczych Willi B 

(Pawilon II) wchodzący 

w skład założenia 

Turczynek 

 Turczynek 4 brak  

298.  transformator  
Warszawska róg 

Smoleńskiego 
 - W  

299.  willa Emiljówka  Warszawska 3C (d.3) W  

300.  willa  Warszawska 11 Dec. Nr 1403 - A z 6.12.1999  

301.  zieleń przy willi  Warszawska 11 Dec. Nr 1403 - A z 6.12.1999  

302.  willa Gloria  Warszawska 14 W  

303.  

budynek - Janówka 

tzw. Dom Jana 

Kalksteina 

 Warszawska 21 W  

304.  willa Hala  Warszawska 25 W  

305.  
budynek mieszkalno-

usługowy 
 Warszawska 28 W  

306.  willa Cristal  Warszawska 28A brak  

307.  
budynek stacji 

kolejowej 
 Warszawska 32 W  

308.  

przystanek osobowy 

Milanówek z zespołu 

przystanków 

kolejowych i wiat na 

linii grodziskiej 

 Warszawska 32A W  

309.  kamienica Lisówka AK  Warszawska 34 -  

310.  kamienica  Warszawska 35 W  

311.  
budynek mieszkalno-

usługowy 
 Warszawska 35A W  

312.  willa Kalina  Warszawska 39B W  

313.  willa Konkordia  Warszawska 41 W  

314.  
willa Księżniczka, 

Księżanka 
 Warszawska 52 (d.43A) W  
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Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

315.  willa Sosnowica  Wielki Kąt 2 Dec. Nr 935-A z 26.10.1978  

316.  
zieleń przy willi 

Sosnowica 
 Wielki Kąt 2 Dec. Nr 935-A z 26.10.1978  

317.  willa Wisienka  Wielki Kąt 6 W  

318.  willa Jutrzenka  Wielki Kąt 11 W  

319.  willa Jasny Dworek  Wigury 1, 3 (d. 4) W  

320.  

cmentarz parafialny 

rzymsko-katolicki (dz. 4 i 

5 z obr. 05-06) 

 Wojska Polskiego - brak  

321.  

kwatery żołnierzy 

poległych w okresie 

1939-1945 r.  

 Wojska Polskiego - Dec. Nr 1340-A z 27.12.1988  

322.  budynek mieszkalny  Wojska Polskiego 12 W  

323.  budynek mieszkalny  Wojska Polskiego 17 W  

324.  budynek mieszkalny  Wojska Polskiego 19 W  

325.  willa Gabrysin  

Wojska 

Polskiego 

(d. Zachodnia) 

24A 

(d. 20) 
W  

326.  budynek mieszkalny  Wojska Polskiego 27 W  

327.  budynek mieszkalny  Wojska Polskiego 31 W  

328.  willa Ira  Wojska Polskiego 59 W  

329.  budynek mieszkalny  Wojska Polskiego 73 W  

330.  willa Bronków  Wójtowska 4 W  

331.  willa Rysinek  Wójtowska 6 W  

332.  willa Maleńka  Wójtowska 8 W  

333.  willa Pod Dębem  Wspólna 4 (d. 15) W  

334.  willa Słoneczna  Wspólna 8 (d. 13) W  

335.  willa Bożymówka  Wspólna 10 (d. 11) W  

336.  willa Gościnna  Wspólna 16 W  

337.  
willa Podgórze, 

Wiktorówek Litera A 
 Wspólna 25 W  
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Lp. Obiekt   Ulica Nr adresowy 
Nr decyzji wpisującej do rejestru 

zabytków 
 

338.  
willa Rozalówka Litera 

C 
 Zachodnia 2 W  

339.  
willa Rozalówka Litera 

A 
 Zachodnia 6 W  

340.  willa Otolin  Zachodnia 8 W  

341.  willa Ludwinka  Zachodnia 10 W  

342.  willa Zamosze  Zachodnia 12 W  

343.  willa Jadwinek  Zachodnia 14 brak  

344.  willa Pajota  Zachodnia 22 W  

345.  willa Olszowianka  Zaciszna 6 W  

346.  willa Banczewianka  Zaciszna 10 W  

347.  willa Diana  Zaciszna 12 W  

348.  willa Ala, Rusałka  Zawąska (d. Długa) 6 (d. 26) W  

349.  willa Wiesławówka  Zawąska 8 W  

350.  willa Maria  Żabie Oczko 1 W  

351.  
domek dozorcy przy 

willi Maria 
 Żabie Oczko 1 W  

352.  willa Stefin  Żwirki 2 W  
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Rys. 17 Zabytki na obszarze Milanówka (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt; opracowanie własne na podst.: danych Narodowego 

Instytutu Dziedzictwa, Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków oraz UM Milanówka) 
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Zabytki archeologiczne 

Obszar miasta znajduje się w zasięgu obszarów 58-63 oraz 58-69 Archeologicznego 

Zdjęcia Polski. W granicach administracyjnych Milanówka zewidencjonowano 30 stanowisk 

archeologicznych, w tym objęte jest formą ochrony zabytków – wpisem do rejestru (Tab. 7), 

których rozmieszczenie zostało przedstawione na Rys. 18 (s. 93). Cztery stanowiska (59-63/22, 

59-63/37 i 59-63/38, 59-63/39) nie zostały przedstawione na wspomnianym rysunku, ponieważ 

nie mają przypisanej lokalizacji. Stanowisko archeologiczne o numerze ewidencyjnym 58-63/14, 

zostało objęte ochroną poprzez wpis do rejestru zabytków (numer rejestru C-76). Stanowisko to 

ma dużą wartość naukową i podlegać powinno szczególnej ochronie. 

Milanówek należał do grupy miejscowości tworzących Mazowieckie Centrum 

Metalurgiczne z młodszego okresu przed rzymskiego i okresu wpływów rzymskich. Centrum to 

charakteryzowało się prowadzeniem masowej produkcji metalurgicznej z rud darniowych oraz 

żużli dymarskich w epoce żelaza. Milanówek stanowił jeden z największych ośrodków produkcji 

żelaza tego Centrum. Ponadto w granicach obecnego miasta notowane jest także 

osadnictwo z czasów mezolitu, neolitu oraz czasów łużyckich. Niestety do czasów 

współczesnych zachowały się nieliczne stanowiska. Część żużli dymarskich, będących 

materiałem odpadowym podczas redukcji żelaza z rudy, zostało ponownie przetopionych na 

przełomie XIX i XX w., a same stanowiska uległy zniszczeniu w wyniku intensyfikacji rolnictwa 

i zagospodarowania terenów w miejscach ich występowania83. 

Tab. 7 Stanowiska archeologiczne na terenie Milanówka (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt; na podst.: Archeologicznego 

Zdjęcia Polski) 

Lp. 
Numer 

obszaru 

AZP 

Opis Okres powstania 

1.  58-63/14 

Osada hutnicza z okresu późnolateńskiego i okresu 

wpływów rzymskich, część stanowiska na gruntach wsi 

Falęcin, w rejestrze zabytków, nr decyzji 1002/1145 z 1973 r. 

I w p.n.e. – IV w n.e. 

2.  58-63/15 

Cmentarzysko kultury grobów kloszowych, kultura 

przeworska / 

ślady osadnictwa kultury trzciniecka, z epoki brązu; 

stanowisko w pobliżu wsi Falęcin 

brak danych 

3.  58-63/17 
Osada starożytna, wczesnośredniowieczna i 

średniowieczna, część stanowiska na gruntach wsi Żuków 
brak danych 

4.  58-63/18 
Osada hutnicza z okresu późno lateńskiego i okresu 

wpływów rzymskich, osady kultury łużyckiej i przeworskiej 
I w p.n.e. – III w n.e. 

5.  58-63/48 Cmentarzysko z okresu wpływów rzymskich III-IV w n.e. 

6.  58-63/49 Osada z okresu wpływów rzymskich III-IV w n.e. 

 

 

 

83 Tamże. 
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Lp. 
Numer 

obszaru 

AZP 

Opis Okres powstania 

7.  58-63/50 
Miejsce produkcji żelaza z okresu późnolateńskiego i okresu 

wpływów rzymskich 
I w p.n.e. – III w n.e. 

8.  58-63/53 
Miejsce produkcji żelaza z okresu późnolateńskiego i okresu 

wpływów rzymskich 
I w p.n.e. – III w n.e. 

9.  58-63/82 Cmentarzysko z okresu epoki brązu 1000-700 w. p.n.e. 

10.  58-63/83 Cmentarzysko (okres lateński) IV w p.n.e. – I w. n.e. 

11.  59-63/4 

Osada hutnicza i cmentarzysko z okresu wpływów rzymskich, 

osada wczesnośredniowieczna; 

 osada wczesnośredniowieczna 

I w p.n.e. – III w n.e.;  

XI-XIII w; XIV-XV w; 

12.  59-63/15 
Osada z okresu neolitu 

osada kultury łużyckiej 

3500-2500 p.n.e. 

1000 -700 p.n.e. 

13.  59-63/16 Osada kultury łużyckiej 1000 -700 p.n.e. 

14.  59-63/17 
Miejsce produkcji żelaza z okresu późnolateńskiego i okresu 

wpływów rzymskich 
I w p.n.e. – III w n.e. 

15.  59-63/21 Osada z okresu starożytnnego  brak danych 

16.  59-63/22* Neolit – ślad osadnictwa brak danych 

17.  59-63/27 Osadnictwo z wczesnej epoki brązu 1500-1200 p.n.e. 

18.  59-63/33 Osadnictwo z okresu mezolitu 8000-4000 p.n.e. 

19.  59-63/35 Osadnictwo kultury łużyckiej, osada późnośredniowieczna, 1000-650 p.n.e. 

20.  59-63/37* Neolit – ślad osadnictwa brak danych 

21.  59-63/38* Ślad osadnictwa brak danych 

22.  59-63/39* Paleolit - osadnictwo brak danych 

23.  59-63/42 ślady osadnictwa (neolit) brak danych 

24.  59-63/44 ślady osadnictwa (neolit, wczesna epoka brązu)  brak danych 

25.  59-63/45 Cmentarzysko starożytne  brak danych 

26.  59-63/46 Cmentarzysko kultury grobów kloszowych  500-200 p.n.e. 

27.  59-63/48 Cmentarzysko kultury grobów kloszowych  500-200 p.n.e. 

28.  59-63/49 Osadnictwo kultury grobów kloszowych  500-200 p.n.e. 

29.  59-63/54 Osadnictwo z okresu neolitu i wczesnej epoki brązu 2000-1200 p.n.e. 

30.  59-63/55 
Osadnictwo kultury łużyckiej 

osadnictwo z okresu wczesnośredniowiecznego; 
800-500 p.n.e. 

31.  59-63/56 Osadnictwo z wczesnej epoki brązu 1200-1000 p.n.e. 

* – zgodnie z danymi Konserwatora – brak wskazanej lokalizacji 
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Rys. 18 Stanowiska archeologiczne na obszarze Milanówka (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt; na podst.: dane Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków) 

 

Współczesny układ przestrzenny miasta 

Układ przestrzenny Milanówka jest niejednorodny. Powstawał na skutek zarówno 

działań planowych (przemyślanej parcelacji), jak również utrwalenia i powielania układu 

działek i charakteru zabudowy (głównie rolniczej) istniejącej przed powstaniem letniska oraz 
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rozwoju funkcji przemysłowej w okresie powojennym. Rozszerzanie granic miasta powodowało 

natomiast, że w jego obszar włączano tereny dawnych, okolicznych wsi i przysiółków. Rozwój 

zabudowy na tych terenach opierał się na rolniczym podziale działek, w związku z czym 

niewykształcona została tkanka o miejskim charakterze. Rozwój zabudowy na porolnych 

działkach bez przeprowadzenia kompleksowej parcelacji spowodował, iż pewne fragmenty 

miasta nie korespondują ze sparcelowaną centralną częścią. Na kształt Milanówka wpływ 

miała także zmiana charakteru miejscowości. W latach 30. XX wieku nastąpił intensywny rozwój 

– z miejscowości letniskowej Milanówek zmienił się w osiedle miejskie84. 

Przestrzeń Milanówka dzieli się na obszary o podobnych cechach i walorach krajobrazu. 

Odmienność poszczególnych części wynika z charakteru zabudowy i zieleni, układu i wielkości 

poszczególnych działek, czy też innych elementów odczytywanych w przestrzeni. W Studium 

wyznaczono 12 dzielnic: 

1. Śródmieście, 

2. Strefa Konserwatorska, 

3. Nowowiejska, 

4. Gospodarska, 

5. Północny-Zachód, 

6. Zachód, 

7. Jedwab, 

8. Grudów, 

9. Kazimierzowska, 

10. Południe, 

11. Wschód, 

12. Północ85. 

Układy zdefiniowane, o wysokich walorach kompozycyjnych, to Śródmieście i Strefa 

Konserwatorska. Największy obszar miasta zajmują dzielnice, których układ podlega intensywnym 

przemianom przestrzennym: to m.in. zachodnie rejony miasta położone na południe od ulicy 

Kwiatowej (dzielnice: Północny-Zachód, Zachód i Jedwab) oraz tereny na południowym 

wschodzie (Grudów i Południe). Układy niezdefiniowane to przeważnie obszary porolnicze na 

północy i wschodzie Milanówka (dzielnice: Północ i Wschód) (Rys. 19). 

 

 

 

84 Tamże. 

85 Tamże. 
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Rys. 19 Podział Milanówka na rejony (tzw. dzielnice) o zbliżonych cechach struktury przestrzennej 

(źródło: Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 2021 – projekt) 

 

Charakterystyczny element kompozycji miasta stanowi układ ulic i podział na 

kwartały, a na kształt struktury wpływ ma również występowanie dominant przestrzennych, 

charakter zagospodarowania działek położonych wzdłuż dróg tworzących pierzeje ulic 

o odmiennym charakterze, place publiczne i tereny zieleni oraz urozmaicenie rzeźby terenu 

(Rys. 20). 
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Rys. 20 Struktura przestrzenna miasta Milanówka (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego 2021 – projekt) 

 

Formy ochrony przyrody 

Ze względu na wyjątkowe walory przyrodnicze na terenie miasta Milanówka 

ustanowiono następujące formy ochrony przyrody (Rys. 21): 

• Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, 
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• Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy Miasta Milanówka, 

• Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy „Turczynek”, 

• Użytek ekologiczny „Łęgi na skraju”, 

• pomniki przyrody, 

• ochrona gatunkowa roślin (storczyk szerokolistny). 

Rys. 21 Formy ochrony przyrody na terenie miasta Milanówka (źródło: Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego 2021 – projekt) 
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Obszar chronionego krajobrazu 

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (tzw. WOChK) został ustanowiony na 

mocy Rozporządzenia Nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. 

Warszawskiego Nr 43 poz. 149, nowelizacja Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 93 poz. 911 z dnia 3 sierpnia 

2000 r.) w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie województwa 

warszawskiego. Aktualnie obowiązującym aktem prawnym jest Rozporządzenie Wojewody 

Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego 

Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870 ze zm.). 

Cały Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zasięgiem obejmuje obszar 

o łącznej powierzchni 148 409,1 ha. Ustanowiono go w celu ochrony wyróżniającego się 

krajobrazu o zróżnicowanych ekosystemach, wartościowych z punktu widzenia zaspokojenia 

potrzeb związanych z turystyką i wypoczynkiem, a także w celu utrzymania obszarów 

pełniących funkcję korytarzy ekologicznych. Na terenie Milanówka obszar ten zajmuje większą 

część miasta z wyjątkiem niewielkiego fragmentu na zachodzie, pomiędzy ulicami: 

Warszawską, Brzozową, Dębową, Jesionową, Królewską, Nowowiejską, Książenicką, a linią 

odsuniętą o około 20-50 metrów od rzeki Rokitnicy. Milanówek znajduje się w zasięgu dwóch 

stref: ochrony zwykłej oraz ochrony urbanistycznej, która pokrywa się z granicami strefy ochrony 

konserwatorskiej historycznego rdzenia Milanówka. Strefy ochrony urbanistycznej obejmują 

wybrane tereny miast i wsi oraz grunty o wzmożonym naporze urbanizacyjnym, posiadające 

szczególne wartości przyrodnicze86. 

Szczegółowe zakazy i nakazy obowiązujące w granicach Obszaru określono 

w Rozporządzeniu Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie 

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 

42, poz. 870 ze zm.). W strefie ochrony urbanistycznej i zwykłej Obszaru zakazuje się: 

• zabijania dziko występujących zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronień 

i miejsc rozrodu oraz tarlisk, złożonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu ryb oraz 

wykonywania czynności związanych z racjonalną gospodarką rolną, leśną, rybacką 

i łowiecką; 

• realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu 

przepisów ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku 

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko (przyjmuje się, iż w świetle obecnych przepisów zapis ten 

dotyczy przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko); 

• likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli 

nie wynikają one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia 

bezpieczeństwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, 

remontów lub naprawy urządzeń wodnych; 

 

 

 

86 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – 

projekt. 
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• wydobywania do celów gospodarczych skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, w tym 

kopalnych szczątków roślin i zwierząt, a także minerałów i bursztynu; 

• wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem 

prac związanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym 

lub utrzymaniem, budową, odbudową, naprawą lub remontem urządzeń wodnych; 

• dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona przyrody 

lub zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych i leśnych oraz racjonalna 

gospodarka wodna lub rybacka; 

• likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy i obszarów wodno-

błotnych; 

• lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szerokości 20 m od linii brzegów rzek, 

jezior i innych zbiorników wodnych, z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów 

służących prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej87. 

Na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu określono ustalenia 

dotyczące czynnej ochrony ekosystemów: leśnych, lądowych oraz wodnych, są to m.in.: 

• utrzymanie ciągłości i trwałości ekosystemów leśnych poprzez niedopuszczanie do ich 

nadmiernego użytkowania; 

• pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojów, drzew dziuplastych; 

• maksymalne ograniczanie zmiany użytków zielonych na grunty orne, niedopuszczanie 

do przeorywania użytków zielonych, propagowanie powrotu do użytkowania 

łąkowego gruntów wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdłuż rowów i lokalnych 

obniżeń terenowych; 

• utrzymywanie i w razie konieczności odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy 

ekologicznych; 

• zachowanie i ochrona zbiorników wód powierzchniowych wraz z pasem roślinności 

okalającej poza rowami melioracyjnymi; 

• prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbędnym 

do rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej; 

• ograniczenie działań powodujących obniżanie zwierciadła wód podziemnych, 

w szczególności budowy urządzeń drenarskich i rowów odwadniających na gruntach 

ornych, łąkach, pastwiskach, w dolinach rzecznych oraz na krawędzi tarasów 

zalewowych i wysoczyzn88. 

Zespoły przyrodniczo-krajobrazowe 

Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy Miasta Milanówka, obejmujący ochroną cały 

obszar miasta, ustanowiony został uchwałą Rady Miasta Milanówka nr 101/XXXVII/92 z dnia 

9 czerwca 1992 r., zmienioną uchwałą nr 18/IV/94 z dnia 27 września 1994 r. Uchwały 

 

 

 

87 Rozporządzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego 

Obszaru Chronionego Krajobrazu. 

88 Tamże. 
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wprowadziły zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkodzenia drzew i krzewów oraz wypalania 

liści na otwartej przestrzeni. W nawiązaniu do ww. uchwał zgodę na wycięcie drzew, 

w uzasadnionych przypadkach, wydaje Burmistrz Miasta Milanówka89. 

Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy „Turczynek” został utworzony na podstawie 

uchwały nr 254/XXIII/05 Rady Miasta Milanówka z dnia 15 marca 2005 r. w sprawie 

ustanowienia Zespołu Przyrodniczo-Krajobrazowego „Turczynek” w Mieście-Ogrodzie 

Milanówku. Celem jego utworzenia było zachowanie obiektu o dużej wartości historycznej, 

kulturowej i przyrodniczo-kulturowej na terenie działki nr ew. 3 obr. 07-01 przy ulicy Brwinowskiej 

2, o powierzchni 10,02 ha. Ochronie podlega tu rezydencjalna architektura dwóch willi oraz 

zespół parkowy o drzewostanie głównie sosnowym, z domieszką klonu, brzozy i lipy. W stosunku 

do zespołu przyrodniczo-krajobrazowego zabrania się m.in.: niszczenia i przekształcania 

obiektu, wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, dokonywania 

zmian stosunków wodnych, zbioru, niszczenia i uszkadzania roślin, umieszczania tablic 

reklamowych90. 

Użytek ekologiczny 

Użytek ekologiczny „Łęgi na skraju” został utworzony na podstawie uchwały 

nr 231/XXI/04 Rady Miasta Milanówka z dnia 21 grudnia 2004 r. Obejmuje on działkę 59/2, 

w obr. 06-01 przy ulicy Na Skraju o powierzchni 8,908 m2. Celem ochrony jest zachowanie 

różnorodności biologicznej szczątkowego lasu łęgowego rosnącego w dolinie rzeki Rokitnicy. 

W stosunku do tej formy ochrony przyrody zabrania się m.in.: niszczenia i przekształcania 

obiektu, wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, dokonywania 

zmian stosunków wodnych, zmiany sposobu użytkowania ziemi, zbioru, niszczenia i uszkadzania 

roślin, umieszczania tablic reklamowych91. 

Ochrona gatunkowa roślin 

Ochrona gatunkowa rośliny – Storczyka szerokolistnego, wynika z Rozporządzenia 

Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roślin. Zgodnie 

z niniejszym aktem kukułka (storczyk) szerokolistna (Dactylorhiza majalis) jest gatunkiem 

roślinnym objętym ochroną częściową. W stosunku do dziko występujących roślin z tego 

 

 

 

89 Uchwała Rady Miasta Milanówka nr 101/XXXVII/92 z dnia 9 czerwca 1992 r., zmieniona uchwałą 

nr 18/IV/94 z dnia 27 września 1994 r. 

90 Uchwała Nr 254/XXIII/05 Rady Miasta Milanówka z dnia 15 marca 2005 r. w sprawie ustanowienia 

zespołu przyrodniczo-krajobrazowego "Turczynek" w Mieście-Ogrodzie Milanówku (Dz. Urz. Woj. Maz. 

z 2005 r. Nr 109, poz. 3111). 

91 Uchwała Nr 231/XXI/04 Rady Miasta Milanówka z dn. 21.12.2004 w sprawie ustanowienia użytku 

ekologicznego o nazwie "Łęgi Na Skraju" (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 10.01.2005 Nr 6 poz 155). 
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gatunku wprowadza się m.in. następujące zakazy: umyślnego niszczenia, umyślnego zrywania 

lub uszkadzania oraz niszczenia siedlisk92. 

Stanowisko storczyka szerokolistnego stwierdzono na terenie Milanówka w 2010 r. 

podczas prac nad opracowaniem ekofizjograficznym wykonywanym na potrzeby 

sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu „Wschód-1”. 

Stanowisko to znajduje się we wschodniej części miasta, na wschód od ulicy Rososzańskiej 

w pobliżu torów linii PKP93. 

Pomniki przyrody 

Na terenie miasta Milanówka ustanowiono 108 pomników przyrody (331 obiektów) 

(Tab. 8), w tym: 

• 104 pomniki przyrody ożywionej – obejmujących ochroną łącznie 315 drzew, w tym 

6 alei pomnikowych, 

• 4 pomniki przyrody nieożywionej – obejmujące ochroną 3 pojedyncze głazy narzutowe 

oraz grupę 13 głazów narzutowych tworzących zegar słoneczny na terenie parku 

„Zielony Dołek”. 

Dla większości pomników przyrody ożywionej jako strefę ochronną obejmującą zasięg 

koron i systemów korzeniowych uznano minimum 15 m od zewnętrznej krawędzi pni drzew. 

Indywidualne zapisy dotyczące sposobów ochrony pomników przyrody określono 

w poszczególnych uchwałach w sprawie uznania za pomniki przyrody. 

Tab. 8 Pomniki przyrody na terenie Milanówka (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt) 

L.p

. 
Rodzaj 

Nr 

rejestru 

wg WKP 

lub Nr 

Dz. Urz. 

Woj. 

Mazow. 

Nazwa Adres Akt ustanawiający 

1. 1 
głaz 

narzutowy 
8/96 gnejs 

skrzyżowanie 

ul. Piłsudskiego 

i ul. Krzywej 

(dz. nr ew. 157 

obr. 06-04) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 

 

 

 

92 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 09 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 

roślin (Dz. U. z 2014. Poz. 1409). 

93 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 
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2. 2 drzewo - grusza polna 

ul. Krakowska 

(naprzeciwko 

ul. Okopy 

Górne) 

(dz. nr ew. 1/2 

obr. 06-01) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

3. 3 drzewo 431 
dąb 

szypułkowy 

ul. Krakowska 

(naprzeciwko 

ul. Wielki Kąt) 

(dz. nr ew. 1/1 

obr. 06-01) 

Orzeczenie Nr 277 z dnia 09.12.1976 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1 z dnia 

31.01.1977r., poz. 6) 

4. 4 
głaz 

narzutowy 
- 

głaz 

narzutowy 

ul. Grudowska 

9 

(dz. nr ew. 37 

obr. 06-05) 

Uchwała Nr 352/XXX/09 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 27.10.2009 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz Nr 198, poz. 5509) 

5. 5 drzewo 359 
dąb 

szypułkowy 

ul. Warszawska 

25 

(dz. nr ew. 

123/7 obr. 06-

03) 

Orzeczenie Nr 205 z dnia 12 sierpnia 1976 

roku o uznanie za pomnik przyrody znak 

RLS.XI-831/102/76  Urząd Miasta 

Stolecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa, Leśnictwa i Skupu (pl. F. 

Dzierżyńskiego Nr 3/5 

00-950 Warszawa) 

6. 6 drzewo 360 
dąb 

szypułkowy 

ul. Warszawska 

17 

(dz. nr ew. 124 

obr. 06-03) 

Orzeczenie Nr 206 z dnia 12 sierpnia 1976 

roku o uznanie za pomnik przyrody znak 

RLS.XI-831/103/76 Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa, Leśnictwa i Skupu (Pl. F. 

Dzierżyńskiego Nr 3/5 

00-950 Warszawa) 

7. 7 drzewo 361 
dąb 

szypułkowy 

ul. Charci Skok 

6 

(dz. nr ew. 4 

obr. 06-05) 

Orzeczenie Nr 207 z dnia 12 sierpnia 1976 

roku o uznanie za pomnik przyrody znak 

RLS.XI-831/104/76 Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa, Leśnictwa i Skupu (Pl. 

F.Dzierżyńskiego nr 3/5 

00-950 Warszawa) 

8. 8 drzewo 362 
dąb 

szypułkowy 

ul. Warszawska 

14 

(dz. nr ew. 5/1 

obr. 06-05) 

Orzeczenie nr 208 z dnia 12 sierpnia 1976 

roku o uznanie za pomnik przyrody  znak 

RLS.XI-831/105/76 Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa, Leśnictwa i Skupu 

(pl. F. Dzierżyńskiego nr 3/5 00-950 

Warszawa) 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 

z dnia 15.09.1976r., poz. 105) 
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9. 9 drzewo 363 
dąb 

szypułkowy 

ul. Warszawska 

13 

(dz. nr ew. 6 

obr. 06-05) 

Orzeczenie nr 209 z dnia 12 sierpnia 1976 

roku o  uznanie za  pomnik przyrody znak 

RLS.XI-831/106/76 Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa, Leśnictwa i Skupu 

(Pl.F.Dzierżyńskiego nr 3/5 

00-950 Warszawa) (Dz. Urz. RN m. st. 

Warszawy Nr 19 z dnia 15.09.1976r., 

poz. 105) 

10. 1

0 
drzewo 699 

sosna 

zwyczajna 

róg ul. 

Podgórnej i ul. 

Letniczej 

(dz. nr ew. 120 

obr. 05-14) 

Orzeczenie Nr 545 z dnia 27.11.1978 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15 z dnia 

26.12.1978r., poz. 81) 

11. 1

1 
drzewo 702 

dąb 

szypułkowy 

ul. Krakowska 

25 

(dz. nr ew. 27 

obr. 05-21) 

Orzeczenie nr 548 z dnia 27 listopada 

1978 roku o uznanie za pomnik przyrody 

znak RLS.VIII-7140/105/78  Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa, Leśnictwa i Skupu (Pl.F. 

Dzierżyńskiego  nr 3/5 00-950 Warszawa) 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15 z dnia 

26.12.1978r., poz. 81) 

12. 1

2 
drzewo 703 

dąb 

szypułkowy 

ul. Okólna 21 

(dz. nr ew. 31 

obr. 06-02) 

Orzeczenie Nr 550 z dnia 27.11.1978 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15 z dnia 

26.12.1978r., poz. 81) 

13. 1

3 

grupa drzew 

(3) 
704 

dąb 

szypułkowy 

ul. Piłsudskiego 

12 

(dz. nr ew. 41/1 

obr. 06-03) 

Orzeczenie Nr 550 z dnia 27.11.1978 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15 z dnia 

26.12.1978r., poz. 81) 

14. 1

4 
drzewo 8/96 

dąb 

szypułkowy 

skrzyżowanie 

ul. 

Warszawskiej 

i ul. Piłsudskieg

o 

(dz. nr ew. 1/4 

obr. 06-03) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 

15. 1

5 
drzewo 8/96 

dąb 

szypułkowy 

ul. Charci Skok 

3 

(dz. nr ew. 19/2 

obr. 06-05) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 

16. 1

6 

głaz 

narzutowy 
8/96 granito-gnejs 

ul. Podgórna 

36 

(dz. nr ew. 142 

obr. 05-09) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 
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17. 1

7 
drzewo 705 

dąb 

szypułkowy 

ul. Graniczna 

44 

(dz. nr ew. 29 

obr. 06-04) 

Orzeczenie nr 551 z dnia 29 listopada 

1978 roku o uznanie za pomnik przyrody 

znak RLS.VIII-7140/108/78  Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa, Leśnictwa i Skupu (Pl.F. 

Dzierżyńskiego  nr 3/5 00-950 Warszawa) 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15 

z dnia 26.12.1978r., poz. 81) 

18. 1

8 

grupa drzew 

(2) 
8/96 

topola biała, 

dąb 

szypułkowy 

ul. Herberta 43 

(dz. nr ew. 

161/2 obr. 06-

04) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 

19. 1

9 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Orzeszkowej 

2 

(dz. nr ew. 94/1 

obr. 05-14) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. U. 

Woj. Mazowieckiego nr 300, poz. 8339) 

20. 2

0 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Letnicza 10 

(dz. nr ew. 18 

obr. 05-14) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

21. 2

1 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Letnicza 2 

(dz. nr ew. 29/1 

obr. 05-14) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

22. 2

2 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Leśna 5 

(droga 

dojazdowa) 

(dz. nr ew. 51 

obr. 06-03) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

23. 2

3 
drzewo 435 topola biała 

ul. 

Gospodarska 

(w pobliżu 

ul. Leśny Ślad) 

(dz. nr ew. 

49/12 obr. 05-

03) 

Orzeczenie Nr 281 z dnia 9 grudnia 1976 

roku  o uznanie za pomnik przyrody  znak 

RSL.XI-831/193/76 Urząd Miasta 

Stolecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa,Leśnictwa i Skupu 

(Pl.F.Dzierżynskiego nr 3/5 00-950 

Warszawa ) (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy 

Nr 1 z dnia 31.01.1977r., poz. 6) 

24. 2

4 
drzewo 438 

dąb 

szypułkowy 

ul. Dębowa 6 

(dz. nr ew. 91 

obr. 06-01) 

Orzeczenie Nr 284 z dnia 13 grudnia 1976 

roku o uznanie za pomnik przyrody znak 

RLS.XI-831/196/76 Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa, Leśnictwa i Skupu (Pl.F. 

Dzierźyńskiego nr 3/5 

00-950 Warszawa) (Dz. Urz. RN m. st. 

Warszawy Nr 1 z dnia 31.01.1977r., poz. 6) 

25. 2

5 
drzewo 8/96 topola biała 

ul. Dębowa 39 

(dz. nr ew. 2 

obr. 06-19) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 

26. 2

6 
drzewo 434 

dąb 

szypułkowy 

ul. Zaciszna 10 

(dz. nr ew. 18 

obr. 05-14) 

Orzeczenie Nr 280 z dnia 09.12.1976 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1 z dnia 

31.01.1977r., poz. 6) 
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27. 2

7 
drzewo 8/96 

dąb 

szypułkowy 

przy ul. 

Czubińskiej 

na wysokości ul

. Kaprys 

(dz. nr ew. 160 

obr. 05-11) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 

28. 2

8 
drzewo - morwa 

ul. Brzozowa 1 

(dz. nr ew. 

120/38 obr. 06-

01) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

29. 2

9 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Warszawska 

11 

(dz. nr ew. 8 

obr. 06-05) 

Uchwała Nr 359/XXXI/06 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964) 

30. 3

0 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Podwiejska 

(dz. nr ew. 3 

obr. 06-09) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

31. 3

1 
drzewo - 

dab 

czerwony 

(„Drzewo 

Wolności“) 

ul. Szkolna (przy 

Szkole 

Podstawowej 

nr 1) 

(dz. nr ew. 11 

obr. 06-13) 

Uchwała Nr 359/XXXI/06 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964) 

32. 3

2 
drzewo - 

lipa 

drobnolistna 

ul. 

Kazimierzowska 

52 

(dz. nr ew. 14/2 

obr. 07-04) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

33. 3

3 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Grabowa 6B 

(dz. nr ew. 51/3 

obr. 06-02) 

Uchwała Nr 359/XXXI/06 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964) 

34. 3

4 

grupa drzew 

(5) 
- 

lipa 

drobnolistna 

ul. Brwinowska 

2 

(dz. nr ew. 3 

obr. 07-01) 

Uchwała Nr 255/XXII/05 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 15.03.2005 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 109, poz. 3112) 

35. 3

5 

grupa drzew 

(2) 

 

4

48 

 

dąb 

szypułkowy 

ul. Brwinowska 

2 

(dz. nr ew. 3 

obr. 07-01) 

Orzeczenie Nr 294 z dnia 10 lutego 1977 

roku o uznanie za pomnik przyrody znak 

RLS.IX-7140/3/77 Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa, Leśnictwa i Skupu (Pl.F. 

Dzierźyńskiego nr 3/5 

00-950 Warszawa) (Dz. Urz. RN m. st. 

Warszawy Nr 3 z dnia 31.03.1977r., 

poz. 25) 

36. 3

6 
drzewo - grusza polna 

ul. Grudowska 

(obok posesji nr

 76) 

(dz. nr ew. 1 

obr. 07-02) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 
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37. 3

7 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Grudowska 

(obok posesji nr 

74E) 

(dz. nr ew. 1 

obr. 07-02) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

38. 3

8 

grupa drzew 

(2) 
- 

lipa 

drobnolistna 

ul. 

Iwaszkiewicza, 

przy posesji 

przy ul. 

Brwinowskiej 

przy posesji nr 

7, 

(dz. nr ew. 19 

obr. 07-01) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

39. 3

9 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Wojska 

Polskiego 49 

(dz. nr ew. 56/3 

obr. 05-12) 

Uchwała Nr 359/XXXI/06 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz. 

Województwa Mazowieckiego Nr 121, 

poz. 3964) 

40. 4

0 
drzewo 8/96 

dąb 

czerwony 

ul. Wojska 

Polskiego 

vis a vis posesji 

nr 71 

(dz. nr ew. 229 

obr. 05-13) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 

41. 4

1 

grupa drzew 

(2) 
375 

dąb 

szypułkowy 

ul. Podwiejska 

(dz. nr ew. 10 

obr. 06-09) 

Orzeczenie Nr 221 z dnia 23.08.1976 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia 

15.09.1976r., poz. 105) 

42. 4

2 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Wiejska 12 

(dz. nr ew. 25/4 

obr. 05-11) 

Uchwała Nr 469/XL/14 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 11.09.2014 r. (Dz. Urz. 

Województwa Mazowieckiego Nr 9378 z 

dnia 09.10.2014) 

43. 4

3 
drzewo 358 

dąb 

szypułkowy 

ul. Dębowa 

przy wjeździe n

a wiadukt 

(dz. nr ew. 11/5 

obr. 06-02) 

Orzeczenie Nr 204 z dnia 12 sierpnia 1976 

roku o uznanie za pomnik przyrody znak 

RLS.XI-831/101/76 Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa, Leśnictwa i Skupu (Pl.F. 

Dzierżyńskiego nr 3/5 00-950 

Warszawa)(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy 

Nr 19 z dnia 15.09.1976r., poz. 105) 

44. 4

4 
drzewo 807 

dąb 

szypułkowy 

ul. Krakowska 6 

(dz. nr ew. 

33/16 obr. 05-

15) 

Orzeczenie nr 653 z dnia 8 września 1980 

roku o uznanie za pomnik przyrody znak 

RLZ.IX-7140/54/80  Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa, Leśnictwa i Skupu (Pl.F. 

Dzierżyńskiego  nr 3/5 00-950 

Warszawa)(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy 

Nr 1 z dnia 30.01.1981r., poz. 4) 

45. 4

5 
drzewo 8/96 

lipa 

drobnolistna 

ul. Turczynek 

(dz. nr ew. 2 

obr. 07-01) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 
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46. 4

6 

grupa drzew 

(5) 
131 

dąb 

szypułkowy 

ul. Kościuszki 45 

– teren UM 

oraz skweru 

przed UM 

(dz. nr ew. 81, 

86/13 obr. 05-

17) 

Orzeczenie Prezydium Wojewódzkiej  

Rady Narodowej w Warszawie (Dz. Urz. 

PWRN w Warszawie Nr 10 z dnia 

28.12.1956 r., poz. 64) 

47. 4

7 
drzewo 133 

dąb 

szypułkowy 

ul. Kościelna 1 

(dz. nr ew. 8/1 

obr. 05-15) 

Orzeczenie nr 72 o uznaniu za pomniki 

przyrody z dnia 21 listopada 1956 roku 

Prezydium Wojedzkiej Rady Nadorowej 

w Warszawie znak Lb-5/31/1630/56 

powołane dwa dęby (Dz. Urz. PWRN w 

Warszawie Nr 10 z dnia 28.12.1956 r., poz. 

64) 

48. 4

8 
drzewo 134 

dąb 

szypułkowy 

ul. Starodęby 8 

(dz. nr ew. 129 

obr. 05-17) 

Orzeczenie Prezydium Wojewódzkiej  

Rady Narodowej w Warszawie (Dz. Urz. 

PWRN w Warszawie Nr 10 z dnia 

28.12.1956 r., poz. 64) 

49. 4

9 

grupa drzew 

(9) 
136 

dąb 

szypułkowy 

ul. Mickiewicza 

8 i 10 

(dz. nr ew. 84, 

85 obr. 05-17) 

Orzeczenie Prezydium Wojewódzkiej  

Rady Narodowej w Warszawie (Dz. Urz. 

PWRN w Warszawie Nr 10 z 28.12.1956 r., 

poz. 64) 

50. 5

0 

grupa drzew 

(7) 
357 

dąb 

szypułkowy 

róg ul. 

Starodęby 

i ul. Mickiewicz

a 

(tzw. Polana 

Starodęby)  

(dz. nr ew. 113 

obr. 05-17) 

Orzeczenie Nr 203 z dnia 12.08. 1976 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia 

15.09.1976r., poz. 105) 

51. 5

1 

grupa 

drzew(4) 
144 

dąb 

szypułkowy 

ul. Kościuszki 

(okolice 

kościoła p.w. 

św. Jadwigi) 

(dz. nr ew. 

14/1, 28/6 obr. 

05-15; 

dz. nr ew. 2/8 

obr. 05-18) 

Orzeczenie Prezydium Wojewódzkiej  

Rady Narodowej w Warszawie z dn. 24 

grudnia 1957 roku Nr Lb5/32/1430/57  

(Dz. Urz. PWRN w Warszawie Nr 3 z dnia 

20,05.1958 r., poz. 15) 

52. 5

2 

grupa drzew 

(4) 
370 

dąb 

szypułkowy 

ul. Mickiewicza 

11 

(dz. nr ew. 92/2 

, 92/4, 92/6 

obr. 05-17) 

Orzeczenie Nr 216 z dnia 23.08.1976 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia 

15.09.1976r., poz. 105) 
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53. 5

3 
drzewo 379 

dąb 

szypułkowy 

ul. Kościelna 

5A 

(dz. nr ew. 65 

obr. 05-21) 

Orzeczenie nr 225 z dnia 23 sierpnia 1976 

roku o uznanie za pomnik przyrody znak 

RLS.XI-831/125/76  Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa, Leśnictwa i Skupu (Pl.F. 

Dzierżyńskiego  nr 3/5 00-950 Warszawa) 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia 

15.09.1976r., poz. 105) 

54. 5

4 

grupa drzew 

(2) 
437 

dąb 

szypułkowy 

ul. 

Słowackiego 

6A 

(dz. nr ew. 84, 

85 obr. 05-21) 

Orzeczenie Nr 283 z dnia 9 grudnia 1976 

roku o ustanowieniu za pomnik przyrody 

znak RLS.XI-831/195/76 Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa,Leśnictwa i Skupu (Pl. F. 

Dzierżyńskiego nr 3/5 00-950 Warszawa 

)(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1 

z dnia 31.01.1977r., poz. 6) 

55. 5

5 
drzewo 8/96 

sosna 

zwyczajna 

ul. Kościuszki 

(skwer AK) 

(dz. nr ew. 2/9 

obr. 05-18) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 

56. 5

6 
drzewo 433 

dąb 

szypułkowy 

ul. Spacerowa 

13 

(dz. nr ew. 158 

obr. 05-17) 

Orzeczenie Nr 279 z dnia 9 grudnia 1976 

roku o ustanowieniu za pomnik przyrody 

znak RLS.XI-831/192/76 Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa,Leśnictwa i Skupu (Pl. F. 

Dzierżyńskiego nr 3/5 00-950 Warszawa 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1 

z dnia 31.01.1977r., poz. 6) 

57. 5

7 
drzewo - 

modrzew 

europejski 

ul. Literacka 28 

(dz. nr ew. 57 

obr. 05-18) 

Uchwała Nr 359/XXXI/06 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964) 

58. 5

8 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. 

Słowackiego 5 

(dz. nr ew. 39 

obr. 05-21) 

Uchwała Nr 359/XXXI/06 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964) 

59. 5

9 
drzewo 372 

lipa 

drobnolistna 

("Jadwiga") 

ul. Królowej 

Jadwigi, 

naprzeciwko 

posesji nr 4 

(dz. nr ew. 

131/11 obr. 05-

17) 

Orzeczenie Nr 218 z dnia 23.08.1976 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia 

15.09.1976r., poz. 105) 

60. 6

0 
drzewo 8/96 

lipa 

drobnolistna 

Ul. Warszawska 

przy 

skrzyżowaniu 

z  ul. Brzozową 

(dz. nr ew. 2 

obr. 06-01) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 
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61. 6

1 

grupa drzew 

(10) 
432 

dąb 

szypułkowy 

ul. 

Słowackiego 

9a 

(dz. nr ew. 

36/1, 36/3 obr. 

05-21) 

Orzeczenie Nr 278 z dnia 9 grudnia 1976 

roku o ustanowieniu za pomnik przyrody 

znak RLS.XI-831/190/76 Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa, Leśnictwa i Skupu (Pl. F. 

Dzierżyńskiego nr 3/5 00-950 Warszawa 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1 

z dnia 31.01.1977 r., poz. 6) 

62. 6

2 
drzewo 374 

dąb 

szypułkowy 

ul. Kościuszki 41 

(dz. nr ew. 3 

obr. 05-15) 

Orzeczenie Nr 220 z dnia 23 sierpnia 1976 

roku o uznaniu za pomnik przyrody Znak 

RLS.XI-831/120/76 Urząd Miasta 

Stołecznego Miasta Warszawy Wydział 

Rolnictwa,Leśnictwa i Skupu (Pl.F. 

Dzierżyńskiego nr 3/5 00-950 

Warszawa(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 

19 z dnia 15.09.1976r., poz. 105) 

63. 6

3 
drzewo 8/96 

dąb 

szypułkowy 

ul. Starodęby 3 

(dz. nr ew. 103 

obr. 05-17) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 

64. 6

4 
drzewo 370 

dąb 

szypułkowy 

ul. Królowej 

Jadwigi 22 

(dz. nr ew. 92/3 

obr. 05-17) 

Orzeczenie Nr 216 z dnia 23.08.1976 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia 

15.09.1976r., poz.105) 

65. 6

5 
drzewo - klon jawor 

Ul. Graniczna 

3a 

(dz. nr ew. 

24/1obr. 06-06) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

66. 6

6 

grupa drzew 

(2) 
- buk pospolity 

ul. Graniczna 

3A 

(dz. nr ew. 

24/1obr. 06-06) 

Uchwała nr 419/XLIV/18 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 26 kwietnia 2018 r. (Dz. 

U. Woj. Maz. z dnia 14.05.2018 poz. 5175) 

67. 6

7 
drzewo 364 

dąb 

szypułkowy 

ul. Herberta 

12A 

(dz. nr ew. 

41/17 obr. 06-

05) 

Orzeczenie Nr 222 z dnia 23.08.1976 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia 

15.09.1976r., poz. 105) 

68. 6

8 
drzewo 365 

dąb 

czerwony 

ul. Piłsudskiego 

30 w pobliżu 

budynku 

poczty 

(dz. nr ew. 2/5 

obr. 06-03) 

Orzeczenie Nr 211 z dnia 12.08.1975 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1 z dnia 

31.01.1977 r., poz. 6) 

69. 6

9 
drzewo 8/96 

lipa 

drobnolistna 

ul. Piłsudskiego 

30 w pobliżu 

budynku 

poczty 

(dz. nr ew. 2/5 

obr. 06-03) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 
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70. 7

0 
drzewo 

3

79 

 

dąb 

szypułkowy 

("Dąb koło 

Irusi") 

ul. Kościelna 5 

(dz. nr ew. 68 

obr. 05-21) 

Orzecznie nr 224 z dnia 20 sierpnia 1974 r 

o uznaniu za pomnik przyrody  Urząd 

Miasta Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa, Leśnictwa i Skupu znak RLS.XI-

831/124/76  (Pl.F.Dzierżyńskiego nr 3/5 00-

950 Warszawa) (Dz. Urz. RN m. st. 

Warszawy Nr 19 z dnia 15.09.1976r., 

poz. 105) 

71. 7

1 
drzewo 430 

dąb 

szypułkowy 

ul. 

Słowackiego 9 

(dz. nr ew. 37 

obr. 05-21) 

Orzeczenie Nr 276 z dnia 9 grudnia 1976 

roku o ustanowieniu za pomnik przyrody 

znak RLS.XI-831/188/76 Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa,Leśnictwa i Skupu (Pl. F. 

Dzierżyńskiego nr 3/5 00-950 Warszawa) 

72. 7

2 

grupa drzew 

(9) 
137 

dąb 

szypułkowy 

ul. Mickiewicza 

4 i 6 

(dz. nr ew. 82, 

83 obr. 05-17) 

Orzeczenie Prezydium Wojewódzkiej  

Rady Narodowej w Warszawie (Dz. Urz. 

PWRN w Warszawie Nr 10 z 28.12.1956 r., 

poz. 64) 

73. 7

3 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Wielki Kąt 7A 

(dz. nr ew. 51 

obr. 05-20) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

74. 7

4 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Żabie Oczko 

6C 

(dz. nr ew. 50 

obr. 05-21) 

Uchwała Nr 353/XXX/09 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 27.10.2009 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 198, poz. 5510) 

75. 7

5 
drzewo 169 

dąb 

szypułkowy 

ul. Piłsudskiego 

29 

(dz. nr ew. 10/5 

obr. 06-02) 

Orzeczenie Wojewódzkiej  Rady 

Narodowej w Warszawie (Dz. Urz. WRN w 

Warszawie Nr 2 z dnia 16.01.1964r., poz. 

18) 

76. 7

6 

grupa drzew 

(2) 
- 

dąb 

szypułkowy 

ul. Okólna 7A 

(dz. nr ew. 74/1 

obr. 06-02) 

Uchwała Nr 359/XXXI/06 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964) 

77. 7

7 

grupa drzew 

(2) 
373 

dąb 

szypułkowy 

ul. Królowej 

Jadwigi 2 

(dz. nr ew. 121 

obr. 05-17) 

Orzeczenie Nr 219 z dnia 23.08.1976 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia 

15.09.1976r., poz. 105) 

78. 7

8 
drzewo 371 

dąb 

szypułkowy 

ul. Królowej 

Jadwigi 3 

(dz. nr ew. 

139/2 obr. 05-

17) 

Orzeczenie Nr 217 z dnia 23.08.1976 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia 

15.09.1976r., poz. 105) 

79. 7

9 
drzewo 376 

dąb 

szypułkowy 

("Antoni") 

ul. Długa 11 

(dz. nr ew. 17/6 

obr. 06-07) 

Orzeczenie Nr 222 z dnia 23.08.1976 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia 

15.09.1976r., poz. 105) 

80. 8

0 
drzewo 698 

sosna 

zwyczajna 

ul. Podgórna 

24 

(dz. nr ew. 117 

obr. 05-10) 

Orzeczenie Nr 544 z dnia 27.11.1978 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15 z dnia 

26.12.1978r., poz. 81) 
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81. 8

1 
drzewo 371 

tulipanowiec 

amerykański 

ul. Kościelna 4 

(dz. nr ew. 

139/2 obr. 05-

17) 

Orzeczenie Nr 217 z dnia 23.08.1976 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia 

15.09.1976r., poz. 105) 

82. 8

2 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. 

Nadarzyńska 

(dz. nr ew. 11/4 

obr. 07-02) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

83. 8

3 

grupa drzew 

(3) 
436 

dąb 

szypułkowy 

ul. Literacka 7 

(dz. nr ew. 78/2 

obr. 05-18) 

Orzeczenie Nr 282 z dnia 9 grudnia 1976 

roku o ustanowieniu za pomnik przyrody 

znak RLS.XI-831/194/76 Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa,Leśnictwa i Skupu 

(Pl. F. Dzierżyńskiego nr 3/5 00-950 

Warszawa) 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 1 

z dnia 31.01.1977r., poz. 6) 

84. 8

4 
drzewo 8/96 

dąb 

szypułkowy 

ul. Okólna 27 

(dz. nr ew. 26 

obr. 06-02) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 

85. 8

5 
drzewo 55 

lipa 

drobnolistna 

ul. 

Głowackiego 

9A 

(dz. nr ew. 43/4 

obr. 06-13) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

86. 8

6 
drzewo 700 

dąb 

szypułkowy 

ul. Piłsudskiego 

9 

(dz. nr ew. 59 

obr. 06-02) 

Orzeczenie Nr 546 z dnia 27.11.1978 r. 

Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15 z dnia 

26.12.1978r., poz. 81) 

87. 8

7 
drzewo 

 

8

/96 

 

dąb 

szypułkowy 

ul. Charci Skok 

2A 

(dz. nr ew. 17/2 

obr. 06-05) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 

88. 8

8 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. 

Kazimierzowska 

52 

(dz. nr ew. 14/2 

obr. 07-04) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

89. 8

9 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Krasińskiego 

(dz. nr ew. 4/10 

obr. 05-17) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

90. 9

0 
drzewo 1042 

dąb 

szypułkowy 

ul. Krzywa 6 

(dz. nr ew. 13 

obr. 06-03) 

Orzeczenie Urzędu Miasta Stołecznego 

Warszawy (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 

19 z dnia 19.12.1985 r., poz. 171) 

91. 9

1 
drzewo 8/96 

dąb 

szypułkowy 

ul. Warszawska, 

przy Straży Miej

skiej 

(dz. nr ew. 1/6 

obr. 06-03) 

Rozporządzenie Wojewody 

Warszawskiego z dnia 29.02.1996 r. 

(Dz. Urz. Województwa Warszawskiego 

Nr 8, poz. 69) 
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92. 9

2 
drzewo 701 

dąb 

szypułkowy 

ul. Charci Skok 

1 

(dz. nr ew. 22 

obr. 06-05) 

Orzeczenie nr 547 z dnia 27 listopada 

1978  roku o uznanie za pomnik przyrody 

znak RLS.VIII-7140/104/78  Urząd Miasta 

Stołecznego Warszawy Wydział 

Rolnictwa, Leśnictwa i Skupu 

(Pl. F. Dzierżyńskiego  nr 3/5 00-950 

Warszawa) 

(Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 15 

z dnia 26.12.1978r., poz. 81) 

93. 9

3 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Mickiewicza 

5 

(dz. nr ew. 115 

obr. 05-17) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

94. 9

4 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Prosta 4A 

(dz. nr ew. 116 

obr. 06-03) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

95. 9

5 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Wojska 

Polskiego 55 

(dz. nr ew. 32/6 

obr. 05-12) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

96. 9

6 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Wojska 

Polskiego 9 

(dz. nr ew. 94 

obr. 05-19) 

Uchwała Nr 255/XXXI/06 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964) 

97. 9

7 
drzewo - 

dąb 

szypułkowy 

ul. Letnicza 2a 

(dz. nr ew. 29/3 

obr. 05-14) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

98. 9

8 

grupa drzew 

(3) 
- 

wierzba biała, 

wierzba 

płacząca 

ul. Królewska 

127 

(dz. nr ew. 65 

obr. 06-20) 

Uchwała Nr 359/XXXI/06 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964) 

99. 9

9 

grupa drzew 

(2) 
- 

dąb 

szypułkowy 

ul. 

Słowackiego 8 

(dz. nr ew. 148 

obr. 05-17) 

Uchwała Nr 359/XXXI/06 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964) 

100. 1

0

0 

grupa drzew 

(3) 
- 

dąb 

szypułkowy 

ul. Mickiewicza 

7 

(dz. nr ew. 114 

obr. 05-17) 

Uchwała Nr 359/XXXI/06 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 30.03.2006 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 121, poz. 3964) 

101. 1

0

1 

drzewo - 
dąb 

szypułkowy 

ul. Graniczna 

11B 

(dz. nr ew. 33/3 

obr. 06-06) 

Uchwała Nr 467/XLVII/18 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 10.09.2018 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. z dnia 08.10.2018 r. poz. 9460) 

102. 1

0

2 

aleja drzew 

(36) 
- klon pospolity 

ul. Krasińskiego 

(na odcinku 

pomiędzy 

ul. Parkową 

a ul. Grodeckie

go) 

Uchwała Nr 230/XXII/08 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 18.12.2008 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 15, poz. 2344) 
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L.p

. 
Rodzaj 

Nr 

rejestru 

wg WKP 

lub Nr 

Dz. Urz. 

Woj. 

Mazow. 

Nazwa Adres Akt ustanawiający 

103. 1

0

3 

aleja drzew 

(9) 
- dąb włoski 

ul. Krakowska 

24 

(dz. nr ew. 28 

obr. 05-21) 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

104. 1

0

4 

aleja drzew 

(29) 
- 

lipa 

drobnolistna 
ul. Kościelna 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

105. 1

0

5 

aleja drzew 

(14) 
- 

kasztanowiec 

biały 
ul. Rososzańska 

Uchwała Nr 221/XX/04 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 23.11.2004 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 300, poz. 8339) 

106. 1

0

6 

aleja drzew 

(30) 
- 

lipa 

drobnolistna 
ul. Sienkiewicza 

Uchwała Nr 420/XLIV/18 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 26.04.2018 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. z dnia 14.05.2018 r. poz. 5176) 

107. 1

0

7 

aleja 

drzew(36) 
- 

kasztanowiec 

biały, lipa 

drobnolistna 

ul. Podgórna 

Uchwała Nr 422/XLIV/18 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 26.04.2018 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. z dnia 14.05.2018 r. poz. 5178) 

108. 1

0

8 

drzewo - 

jabłoń 

owocowa 

(„Marysieńka“

) 

ul. Książenicka 

65 

Uchwała Nr 186/XXI/20 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 02.03.2020 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. z dnia 16.03.2020 r. poz. 3369) 

109.  

Grupa 

głazów 

narzutowyc

h (13) 

148/06 

głaz 

narzutowy 

("Kamienny 

Krąg" - zegar) 

Park „Zielony 

Dołek“ 

Uchwała Nr 382/XXXIII/06 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 13.06.2006 r. (Dz. Urz. 

Woj. Maz. Nr 148, poz. 4918) 

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne 

Wskazania w zakresie ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego i ochrony 

krajobrazu 

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka wykonane w roku 2015 wskazuje, 

iż należy dążyć do poprawy jakości środowiska przyrodniczego w terenach o najwyższym 

stopniu rozwoju procesów urbanizacyjnych oraz terenach o zdegradowanych walorach 

przyrodniczych. Natomiast w terenach, gdzie wysokie walory środowiska zostały zachowane, 

należy maksymalnie ograniczyć wszelkie zagrożenia oraz zapewnić ochronę wszystkich 

cennych obiektów i struktur przyrodniczych94. Wśród głównych kierunków ochrony środowiska 

w Opracowaniu ekofizjograficznym przyjęto następujące: 

 

 

 

94 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2015, s. 104. 
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• utrzymanie leśno-parkowego charakteru miasta-ogrodu, ochrona istniejącego 

drzewostanu, zieleni ogrodowej, osiedlowej oraz parkowej, w tym ochrona drzew 

dziuplastych jako miejsc lęgowych ptaków, 

• zachowanie historycznego układu urbanistycznego miasta-ogrodu w celu utrzymania 

walorów krajobrazowych miejsca, dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy 

istniejącej oraz terenów zieleni stanowiących jej otoczenie (styl, gabaryty, kolorystyka), 

• preferowanie ekstensywnych i nieuciążliwych form zagospodarowania terenu, 

• ochrona przed zabudową i antropopresją systemu przyrodniczego miasta 

obejmującego obszary o charakterze jak najmniej przekształconym antropogenicznie, 

pełniące funkcje korytarzy ekologicznych, w szczególności dolinę rzeki Rokitnica, 

zbiorowiska łąkowe, leśne – tereny te powinny być wyłączone spod zabudowy 

i zainwestowania lub sposób ich zagospodarowania należy możliwie ograniczyć, 

• zachowanie drożności powiązań ekologicznych, w tym zachowanie luk w zabudowie, 

umożliwiających migrację gatunków, zapewnienie możliwości migracji poprzez 

istniejące drogi i linie kolejowe, 

• na terenach położonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego 

Krajobrazu nakaz stosowania ogrodzeń ażurowych bez podmurówek z zastosowaniem 

fundamentów punktowych lub z podmurówką niewystającą ponad powierzchnię 

terenu lub z przerwami w podmurówce w postaci otworów o średnicy min. 12 cm 

w rozstawie, co 1,5 m umieszczonych na wysokości poziomu terenu oraz nakaz 

zachowania prześwitu o szerokości minimum 10 cm między cokołem, a elementem 

ażurowym ogrodzenia, jako przejścia dla drobnych zwierząt i płazów, propagowanie 

stosowania zielonych ogrodzeń z żywopłotów lub pasów krzewów i drzew, 

• ochrona kompleksów leśnych, 

• ochrona i rewaloryzacja zabytkowych parków leśnych i ogrodów parkowych poprzez 

zakaz dokonywania zmian naruszających układ przestrzenny parku, zakaz 

wykonywania robót szkodliwych dla parku, realizację niezbędnej pielęgnacji roślinności 

parkowej, 

• zachowanie, ochrona, odtwarzanie i uzupełnianie alei przydrożnych, zakładanie 

nowych alei przy zachowaniu doboru gatunkowego opartego o gatunki rodzime, 

charakterystyczne dla krajobrazu mazowieckiego,  

• ochrona zadrzewień i zakrzewień występujących na miedzach, starych sadów,  

• kształtowanie i ochrona mozaiki siedliskowej, ochrona terenów otwartych, z większą 

różnorodnością siedliskową wiąże się możliwość dyspersji większej liczby różnych 

gatunków, czynna ochrona cennych zbiorowisk łąkowych, terenów podmokłych, 

• zmniejszenie antropopresji poprzez rozbudowę zbiorczego systemu odprowadzania 

i oczyszczania ścieków, zapewnienie dostępu do paliw niskoemisyjnych, modernizację 

dróg (oczyszczanie wód opadowych z koron dróg), zmniejszenie wodochłonności, 

energochłonności, materiałochłonności gospodarki oraz sektora komunalnego, 

• dążenie do racjonalnego użytkowania zasobów naturalnych95. 

 

 

 

95 Tamże, s. 104-105. 
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Wskazania w zakresie ochrony kompleksów leśnych 

W odniesieniu do ochrony kompleksów leśnych w Opracowaniu ekofizjograficznym 

przyjęto następujące wytyczne: 

• ochrona lasów – zagospodarowanie, użytkowanie i ochrona lasów stosownie do 

uznanych kategorii ochronności zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa oraz 

z uproszczonym planem urządzania lasu, 

• przeciwdziałanie fragmentacji i rozdrobnieniu kompleksów leśnych oraz utrzymanie 

i odtwarzanie ciągłości i trwałości ekosystemów leśnych, sprzyjanie tworzeniu zwartych 

kompleksów leśnych, wzmacnianie ich ciągłości w ramach systemów ekologicznych, 

• tworzenie i odtwarzanie stref ekotonowych, 

• należy przeciwdziałać postępowi niekontrolowanej sukcesji leśnej, która może 

przyczyniać się do ubożenia terenów otwartych, 

• prowadzenie racjonalnej gospodarki leśnej, poprzez ochronę przed zalesieniami miejsc 

otwarć widokowych96. 

Wskazania w zakresie ochrony wód podziemnych i powierzchniowych 

Ochronę wód należ realizować poprzez maksymalne ograniczenie zrzutów 

zanieczyszczeń do gruntu i wód powierzchniowych. Działania w tym zakresie, zgodnie 

z zaleceniami zamieszczonymi w Opracowaniu ekofizjograficznym to: 

• rozbudowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminującej w maksymalny 

sposób indywidualne sposoby utylizacji ścieków sanitarnych i deszczowych, 

• objęcie wszystkich możliwych obszarów zbiorczą kanalizacją sanitarną 

z odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni, 

• dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta do objęcia sanitarną kanalizacją zbiorczą, 

do czasu jej wybudowania odprowadzenia ścieków do szczelnych szamb tylko jako 

rozwiązania tymczasowego, 

• dopuszczenie docelowego odprowadzania ścieków do szamb tylko na obszarach, 

które z uzasadnionych ekonomicznie względów nie zostaną przewidziane do objęcia 

zbiorczą kanalizacją sanitarną, 

• kompleksowe rozwiązanie odprowadzania ścieków opadowych z ciągów 

komunikacyjnych, placów i parkingów oraz oczyszczenie ich zgodnie 

z obowiązującymi przepisami, 

• ograniczenie spływu powierzchniowego poprzez zachowanie wysokiego udziału 

powierzchni biologicznie czynnej, wykonywanie studni chłonnych, rozsączanie wód 

opadowych na terenie własnych posesji, 

 

 

 

96 Tamże, s. 105. 



P R O G N O Z A  O D D Z I A Ł Y W A N I A  N A  Ś R O D O W I S K O   

S T U D I U M  U W A R U N K O W A Ń  I  K I E R U N K Ó W  

Z A G O S P O D A R O W A N I A  P R Z E S T R Z E N N E G O  M I A S T A  M I L A N Ó W K A  

 

114 | S t r o n a  

 

• zakaz rolniczego wykorzystania ścieków oraz gnojowicy, wykluczenie składowania 

nawozów (w tym nawozów naturalnych) i innych środków chemicznych bezpośrednio 

na powierzchni ziemi, 

• likwidacja dzikich składowisk odpadów, 

• dostosowanie, ze względu na ochronę wód podziemnych, lokalizacji nowych obiektów, 

szczególnie tych uciążliwych dla środowiska, do struktur hydrogeologicznych,  

• rozwiązania zmierzające do przeciwdziałania skutkom suszy poprzez zwiększenie małej 

retencji wodnej oraz wdrażanie proekologicznych metod retencjonowania wody, 

• niedopuszczanie do powstawania nowych źródeł zagrożeń dla jakości wód 

podziemnych, 

• rozpoznanie problemu starych studni kopanych – ewidencja i zabezpieczenie przed 

zanieczyszczeniem97. 

Wskazania w zakresie ochrony gleb 

Ochrona gleb według Opracowania ekofizjograficznego realizowana powinna być 

poprzez następujące działania: 

• ochrona zwartych kompleksów terenów rolnych o wyższych klasach bonitacyjnych 

(III klasa) przeznaczonych do produkcji rolnej, szczególnie występujących w północnej 

i północno-wschodniej części miasta, 

• użytkowanie gleb w sposób adekwatny do ich klasy bonitacyjnej, przeznaczanie pod 

zabudowę nieużytków i gruntów najniższych klas bonitacyjnych, 

• przeciwdziałanie degradacji chemicznej gleb poprzez ochronę powietrza i wód 

powierzchniowych, 

• stosowanie kompleksowej gospodarki związanej z oczyszczaniem ścieków bytowych, 

• likwidacja „dzikich” składowisk odpadów, 

• racjonalne stosowanie nawozów sztucznych i środków ochrony roślin na terenach 

rolnych, ogrodów przydomowych i leśnych, 

• ochrona gruntów organicznych, na których wykształciły się zbiorowiska łąkowe, 

• właściwe utrzymanie i odbudowa urządzeń melioracyjnych, 

• rekultywacja terenów zdegradowanych98. 

Wskazania w zakresie zagrożenia powodziowego 

Obszary szczególnego zagrożenia powodzią o prawdopodobieństwie 1% i 10%, 

wyznaczone na podstawie Map Zagrożenia Powodziowego znajdują się w południowo – 

zachodniej części miasta. Prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi równe 1%, oznacza, że 

powódź statystycznie może wystąpić raz na 100 lat, natomiast prawdopodobieństwo określane 

jako 10% raz na 10 lat . Wyznaczony w tym dokumencie obszar zagrożony powodzią  1% 

obejmuje niewielkie obszary – głównie łąk położonych bezpośrednio w sąsiedztwie Rokitnicy 

 

 

 

97 Tamże, s. 106. 

98 Tamże, s. 107. 
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(w rejonie ulicy Zamenhofa oraz na południe od ulicy Ludnej). Inne cieki znajdujące się na 

terenie Milanówka nie stanowią zagrożenia powodziowego i nie zostały dla nich opracowane 

wyżej wymienione mapy. W Opracowaniu ekofizjograficznym wskazuje się, że ograniczenie 

strat i ochronę przed powodzią umożliwi m.in. retencjonowanie wody, zapewnienie 

bezpieczeństwa powodziowego, zapobieganie i ograniczanie skutków zagrożeń naturalnych, 

wyrównywanie i spowalnianie odpływu wody przez retencję dolinową oraz ochrona dolin 

rzecznych, kompleksów leśnych, zbiorników wodnych i mokradeł. Ponadto w obszarze 

szczególnego zagrożenia powodzią w Opracowaniu ekofizjograficznym wymienia się również 

zakazy zgodnie z przepisami odrębnymi – obowiązującymi w roku przygotowania 

Opracowania99. Działania w zakresie zagrożenia powodziowego muszą być zgodne z 

aktualnymi przepisami – obecnie jest to ustawa z dna 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. 

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego 

Ochronie powietrza atmosferycznego, zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym 

winny służyć m.in. następujące działania: 

• modernizacja systemów grzewczych i docieplenie budynków w celu zmniejszenia 

zapotrzebowania na energię cieplną, 

• popularyzacja energii ze źródeł odnawialnych przede wszystkim przy wykorzystaniu 

instalacji kolektorów słonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych, 

• zmniejszanie energochłonności sektora komunalnego i przemysłowo-usługowego, 

• stosowanie technik i technologii zapobiegających i ograniczających emisję pyłów, 

• utrzymanie luk w zabudowie umożliwiających ruchy mas powietrza, 

• zachowanie roślinności poprawiającej warunki aerosanitarne, w szczególności 

roślinności wzdłuż ciągów komunikacyjnych, torów kolejowych (…), 

• zachowanie obszarów leśnych i zaroślowych oraz zadrzewień towarzyszących ciągom 

komunikacyjnym oraz ciekom i kanałom, które odznaczają się największą zdolnością 

do pochłaniania zanieczyszczeń atmosferycznych, a jednocześnie produkują znaczne 

ilości tlenu100. 

Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego i ochrony przed 

promieniowaniem elektromagnetycznym 

Ochronie klimatu akustycznego oraz ochronie przed promieniowaniem 

elektromagnetycznym służyć mają m.in. następujące rozwiązania przestrzenne wskazane 

w Opracowaniu ekofizjograficznym: 

• modernizacja dróg publicznych, poprawa stanu nawierzchni, 

• z uwagi na uciążliwość akustyczną linii kolejowej nr 1 oraz drogi wojewódzkiej 719, 

unikanie lokalizowania nowych terenów podlegających ochronie przed hałasem, 

 

 

 

99 Tamże. 

100 Tamże, s. 105. 
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w tym terenów mieszkaniowych, usług oświaty i zdrowia, terenów rekreacyjnych na 

terenach sąsiadujących z ww. drogą, 

• rozbudowa ścieżek rowerowych oraz ciągów pieszych, w celu ograniczenia ruchu 

kołowego; 

• sposób zagospodarowania terenów pod liniami elektroenergetycznymi i w ich pobliżu 

musi uwzględniać wymogi określone w przepisach odrębnych tj.: rozporządzenie Ministra 

Środowiska z dnia 30 października 20003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów pól 

elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymania tych 

poziomów (Dz.U.2003.192.1883), rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 

2007 r. w sprawie dopuszczalnych wartości hałasu w środowisku (Dz.U.2014.112), 

• w przypadku, gdy na obszarze gminy przewidywane będzie wyznaczenie obszarów, na 

których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł 

energii o mocy przekraczającej 100 kW, a także stref ochronnych związanych 

z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu, w studium 

należy ustalić ich rozmieszczenie, 

• budowa i rozbudowa telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz z niezbędnymi 

obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komórkowej i linii 

radiowych łączących te stacje, zgodnie z obowiązującymi przepisami ochrony 

środowiska, w tym szczególnie w zakresie ochrony ludności przed wpływami 

magnetycznego promieniowania niejonizującego101. 

4. Ustalenia obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 

Obecnie obowiązujące Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Milanówka uchwalono w dniu 10 marca 1998 roku. Sporządzone zostało 

w oparciu o przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku, a także ustawy 

o ochronie i kształtowaniu środowiska z 1980 roku, ustawy o ochronie przyrody z 1991 roku, 

o ochronie gruntów rolnych i leśnych z 1995 oraz ustawy o lasach z 1974 roku. Studium powstało 

więc w zupełnie innych realiach prawnych i przez ponad 20 lat nie zostało zmienione, co 

stwarzało wiele komplikacji oraz rodziło rozmaite problemy interpretacyjne i utrudniało 

korzystanie z tego dokumentu. Niemniej jednak część proponowanych rozwiązań 

przestrzennych oraz wskazań do ochrony środowiska jest wciąż aktualna. 

Podstawy polityki przestrzennej 

Zgodnie z wynikami analiz przeprowadzonych na potrzeby obowiązującego Studium 

(1998) podstawą polityki przestrzennej w Milanówku ma być ochrona obszarów prawnie 

chronionych oraz wartości kulturowych. Te dwa czynniki są bowiem wyznacznikiem 

 

 

 

101 Tamże, s. 105-106. 
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szczególnego charakteru miasta Milanówka102. Kierunki rozwoju są oparte o diagnozę stanu 

istniejącego, analizę uwarunkowań, ówczesne trendy rozwojowe i analizę funkcjonowania 

planu ogólnego miasta z 1993 roku. 

Obowiązujące do tej pory Studium (1998) dzieli obszar miasta na dwa rodzaje stref. 

Pierwszy podział zatytułowany Polityka przestrzenna dotyczy wyodrębnienia poszczególnych 

rejonów miasta w zależności od tego, czy obowiązują na nich plany miejscowe oraz czy plany 

miejscowe powinny być dla tych obszarów sporządzone w pierwszej czy drugiej kolejności. 

Drugi rodzaj podziału nazwano Kierunki rozwoju i w podziale tym wyodrębniono dwie 

podstawowe strefy: 

1. Tereny zurbanizowane i przeznaczone do urbanizacji w planie ogólnym miasta, na których 

polityka przestrzenna powinna być prowadzona zgodnie z tym planem – strefa urbanizacji 

miała powierzchnię około 840 ha i obejmowała swym zasięgiem głównie centralną część 

miasta, ale również obszary położone peryferyjnie, jak np. tereny położone wzdłuż ulicy 

Łąkowej na południu miasta, w zachodniej i północno-zachodniej części miasta np. 

w rejonie ulicy Kwiatowej, Wojska Polskiego i Północnej oraz w okolicach cmentarza, ale 

także wzdłuż ulicy Ludnej. W północnej części miasta strefa ta sięgała rejonu ulicy Lipowej, 

Gospodarskiej i Czubińskiej. Natomiast na wschodzie strefa urbanizacji sięgała do ulicy 

Rosoczańskiej i pasmem wzdłuż ulicy Grudowskiej, a także w rejonie przystanku WKD – 

Kazimierówka, aż do granic miasta, 

2. Tereny związane z funkcją sportowo-rekreacyjną miasta oraz zielenią ochronną z zakazem 

rozbudowy funkcji niezwiązanych z rekreacją – stanowiły około 115 ha i obejmowały m.in. 

tereny położone we wschodniej części miasta – obszar Turczynka i rejon Polesia, tereny 

usytuowane na południu – w sąsiedztwie ulicy Ptasiej, jak również tereny wzdłuż rzeki 

Rokitnicy przy zachodniej granicy miasta oraz obszar obejmujący teren lasu i jego 

otoczenia przy ulicy Gospodarskiej103. 

Dla pozostałych obszarów miasta nieobjętych ww. strefami wskazano następujące 

kierunki rozwoju: 

3. Teren Północ – Teren wskazany do pozostawienia w dotychczasowym użytkowaniu rolnym 

ze wskazaniem rozwoju upraw proekologicznych z adaptacją i rozbudową funkcji 

pensjonatowej dla osób starszych oraz z możliwością zmiany przeznaczenia terenów 

w strefie ew. autostrady – są to obszary o powierzchni około 175 ha położone w północnej 

części miasta (na północ od ul. Kwiatowej i Lipowej oraz po północnej stronie lasu przy 

ul. Gospodarskiej, 

4. Teren Wschód – Teren do przekształceń w kierunku zieleni urządzonej lub rekreacji 

komercyjnej z ew. dopuszczeniem innych form zagospodarowania niekolidujących 

 

 

 

102 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 1998 – 

obowiązujące. 

103 Tamże. 
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z zarządzeniem wojewody o obszarze chronionego krajobrazu; niewskazany do zabudowy 

mieszkaniowej – jest to obszar o powierzchni ok. 55 ha położony we wschodniej części 

miasta pomiędzy torami PKP, ulicą Rososzańską, Królewską i wschodnią granicą Milanówka, 

5. Teren Południe – teren wskazany do pozostawienia w dotychczasowym użytkowaniu 

rolniczym z dopuszczeniem przekształceń w kierunku zabudowy indywidualnej na 

działkach pow. 2000 m2 w pasie 70 m po obu stronach istniejących ulic – jest to obszar 

Milanówka o powierzchni około 80 ha położony na południe od torów WKD (linia Warszawa 

– Grodzisk Mazowiecki), 

6. Teren Zachód – 1, dla którego Studium ustanawia „możliwość zmiany dotychczasowego 

przeznaczenia terenu w części zachodniej (strefa oczyszczalni i linii wysokiego napięcia) na 

działalność gospodarczą, w części wschodniej na cele mieszkaniowe, w części 

południowej przy rzece pozostawienie terenu niezabudowanego – to tereny o powierzchni 

około 27 ha położone po południowej stronie ulicy Ludnej i na zachód od ulicy Kruczej, 

7. Teren Zachód – 2 – teren do przekształcenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej oraz 

programu wskazanego w planie ogólnym miasta – to obszar o powierzchni ok. 27 ha 

położony przy zachodniej granicy miasta na południe od cmentarza i na północ od ulicy 

Ledóchowskiej104. 

 

 

 

104 Tamże. 
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Rys. 22 Rysunek rozwoju i polityki przestrzennej – Załącznik nr 2 obowiązującego Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka wraz z kolorystycznym oznaczeniem 

poszczególnych stref (źródło: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena 

aktualności studium i planów miejscowych 2018) 
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Ustalenia w zakresie ochrony środowiska naturalnego 

Obowiązujące Studium (1998) podkreśla wagę wysokich walorów środowiska 

przyrodniczego miasta Milanówka oraz ich istotne powiązania z terenami otaczającymi. 

Wówczas część Milanówka była już objęta systemem chronionego krajobrazu, co zostało 

uwzględnione w Studium (1998) poprzez: 

• dopuszczenie jedynie ekstensywnych form zagospodarowania,  

• wykluczenie budownictwa wielorodzinnego i usług uciążliwych, 

• wprowadzenie stref wolnych od zabudowy wzdłuż linii lasów, 

• ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na inne, 

• dopuszczenie form zagospodarowania podporządkowane funkcji przyrodniczej, 

• dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynków 

wolnostojących lub bliźniaczych z zachowaniem nie mniej niż 70% powierzchni 

biologicznie czynnej na każdej działce, 

• dopuszczenie zabudowy służącej turystyce, wypoczynkowi, rekreacji i sportowi105. 

Studium (1998) wskazuje, iż zgodnie z zarządzeniem z 1997 roku dotyczącym obszaru 

chronionego krajobrazu, najbardziej wartościowa część miasta (centrum) została objęta strefą 

ochrony urbanistycznej, dla której ograniczenia w zagospodarowaniu są mniej restrykcyjne niż 

dla terenów poza tą strefą. Studium (1998) postuluje więc objęcie strefą ochrony urbanistycznej 

w ramach chronionego krajobrazu wszystkich terenów wyznaczonych w planie ogólnym 

miasta pod zainwestowanie, co pozwolić ma na elastyczne gospodarowanie przestrzenią 

z równoczesnym niedopuszczaniem do degradacji środowiska przyrodniczego. Zabezpieczeniem 

będzie fakt ujęcia centrum miasta w rejestrze zabytków106. 

Studium z 1998 roku podkreśla, że Milanówek stanowi istotne zaplecze systemu 

regeneracji i wymiany powietrza dla zachodniego zurbanizowanego pasma aglomeracji 

warszawskiej. W związku z tym przyjmuje następujące ograniczenia: 

• nie należy lokalizować obiektów zanieczyszczających powietrze, 

• należy ograniczyć zagospodarowanie takich form, które nie będą w zasadniczy sposób 

osłabiać pionowej wymiany powietrza, 

• odsetek powierzchni biologicznie czynnych nie powinien być niższy niż 80%, 

• w obrębie miasta dopuszcza się zabudowę mieszkaniową o małej intensywności107. 

Ograniczenia wynikające z warunków gruntowo-wodnych 

W obowiązującym Studium (1998) podkreślono niską odporność środowiska wodno-

gruntowego na przekształcenia warunków wodnych ze względu na dużą przepuszczalność 

 

 

 

105 Tamże. 

106 Tamże. 

107 Tamże, s. 102. 
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gruntów i stosunkowo płytko położone zwierciadło wody gruntowej w środkowej i południowej 

części miasta. Wskazuje problem silnego zanieczyszczenia wód pierwszego poziomu 

wodonośnego wskutek zainwestowania i nadmiernej eksploatacji. Skala obniżenia zwierciadła 

oszacowana została od 1 m do nawet ponad 3 m. W ciągu 20-30 lat zanikły cieki 

powierzchniowe i większość zbiorników wodnych, a liczne zbiorowiska roślinne uległy 

degradacji. W związku z zachwianiem równowagi ekologicznej Studium z 1998 postuluje 

konieczność ochrony warunków wodnych. Ograniczenia przestrzenne i deficyt wód 

podziemnych wykorzystywanych przez wodociągi miejskie wskazuje się jako najbardziej istotne 

bariery rozwoju miasta. Największe ograniczenia natury ekologicznej mają dotyczyć 

południowych rejonów, gdzie znajdują się obszary najsilniej narażone na przekształcenia. 

W celu ograniczenia degradacji środowiska wodno-gruntowego Studium (1998) przyjmuje 

następujące rozwiązania: 

• realizacja nowej zabudowy (…) wyposażonej w sieci odpowiedniej infrastruktury 

w południowej części miasta będzie możliwa wyłącznie na obszarach, gdzie 

zwierciadło wody gruntowej jest na tyle głęboko, że możliwe będzie wykonanie sieci 

nienaruszającej warstwy wodonośnej. Sieć kanalizacyjna położona powinna być 

maksymalnie płytko, a technologia jej wykonania powinna gwarantować szczelność. 

Zakres kanalizacji deszczowej, jako czynnika najsilniej oddziałującego na poziom wód 

gruntowych, należy ograniczyć do najbardziej niezbędnego minimum. Oczyszczone 

ścieki powinny być odprowadzane do gruntu lub lokalnych cieków powierzchniowych, 

• w środkowej zurbanizowanej części miasta należy dążyć do uporządkowania 

gospodarki wodno-ściekowej. Kanały prowadzone powinny być maksymalnie płytko 

i gwarantować szczelność. Kanalizacją deszczową należy objąć obszary mogące 

stanowić potencjalne zagrożenie dla wód gruntowych, a więc drogi o większej 

intensywności ruchu, stacje benzynowe oraz wybrane obiekty produkcyjne i usługowe. 

Woda deszczowa z dachów, chodników i mało uczęszczanych ulic powinna przenikać 

swobodnie do warstwy wodonośnej, 

• północna część Milanówka zbudowana z gruntów spoistych odznacza się wysoką 

odpornością na przekształcenia. Wprowadzenie tam zabudowy wymagałoby 

zabiegów mających na celu usunięcie wód przypowierzchniowych gromadzących się 

na nieprzepuszczalnym podłożu (…), 

• do bezpośredniego posadowienia obiektów budowlanych nie nadają się organiczne 

grunty w obrębie dolin rzecznych108. 

Ograniczenia wynikające z istniejących zagrożeń dla stanu i funkcjonowania środowiska 

Obowiązujące Studium (1998) oceniło, że środowisko Milanówka nie jest znacznie 

obciążone i narażone na zagrożenia lokalne. Wskazuje się, iż obiekty uciążliwe i szkodliwe nie 

powinny być realizowane na terenie miasta109. 

 

 

 

108 Tamże, s. 103. 

109 Tamże. 
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Uciążliwości związane są z przecinającymi obszar miasta trasami komunikacyjnymi 

będącymi emitorami zanieczyszczeń. Wskazuje się słuszność stosowania środków technicznych 

– np. ekranów, wzdłuż wszystkich głównych tras drogowych oraz linii PKP i WKD. Nie należy 

sytuować nowej zabudowy mieszkaniowej w odległości mniejszej niż kilkadziesiąt metrów, 

natomiast obiektów szczególnie wrażliwych (np. służby zdrowia) w odległości mniejszej niż 

100 m od tras110. 

Studium (1998) postuluje ochronę zabudowy w centralnej części miasta, szczególnie 

tej zlokalizowanej na parcelacji leśnej. Nakazuje ochronę wartościowej zieleni (pozostałości 

drzewostanów leśnych) poprzez zachowanie dużych powierzchni działek111. 

Za szczególnie ważne Studium (1998) uznaje kwestię zmiany przeznaczenia terenów 

rolnych na cele budowlane. Wskazuje, iż najlepsze gleby – zlokalizowane w północnym rejonie 

miasta, stanowiące zwarty kompleks rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie powinny być 

przeznaczane na inne cele112. 

Istotne jest też zachowanie terenów otwartych, które mają znaczenie dla 

funkcjonowania systemu regeneracji i wymiany powietrza w mieście, jak i w paśmie 

przewietrzającym dla sektora zachodniego aglomeracji warszawskiej113. 

Przestrzeń ekologiczna 

Jako najbardziej cenne dla funkcjonowania środowiska przyrodniczego 

obowiązujące Studium (1998) wymienia: 

• centralne tereny miasta leżące w graniach strefy ochrony konserwatorskiej, 

• obszar chronionego krajobrazu w granicach miasta z wyłączeniem południowo-

zachodnich fragmentów, 

• strefę zurbanizowaną w systemie obszarów chronionych, 

• obszary południowe miasta, gdzie występują techniczne uwarunkowania środowiska 

(obszary podatne i narażone na przekształcenia warunków wodnych na skutek 

działalności inwestycyjnej mające zasadnicze znaczenie dla warunków siedliskowych 

i w konsekwencji decydujących o zasobach biotycznych miasta Milanówka), 

• północne tereny miasta o ograniczeniach wynikających z ogólnych przepisów 

ochrony środowiska (gleby chronione), 

• tereny mało odporne na przekształcenia warunków wodnych114. 

 

 

 

110 Tamże. 

111 Tamże. 

112 Tamże. 

113 Tamże. 

114 Tamże, s. 104-105. 
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Ustalenia w zakresie rozwoju budownictwa mieszkaniowego 

Obowiązujące Studium (1998) ocenia, że tereny przeznaczone pod zainwestowanie w 

planie ogólnym z 1993 roku pokrywają zapotrzebowanie na działki budowlane. Rozwój miasta 

ma odbywać się zgodnie z niniejszym planem. Należy jednak zwrócić uwagę na fakt, że 

zarówno Studium (1998) jak i plan ogólny (1993) to dokumenty zakładające maksymalna liczbę 

mieszkańców na poziomie 16 tyś. Zgodnie z danymi GUS liczba ta została przekroczona w 2009 

roku i stale rośnie.  

Studium (1998) wyznacza natomiast obszary, dla których wciąż (uprzednio według 

planu ogólnego) możliwy jest rozwój osiedli. Studium (1998) utrzymuje zasadę nierozpraszania 

zabudowy przyjętą w dokumencie z 1993 roku. Służyć ma to ładowi przestrzennemu i ma 

uzasadnienie ekonomiczne115. 

Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej 

W zakresie zaopatrzenia w wodę mieszkańców Milanówka założono, iż wodociągiem 

objęte będą wszystkie zainwestowane tereny, a z wodociągu miejskiego będą korzystać 

wszyscy mieszkańcy zabudowy wielorodzinnej oraz 95% mieszkańców zabudowy 

jednorodzinnej, siedliskowej i ekstensywnej na dużych działkach leśnych. Studium (1998) 

przewiduje, że rezerwy ujęć wód są niewielkie, więc uznaje słuszność rozważenia dosyłu wody 

z wodociągów Grodziska Mazowieckiego116. 

Studium (1998) przewiduje rozbudowę i objęcie całego miasta zasięgiem sieci 

kanalizacyjnej. System kanalizacji sanitarnej ma być sukcesywnie rozbudowywany. 90% 

mieszkańców ma korzystać z grupowej oczyszczalni ścieków w Grodzisku Mazowieckim, 

pozostałe 10% ma stosować rozwiązania indywidualne. Obowiązujące Studium (1998) nie 

przewiduje zorganizowanego systemu kanalizacji deszczowej, a odwadnianie za pomocą 

kanałów ma dotyczyć jedynie głównych ulic i placów w centrum miasta, natomiast pozostałe 

ulice mają być odwadnianie do przydrożnych rowów117. 

Nie wskazano lokalizacji na terenie miasta obiektów zaplecza oczyszczania i urządzeń 

do unieszkodliwiania odpadów. Gospodarka odpadami ma być prowadzona wspólnie 

z miastami i gminami w sąsiedztwie. Studium (1998) przewiduje dostawę gazu dla zaspokojenia 

wszystkich potrzeb mieszkańców, usług, rzemiosła i przemysłu. Rozwój sieci odbywać się ma na 

podstawie koncepcji gazyfikacji miasta opracowanej w 1993 roku. Przyjęto, że energia 

elektryczna będzie dostarczana wszystkim odbiorcom. Jej rozwój przewidywał budowę stacji 

elektroenergetycznej 110/15 kV Milanówek 2 wraz z dwutorową napowietrzną linią 110 kV118. 

 

 

 

115 Tamże. 

116 Tamże. 

117 Tamże. 

118 Tamże. 
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Ustalenia dotyczące układu komunikacyjnego 

Najwyższej klasy drogą ma być autostrada A2. Niemniej Studium (1998) nie wyznacza 

węzła drogowego w Milanówku (najbliższy węzeł w okolicy ma znajdować się w Grodzisku 

Mazowieckim). Ruch o charakterze tranzytowym ma być realizowany poza obszarem 

zabudowanym. Najistotniejszą rolę ma pełnić droga krajowa nr 719. W Studium (1998) 

utrzymano wyznaczony w poprzednich dokumentach planistycznych korytarz dla tzw. 

Południowej Obwodnicy Milanówka i Grodziska Mazowieckiego119. Należy jednak zwrócić 

uwagę na fakt, że obwodnica ta nie jest już elementem planowanym do realizacji przez 

władze województwa, co więcej w pasie obwodnicy zrealizowane zostały w ostatnich latach 

liczne inwestycje kubaturowe, co uniemożliwia poprowadzenie jej w planowanym wcześniej 

korytarzu. 

IV. ISTNIEJĄCE ZAGROŻENIE DLA STANU 

I FUNKCJONOWANIA ŚRODOWISKA ORAZ PROBLEMY 

OCHRONY ŚRODOWISKA 

1. Zagrożenie zanieczyszczeniem wód powierzchniowych 

i podziemnych 

Celem wykonywania badań jakości wód powierzchniowych w zakresie elementów 

fizykochemicznych, chemicznych i biologicznych jest dostarczenie wiedzy o stanie wód, 

koniecznej do podejmowania działań na rzecz poprawy stanu oraz ochrony wód 

przed zanieczyszczeniem. Monitoring oraz działania planowane i realizowane są zgodnie 

z sześcioletnim cyklem gospodarowania wodami, wynikającym z przepisów prawa krajowego, 

transponujących wymagania przepisów unijnych. Monitoring realizowany jest w oparciu o 

wyznaczone tzw. jednolite części wód, które należy rozumieć jako oddzielne i znaczące 

elementy wód powierzchniowych, stanowiące podstawową jednostkę gospodarowania 

wodami120. 

Ocenę stanu wód powierzchniowych (rzek, jezior, wód przejściowych i przybrzeżnych) 

wykonuje się w odniesieniu do jednolitych części wód, na podstawie wyników państwowego 

monitoringu środowiska i prezentuje poprzez ocenę stanu ekologicznego, ocenę stanu 

chemicznego i ocenę stanu. Stan ekologiczny jest określeniem jakości struktury 

i funkcjonowania ekosystemu wód powierzchniowych, sklasyfikowanej na podstawie wyników 

badań elementów biologicznych oraz wspierających je wskaźników fizykochemicznych 

i hydromorfologicznych. Stan ekologiczny jednolitych części wód powierzchniowych klasyfikuje 

się poprzez nadanie jednolitej części wód jednej z pięciu klas jakości: klasa pierwsza oznacza 

bardzo dobry stan ekologiczny, klasa druga – dobry stan ekologiczny, zaś klasy trzecia, czwarta 

 

 

 

119 Tamże. 

120 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 
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i piąta odpowiednio – stan ekologiczny umiarkowany, słaby i zły. Klasyfikacji stanu 

chemicznego jednolitych części wód powierzchniowych dokonuje się na podstawie analizy 

wyników pomiarów zanieczyszczeń chemicznych, w tym tzw. substancji priorytetowych. 

Podstawą analizy jest porównanie uzyskanych wyników ze środowiskowych normami jakości. 

Przyjmuje się, że jednolita część wód jest w dobrym stanie chemicznym, jeżeli żadna 

z obliczonych wartości stężeń nie przekracza dopuszczalnych stężeń maksymalnych 

i średniorocznych. Jeżeli woda nie spełnia tych wymagań, stan chemiczny ocenianej jednolitej 

części wód określa się jako „poniżej dobrego”. Stan jednolitych części wód ocenia się poprzez 

porównanie wyników klasyfikacji stanu ekologicznego i stanu chemicznego. Jednolita część 

wód może być oceniona jako będąca w dobrym stanie, jeśli jednocześnie jej stan ekologiczny 

jest sklasyfikowany przynajmniej jako dobry, a stan chemiczny sklasyfikowany jest jako dobry. 

W pozostałych przypadkach, tj. gdy stan chemiczny jest sklasyfikowany jako poniżej dobrego 

lub stan ekologiczny sklasyfikowano jako umiarkowany, słaby bądź zły, jednolitą część wód 

ocenia się jako będącą w złym stanie121. 

Analizując wyniki raportu Ocena stanu jednolitych części wód rzek i zbiorników 

zaporowych w roku 2017 okazuje się, że rzeka Rokitnica (od Zimnej Wody do ujścia) posiada 

zły stan wód, pomimo że jej stan chemiczny sklasyfikowano jako dobry. Ocena ta wynika 

z faktu, że jej stan ekologiczny określony został jako umiarkowany122. 

Do podstawowych zagrożeń dla jakości wód powierzchniowych są: eutrofizacja 

spowodowana wpływem źródeł bytowo-komunalnych i rolniczych oraz zanieczyszczenia 

przemysłowe, w tym zasolenie i inne substancje szkodliwe dla środowiska wodnego. Stan 

jakości wód powierzchniowych może mieć znaczący wpływ na jakość wód podziemnych123. 

Jednym ze sposobów szeroko pojętej ochrony wód podziemnych jest opracowana 

w Polsce koncepcja udokumentowania i ochrony najcenniejszych zasobów tych wód – 

głównych zbiorników wód podziemnych. Główne zbiorniki wód podziemnych to struktury 

geologiczne zasobne w wodę, które stanowią lub mogą stanowić w przyszłości strategiczne 

zasoby wód podziemnych do zaopatrzenia ludności i podstawowych gałęzi gospodarki, 

wymagających wody wysokiej jakości. Milanówek położony jest w zasięgu zbiornika wstępnie 

rozpoznanego o numerze 2151. Udokumentowanie tego zbiornika, zarówno ze względu na 

jego wielkość, jak i głębokie zaleganie oraz słabe rozpoznanie, wymaga szerokiego zakresu 

prac badawczych i planowane jest do wykonania w przyszłości124. 

Osiągnięcie celów Ramowej Dyrektywy Wodnej w zakresie ochrony i poprawy stanu 

wód podziemnych oraz ekosystemów bezpośrednio od nich zależnych i celów w zakresie 

zaopatrzenia ludności w dobrą wodę, mają zapewnić działania w jednostkowych obszarach 

 

 

 

121 Tamże. 

122 Tamże [za:] Ocena stanu jednolitych części wód rzek i zbiorników zaporowych w roku 2017 2018. 

123 Tamże. 

124 Tamże. 
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– jednolitych częściach wód podziemnych. Są to jednocześnie jednostkowe obszary 

gospodarowania wodami podziemnymi. JCWPd obejmują te wody podziemne, które 

występują w warstwach wodonośnych o porowatości i przepuszczalności umożliwiających 

pobór znaczący w zaopatrzeniu ludności w wodę lub przepływ o natężeniu znaczącym dla 

kształtowania pożądanego stanu wód powierzchniowych i ekosystemów lądowych125. 

Milanówek położony jest w granicach JCWPd 65. Zgodnie z badaniami jakości wód 

podziemnych przeprowadzonymi w 2012, 2016 i 2019 r. wody JCWPd 65  stan wód 

podziemnych określony był jako dobry (zarówno chemiczny jak i ilościowy)126. 

Stopień zagrożenia zanieczyszczeniami wód podziemnych wynika z geologicznych 

uwarunkowań, poziomu skażenia pozostałych komponentów środowiska (powietrza, gleb, 

wód powierzchniowych) oraz charakteru zagospodarowania terenu. Przeważająca część 

Milanówka znajduje się w obszarze wysokiego zagrożenia wód podziemnych. Infiltracji 

potencjalnych zanieczyszczeń powierzchni do hydrosfery podziemnej sprzyja pokrycie 

przeważającej części miasta utworami o dobrej przepuszczalności oraz niewielka miąższość 

strefy aeracji127. 

Milanówek położony jest w aglomeracji warszawskiej w tzw. paśmie zachodnim. Jest 

to rejon, w którym od lat postępuje silna urbanizacja, a pod nowe tereny zainwestowane 

przeznaczane są kolejne tereny rolnicze. Sytuacja ta wiąże się z przekształcaniem coraz 

większych powierzchni biologicznie czynnych na tereny utwardzone i znacznym zmniejszeniem 

infiltracji, z realizacją systemów odwadniania oraz jednocześnie z coraz większym 

zapotrzebowaniem na wodę mieszkańców. Ponieważ analizowany rejon znajduje się poza 

zasięgiem centralnego wodociągu warszawskiego oraz brak jest możliwości zaopatrywania 

z wykorzystaniem wód powierzchniowych, to zachodzi konieczność czerpania wód z licznych 

ujęć podziemnych. Powodować to może zagrożenie, że lokalnie mogą występować 

niedobory tych zasobów, spadek wydajności poszczególnych ujęć oraz problemy 

z zaopatrzeniem ludności. Postępujące zmiany klimatu w tym pojawiające się (szczególnie 

latem) długotrwałe okresy susz mogą pogłębiać niedobory w zaopatrzeniu w wodę. Dlatego 

tak istotne jest zwiększenie retencjonowania wody na obszarach urbanizowanych, w tym na 

terenie Milanówka. Zwiększona retencja zapewnia lepsze warunki wegetacyjne dla roślinności 

(w tym szczególnie drzew), ale również zmniejsza ryzyko wystąpienia, podtopień czy powodzi 

i powoduje zwiększoną infiltrację wód opadowych w głąb ziemi i zasilanie warstw 

wodonośnych128. 

Problemem na terenie Milanówka są również tereny zabudowy mieszkaniowej 

położone na obszarach rolniczych (np. rejon ulic Czubińskiej i Wylot), które niegdyś były 

 

 

 

125 Tamże. 

126 Tamże. 

127 Tamże. 

128 Tamże. 
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zmeliorowane - wybudowano na nich nie tylko rowy powierzchniowe, ale również rurociągi 

podziemne. Na terenach takich występują podtopienia, zalania piwnic, czy lokalne 

zabagnienia. Przy realizacji zabudowy na takich obszarach należy uwzględnić problem 

występujących urządzeń melioracyjnych i odwodnieniowych w projektowaniu układu 

przestrzennego osiedli mieszkalnych. Wody, stanowiące potencjalne zagrożenie, należy 

zagospodarować jako interesujący element krajobrazu, w postaci bardziej rozbudowanej sieci 

hydrograficznej, źródło wody dla lokalnych oczek wodnych, czy przydomowych stawków, 

źródło zasilania w wodę dla potrzeb utrzymania roślinności129. 

W celu zapewnienia odpowiedniej jakości wód ujmowanych do zaopatrywania 

ludności w wodę do spożycia ustanawia się strefy ochronne wód, które obejmują teren 

ochrony bezpośredniej lub czasami również teren ochrony pośredniej. Strefę ochronną 

obejmującą wyłącznie teren ochrony bezpośredniej ustanawia się dla każdego ujęcia wody, 

z wyłączeniem ujęć wody służących do zwykłego korzystania z wód. Na terenie ochrony 

bezpośredniej zakazuje się użytkowania gruntów do celów niezwiązanych z eksploatacją 

ujęcia wody, a także odprowadzać wody opadowe lub roztopowe w sposób uniemożliwiający 

przedostawanie się ich do urządzeń służących do poboru wody, zagospodarować teren 

zielenią, odprowadzać poza granicę terenu ochrony bezpośredniej ścieki z urządzeń 

sanitarnych przeznaczonych do użytku dla osób zatrudnionych przy obsłudze urządzeń 

służących do poboru wody oraz ograniczyć wyłącznie do niezbędnych potrzeb przebywanie 

osób niezatrudnionych przy obsłudze urządzeń służących do poboru wody. Ujęcia wód w 

Milanówku zlokalizowane są przy ulicach: Łąkowej, Długiej, Na Skraju i Zachodniej oraz na 

północy miasta przy ulicy Kościuszki. Ich strefy ochronne to ogrodzone tereny o powierzchni 

około 100 m2 wokół ujęć lub całe działki, na których ujęcia wody się znajdują130. 

Około 70% mieszkańców Milanówka podłączonych jest do zbiorowego systemu 

odprowadzania ścieków. Pozostała część mieszkańców korzysta ze zbiorników 

bezodpływowych oraz w niewielkim stopniu z przydomowych oczyszczalni ścieków. 

W granicach miasta eksploatowanych jest 1931 zbiorników bezodpływowych oraz 

13 przydomowych oczyszczalni ścieków131. Z uwagi na fakt, że miasto nie jest w całości 

wyposażone w kanalizację sanitarną, istnieje zagrożenie zanieczyszczeniami chemicznymi lub 

skażeniami bakteriologicznymi związanymi z infiltracją zanieczyszczeń socjalno-bytowych. 

Niemniej jednak z czasem rozpraszają się one w środowisku wskutek samoistnego rozpadu132. 

Lokalnym zagrożeniem dla stanu jakości wód jest cmentarz. Wokół cmentarzy 

wyznacza się tzw. strefy sanitarne. Zgodnie z przepisami strefa sanitarna od cmentarza 

z zakazem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej, zakładów produkujących artykuły 

żywnościowe, zakładów żywienia zbiorowego lub zakładów przechowujących artykuły 

 

 

 

129 Tamże [za:] Kowalczyk P. 2017 Zintegrowana gospodarka wodna na obszarach zurbanizowanych. 

130 Tamże. 

131 Tamże [za:] dane GUS stan na 31.12.2017. 

132 Tamże [za:] Program Ochrony Środowiska dla Województwa Mazowieckiego do roku 2022 2016. 
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żywności oraz studni, źródeł i strumieni służących do czerpania wody do picia i na potrzeby 

gospodarcze, winna wynosić 150 m, przy czym może być zmniejszona do 50 m, jeśli teren 

w odległości 50-150 m od cmentarza wyposażony jest w sieć wodociągową i wszystkie budynki 

korzystające z wody są do niej podłączone133. 

Ryzyko degradacji powierzchni ziemi związane jest z obecnością dwóch stacji paliw – 

przy ulicy Królewskiej. Ich eksploatacja związana jest z wprowadzaniem ścieków do wód lub 

ziemi. Ponadto stacja paliw korzysta z wody pobieranej z ujęć wód podziemnych134. 

2. Zagrożenie degradacją powierzchni ziemi 

W 2006 r. Państwowy Instytut Geologiczny rozpoczął realizację projektu Systemu 

Osłony Przeciwosuwiskowej. Dla obszaru miasta Milanówek aktualnie nie zostały opracowane 

Mapy osuwisk i terenów zagrożonych ruchami masowymi. Zgodnie z Przeglądową mapą 

osuwisk i obszarów predysponowanych do występowania ruchów masowych w województwie 

mazowieckim, opracowaną w ramach projektu SOPO przez PIG, w granicach miasta 

Milanówka nie występują obszary predysponowane do występowania ruchów masowych135. 

W Milanówku nie występują również tereny eksploatacyjne. We wschodniej części 

miasta znajduje się dawne wyrobisko poeksploatacyjne iłów poznańskich (obecnie 

wypełnione wodą). Nie występują zagrożenia związane z eksploatacją kopalin136. 

Gleba jest tym komponentem środowiska przyrodniczego, który stosunkowo łatwo 

podlega degradacji. Zarówno czynniki naturalne, jak i antropogeniczne mogą wywołać 

spadek urodzajności gleb, a w dłuższej perspektywie ich degradację. Gleba jest zasobem 

nieodnawialnym, a proces rekultywacji gleb zdegradowanych jest kosztowny i długotrwały. 

Z tego względu istotny jest stały monitoring ich jakości. Zgodnie z Programem ochrony 

środowiska dla powiatu grodziskiego na lata 2017-2020 z perspektywą na lata 2021-2024 na 

obszarze powiatu grodziskiego status rozpoznania stanu gleb jest niewystarczający. Nieliczne 

próbki gleb przebadane przez Okręgową Stację Chemiczno – Rolniczą w Warszawie oraz 

Okręgową Stację Chemiczno – Rolniczą w Łodzi, w obrębie działania których znajduje się 

powiat grodziski, są niewystarczające, aby ocenić stan gleb na terenie powiatu . Natomiast 

w nawiązaniu do informacji zamieszczonej w Programie ochrony środowiska dla powiatu 

grodziskiego na lata 2009-2012 z perspektywą do 2016 r., jakość gleb w jego granicach jest 

zadawalająca w porównaniu do gleb województwa mazowieckiego. Omawiany teren 

wyróżnia niższa od średniej dla województwa zawartość fosforu ogólnego. Natomiast istotnym 

problemem jest stosunkowo znaczna powierzchnia gleb o niedoborze potasu (41-60%) i 

magnezu (21-40%). Otrzymane wyniki badań wykazały, że ponad połowa gleb (56%) posiada 

 

 

 

133 Tamże. 

134 Tamże. 

135 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt 

[za:] System Osłony Przeciwosuwiskowej. 

136 Tamże. 
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odczyn lekko kwaśny i obojętny, co stwarza optymalne warunki sorpcji składników 

pokarmowych, a około 20-40% odczyn kwaśny i bardzo kwaśny137. Zbyt niski odczyn pH gleb 

powoduje pojawianie się rozpuszczalnych form glinu uszkadzających korzenie roślin przez 

upośledzanie pobierani wody i składników (w tym nawozowych), które przedostają się wód 

gruntowych (azot) lub uwsteczniają (fosfor). Odczyn gleby ma istotne znaczenie dla procesów 

uruchamiania i immobilizacji pierwiastków śladowych w glebach zanieczyszczonych. 

Mobilność potencjalnie toksycznych metali (kadmu, ołowiu) zmniejsza się wraz ze wzrostem pH 

gleby. Do zakwaszenia przyczynia się przewaga opadów atmosferycznych nad parowaniem 

prowadząca do wypłukiwania przez przesiąkające wody opadowe zasadowych składników 

(wapnia, magnezu) w głąb profilu glebowego, a także emisja kwasotwórczych zanieczyszczeń 

w przeszłości. Obniża to odporność gleb na degradację138.  

Ryzyko zanieczyszczenia gleb związane może być również  z funkcjonowaniem dwóch 

stacji paliw oraz z korzystaniem przez część mieszkańców miasta z indywidualnych rozwiązań 

w zakresie odprowadzania ścieków, w tym głównie ze zbiorników bezodpływowych, a także w 

niewielkim stopniu z przydomowych oczyszczalni ścieków. Z uwagi na fakt, że miasto nie jest w 

całości wyposażone w kanalizację sanitarną, istnieje zagrożenie zanieczyszczeniami 

chemicznymi lub skażeniami bakteriologicznymi związanymi z infiltracją zanieczyszczeń 

socjalno-bytowych. Niemniej jednak, z czasem rozpraszają się one w środowisku wskutek 

samoistnego rozpadu139.Gleby narażone są na zanieczyszczenia pochodzące w nawierzchni 

dróg. Gazy spalinowe, produkty ścierania opon i zużycia elementów pojazdów oraz zrzuty 

niebezpiecznych substancji wskutek wypadków drogowych (choć to zdarzenia rzadkie) 

spływają wraz z deszczem i podczas roztopów przedostając się dalej do powierzchni ziemi. 

Dotyczy to w szczególności dróg intensywnie uczęszczanych, stanowiących podstawowy 

układ drogowy Milanówka: drogi wojewódzkiej nr 719 relacji Warszawa-Kamion (ulica 

Królewska), dróg powiatowych: nr 1504 (ulica Średnia), nr 1511 (ulica Kościuszki, Smoleńskiego, 

Piłsudskiego, Nowowiejska, Kazimierzowska, Dębowa), nr 1512 (ulica Kwiatowa), nr 1523 (ulica 

Brwinowska na północ od Królewskiej) i nr 1526 (ulica Dębowa), a także mniejszych dróg. 

W kontekście ekstremalnych zjawisk pogodowych istnieje podwyższone zagrożenie 

degradacją powierzchni ziemi wskutek erozji wodnej. Obfite opady deszczu, powodzie, susze 

i huragany mogą bezpośrednio powodować erozję gleb. Ochronie przed podtopieniami 

i wezbraniami powodziowymi służyć będzie ograniczanie spływów i zwiększenie retencji 

gruntów poprzez utrzymywanie dużego udziału powierzchni biologicznie czynnej wśród 

nawierzchni utwardzonej142. Postępujące zmiany klimatyczne skutkujące częstszymi i bardziej 

 

 

 

137 Tamże [za:] System Osłony Przeciwosuwiskowej. 

138 Tamże [za:] Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:25 000.  

139 Tamże [za:] Program ochrony środowiska dla Województwa Mazowieckiego do 2022 r.  

142 Tamże [za:] tamże. 
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intensywnymi suszami mogą również prowadzić do zmniejszania zawartości materii organicznej 

w glebie143. 

Biorąc również pod uwagę charakter miasta (miasta-ogrodu), brak licznych zakładów 

uciążliwych mogących powodować powstawanie zanieczyszczeń gleb można z dużym 

prawdopodobieństwem zakładać, że zanieczyszczenie gleb na terenie gminy ma charakter 

marginalny. Oczywiście mogą występować lokalne, punktowe zanieczyszczenia gleb 

wynikające z niedozwolonej działalności (wylewanie zanieczyszczeń wprost do gruntu) jednak 

nie mają one charakteru wielkopowierzchniowego144. 

W pewnym stopniu degradacja gleby związana jest z lokalnymi modyfikacjami 

związanymi z urządzaniem ogrodów przydomowych. Niemniej jednak zmiany struktury gleby, 

wprowadzanie nawozów czy środków ochrony roślin jest nieuniknione i związane z charakterem 

miasta, a także z prawnymi ograniczeniami wynikającymi z przepisów ochrony przyrody – nie 

mają one znaczącego charakteru145. 

3. Zagrożenie zanieczyszczeniem powietrza 

Raporty dotyczące oceny jakości powietrza dla województwa mazowieckiego 

wykonuje Główny Inspektorat Ochrony Środowiska – Departament Monitoringu Środowiska. 

Ocena prowadzona jest w podziale na strefy, zgodnie z którym Milanówek należy do strefy 

mazowieckiej146. 

W strefie mazowieckiej, według kryteriów ochrony zdrowia, nie zostały przekroczone 

standardy imisyjne dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NO2), tlenku węgla (CO), benzenu 

(C6H6) oraz ozonu (O3) – w kategorii dotrzymania poziomu docelowego.. Przeprowadzone 

analizy wykazały, podobnie jak w latach poprzednich, że głównym problemem są wysokie 

dobowe stężenia pyłu zawieszonego PM10 oraz stężenia zawartego w nim benzo(a)pirenu. 

Stężenia pyłu zawieszonego PM10 i PM2,5 w roku 2020 na obszarze województwa 

mazowieckiego uległy istotnemu obniżeniu. Mimo to w aglomeracji warszawskiej i strefie 

mazowieckiej zarejestrowano obszary przekroczenia średniodobowego poziomu 

dopuszczalnego dla pyłu zawieszonego PM10, a w strefie mazowieckiej przekroczenie 

średniorocznego poziomu dopuszczalnego dla pyłu zawieszonego PM2,5 (faza II). Ponadto w 

2020 r. na obszarze wszystkich stref zarejestrowano przekroczenie poziomu celu 

 

 

 

143 Tamże [za:] Strategiczny plan adaptacji dla sektorów i obszarów wrażliwych na zmiany klimatu do 

roku 2020 z perspektywą do roku 2030 2012. 

144 Tamże [za:] Gminny Program Ochrony Środowiska dla Miasta Milanówka na lata 2020-2023 z 

perspektywą do 2027 roku. 

145 Tamże [za:] tamże. 

146 Tamże [za:] Roczna ocena jakości powierza w województwie mazowieckim. Raport wojewódzki za 

rok 2020 2021. 
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długoterminowego zawartości ozonu troposferycznego w powietrzu, zarówno w odniesieniu 

do kryteriów określonych ze względu na ochronę zdrowia ludzi, jak i ochronę roślin147.. 

8 września 2020 roku Sejmik Województwa przyjął program ochrony powietrza dla stref 

w województwie mazowieckim, w których zostały przekroczone poziomy dopuszczalne i 

docelowe substancji w powietrzu. Zgodnie z informacjami zamieszczonymi w tym programie 

na terenie Milanówka (w 2018 r.) przekroczone były docelowe poziomy: średniodobowego 

pyłu zawieszonego PM10 Mz18sMaPM10d32, średniorocznego pyłu zawieszonego PM2,5 – II 

faza Mz18sMaPM2,5a36, średniorocznego benzo(a)pirenu Mz18sMaB(a)PaD3150 . Powodem 

przekroczeń tych były:  

• PM10 - Oddziaływanie emisji związanych z indywidualnym ogrzewaniem budynków; 

• PM2,5 - Oddziaływanie emisji związanych z indywidualnym ogrzewaniem budynków, 

napływ spoza granic strefy; 

• benzo(a)pirenu – Oddziaływanie emisji związanych z indywidualnym ogrzewaniem 

budynków. 

Rys. 23 Przekroczenia docelowe poziomy substancji w powietrzu na terenie Milanówka (źródło: program 

ochrony powietrza dla stref w województwie mazowieckim, w których zostały przekroczone poziomy 

dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, 2020) 

 
Obszar przekroczeń poziomu 

dopuszczalnego średniodobowego 
pyłu zawieszonego PM10 

 
Obszar przekroczeń poziomu 

dopuszczalnego średniorocznego 
pyłu zawieszonego PM2,5 – II faza 

 
Obszar przekroczeń poziomu 
docelowego średniorocznego  

benzo(a)pirenu 

Dla strefy mazowieckiej program ma na celu osiągnięcie  poziomów dopuszczalnych 

pyłu zawieszonego PM10, pyłu zawieszonego PM2,5 i poziomu docelowego benzo(a)pirenu w 

powietrzu. W dokumencie przyjęto m.in. następujące kierunki działań: 

• Ograniczenie emisji substancji z procesu wytwarzania energii cieplnej dla potrzeb 

ogrzewania i przygotowania ciepłej wody w lokalach mieszkalnych, handlowych, 

 

 

 

147 Tamże [za:] tamże. 

150 Program ochrony powietrza dla stref w województwie mazowieckim, w których zostały przekroczone 

poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, 2020. 
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usługowych oraz użyteczności publicznej (w tym inwentaryzacja i wymiana/likwidacja 

źródeł ciepła); 

• Zwiększanie powierzchni zieleni w wybranych gminach województwa Mazowieckiego 

(Najbardziej korzystną grupą zieleni są rośliny krzewiaste i drzewiaste, pnącza i rośliny 

okrywowe, przy czym należy stosować gatunki roślin dostosowane do lokalnych 

warunków siedliskowych. Powierzchnie jak i gęstość zielonej infrastruktury należy 

szczególnie zwiększać wzdłuż dróg o dużym natężeniu ruchu);  

• Edukacja ekologiczna; 

• Kontrola przestrzegania uchwały antysmogowej oraz zakazu spalania odpadów i 

pozostałości roślinnych; 

• Ograniczanie wtórnej emisji pyłu – czyszczenie ulic na mokro w gminach miejskich 

województwa mazowieckiego, w granicach obszaru zabudowanego, zakaz używania 

spalinowych i elektrycznych dmuchaw do liści we wszystkich gminach województwa. 

 

• W opracowaniu wskazano również listę działań, nieobjętych programem, 

planowanych lub już przygotowanych i przewidzianych do realizacji w perspektywie 

długoterminowej. Należą do nich m.in.:Zalesianie nowych terenów, w tym gruntów 

zbędnych dla rolnictwa oraz nieużytków z uwzględnieniem uwarunkowań przyrodniczo 

–krajobrazowych; 

• Budowa lub rozbudowa sieci gazowej; 

• Kompleksowe zarządzania energią w budynkach publicznych; 

• Wprowadzenie procesu zarządzania energią w budynkach użyteczności publicznej; 

• Modernizacja i przebudowa dróg powiatowych i gminnych; 

• Redukcja zanieczyszczeń pochodzących z transportu poprzez budowę, przebudowę 

oraz modernizację dróg i ciągów komunikacyjnych, budowa ścieżek i ciągów 

rowerowych i pieszo rowerowych. Budowa sieci tras rowerowych wraz z infrastrukturą; 

• Działania na rzecz rozwiązań alternatywnych dla indywidualnego transportu 

samochodowego: 

− budowa i rozwój parkingów typu Parkuj i Jedź i centr przesiadkowych, 

− poprawa jakości, wzrost dostępności oraz promocja usług zbiorowego 

transportu publicznego, 

− rozbudowa sieci dróg rowerowych wraz z infrastrukturą towarzyszącą; 

• Zakup niskoemisyjnego taboru autobusowego spełniającego normę EURO VI, z 

preferencją dla taboru zasilanego paliwem alternatywnym w stosunku do silników 

spalinowych; 

• Zwiększenie mobilności miejskiej poprzez poprawę jakości infrastruktury transportowej 

na obszarze miasta (w tym między innymi: wytyczenie nowych ścieżek rowerowych, 

ścieżek tematycznych, ekologicznych, utworzenie punktów czasowego wypożyczalnia 

rowerów miejskich, poprawa jakości i dostępności małej architektury, programy 

promujące różnorodne formy mobilności miejskiej); 

• Tworzenie ulic uspokojonego ruchu typu woonerf.; 

• Budowa miejskiej wypożyczalni rowerowej i/lub systemu roweru miejskiego; 

• Niskoemisyjne planowanie przestrzenne. 

Ponadto od 11 listopada 2017 roku obowiązuje tzw. uchwała antysmogowa. Sejmik 

Województwa Mazowieckiego ww. uchwałą wprowadził na obszarze województwa 

mazowieckiego ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje 
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spalanie paliw. Oprócz wymagań dotyczących użytkowanych i nowych źródeł ogrzewania na 

paliwa stałe, uchwała wprowadza zakaz stosowania następujących paliw: 

• mułów i flotokoncentratów węglowych oraz mieszanek produkowanych z ich 

wykorzystaniem, 

• węgla brunatnego oraz paliw stałych produkowanych z wykorzystaniem tego węgla, 

• węgla kamiennego w postaci sypkiej o uziarnieniu 0-3 mm, 

• paliw zawierających biomasę o wilgotności w stanie roboczym powyżej 20% (np. 

mokrego drewna)152. 

Monitoring zapylenia powietrza pyłami PM10 i PM2,5 regularnie prowadzony jest 

w Milanówku przez punkty pomiarowe zlokalizowane na budynkach szkół: przy ulicy Herberta 

41 (czujnik zlokalizowany jest około 2,5 m nad powierzchnią terenu), przy ulicy Brzozowej 1a (na 

wysokości około 5 m nad ziemią) oraz przy ulicy Wójtowskiej 3 (około 8 m nad ziemią). Odczyty 

prowadzone są co około 15 minut. Wyniki udostępniane są na stronie internetowej 

http://www.slo5.edu.pl/monitoring/meteo-1.htm od października 2017 roku i mają charakter 

poglądowy służący przede wszystkim celom edukacyjnym. 

Główny wpływ na rozprzestrzenianie się zanieczyszczeń w przyziemnych warstwach 

atmosfery mają: prędkość i kierunek wiatru, opad atmosferyczny, temperatura powietrza oraz 

pionowa struktura dynamiczna warstwy granicznej atmosfery. Wiatr ma decydujący wpływ na 

sposób dyspersji zanieczyszczeń. Prędkość wiatru wpływa na niezorganizowane tempo 

rozprzestrzeniania się zanieczyszczeń natomiast kierunek wiatru decyduje o trasie ich 

transportu. Jak wynika z rocznej oceny jakości powietrza w strefie mazowieckiej średnie 

prędkości wiatru w 2015 roku wahały się w przedziale od 3,8 do 4,4 m/s, przy czym najwyższe 

wartości notowano na północno-zachodnim krańcu województwa. Bardzo ważnym 

i niekorzystnym zjawiskiem z punktu widzenia jakości powietrza są tzw. cisze, czyli utrzymujące 

się prędkości wiatru poniżej wartości 1,5 m/s. Cisze powodują zatrzymywanie się zanieczyszczeń 

i pogarszają wentylację powietrza153. Najbardziej narażone na negatywne wpływy 

zanieczyszczeń powietrza są obszary charakteryzujące się intensywną zabudową z niewielkim 

udziałem terenów zieleni, dużą gęstością zaludnienia oraz wysokim natężeniem ruchu 

komunikacyjnego. Dlatego istotne w kształtowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta 

jest zachowanie i tworzenie układu zabudowy zapewniającego przewietrzanie miast, 

wprowadzanie zieleni ochronnej, odpowiedniego zagospodarowania przestrzeni publicznej, 

w tym dużego udziału zieleni. 

Do głównych źródeł zagrożeń dla stanu jakości powietrza w Milanówku należy 

zaliczyć niską emisję, czyli spaliny pochodzące z kotłów i pieców na paliwa stałe 

 

 

 

152 Tamże [za:] Uchwała nr 162/17 z 24 października 2017 r. Sejmik Województwa Mazowieckiego. 

153 Tamże [za:] Załącznik nr 1 do uchwały nr 98/17 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 20 

czerwca 2017 r. zmieniającej uchwałę w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, 

w której zostały przekroczone poziomy dopuszczalne pyłu zawieszonego PM10 i pyłu zawieszonego 

PM2,5 w powietrzu. 
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w gospodarstwach domowych oraz transport drogowy (emisja liniowa), ale również ryzyko 

napływu zanieczyszczeń z sąsiadujących z miastem terenów154. 

Z uwagi na obecność intensywnie uczęszczanych dróg w Milanówku do powietrza 

przedostają się gazy spalinowe, produkty ścierania opon i zużycia elementów pojazdów oraz 

zrzuty niebezpiecznych substancji wskutek wypadków drogowych (choć to zdarzenia rzadkie). 

Dotyczy to szczególnie podstawowego układu drogowego Milanówka: drogi wojewódzkiej 

nr 719 relacji Warszawa-Kamion (ulica Królewska), dróg powiatowych: nr 1504 (ulica Średnia), 

nr 1511 (ulica Kościuszki, Smoleńskiego, Piłsudskiego, Nowowiejska, Kazimierzowska, Dębowa), 

nr 1512 (ulica Kwiatowa), nr 1523 (ulica Brwinowska na północ od Królewskiej) i nr 1526 (ulica 

Dębowa), a także mniejszych dróg. 

Ponadto ryzyko zanieczyszczenia powietrza wiąże się z obecnością stacji paliw. Ich 

funkcjonowanie stacji paliw wiąże się z wprowadzaniem do powietrza gazów i pyłów. Ponadto 

po terenie stacji poruszają się pojazdy różnego rodzaju – samochody osobowe, cysterny – które 

emitują spaliny. 

Rozkład kierunków wiatru w województwie mazowieckim wyraźne wskazuje, 

iż dominują wiatry z sektora zachodniego, znaczny jest ponadto udział wiatrów z sektora 

południowo-wschodniego, dlatego dla przewietrzania miasta oraz regeneracji powietrza na 

jego obszarze szczególnie istotny jest sposób zagospodarowania terenów położonych na 

zachód od miasta. Przy zachodniej granicy Milanówka, w Studium Grodziska Mazowieckiego, 

wyznaczono głównie tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej miejskiej oraz podmiejskiej. 

Tereny wzdłuż drogi wojewódzkiej nr 719 wskazane zostały jako obszary lokalizacji obiektów 

handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, w tym usług komercyjnych, biurowych. 

a w okolicach oczyszczalni ścieków wyznaczono tereny aktywności gospodarczej i usług. Nie 

są to rodzaje przeznaczenia szczególnie sprzyjające wymianie i regeneracji powietrza. Jedynie 

pas terenu wzdłuż rzeki Rokitnicy określono jako tereny zieleni ciągów ekologicznych 

(składające się na lokalny system przyrodniczy). Jednak na osi tego pasma zieleni położona 

jest oczyszczalnia ścieków dla całej aglomeracji grodziskiej. Na kierunku południowy - zachód 

zlokalizowane są również tory kolejowe oraz droga wojewódzka 719. O ile pas terenu 

pozbawiony drzew i sąsiadujący z torami PKP może być efektywnym korytarzem wymiany 

powietrza, to ciąg intensywnie użytkowanej trasy wojewódzkiej sprzyja przemieszczaniu się 

w głąb miasta mas powietrza zanieczyszczonych spalinami155. 

Od południa i wschodu Milanówek otaczają obszary, które również podlegają 

urbanizacji. W studium gminy Brwinów przewiduje się umiarkowany rozwój sieci osadniczej – 

wyznacza się strefę mieszkaniową zainwestowaną oraz niezainwestowaną. Jedynie dla części 

 

 

 

154 Tamże. 

155 Tamże. 
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obszarów wskazuje się przeznaczenie jako sady, łąki szczególnie cenne oraz będące 

elementem ciągów ekologicznych, lasy (parki leśne) oraz parki156. 

Pod względem zagospodarowania terenów najbardziej sprawne przewietrzanie 

Milanówka odbywać się może z kierunku północnego, gdzie znaczna część terenów 

towarzyszących miastu oraz pola uprawne położone w jego północnej części sprzyjają 

efektywniejszej wymianie powietrza. Jednak wiatry wiejące z tych kierunków stanowią niewielki 

odsetek rozkładu kierunków wiatru. Dodatkowo na północ od Milanówka przebiega 

autostrada A2, która jest jednym z większych źródeł zanieczyszczeń powietrza w okolicy157.  

W celu zapewnienia odpowiedniego stanu jakości powietrza na terenie Milanówka 

należy przed wszystkim zachować dominujący charakter zainwestowania w formie luźnej 

zabudowy ze znacznym udziałem zieleni, w tym wysokiej oraz dążyć do zachowania ciągów 

zieleni wspomagających przewietrzanie miasta – szczególnie z kierunku zachodniego. Do 

pozostałych działań należą: ograniczanie niskiej emisji oraz budowa obwodnicy trasy 

wojewódzkiej celem ograniczenia ruchu tranzytowego w centrum miasta, a także rozwój 

komunikacji zbiorowej i inne czynności i metody ograniczające ruch samochodowy158. 

4. Zagrożenie hałasem 

Do głównych źródeł hałasu występujących na terenie miasta Milanówka zalicza się 

komunikację – hałas drogowy i kolejowy. Czynnikami wpływającymi na poziom hałasu 

komunikacyjnego jest natężenie ruchu, stan techniczny pojazdów, rodzaj nawierzchni dróg 

oraz organizacja ruchu drogowego159. 

Wartości normatywne dopuszczalnego poziomu hałasu wskazane w Rozporządzeniu 

Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu 

w środowisku dla dróg lub linii kolejowych, w zależności od przeznaczenia terenu wyrażone są 

wskaźnikami LDWN i LN, które to wskaźniki mają zastosowanie do prowadzenia długookresowej 

polityki w zakresie ochrony przed hałasem wynoszą: 

• 64 dB (LDWN) i 59 dB (LN) - dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, domów opieki 

społecznej, szpitali w miastach; 

• 68 dB (LDWN) i 59 dB (LN) - dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

i zamieszkania zbiorowego, zabudowy zagrodowej, terenów rekreacyjno-

wypoczynkowych, terenów mieszkaniowo-usługowych. 

 

 

 

156 Tamże. 

157 Tamże. 

158 Tamże. 

159 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 
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LDWN to przedział czasu odniesienia równy wszystkim dobom w roku, natomiast LN to 

przedział czasu odniesienia równy wszystkim porom nocy. 

Zgodnie z mapą akustyczną zamieszczoną na stronie http://mapa.plk-sa.pl/ 

wnioskować można, że na większej części obszarów zabudowanych usytuowanych wzdłuż 

terenów kolejowych hałas generowany przez linię kolejową nie przekracza wielkości 55 dB 

(LDWN), a wartości do 65 dB sięgają z reguły nie dalej niż pas drogowy ulic Warszawskiej 

i Krakowskiej. Poziom 65 decybeli (LDWN) przekroczony jest przede wszystkim na obszarach 

Milanówka, gdzie nie występują ekrany dźwiękochłonne tj. głównie na obrzeżach miasta – 

w rejonie łąk położonych we wschodniej części miasta, przy rzece Rokitnicy oraz w sąsiedztwie 

dworca kolejowego (Rys. 24)160. 

Rys. 24 Mapa imisyjna – LDWN – tereny wzdłuż linii kolejowej (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt [za:] http://mapa.plk-sa.pl/) 

 

Podobnie przedstawia się rozkład przestrzenny terenów zagrożonych uciążliwością 

związaną z hałasem w przedziale czasu odniesienia równym wszystkim porom nocy (LN). Tereny 

najbardziej narażone położone są w sąsiedztwie kolei przy wschodnich i zachodnich granicach 

miasta oraz w centrum miasta (Rys. 25)161. 

 

 

 

160 Tamże [za:] Mapa akustyczna [online] http://mapa.plk-sa.pl/ 

161 Tamże [za:] tamże. 



P R O G N O Z A  O D D Z I A Ł Y W A N I A  N A  Ś R O D O W I S K O   

S T U D I U M  U W A R U N K O W A Ń  I  K I E R U N K Ó W  

Z A G O S P O D A R O W A N I A  P R Z E S T R Z E N N E G O  M I A S T A  M I L A N Ó W K A  

 

137 | S t r o n a  

 

Rys. 25 Mapa imisyjna – LN – tereny wzdłuż linii kolejowej (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt [za:] http://mapa.plk-sa.pl/) 

 

Jak już wspomniano w centralnej części miasta (w rejonie dworca kolejowego) można 

zaobserwować obszary zabudowane, na których hałas może stanowić większą uciążliwość 

i zagrożenie dla środowiska. Lokalne zwiększenie poziomu hałasu dotyczy m.in. rejonu wiaduktu 

w ciągu ulicy Smoleńskiego oraz ulicy Warszawskiej, przy skrzyżowaniu z ulicą Piłsudskiego, 

a także skwerów i zieleńców położonych w tym rejonie (Rys. 26). Wskazane jest w okolicach 

dworca projektowanie w pierwszej linii zabudowy, głównie obiektów usługowych, a na 

terenach zieleni wprowadzanie gęstej roślinności – krzewów i drzew (przy zachowaniu 

zgodności z przepisami odrębnymi z zakresu transportu kolejowego)162. 

 

 

 

162 Tamże [za:] tamże. 
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Rys. 26 Mapa imisyjna – LDWN – rejon dworca kolejowego (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt [za:] http://mapa.plk-sa.pl/) 

 

Na stronie http://mapa.plk-sa.pl/ dostępny jest również podgląd na mapę wrażliwości 

hałasowej obszarów zarówno dla wskaźnika LDWN jak i LN. Biorąc pod uwagę istniejące 

zagospodarowanie terenów oraz ich przeznaczenie w obowiązujących planach miejscowych 

autorzy określili za pomocą wydzieleń kolorystycznych jaki poziom hałasu powinien być 

zachowany na terenach sąsiadujących z linią kolejową (Rys. 27, Rys. 28)163. 

 

 

 

163 Tamże [za:] tamże. 
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Rys. 27 Mapa wrażliwości hałasowej – LDWN – tereny wzdłuż linii kolejowej (źródło: Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt [za:] http://mapa.plk-

sa.pl/) 

 

Rys. 28 Mapa wrażliwości hałasowej – LN – tereny wzdłuż linii kolejowej (źródło: Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt [za:] http://mapa.plk-

sa.pl/) 

 

Monitoring poziomu hałasu na terenie miasta Milanówka przeprowadzony w 2014 r. 

dla obszarów stanowiących otoczenie odcinków linii kolejowych, wzdłuż których dopuszczalne 

poziomy hałasu zostały przekroczone uwzględnia magistralę kolejową nr 1 Warszawa – 

Katowice, przebiegającą przez centralną część miasta Milanówka. Dla wspomnianej linii 

kolejowej zestawiono zakres przekroczeń wartości dopuszczalnych oraz określono priorytet 

narażenia na hałas. Priorytet został określony na podstawie wartości wskaźnika M 

(uwzględniającego wielkość przekroczenia dopuszczalnego poziomu hałasu oraz liczbę 

mieszkańców na terenie o przekroczonym poziomie dopuszczalnym). Dla Milanówka wysoki 

priorytet określono dla lewej strony toru głównego (położnej na południe) linii kolejowej nr 1, 
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natomiast niski dla strony prawej (na północ). W celu redukcji hałasu wzdłuż linii torów 

wybudowano ekrany akustyczne164. 

Poza opisaną linią kolejową nr 1 istotnym źródłem hałasu są również: linia Warszawskiej 

Kolei Dojazdowej (WKD) z istniejącymi przystankami „Milanówek Polesie”, „Milanówek 

Grudów”, „Brzózki“. Dla linii WKD dotychczas nie przeprowadzono bezpośrednich badań 

oddziaływania akustycznego można jednak przypuszczać, że emitowany hałas wpływa 

negatywnie na ludność i budynki znajdujące się w jej bezpośrednim sąsiedztwie165. 

Źródłem hałasu drogowego jest zlokalizowana przy północnej granicy miasta 

autostrada A2. Tereny przyległe do autostrady to niezabudowane obszary rolnicze dlatego na 

odcinku tym nie wprowadzono przy drodze ekranów akustycznych. Hałas (LDWN) o poziomie 

60 dB sięga aż do ulicy Kwiatowej (przy zachodniej granicy miasta). Natomiast hałas na 

poziomie 55 dB rozprzestrzenia się do ulicy Kościuszki oraz poniżej ulicy Kwiatowej (poza obszar 

opracowania, który wynosi w tym miejscu ok. 750 m) (Rys. 29)166. 

Rys. 29 Mapa imisyjna – LDWN – rejon autostrady A2 (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt [za:] http://mapa.plk-sa.pl/) 

 

Tereny zagrożone uciążliwością związaną z hałasem w przedziale czasu odniesienia 

równym wszystkim porom nocy (LN) przedstawiono na rysunku poniżej. Rejony zabudowane 

położone w sąsiedztwie ulicy Kwiatowej położone są w zasięgu hałasu o poziomie do 50 dB. 

W tym wypadku hałas o poziomie do 55 dB nie sięga już terenów zabudowanych w Milanówku 

(Rys. 30)167. 

 

 

 

164 Tamże. 

165 Tamże. 

166 Tamże [za:] Mapa akustyczna [online] http://mapa.plk-sa.pl/ 

167 Tamże [za:] tamże. 
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Rys. 30 Mapa imisyjna – LN – rejon autostrady A2 (źródło: Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt [za:] http://mapa.plk-sa.pl/) 

 

Źródłem drogowej uciążliwości akustycznej w granicach miasta Milanówka jest 

głównie droga wojewódzka 719 (ulica Królewska) biegnąca od północnego wschodu na 

południowy zachód. Jest to droga koncentrująca ruch lokalny i tranzytowy w kierunku 

Warszawy, Pruszkowa i Grodziska Mazowieckiego. Zgodnie z danymi Wojewódzkiego 

Inspektoratu Ochrony Środowiska w Warszawie, na terenie miasta Milanówka nie wyznaczono 

punktu pomiarowego dla hałasu pochodzącego od dróg, brak zatem dokładnych danych 

dotyczących poziomu hałasu. O uciążliwości akustycznej w otoczeniu drogi wojewódzkiej 719 

można wnioskować analizując wyniki pomiaru hałasu, wykonane w roku 2011 przez WIOŚ 

w Warszawie w punkcie przy ulicy Sienkiewicza na wysokości ulicy T. Kościuszki i 11-ego 

Listopada w Grodzisku Mazowieckim w ciągu drogi wojewódzkiej 579 (stanowiącej 

przedłużenie drogi 719). Uzyskane wówczas dane wskazywały na przekroczenie 

dopuszczalnych poziomów hałasu dla pory dnia i nocy – zmierzony równoważny poziomu 

hałasu drogowego wyniósł odpowiednio 70,8 dB i 67,4 dB. Biorąc pod uwagę wyniki 

generalnego pomiaru ruchu drogowego w roku 2010 i 2015, z dużym prawdopodobieństwem 

można wnioskować, iż podobne poziomy hałasu utrzymują się w ciągu drogi 719. Pomimo 

ogólnego spadku liczby samochodów ciężarowych, wykazano wzrost liczby samochodów 

osobowych na odcinku Milanówek-Grodzisk Mazowiecki co świadczy o utrzymującym się 

wysokim natężeniu ruchu na badanym odcinku. Zagrożenie hałasem w mieście Milanówku 

może wynikać także z emisji pochodzącej z ciągów komunikacyjnych tworzących powiązania 

wewnętrzne, w tym głównie drogi powiatowej nr 1511 biegnącej ulicami: T. Kościuszki, 

Kościelną, Wł. Smoleńskiego, Dębową, J. Piłsudskiego, Nowowiejską i Kazimierzowską168. 

W gminie Baranów w odległości ok. 10 km od granic Milanówka planowana jest 

budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego. W przypadku zrealizowania wskazanej 

 

 

 

168 Tamże. 
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inwestycji może ona mieć istotny, negatywny wpływ na klimat akustyczny Milanówka 

(potencjalny hałas związany z umiejscowieniem strefy nalotów)169. 

Hałas to czynnik stresogenny, a przy długotrwałej ekspozycji może powodować 

między innymi choroby układu krążenia, choroby psychiczne i zaburzenia snu, stanowi więc 

istotne zagrożenie dla jakości życia i zdrowia mieszkańców170. 

5. Zagrożenie promieniowaniem elektromagnetycznym 

Promieniowanie elektromagnetyczne to czynnik wpływający na jakość życia i zdrowie 

ludzi. Może powodować zaburzenia układu nerwowego, sercowo-naczyniowego, zaburzenia 

odporności, bóle głowy, zmęczenie i zaburzenia pamięci171. 

Głównymi źródłami promieniowania niejonizującego w środowisku są stacje radiowe 

i telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napięcia, stacje transformatorowe, stacje 

przekaźnikowe telefonii komórkowej, urządzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. 

Dopuszczalny poziom pola elektromagnetycznego w zależności od funkcji obszaru określa 

szczegółowo rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 30 października 2003 r. w sprawie 

dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów 

sprawdzania i dotrzymywania tych poziomów. 

Przez miasto przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Sochaczew – Mory. 

W strefie oddziaływania napowietrznej linii wysokiego napięcia 110 kV lokalizowanie zabudowy 

(szczególnie związanej z pobytem ludzi) powinno być ograniczone, a ewentualna realizacja 

budynków związanych z pobytem ludzi wymaga przeprowadzenia pomiarów oddziaływania 

linii. Ponadto sposób zagospodarowania terenów pod liniami elektromagnetycznymi i w ich 

pobliżu musi uwzględniać wymogi określone w przepisach odrębnych tj.: 

• Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych 

poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku; 

• Rozporządzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobów 

sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w 

środowisku; 

• Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 

dopuszczalnych wartości hałasu w środowisku. 

W województwie mazowieckim przeprowadzano cykl pomiarowy pól 

elektromagnetycznych, najbardziej aktualne pomiary pochodzą z 2014 r. Na terenie 

Milanówka w badanym punkcie zlokalizowanym przy skrzyżowaniu ul. Warszawskiej 

 

 

 

169 Tamże. 

170 Tamże. 

171 Tamże. 
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i Piłsudskiego nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnych wartości dopuszczalnej 

składowej elektrycznej (7 V/m)172. 

6. Zagrożenia dla szaty roślinnej 

Główne zagrożenia dla flory wynikają m.in. z obniżania się poziomu wód podziemnych 

i wysychania wód powierzchniowych, z zanieczyszczenia środowiska (szczególnie atmosfery) 

oraz wywołane naruszeniem równowagi ekologicznej zagrożenie szkodnikami i chorobami. 

Pod wpływem urbanizacji środowisko z łatwością ulega przekształceniom antropogenicznym. 

Zagrożenia dla szaty roślinnej w Gminnym Programie Ochrony Środowiska dla Miasta 

Milanówka na lata 2020-2023 z perspektywą do 2027 roku oparto na analizach z opracowania 

ekofizjograficznego z 2006 r. Z analiz wynika, że na terenach już silnie przekształconych 

zagrożenie dla szaty roślinnej w wyniku przekształceń warunków wodnych jest najmniejsze, 

ponieważ wody gruntowe zostały w znacznej mierze poddane już procesowi antropogenizacji. 

Strefa ta wydaje się najmniej zagrożona niekorzystnymi zmianami szaty roślinnej w wyniku 

przekształceń warunków wodnych. Obszary te to w szczególności centralne części Milanówka. 

Jednakże tutaj koncentrują się też zespoły zieleni wysokiej charakteryzujące się wysokimi 

walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, którym nawet krótkotrwałe obniżenie zwierciadła 

wody może zagrażać egzystencji starych drzew o głębokim systemie korzeniowym173. 

Tereny położone poza ścisłym centrum miasta, silnie zurbanizowane oraz wolne od 

zabudowy, zagrożone są nowymi inwestycjami infrastruktury podziemnej. Sieci sadowione na 

dużej głębokości wymagają prowadzenia prac odwodnieniowych na dużą skalę, a ponadto 

przewody rozcinają obszary zróżnicowane pod względem warunków hydrodynamicznych 

przekształcając przepływy wód. Przewody położone płytko mogą wyeliminować to 

zagrożenie174. 

Szata roślinna na obszarach pozbawionych obecnie zabudowy, na terenach 

otwartych, o wysokim stopniu naturalności środowiska przyrodniczego, w tym wodnego, jest 

najbardziej narażona na przekształcenia antropogeniczne, presję budowlaną i zanik rolnictwa. 

Nieprawidłowo zaplanowane i źle wykonane procesy urbanizacyjne mogą doprowadzić do 

trwałych i nieodwracalnych przekształceń warunków wodnych. Wpłynie to także na tereny 

w bezpośrednim sąsiedztwie. Wskutek obniżania się wód gruntowych siedliska olsowe, łęgowe 

i bagienne przekształcą się w wilgotne, co będzie objawiać się murszowieniem obszarów 

bagiennych i pogorszeniem stanu zdrowotnego drzewostanów – przerzedzeniem listnienia 

i niepełnym rozwojem liści. Z czasem zmniejszy się także średni roczny przyrost pierśnicy drzewa. 

W celu zminimalizowania tak negatywnych skutków warto lokalizować obiekty niepodpiwniczone 

o płytkim posadowieniu, utrzymywać wysoki wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej, a tym 

 

 

 

172 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 

173 Tamże [za:] Gminny Program Ochrony Środowiska dla Miasta Milanówka na lata 2020-2023 z 

perspektywą do 2027 roku . 

174 Tamże [za:] tamże. 



P R O G N O Z A  O D D Z I A Ł Y W A N I A  N A  Ś R O D O W I S K O   

S T U D I U M  U W A R U N K O W A Ń  I  K I E R U N K Ó W  

Z A G O S P O D A R O W A N I A  P R Z E S T R Z E N N E G O  M I A S T A  M I L A N Ó W K A  

 

144 | S t r o n a  

 

samym nie ograniczać procesów hydrologicznych, jak również wykluczyć stosowanie 

kanalizacji deszczowej – wody opadowe odprowadzać bezpośrednio do gruntu175.  

Drzewom zagraża także ich wiek. Na starość dendroflora jest bardziej podatna na 

skutki wpływu czynników stresowych – inwazje szkodników, grzybów, zmiany warunków 

wodnych, uszkodzenia strefy korzeniowej, pnia i korony, zanieczyszczenie powietrza, 

środowiska glebowego. Należy spodziewać się, że z czasem podlegające procesowi starzenia 

drzewa będą obumierać, a ze względu na kwestie bezpieczeństwa będą musiały być 

usuwane176. 

Inwentaryzacja wykonana w roku 2015 dla drzew pomnikowych177 wykazała, że stan 

sanitarny 75 drzew (44,1%) określono jako dobry, a więc są one prawidłowo wykształcone, 

pozbawione widocznych uszkodzeń i ubytków oraz posiadają znaczące wartości przyrodnicze 

i krajobrazowe. Stan 80 drzew (47%) oceniono jako średni – posiadają niewielkie deformacje, 

uszkodzenia bądź ubytki, nieznaczne objawy chorobowe, są stare albo mają trudne warunki 

wegetacji. 14 drzew (8,2%) jest w stanie złym ze względu na silne deformacje, duże 

uszkodzenia, liczne ubytki, są silnie zaatakowane przez choroby, o niewielkiej żywotności i rosną 

w złych warunkach zagrażając innym roślinom, ludziom lub mieniu178. 

7. Zagrożenia dla fauny 

Zagrożenie dla fauny Milanówka jest różnego charakteru. W dużej mierze obecny 

skład gatunkowy zależny jest od specyficznych warunków, które tworzy szata roślinna. Im gorszy 

stan flory, tym trudniejsze warunki dla bytowania zwierząt179. 

Istotnym zagrożeniem dla zwierząt jest zabudowywanie lokalnych szlaków migracji. 

Nawet niewielkie zmiany w zakresie ogrodzeń posiadłości mogą wpłynąć negatywnie na 

drobną faunę. Poważnym zagrożeniem jest duże natężenie ruchu i hałasu na intensywnie 

uczęszczanych drogach180. 

W celu ochrony, przywrócenia i zachowania miejsc lęgowych ptaków objętych 

ochroną ścisłą uchwałą nr 46/VI/07/ Rady Miasta Milanówka z dnia 20 marca 2007 r. 

wprowadzono Gminny program ochrony jerzyka i innych ptaków chronionych związanych z 

budynkami wielorodzinnymi w Milanówku. Celem Programu jest przybliżenie problematyki 

 

 

 

175 Tamże [za:] tamże. 

176 Tamże [za:] tamże. 

177 Tamże [za:] Inwentaryzacja pomników przyrody na obszarze Podwarszawskiego Trójmiasta Ogrodów 

2015. 

178 Tamże [za:] tamże. 

179 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt 

[za:] Gminny Program Ochrony Środowiska dla Miasta Milanówka na lata 2020-2023 z perspektywą do 

2027 roku. 

180 Tamże [za:] tamże. 
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ptaków związanych z budynkami oraz wskazanie najważniejszych zagrożeń i zaleceń w celu 

ochrony jerzyków i innych ptaków. W dokumencie zwrócono uwagę na fakt niszczenia miejsc 

lęgowych na osiedlach wielorodzinnych, głównie wskutek zatykania i likwidowania otworów 

i szczelin w budynkach oraz czyszczenia przewodów kominowych. Wśród podstawowych zaleceń 

w dziedzinie ochrony jerzyków i innych ptaków Program wymienia:  

• prowadzenie prac remontowych, budowlanych, modernizacyjnych budynków 

zamieszkałych przez jerzyki poza porą lęgową (tzn. od początku maja do połowy 

sierpnia), a przed rozpoczęciem prac uzyskanie stosownej opinii od Referatu Ochrony 

Środowiska w Urzędzie Miejskim, 

• wprowadzenie skrzynek lęgowych jako miejsc zastępczych dla utraconych gniazd, 

• zakaz zatykania i zasłaniania otwór wlotowych prowadzących do stropodachów, 

• odtworzenie pierwotnych miejsc lęgowych na osiedlu Jedwabnik, 

• likwidację wszystkich zagrożeń istniejących i potencjalnych, 

• wypracowanie zasad wprowadzania/tworzenia miejsc lęgowych w obiektach: nowo 

wybudowanych, modernizowanych, poddanych rewitalizacji, 

• nawiązanie współpracy w celu wypracowania spójnego programu ochrony wraz z 

sąsiednimi gminami181. 

Ponadto dzikim zwierzętom zagrażają zwierzęta domowe182. 

V. POTENCJALNE ZMIANY STANU ŚRODOWISKA 

W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI POSTANOWIEŃ 

STUDIUM 

Obowiązujące Studium uchwalono uchwałą Nr 195/LV/98 Rady Miasta Milanówka 

z dnia 10 marca 1998 r., jest to zatem dokument sporządzony na mocy ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym uchylonej z dniem 1 stycznia 2004 roku. Powstał 

w zupełnie innych realiach prawnych i przez 20 lat nie został zmieniony, co stwarzało wiele 

komplikacji oraz rodziło rozmaite problemy interpretacyjne i utrudniało korzystanie z tego 

dokumentu. 

Ujęta w Studium (1998) wizja rozwoju miasta powstała w oparciu o całkiem inne 

uwarunkowania gospodarcze, ekonomiczne i społeczne, sprzed wejścia Polski w struktury Unii 

Europejskiej. Choć część proponowanych rozwiązań przestrzennych jest wciąż aktualna, to są 

również takie, które nie mogą już mieć zastosowania, szczególnie w świetle zmian, jakie zaszły 

 

 

 

181 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2015; Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 

182 Gminny Program Ochrony Środowiska dla Miasta Milanówka na lata 2012-2015 z perspektywą do 

2019 roku 2012. 
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na terenie miasta od momentu wprowadzenia w 2003 r. możliwości realizacji inwestycji 

w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy183. 

Dotychczas obowiązujące Studium (1998) zakłada, że na terenie Milanówka liczba 

mieszkańców nie powinna przekroczyć 16 tysięcy i liczbę tę należy traktować jako docelowo 

maksymalną. Ponieważ plan ogólny z 1993 roku zawierał podobne założenia, to w związku 

z tym w dokumencie Studium (1998) wskazano, że tereny budowlane, głównie mieszkalne, 

wyznaczone w planie ogólnym całkowicie zabezpieczają potrzeby rozwoju miasta i wskazany 

w planie kierunek rozwoju przestrzennego należy kontynuować. Z tego względu Studium (1998) 

w swoich ustaleniach często odwołuje się do wymienionego powyżej planu ogólnego184. 

Informacje o ustaleniach obowiązującego Studium (1998), które obowiązywałyby 

w przypadku wstrzymania prac nad projektowanym Studium zawarto w rozdz. III 4 (s. 118). 

W 2018 roku przyjęto uchwałą Rady Miasta Milanówka Analizę zmian 

w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocenę aktualności studium i planów miejscowych. 

W dokumencie tym wymieniono główne zagadnienia przesądzające o braku zgodności 

obowiązującego Studium (1998) z wymogami aktualnie obowiązujących przepisów. To m.in.: 

• nieaktualność uwarunkowań wynikających z przeznaczenia, zagospodarowania 

i uzbrojenia terenów oraz stanu ładu przestrzennego, 

• niezgodność treści z aktualnie obowiązującymi przepisami – m.in. w zakresie ochrony 

środowiska (np. odnośnie zasad ochrony terenów w granicach Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu) oraz ochrony zabytków (wówczas nie było obowiązku 

uwzględnienia ochrony zabytków znajdujących się w gminnej ewidencji zabytków, 

a obowiązek prowadzenia tej ewidencji nie istniał w roku uchwalania studium), 

• znaczna nieaktualność uwarunkowań rozwoju m.in. w zakresie stanu systemów 

komunikacji i infrastruktury technicznej, stanu prawnego gruntów, liczby ludności 

i warunków życia mieszkańców, 

• nieaktualność prognoz demograficznych, 

• brak uwzględnienia występujących na terenie miasta udokumentowanych złóż 

kopalin, 

• brak określenia wymogów dotyczących ochrony przeciwpowodziowej oraz wskazania 

obszarów zagrożenia powodzią, 

• brak wskaźników dotyczących zagospodarowania i użytkowania terenów, które 

powinny stanowić wytyczne dla planów miejscowych – poza powierzchnią biologicznie 

czynną, przy czym przyjęto dwie różne wartości wskaźnika, fakt ten budzi wątpliwości 

interpretacyjne, 

• niespójność rozwiązań przestrzennych z obecnym sposobem użytkowania terenów, np. 

Teren Północ, Teren Południe, Teren Zachód-1 wskazano do użytkowania rolniczego 

 

 

 

183 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 2021 – projekt. 

184 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka 1998 – 

obowiązujące. 
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i zdyskwalifikowano jako potencjalne tereny rozwojowe ze względu na niedostępność 

sieci wodociągowej – obecnie wyposażonych w infrastrukturę, 

• brak wskazania obszarów, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego 

i niezgodność z ustaleniami obecnie obowiązujących dokumentów planistycznych 

szczebla krajowego i wojewódzkiego oraz lokalnych strategii i programów, 

• brak ustaleń stanowiących aktualnie elementy obligatoryjne studium, np. odnośnie 

obszarów wymagających przekształceń, rehabilitacji lub remediacji, obszarów 

zdegradowanych, granic terenów zamkniętych i ich stref ochronnych oraz gruntów 

wymagających zmiany przeznaczenia na cele nieleśne, a także brak bilansu terenów 

przeznaczonych pod zabudowę oraz analiz chłonności i zapotrzebowania na nową 

zabudowę185. 

Wymienione wady właściwie dyskwalifikują obowiązujące Studium miasta Milanówka 

(1998) jako podstawę realizowania polityki przestrzennej. Wątpliwe jest także to, czy w oparciu o 

ten dokument można sporządzać miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. 

Wstrzymanie prac nad projektem Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Milanówka i nieuchwalenie nowego dokumentu, a tym samym 

kontynuacja polityki przestrzennej ujętej w Studium obowiązującym (1998) będzie wiązać się 

z dalszymi zmianami zachodzącymi w środowisku. Zaniechanie prac nad realizacją nowego 

Studium nie oznacza zatem niepowstawania nowych inwestycji mających wpływ na stan 

i funkcjonowanie środowiska. Wiele zapisów Studium obowiązującego (1998) jest aktualnych 

pomimo niespełniania wielu wymagań formalnych, niemniej jednak zapisy często są 

niejednoznacznie sprecyzowane i wymagają aktualizacji – w zakresie modyfikacji ustaleń albo 

zmiany przeznaczenia terenów. 

Jednak podstawowym problemem na terenie miasta Milanówka jest sukcesywna 

realizacja nowych inwestycji, w tym terenów zabudowy, na podstawie decyzji administracyjnych 

tzw. decyzji WZ, a nie na podstawie planów miejscowych. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, 

stanowi podstawowe narzędzie kształtowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie. 

Plan miejscowy ustala przeznaczenie terenów (w tym dla inwestycji celu publicznego), a także 

określa sposoby ich zagospodarowania i zabudowy186. Jest również dokumentem regulującym 

m.in. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, ochrony środowiska, przyrody, 

krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytków. 

Podstawą do rozwoju zabudowy na podstawie decyzji WZ jest tzw. dobre sąsiedztwo 

oraz możliwość obsłużenia planowanych inwestycji infrastrukturą techniczną i drogową187. 

 

 

 

185 Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena aktualności studium i planów 

miejscowych 2018. 

186 Tamże. 

187 Tamże. 
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Realizacja zabudowy na podstawie decyzji WZ sprzyja zatem niekontrolowanemu rozlewaniu 

się zabudowy na peryferiach i uniemożliwia tworzenie kompleksowych rozwiązań 

przestrzennych oraz nie daje podstaw do działań w zakresie kompleksowej ochrony środowiska 

w mieście. Rozkład przestrzenny wydanych decyzji WZ związany jest przede wszystkim 

z rozmieszczeniem obowiązujących planów miejscowych, gdyż na tych obszarach nie wydaje 

się ww. decyzji188. Dlatego można spodziewać się, że najwięcej niekorzystnych zmian, w tym 

dla środowiska, występować będzie właśnie w rejonach pozbawionych obowiązujących 

planów miejscowych. 

Z analizy zgromadzonych danych, dotyczących decyzji WZ wydanych w okresie od 

stycznia 2014 r. do końca 2018 r. wynika, że największy odsetek stanowiły decyzje dotyczące 

realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Największym zainteresowaniem 

inwestycyjnym cieszyły się północne rejony miasta wskazane w obecnie obowiązującym 

studium do pozostawienia w dotychczasowym użytkowaniu rolnym ze wskazaniem rozwoju 

upraw proekologicznych (…). W okresie obowiązywania ww. Studium zabudowa 

mieszkaniowa rozwinęła się również na innych obszarach miasta, na których planowano 

w Studium (1998) odmienne funkcje. W przypadku zaniechania prac nad nowymi kierunkami 

polityki przestrzennej rozwój zabudowy na tych obszarach odbywał się będzie nadal na 

podstawie decyzji WZ, gdyż opracowanie planów miejscowych, zgodnych z postępującym 

sposobem zagospodarowania, będzie niemożliwe ze względu na naruszenie ustaleń 

obowiązującego Studium . 

VI. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPŁYWU USTALEŃ STUDIUM NA 

ŚRODOWISKO 

Ustalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

wpływają na stan i funkcjonowanie środowiska. Na podstawie przyjętego przez Radę Miasta 

studium w przyszłości będą sporządzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.  

Należy podkreślić, iż studium nie jest aktem prawa miejscowego, a więc zawarte są 

w nim nie tylko ustalenia, ale również treści informacyjne, postulaty i zalecenia. Plany 

miejscowe natomiast muszą być zgodne z przepisami odrębnymi – w szczególności 

z ustalonymi formami ochrony przyrody i zabytków wraz z ich strefami ochronnymi, 

ograniczeniami wynikającymi z konieczności zachowania bezpieczeństwa ludzi 

i prawidłowego stanu środowiska oraz sprawnego funkcjonowania inwestycji o znaczeniu 

ponadlokalnym. Studium stanowi jednak wytyczne dla projektantów planów miejscowych i ma 

bezpośredni wpływ na politykę przestrzenną miasta. 

Skutki realizacji zapisów dokumentów planistycznych będą miały przełożenie na 

warunki życia i zdrowie ludzi, na bioróżnorodność, faunę i florę, obszary objęte formami ochrony 

przyrody, powierzchnię ziemi i gleby, środowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe 

 

 

 

188 Tamże. 
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i podziemne, stan powietrza oraz klimat i adaptację do zmian klimatu, a także na zabytki 

i dobra materialne oraz krajobraz, na klimat akustyczny, promieniowanie elektromagnetyczne, 

gospodarkę odpadami oraz stan bezpieczeństwa. Skutki rozpatrywać można dwojako: 

w ujęciu krótko- i długoterminowym oraz w ujęciu lokalnym i ponadlokalnym. W takim zakresie 

omówiono poniżej przewidywane skutki wpływu ustaleń projektowanego Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka na środowisko. 

1. Wpływ na warunki życia i zdrowie ludzi 

Jednym z podstawowych założeń projektowanego Studium jest kultywowanie idei 

Milanówka jako miasta-ogrodu o atrakcyjnej, funkcjonalnej strukturze przestrzennej 

i wyróżniającym się krajobrazie, uzupełnionym terenami otwartymi i rozwiniętym śródmieściem. 

Zróżnicowane usługi społeczne mają być dostępne dla pieszych i rowerzystów ze wszystkich 

rejonów miasta. Zachowanie wyjątkowego charakteru miasta-ogrodu ma jednocześnie służyć 

poprawie jakości życia mieszkańców poprzez zaspokojenie ich potrzeb – w tym zapewnienie 

optymalnego dostępu do dogodnych warunków zamieszkania, korzystania z usług i możliwości 

prowadzenia działalności gospodarczej. Czytelna i efektywna struktura przestrzenna, według 

założeń projektowanego Studium, w oparciu o idee zrównoważonego rozwoju, pomoże 

stworzyć zdrowe i przyjazne środowisko życia dla obecnych i przyszłych mieszkańców. 

Na zdrowie mieszkańców niewątpliwie wpływ ma stan środowiska. Projekt Studium 

miasta Milanówka stawia na rozwój miasta uwzględniając ochronę środowiska jako 

nierozłączną składową procesów rozwojowych.  

Na warunki życia i zdrowie mieszkańców Milanówka pozytywny wpływ ma 

wprowadzony w projekcie Studium zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku 

wystąpienia poważnych awarii, o których mowa w przepisach odrębnych, oraz zakaz realizacji 

przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko (z wyjątkiem inwestycji 

celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urządzeń i obiektów infrastruktury 

technicznej). Ponadto zakazuje się lokalizacji inwestycji powodujących przekroczenie 

standardów jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący działalność posiada 

tytuł prawny. Jest to równoznaczne z ochroną ludzi m.in. przed zwiększeniem hałasu, 

zanieczyszczeniem powietrza czy też promieniowaniem elektromagnetycznym. 

Zaleca się niezabudowywanie obszarów realnie narażonych na niebezpieczeństwo 

powodzi oraz podtopień, jak również unikanie zabudowy związanej z pobytem ludzi na 

obszarach realnie narażonych na przekroczenia norm promieniowania elektromagnetycznego 

w sąsiedztwie linii 110 kV. 

Korzystny wpływ na warunki życia i zdrowie mieszkańców będzie miał zakaz 

wprowadzania w strefie sanitarnej wokół cmentarza zabudowy mieszkaniowej, zakładów 

produkujących artykuły żywnościowe, zakładów żywienia zbiorowego lub zakładów 

przechowujących artykuły żywności oraz studni, źródeł i strumieni służących do czerpania 

wody do picia i na potrzeby gospodarcze. Strefa ta powinna wynosić 150 m, przy czym jeśli 

teren w odległości 50-150 m od cmentarza wyposażony jest w sieć wodociągową i wszystkie 

budynki korzystające z wody są do tej sieci podłączone, wówczas strefa może być zmniejszona 

do 50 m. 
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Jednym z elementów decydujących o dobrych warunkach życia mieszkańców jest 

dostęp do infrastruktury. Projekt Studium przewiduje budowę nowych sieci i modernizację 

istniejących, prawidłową eksploatację urządzeń i racjonalne zarządzanie systemem 

wodociągowym. Postuluje również regularną kontrolę ujęć wody. Podniesienie czystości wód 

powierzchniowych i podziemnych, ochrona ich zasobów oraz zapewnienie mieszkańcom 

wody do picia wysokiej jakości uznane są za priorytet ekologiczny i są wielce istotne dla jakości 

życia i zdrowia ludzi. Służyć temu ma m.in. rozbudowa zbiorczej kanalizacji sanitarnej 

eliminująca w maksymalnie możliwy sposób indywidualne sposoby utylizacji ścieków 

sanitarnych i zmniejszająca ilość zanieczyszczeń przedostających się do wód. Rozwiązania 

indywidualne dopuszcza się jedynie na zasadach zgodnych z przepisami odrębnymi z zakresu 

utrzymania czystości i porządku w mieście. 

Pozytywnie na warunki życia i zdrowie ludzi wpływać będzie zachowanie dużego 

udziału powierzchni biologicznie czynnej, zachowanie części istniejących terenów otwartych 

i terenów zieleni oraz ogrodów działkowych. Ponadto za podstawową wytyczną do określania 

przeznaczania terenów oraz zasad i wskaźników ich zagospodarowania w miejscowych 

planach zagospodarowania przestrzennego projekt Studium uznaje konieczność zachowania 

wysokich walorów przyrodniczo-krajobrazowych miasta-ogrodu. W związku z tym dopuszcza się 

przeznaczanie działek i obszarów na wszystkich terenach funkcjonalnych pod funkcje zieleni 

oraz ustalanie mniej intensywnych wskaźników zabudowy i zagospodarowania niż wskazane w 

Studium. 

Dodatkowo postuluje się, by system przyrodniczy miasta, poza pełnieniem swej 

podstawowej – przyrodniczej, funkcji, służył także mieszkańcom tworząc układ terenów 

wypoczynkowych. Prowadzić ma do tego wykorzystanie potencjału zabytkowej części miasta 

i traktowanie całej Strefy Konserwatorskiej jako swoistego obszaru zieleni m.in. poprzez 

wzbogacenie ulic w elementy wypoczynkowe oraz urządzenie wybranych dróg w formie 

ciągów zieleni oraz wykorzystanie części istniejących terenów otwartych jako urządzone tereny 

zieleni - w projekcie Studium wskazano obszary predysponowane do przeznaczenia pod 

funkcje parków, skwerów, zieleńców i placów zabaw. Na całym obszarze miasta mają być 

kształtowane ciągi spacerowe łączące te tereny. Istniejące cieki wodne należy zachować 

i wykorzystać ich potencjał rekreacyjno-turystyczny – zwłaszcza rzeki Rokitnicy, poprzez 

wskazanie wzdłuż niej trenów zieleni rekreacyjnej oraz ciągów spacerowych i rowerowych lub 

pieszo-rowerowych. 

Na jakość życia wpływ mają zawarte w projekcie Studium kierunki rozwoju systemów 

komunikacji. Kierowano się tu m.in. dążeniem do umożliwienia mieszkańcom maksymalnego 

wykorzystania publicznego transportu zbiorowego oraz zapewnienia takich rozwiązań 

przestrzennych, które ułatwią przemieszczanie się pieszych i rowerzystów. Korzystne będzie 

podniesienie bezpieczeństwa ruchu drogowego na wszystkich drogach przez przebudowę 

miejsc szczególnie niebezpiecznych oraz urządzenie ciągów rowerowych, realizację 

chodników, a także stosowanie rozwiązań uspokajających lub ograniczających ruch 

samochodowy zwłaszcza w terenach zabudowy centrotwórczej i w sąsiedztwie istotnych 

obiektów użyteczności publicznej (np. dworca kolejowego, szkół, przedszkoli, targowiska, 

parków). Ważny wpływ na aspekty społeczne ma mieć realizacja tzw. stref tempo 30, dróg 

w strefach zamieszkania, wyposażanych w urządzenia wypoczynkowe: ławki, kosze i inne 

meble uliczne. Korzystny wpływ będzie miało także wytyczenie sieci tras i ciągów rowerowych 

wykorzystywanych w codziennych podróżach i łączących główne zespoły zabudowy 

mieszkaniowej, szkoły, centra lokalne oraz obiekty turystyczne i tereny zieleni z przystankami 
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kolejowymi i z centrum miasta, a także dworzec kolejowy PKP ze stacją WKD Milanówek 

Grudów i Milanówek Polesie, Milanówek Brzózki, Kazimierówka oraz sukcesywna budowa 

nowych dróg rowerowych i ciągów pieszo-rowerowych. Projekt Studium ma na celu 

usprawnienie przemieszczania się pomiędzy dzielnicami. Ponadto w projekcie Studium 

wymienia się główne powiązania zewnętrze umożliwiające wyprowadzenie ruchu 

tranzytowego z miasta w kierunku autostrady A2 i drogi ekspresowej S8. Istotną rolę w 

podróżach mieszkańców pełni system komunikacji kolejowej – w projekcie Studium wskazuje 

się rozwiązania mające ułatwiać przemieszczenie się pasażerów między stacją a miejscem 

docelowym (domem, szkołą, miejscem pracy). Wskazane są także rozwiązania rozwijające 

komunikację zbiorową oraz ułatwiające transport rowerowy. 

Realizacja rozwiązań powiązanych z układem komunikacyjnym, zawartych 

w projekcie Studium, będzie mieć pozytywny wpływ na ochronę klimatu akustycznego. 

W sąsiedztwie najruchliwszych dróg należy unikać lokalizowania nowych terenów 

podlegających ochronie prze hałasem – terenów mieszkaniowych, usług oświaty i zdrowia 

oraz terenów rekreacyjnych, a ponadto zakłada się, iż samochodowy ruch tranzytowy w 

mieście będzie ograniczany i częściowo przeniesiony w stronę planowanej tzw. północnej 

obwodnicy Milanówka. 

Zaspokajaniu potrzeb mieszkańców Milanówka będą służyć inwestycje celu 

publicznego. Projekt Studium określa, iż inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym 

mogą być lokalizowane na podstawie miejscowych planów albo decyzji lokalizacyjnych 

podejmowanych zgodnie z przepisami prawa. Dodatkowo w projekcie Studium wyznaczono 

szereg terenów dla kontynuacji lub realizacji nowych obiektów i urządzeń będących 

inwestycjami celu publicznego – jak tereny planowanych usług oświaty, zdrowia, kultury, czy 

sportu i rekreacji, a także tereny zieleni parkowej. 

Pozytywnie na jakość życia i zdrowie mieszkańców wpłynie wdrożenie postulatów 

zawartych w projekcie Studium dotyczących uporządkowania struktury funkcjonalnej miasta 

oraz takie kształtowanie przestrzeni, które pozwoli uniknąć mieszania kolidujących ze sobą 

funkcji na sąsiadujących działkach – w tym terenach mieszkaniowych. 

W projekcie Studium wskazano wyznaczone uchwałą Rady Miasta Milanówka 

granice obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Są to tereny znajdujące się w stanie 

kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk społecznych. 

Ocenia się, że kierunki polityki przestrzennej zawarte w projekcie Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka właściwie ujmują 

konieczność dbałości o warunki życia i zdrowie mieszkańców miasta. 

2. Wpływ na bioróżnorodność, faunę i florę 

Planowanie i zagospodarowanie wskazane w kierunkach projektu Studium związane 

jest z charakterem miasta-ogrodu oraz wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. 

Projektanci kierują się koniecznością zachowania najcenniejszych zasobów środowiskowych 

traktując je jako nieodłączne elementy struktury i charakteru miasta. 

W Milanówku nie występują większe, zwarte kompleksy leśne czy też inne szczególnie 

cenne obszary przyrodnicze jak bagna, mokradła czy tereny źródliskowe, dodatkowo znaczny 

stopień urbanizacji skutkuje brakiem ponadlokalnych korytarzy ekologicznych. Niemniej jednak 
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w mieście występują struktury sprzyjające przemieszczaniu się gatunków w skali lokalnej 

a ustalenia projektu Studium zmierzają do ich ochrony. Tereny, o których mowa to zabytkowa 

część miasta z dużym udziałem roślinności o leśno-parkowym charakterze i wiekowym 

drzewostanem, parki, skwery, fragmenty lasów i otuliny biologiczne cieków wodnych oraz 

obszary wilgotnych łąk, jak również alei i szpalerów przydrożnych. Tereny te tworzą system 

przyrodniczy miasta, który łączy się z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu poza 

granicami Milanówka.  

W projekcie Studium uwzględniono bariery ekologiczne (ciągi komunikacyjne: 

autostrada, droga wojewódzka nr 719 i linie kolejowe) i wskazano działania ograniczające 

negatywny wpływ na możliwość migracji gatunków. Są to przepusty na ciekach (rowach) 

dostosowane do płazów i małych zwierząt. Bytowaniu najczęściej występujących w Milanówku 

zwierząt, w tym ptaków, służyć będzie również zalecenie zachowania lub odtworzenia 

obudowy biologicznej cieków wodnych i terenów podmokłych, jak również utrzymanie i dalsze 

rozwijanie parkowo-leśnych działek budowlanych i zieleni przyulicznej oraz ochrona przed 

zabudową obszarów cennych przyrodniczo, a także projektowane ciągi spacerowe 

wzbogacone zielenią wysoką oraz skwery. 

Warto podkreślić, że za podstawową wytyczną do określania przeznaczania terenów 

oraz zasad i wskaźników ich zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego projekt Studium uznaje konieczność zachowania wysokich walorów 

przyrodniczych (i krajobrazowych) miasta-ogrodu, a w związku z tym dopuszcza się w planach 

miejscowych przeznaczanie działek i obszarów na wszystkich terenach funkcjonalnych pod 

funkcje zieleni oraz ustalanie mniej intensywnych wskaźników zabudowy i zagospodarowania 

niż wskazane w Studium. Co więcej dokument dopuszcza ustalenie w planach miejscowych 

przeznaczenia rolniczego lub leśnego gruntów rolnych lub leśnych w sytuacji również w sytuacji 

gdy położone zostały one w kwartałach przeznaczonych pod inne funkcje.  

W projekcie Studium dąży się do stworzenia ciągłej, przenikającej struktury 

przestrzennej terenów zieleni, która ma łączyć najbardziej wartościowe obszary i fragmenty 

terenów otwartych w mieście zachowując spójność z terenami zieleni położonymi poza jego 

granicami. Konieczne jest, by zabudowa i zagospodarowanie realizowane były przy 

utrzymaniu ich funkcji przyrodniczych. Pewną gwarancją tego jest utrzymanie wysokiego 

wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej i zieleni wysokiej oraz utrzymanie leśno-parkowego 

charakteru Milanówka, jak również zalecenia ochrony istniejącego drzewostanu zieleni 

ogrodowej, osiedlowej i parkowej. Ochronie fauny i flory sprzyjać będzie zachowanie 

istniejących terenów otwartych i terenów zieleni, a w szczególności lasku olszowego, Lasku 

Pondra, terenu Łęgów na Skraju, terenów zieleni w dolinie rzeki Rokitnicy, terenów zieleni 

położonych w północnej części miasta czy też terenów łąk na wschodzie. Na terenach 

najcenniejszych przyrodniczo – w tym wymienionych wyżej, zaleca się zakaz lokalizacji 

zabudowy. 

Na bioróżnorodność, faunę i florę negatywny wpływ ma silna presja budowlana 

i przeznaczanie pod zabudowę terenów lasów na Polesiu oraz związana z tym ich 

fragmentacja. W celu kompensacji przyrodniczej w projekcie Studium wprowadzono w tym 

rejonie bardziej ekstensywne wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenów. 

Ochroną w projekcie Studium objęto fragmenty lasów. Studium ustala zakaz realizacji 

zabudowy (poza związaną z gospodarką leśną, obiektami i urządzeniami celu publicznego 
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oraz urządzeniami rekreacji i turystyki wskazanymi w Studium) na wskazanych obszarach 

leśnych. Jednak na znacznym obszarze  Milanówka znajdują się również grunty leśne, które nie 

są lasami w rozumieniu ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach. Ich ochrona jest 

nieskuteczna. Projekt Studium uznaje za słuszne przeznaczenie ich na cele nieleśne i 

zagospodarowanie tych terenów np. w formie ogrodów przydomowych w Strefie 

Konserwatorskiej. Należy zwrócić uwagę, że przeznaczenie gruntów leśnych na cele nieleśne 

będzie możliwe jedynie po przeprowadzeniu procedury sporządzenia planu miejscowego i 

uzyskaniu w jej trakcie stosownych zgód na zmianę przeznaczenia.   

Ochronie fauny i flory służyć będą liczne, wprowadzone w projekcie Studium, 

postulaty. To m.in. zachowanie, odtworzenie, kształtowanie ciągłości cieków wodnych (w tym 

rowów) i ich obudowy biologicznej (np. poprzez wyznaczanie w planach miejscowych pasów 

zieleni), utrzymanie leśno-parkowego charakteru terenów zabudowanych z zachowaniem 

wysokiego wskaźnika powierzchni czynnej biologicznie i zieleni wysokiej – szczególnie gatunków 

rodzimych i zgodnych z siedliskiem (np. Quercus robur, Tilia cordata, Pinus sylvestris, Betula 

pendula, Carpinus betulus, Alnus glutinosa, Fraxinus excelsior). W całym mieście nowe 

nasadzenia powinny cechować się wysoką żywotnością i wartościami przyrodniczymi. 

Pośrednio na ochronę fauny i flory wpływ będzie mieć zachowanie terenów korzystnie 

wpływających na małą retencję, tj. obniżeń terenowych, obszarów podmokłych, w tym łąk 

wilgotnych, oraz rejonów występowania gruntów organicznych, a także prowadzenie działań 

zmierzających do zwiększenia małej retencji (szczególnie w rejonie lasku olszowego). 

Zmniejszeniu antropopresji na faunę i florę służyć będzie oczyszczanie wód opadowych z dróg 

oraz prowadzenie działań zwiększających retencjonowanie wód opadowych i roztopowych 

na terenie miasta. 

Florę w mieście wzbogaci realizacja takich ustaleń projektu Studium, jak: urządzenie 

terenów zieleni projektowanych przy ciągach zieleni. 

Wpływ na ochronę bioróżnorodności oraz fauny i flory Milanówka ma także 

wprowadzony w projekcie Studium zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku 

wystąpienia poważnych awarii, o których mowa w przepisach odrębnych, oraz zakaz realizacji 

przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko (z wyjątkiem inwestycji 

celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urządzeń i obiektów infrastruktury 

technicznej). Ponadto zakazuje się lokalizacji inwestycji powodujących przekroczenie 

standardów jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący działalność posiada 

tytuł prawny. 

Wpływ na faunę i florę mają ustalenia dotyczące obszarów szczególnego zagrożenia 

powodzią, obejmujące głównie zadrzewione tereny rolnicze. Najważniejszymi zasadami 

wymienionymi w projekcie Studium, do których stosowanie się ma korzystny wpływ na ochronę 

fauny i flory, jest zakaz gromadzenia ścieków, odchodów zwierzęcych, środków chemicznych 

oraz innych substancji i materiałów, które mogą zanieczyścić wody, zakaz prowadzenia 

odzysku lub unieszkodliwiania odpadów, w szczególności ich składowania, zakaz lokalizowania 

nowych cmentarzy oraz zakaz rolniczego wykorzystania ścieków. 

Ocenia się, że w projekcie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Milanówka właściwie ujęto ochronę bioróżnorodności, fauny i flory 

w mieście-ogrodzie. 
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3. Wpływ na obszary objęte formami ochrony przyrody, w tym 

integralność i cel ochrony obszarów Natura 2000 

W granicach Milanówka nie występują obszary Natura 2000, a miasto położone jest 

w znacznym oddaleniu od takich form ochrony i jest od nich odizolowane nie tylko rozległymi 

obszarami rolniczymi, ale również terenami zabudowy i istotnymi barierami liniowymi takimi jak 

autostrada A2, drogi ekspresowe i krajowe oraz linie kolejowe. Ustalenia projektu Studium nie 

wiążą się z negatywnych oddziaływaniem na obszary Natura 2000. 

W Milanówku znajdują się inne obszary i obiekty objęte formami ochrony przyrody 

wymienionymi w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: Warszawski Obszar 

Chronionego Krajobrazu, Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy Miasta Milanówka, Zespół 

Przyrodniczo-Krajobrazowy „Turczynek”, użytek ekologiczny „Łęgi na skraju” i pomniki przyrody 

oraz ochrona gatunkowa storczyka szerokolistnego. Projekt Studium ustala uwzględnienie 

obowiązujących zakazów, nakazów i ograniczeń określonych w przepisach odrębnych.  

4. Wpływ na powierzchnię ziemi i gleby 

Projekt Studium obejmuje ochroną grunty organiczne, w tym grunty położone wzdłuż 

rzeki Rokitnicy i na terenach przy wschodniej granicy miasta. Ochronie powierzchni ziemi i gleb 

służyć będą też ustalenia wprost chroniące wody powierzchniowe i podziemne oraz zapisy 

dotyczące wymaganej powierzchni biologicznie czynnej. Rozbudowa zbiorczej kanalizacji 

sanitarnej będzie skutkować zmniejszeniem ilości zanieczyszczeń przedostających się do 

powierzchni ziemi i gleb. Należy ponadto przeciwdziałać degradacji chemicznej gleb poprzez 

ochronę powietrza i wód powierzchniowych. Na terenach ogrodów przydomowych i leśnych 

pozytywny wpływ na stan gleb będzie miało postulowane w projekcie Studium racjonalne 

stosowanie nawozów sztucznych i środków ochrony roślin. Z kolei na terenach zmeliorowanych 

gleby ochroni ograniczanie zabudowy. Jeśli jednak zabudowa będzie się rozwijać, konieczne 

jest wprowadzenie w planach miejscowych takich rozwiązań, które zapewnią odpowiednie 

odwodnienie oraz retencję dla działek budowlanych. Zostało to uwzględnione w projekcie 

Studium. 

 

Zmniejszeniu antropopresji na powierzchnię ziemi służyć będą zapisy w projekcie 

Studium dotyczące zapewnienia dostępu do paliw niskoemisyjnych oraz modernizacji dróg 

(oczyszczanie wód opadowych z dróg), a także prowadzenia działań zwiększających 

retencjonowanie wód opadowych i roztopowych na terenie miasta. 

Wpływ na powierzchnię ziemi mają także ustalenia dotyczące gospodarowania 

odpadami. W projekcie Studium ustala się prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie 

z dokumentami szczebla krajowego i wojewódzkiego oraz z przepisami dotyczącymi 

utrzymania czystości i porządku w gminie. Przyjęte przez projektantów cele to m.in. zmniejszenie 

ilości odpadów kierowanych na składowiska oraz wyeliminowanie praktyki nielegalnego 

składowania odpadów (w tym odpadów z budowy, remontów i demontażu obiektów 

budowlanych oraz infrastruktury drogowej, włączając glebę i ziemię z terenów 

zanieczyszczonych). Poprawie systemu gospodarowania odpadami mają służyć postulowane 

w Studium działania takie jak: edukacja ekologiczna, kontrola i przeciwdziałanie nielegalnym 

składowiskom oraz promocja wdrażania technologii produkcji zapobiegających powstawaniu 
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odpadów lub ograniczających ich ilość. Istotnym jest, iż na terenie Milanówka funkcjonuje 

Punkt Selektywnej Zbiórki Odpadów Komunalnych (PSZOK), natomiast nie przewiduje się 

lokalizacji składowiska odpadów ani instalacji przetwarzania odpadów (zakłada się dalsze 

składowanie i utylizowanie odpadów poza obszarem miasta). 

Wpływ na ochronę powierzchni ziemi ma wprowadzony w projekcie Studium zakaz 

lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, o których 

mowa w przepisach odrębnych, oraz zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze 

znacząco oddziaływać na środowisko (z wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu 

komunikacji oraz budowy urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej). Ponadto zakazuje się 

lokalizacji inwestycji powodujących przekroczenie standardów jakości środowiska poza 

terenem, do którego prowadzący działalność posiada tytuł prawny. 

Choć rzeźba terenu w Milanówku jest mało urozmaicona, to jej ochronę należało 

uwzględnić i uwzględniono w projekcie Studium. Bezpośredni – i pozytywny – wpływ na 

powierzchnię ziemi będzie miało zachowanie czytelności wału wydmowego poprzez ochronę 

przed nadmierną zabudową i niwelacją terenu, zachowanie ciągłości dolin cieków wodnych 

(w tym również rowów) uwzględniając ich przebieg w zagospodarowaniu terenu oraz 

zachowanie lokalnych obniżeń i niecek oraz obszarów podmokłych (korzystnie wpływających 

również na małą retencję). 

Na terenie Milanówka występują obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 

W projekcie Studium wskazano obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 

powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 

powodzi jest średnie i wynosi 1%. Zgodnie z przepisami odrębnymi są to obszary szczególnego 

zagrożenia powodzią. W mieście-ogrodzie obejmują głównie zadrzewione tereny rolnicze. 

Najważniejszymi zasadami wymienionymi w projekcie Studium, do których stosowanie się ma 

korzystny wpływ na powierzchnię ziemi i gleby, jest zakaz gromadzenia ścieków, odchodów 

zwierzęcych, środków chemicznych oraz innych substancji i materiałów, które mogą 

zanieczyścić wody, zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadów, w 

szczególności ich składowania, zakaz lokalizowania nowych cmentarzy oraz zakaz rolniczego 

wykorzystania ścieków (wszystkie te ustalenia zgodne są w przepisami odrębnymi z zakresu 

prawa wodnego). 

Na ochronę powierzchni ziemi i gleb korzystny wpływ również będą miały m.in. zapisy 

takie jak: zachowanie dużego udziału powierzchni biologicznie czynnej, zachowanie części 

istniejących terenów otwartych i terenów zieleni oraz wprowadzony na nich zakaz zabudowy, 

ochrona kompleksów rolnych i leśnych oraz zachowanie ciągłości rowów. 

Negatywny wpływ na ochronę powierzchni ziemi i gleby będzie miało przeznaczenie 

pod zainwestowanie części kompleksów rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych 

położonych w północnej i wschodniej części miasta oraz fragmentów lasów. Należy jednak 

mieć na uwadze, że rozwój terenów miejskich jest nieodłącznie związany z ubożeniem terenów 

otwartych i uwzględniają to również przepisy odrębne – w tym np. zapisy ustawy o ochronie 

gruntów rolnych i leśnych, które mówią o braku konieczności wystąpienia o zgodę na zmianę 

przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze (w procedurze sporządzania planu 

miejscowego) w granicach administracyjnych miast. 



P R O G N O Z A  O D D Z I A Ł Y W A N I A  N A  Ś R O D O W I S K O   

S T U D I U M  U W A R U N K O W A Ń  I  K I E R U N K Ó W  

Z A G O S P O D A R O W A N I A  P R Z E S T R Z E N N E G O  M I A S T A  M I L A N Ó W K A  

 

156 | S t r o n a  

 

Planowanie i zagospodarowanie wskazane w kierunkach projektu Studium związane 

jest z charakterem miasta - miasta-ogrodu oraz wysokimi walorami przyrodniczo-

krajobrazowymi. Projektanci kierują się koniecznością zachowania najcenniejszych zasobów 

środowiskowych traktując je jako nieodłącznie elementy struktury i charakteru miasta. 

Prognozuje się, iż polityka przyjęta w projekcie Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka właściwie ujmuje konieczność ochrony 

powierzchni ziemi i gleb w mieście. 

5. Wpływ na środowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe 

i podziemne 

Realizacji ochrony wód środowiska wodnego mają służyć liczne postulaty zawarte 

w projekcie Studium. Uwzględniono ochronę wód powierzchniowych i podziemnych poprzez 

m.in. zwiększenie retencjonowanych wód na terenie miasta i dążenie do odtworzenia 

przepływów w ciekach epizodycznych i okresowych. Dokument przewiduje rozbudowę 

zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminującej w maksymalnie możliwy sposób indywidualne 

sposoby utylizacji ścieków sanitarnych i zmniejszającej ilość zanieczyszczeń przedostających się 

do środowiska wodno-gruntowego i wód (rozwiązania indywidualne dopuszcza się jedynie na 

zasadach zgodnych z przepisami odrębnymi z zakresu utrzymania czystości i porządku 

w gminie). 

Zaleca się odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z ciągów 

komunikacyjnych, placów i parkingów położonych w centrum Milanówka oraz oczyszczanie 

ich (z zastosowaniem metod proekologicznych) w taki sposób, by zwiększać ich 

retencjonowanie. 

Zmniejszeniu antropopresji na środowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe 

i podziemne sprzyjać będzie również, poza rozbudową zbiorczego systemu odprowadzania 

i oczyszczania ścieków, zapewnienie dostępu do paliw niskoemisyjnych, modernizacja dróg 

(oczyszczanie wód opadowych z koron dróg), a także prowadzenie działań zwiększających 

retencjonowanie wód opadowych i roztopowych na terenie miasta. 

Racjonalnemu gospodarowaniu zasobami wód podziemnych i powierzchniowych 

ma służyć, zalecane przez projektantów, sporządzanie dodatkowych opracowań, analiz 

i innych badań mających na celu wypracowanie optymalnych i spójnych zasad działań w tym 

zakresie. 

Zwiększenie retencyjności obszarów mają powodować też, zalecane w projekcie 

Studium: zachowanie dużej powierzchni biologicznie czynnej, ochrona istniejących zbiorników 

wodnych, retencjonowanie i infiltracja wód opadowych i roztopowych, wdrażanie 

proekologicznych metod retencjonowania wód (w tym przede wszystkim projektów małej 

retencji – niecek infiltracyjnych, studni chłonnych, zbiorników retencyjno-filtracyjnych, rowów 

chłonnych), stosowanie nawierzchni przepuszczalnych umożliwiających infiltrację wód oraz 

tworzenie zielonych dachów. 

Wpływ na ochronę środowiska wodno-gruntowego, wód powierzchniowych 

i podziemnych ma wprowadzony w projekcie Studium zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym 

lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, o których mowa w przepisach odrębnych, 

oraz zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko 
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(z wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urządzeń 

i obiektów infrastruktury technicznej). Ponadto zakazuje się lokalizacji inwestycji powodujących 

przekroczenie standardów jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący 

działalność posiada tytuł prawny. 

Na terenie Milanówka występują obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 

W projekcie Studium wskazano obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 

powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia 

powodzi jest średnie i wynosi 1%. Zgodnie z przepisami odrębnymi są to obszary szczególnego 

zagrożenia powodzią. W mieście-ogrodzie obejmują głównie zadrzewione tereny rolnicze. 

Najważniejszymi zasadami wymienionymi w projekcie Studium, do których stosowanie się ma 

korzystny wpływ na środowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne, jest 

zakaz gromadzenia ścieków, odchodów zwierzęcych, środków chemicznych oraz innych 

substancji i materiałów, które mogą zanieczyścić wody, zakaz prowadzenia odzysku lub 

unieszkodliwiania odpadów, w szczególności ich składowania, zakaz lokalizowania nowych 

cmentarzy oraz zakaz rolniczego wykorzystania ścieków (wszystkie te ustalenia zgodne są w 

przepisami odrębnymi z zakresu prawa wodnego). 

Na ochronę środowiska wodno-gruntowego, wód powierzchniowych i podziemnych 

korzystny wpływ mają także ustalenia takie jak m.in.: zachowanie dużego udziału powierzchni 

biologicznie czynnej w tym przede wszystkim zieleni wysokiej, zachowanie istniejących terenów 

otwartych i terenów zieleni, ochrona wybranych kompleksów leśnych i rolnych, zachowanie 

ciągłości rowów oraz sąsiadujących z nimi terenów zieleni, unikanie zabudowy obszarów 

realnie narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz podtopień i prowadzenie działań 

zmniejszających ryzyko wystąpienia podtopień na obszarach o niekorzystnych warunkach 

gruntowo-wodnych (w dzielnicy Gospodarska), a także prowadzenie działań zmierzających 

do utrzymania lub zwiększenia małej retencji. 

Przyjęta jako podstawa przy określaniu wytycznych kształtowania polityki przestrzennej 

w projekcie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Milanówka ochrona zasobów środowiskowych w odniesieniu do środowiska wodno-

gruntowego, wód powierzchniowych i wód podziemnych została właściwie uwzględniona. Nie 

przewiduje się negatywnego oddziaływania skutków realizacji ustaleń dokumentu. 

6. Wpływ na stan powietrza 

Głównym źródłem zanieczyszczenia powietrza w Milanówku jest niska emisja 

i komunikacja drogowa. W projekcie Studium zaleca się prowadzenie kontroli źródeł emisji 

zanieczyszczeń – zakładów wyposażonych w urządzenia chłodnicze, stacji paliw i zakładów 

produkcyjnych. Zaopatrywanie w ciepło natomiast ma być realizowane z wykorzystaniem 

gazu ziemnego, gazu płynnego, oleju opałowego lekkiego i energii elektrycznej wraz 

z popularyzacją odnawialnych źródeł energii – przede wszystkim przy wykorzystaniu energii 

geotermalnej, instalacji kolektorów słonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych. Systemy 

grzewcze należy modernizować, a budynki docieplać w celu zmniejszenia zapotrzebowania 

na energię cieplną. Korzystne są również zapisy dotyczące umożliwienia realizacji inwestycji 

związanych z rozwojem elektromobilności. Postulaty te będą miały pozytywny wpływ na stan 

powietrza w Milanówku. 
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Korzystne dla jakości powietrza jest zachowanie dużego udziału powierzchni 

biologicznej czynnej oraz zieleni wysokiej. Ponadto w polityce przestrzennej proponowanej 

w projekcie Studium postuluje się zachowanie istniejących terenów otwartych i terenów zieleni, 

w tym lasku olszowego, Łęgów na Skraju, terenów zieleni w dolinie rzeki Rokitnicy, fragmentów 

pól położonych na północy miasta, łąk na wschodzie, a także ogrodów działkowych. Na tych 

obszarach m.in. wprowadzono zakaz zabudowy. Są to ustalenia i zalecenia zgodne z przyjętą 

podstawową wytyczną w Studium dotyczącą konieczności zachowania wysokich walorów 

przyrodniczych (i krajobrazowych) miasta-ogrodu. Niekorzystnym natomiast jest uznanie w 

projekcie Studium, że słusznym byłoby przeznaczenie większości gruntów leśnych na cele 

nieleśne. Niemniej jednak grunty leśne, o których mowa – tj. położone na terenach działek 

budowlanych (szczególnie w zabytkowej części miasta) nie są lasami w rozumieniu ustawy z 

dnia 28 września 1991 r. o lasach, a ich ochrona często nie jest skuteczna.  

Zmniejszenie ilości zanieczyszczeń powietrza przyniesie ograniczenie natężenia ruchu 

pojazdów poprzez rozwój komunikacji pieszej i rowerowej oraz rozwój zbiorczej komunikacji 

publicznej. Ponadto emisja zanieczyszczeń zmniejszy się dzięki realizacji zamierzeń 

dotyczących wyprowadzenia ruchu tranzytowego z miasta w kierunku autostrady A2 i drogi 

ekspresowej S8 oraz północnej obwodnicy Milanówka. 

Dodatkowo wpływ na jakość powietrza w Milanówku ma wprowadzony w projekcie 

Studium zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych 

awarii, o których mowa w przepisach odrębnych, oraz zakaz realizacji przedsięwzięć 

mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko (z wyjątkiem inwestycji celu 

publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej). 

Ponadto zakazuje się lokalizacji inwestycji powodujących przekroczenie standardów jakości 

środowiska poza terenem, do którego prowadzący działalność posiada tytuł prawny. 

Ocenia się, iż realizacja zamierzeń planistycznych zawartych w Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka przyczyni się do poprawy 

stanu powietrza.  

7. Wpływ na klimat i adaptację do zmian klimatu 

Skutki zmian klimatu z roku na rok nasilają się. W projekcie Studium zawarte są ustalenia 

mające wpływ na klimat lokalny Milanówka. Rozwiązania umożliwiające adaptację do zmian 

klimatu dotyczą zaopatrywania w ciepło z wykorzystaniem gazu ziemnego, gazu płynnego, 

oleju opałowego lekkiego i energii elektrycznej wraz z popularyzacją odnawialnych źródeł 

energii – przede wszystkim przy wykorzystaniu energii geotermalnej, instalacji kolektorów 

słonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych. Systemy grzewcze należy modernizować, a budynki 

docieplać w celu zmniejszenia zapotrzebowania na energię cieplną. Korzystne są również 

zapisy dotyczące umożliwienia realizacji inwestycji związanych z rozwojem elektromobilności. 

Postępujące zmiany klimatu – w tym pojawiające się (szczególnie latem) długotrwałe 

okresy susz, mogą pogłębiać niedobory w zaopatrzeniu w wodę. Istotne są więc proponowane 

w projekcie Studium działania mające na celu utrzymanie lub zwiększenie retencjonowania 

wód opadowych. Zwiększona retencja zapewni lepsze warunki wegetacyjne dla roślin 

(szczególnie drzew). Zachowanie dużego udziału powierzchni biologicznie czynnej oraz 

zachowanie istniejących terenów otwartych, terenów zieleni i działek o charakterze leśnym 
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oraz wprowadzanie nowych terenów zieleni pozytywnie wpłyną na klimat Milanówka. Szata 

roślinna pełni istotną funkcję klimatyczną. 

Uznaje się, że ustalenia i postulaty projektowanego Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka umożliwiają adaptację do postępujących 

zmian klimatu, a także korzystnie wpłyną na mikroklimat miasta-ogrodu. 

8. Wpływ na zabytki i dobra materialne 

W projekcie Studium przyjęto, że podstawowym działaniem odnośnie zachowania 

dziedzictwa kulturowego i zabytków powinno być traktowanie historycznych, zabytkowych 

elementów struktury miasta jako nadrzędnej zasady w planowaniu przyszłości miasta.  

Jednym z celów polityki przyjętej w Studium jest więc zachowanie wartości 

dziedzictwa kulturowego, jego walorów historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych. 

Wszelkie działania ich dotyczące powinny być prowadzone przy opiece konserwatorskiej. 

Gwarancją ochrony dziedzictwa jest stosowanie się do ustaleń zawartych w przepisach 

odrębnych – w szczególności z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. Projekt 

Studium uzupełnia te zasady. Wskazuje najcenniejsze obiekty i obszary oraz upowszechnia 

wiedzę w zakresie rozpoznawania walorów obiektów zabytkowych na terenie Milanówka. 

Z uwagi na znaczną liczbę cennych obiektów historycznych oraz zróżnicowanie form 

ochrony zabytków w mieście-ogrodzie, projekt Studium ustala odmienne zasady ochrony dla 

wybranych grup obiektów i obszarów zabytkowych. 

Projekt Studium ustala, że wszelkie działania dotyczące obiektów i obszarów 

wpisanych do rejestru zabytków winny być zgodne z przepisami odrębnymi. Ich ochronę należy 

uwzględniać w planach miejscowych. Ochrona zespołu urbanistyczno-architektonicznego ma 

polegać na dbałości o zachowanie skali zabudowy, charakteru elewacji i dachów oraz 

harmonii przyrody i zabudowy. Należy zachować historyczne ciągi ulic, unikać wydzielania 

nowych dróg i prowadzenia wtórnych podziałów działek. W Strefie Konserwatorskiej ochroną 

obejmuje się cechy świadczące o jej wyjątkowym charakterze – tj. zabytkowy układ 

urbanistyczny i charakter zabudowy. Należy zachować charakter zabudowy i gabaryty 

budynków istniejących w szczególności w Śródmieściu i Strefie Konserwatorskiej. Ochronie 

podlegać mają również historyczne ciągi ulic jako pozostałości dawnej parcelacji miasta m.in. 

w dzielnicy Jedwab. Wskazuje się zachowanie pierzejowego układu budynków wzdłuż ulicy 

Warszawskiej w okolicach dworca kolejowego. Szczególną uwagę oraz stosowania się do 

wymagań konserwatorskich wymaga prowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich 

oraz robót budowlanych w zabytku i jego otoczeniu, a także dokonywanie podziału 

nieruchomości, zmiany przeznaczenia obiektów oraz umieszczanie na nich urządzeń 

technicznych, reklam i nośników informacji wizualnej. Należy zahamowywać procesy 

degradacji i zmierzać do poprawy stanu zachowania zabytków. Ich otoczenie natomiast 

należy projektować w nawiązaniu do historii miejsca i z zachowaniem historycznych relacji 

przestrzennych. Projekt Studium wskazuje, iż warto obejmować dodatkową ochroną otoczenie 

najcenniejszych zabytków – w tym ich ekspozycję, jak również zieleń towarzyszącą. Ponadto 

postuluje się usuwanie obiektów dysharmonijnych w bliskim sąsiedztwie zabytków. 

Ochrona przedmiotowych obszarów w planach miejscowych powinna być 

realizowana poprzez utrzymanie tejże ochrony, o ile obiekty nie utraciły walorów zabytkowych 
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albo nie zachodzą inne przesłanki do rezygnacji z ochrony. Dopuszcza się objęcie ochroną 

i wyznaczenie dodatkowych obiektów zabytkowych nieobjętych formą ochrony zabytków 

i nieuwzględnionych w ewidencji. Wymaga się, by przeznaczenie i zagospodarowanie terenu 

uwzględniało opiekę nad zabytkami. Postuluje się ponadto m.in. zachowanie historycznej 

formy urbanistycznej i architektonicznej, w przypadku remontów, przebudowy lub zmian 

sposobu użytkowania i zagospodarowania stosowania tradycyjnych materiałów wysokiej 

jakości i dbałość o zachowanie zabytkowych elementów. W planach miejscowych należy 

projektować uzupełniającą strukturę przestrzenną i komplementarną sieć ulic w oparciu 

o zaproponowany w projekcie Studium podział na kwartały. 

W ramach twórczej polityki w projekcie Studium zaleca się kształtowanie nowej 

zabudowy w sposób tworzący spójną kompozycję przestrzenną na całym obszarze miasta, 

natomiast w Śródmieściu i w Strefie Konserwatorskiej – kompozycję podkreślającą rangę 

miejsca, m.in. poprzez wprowadzanie wysokiego standardu rozwiązań architektonicznych, 

technicznych i materiałowych.  

Szczególną grupą są obszary i obiekty nieobjęte formą ochrony zabytków – w tym 

wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytków i postulowane do objęcia ochroną. W projekcie 

Studium nakazuje się uwzględnianie ochrony obszarów i obiektów ujętych w GEZ w planach 

miejscowych oraz dopuszcza się objęcie ochroną innych obiektów. Postuluje się również m.in., 

by wszelkie działania z nimi związane były prowadzone z uwzględnieniem ich historycznej formy 

urbanistycznej i architektonicznej. 

W kierunkach Studium uwzględnione zostały także stanowiska archeologicznie, licznie 

występujące w Milanówku. Jedno z nich wpisane jest do rejestru zabytków – w projekcie 

Studium nie przewiduje się intensywnej zabudowy na jego obszarze. Większość posiada trudny 

do określenia rzeczywisty zasięg. Niemniej jednak w planach miejscowych konieczne jest m.in. 

ustalenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujących ich zasięg i określenie odpowiednich 

ograniczeń, zakazów i nakazów służących ich ochronie. 

Ocenia się, że ochrona zabytków i dóbr materialnych została właściwie uwzględniona 

w projekcie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Milanówka. Stosowanie się do nakazów i zakazów oraz zaleceń i postulatów przyczyni się do 

zachowania zabytkowych wartości miasta-ogrodu. 

9. Wpływ na krajobraz 

Krajobraz rozumiany jest jako wizualny aspekt (fizjonomia) środowiska, który jest syntezą 

wszystkich elementów przyrodniczych oraz będących wynikiem działalności człowieka189. 

Krajobraz stanowi jednostkę przestrzenną o określonym charakterze, mającą swój zewnętrzny 

wygląd i w której współdziałają zjawiska190 – a więc jest to zbiór cech fizjonomicznych 

 

 

 

189 Bogdanowski J., Łuczyńska-Bruzda M., Novak Z. 1973 Architektura krajobrazu.  

190 Langer H. 1978 Ekologia krajobrazu a planowanie przestrzenne.  
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(zewnętrzny wygląd) oraz procesy zachodzące pomiędzy elementami budującymi krajobraz. 

Zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

krajobraz jest to postrzegana przez ludzi przestrzeń, zawierająca elementy przyrodnicze lub 

wytwory cywilizacji, ukształtowana w wyniki działania czynników naturalnych lub działalności 

człowieka191. 

Planowanie i zagospodarowanie wskazane w kierunkach projektu Studium związane 

jest z charakterem miasta-ogrodu oraz wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. 

Projektanci kierują się koniecznością zachowania najcenniejszych zasobów środowiskowych 

traktując je jako nieodłącznie elementy struktury i charakteru miasta. Nieodłączne 

komponenty unikatowego krajobrazu Milanówka to, według projektu Studium, poszczególne 

zasoby przyrodnicze i krajobrazowe miasta-ogrodu. 

Krajobraz tworzy m.in. dziedzictwo kulturowe i zabytki. Ich ochronę należy prowadzić 

zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrębnych, a także z ustaleniami i zaleceniami 

zawartymi w projekcie Studium.  

Kluczowym założeniem przyjętym przez projektantów Studium jest wyeksponowanie 

fundamentalnej wartości Milanówka, jaką jest zachowany charakter historycznego miasta-

ogrodu. Nowa zabudowa ma być kształtowana w sposób przemyślany nawiązując do 

historycznego założenia urbanistycznego. Przysłuży się to utworzeniu zorganizowanego 

organizmu miejskiego i ochronie krajobrazu kulturowego Milanówka. Kierunki kształtowania 

struktury przestrzennej określono skupiając się na utrzymaniu kulturowych atutów miasta. 

Konieczność zachowania wysokich walorów przyrodniczo-krajobrazowych miasta-ogrodu 

stanowi podstawową wytyczną do określania przeznaczania terenów oraz zasad i wskaźników 

ich zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

W związku z tym dopuszcza się przeznaczanie działek i obszarów na wszystkich terenach 

funkcjonalnych pod funkcje zieleni oraz ustalanie mniej intensywnych wskaźników zabudowy 

i zagospodarowania niż wskazane w Studium. 

Wśród obszarów o najwyższych walorach kompozycyjnych wymienia się zdefiniowane 

Śródmieście i Strefę Konserwatorską oraz niezdefiniowane (głównie porolnicze) obszary 

położone na północy i wschodzie Milanówka – dzielnice Północ i Wschód, które wymagają 

działań ochronnych i porządkujących. Znacznych napraw wymagają natomiast dzielnice 

położone na zachodzie: Północny-Zachód, Zachód i Jedwab, oraz na południowym 

wschodzie: Grudów i Południe. To rejony, które w projekcie Studium rozpoznano jako układy 

podlegające w ostatnich latach intensywnym przekształceniom. 

W projekcie Studium wskazuje się działania mające na celu poprawę stanu 

krajobrazu. To m.in.: uporządkowanie i ograniczenie liczby obiektów informacji wizualnej na 

całym obszarze miasta, podnoszenie jakości przestrzeni poprzez remonty i wymianę 

nawierzchni i wyposażenia przestrzeni ogólnodostępnych z uszanowaniem występującej, 

 

 

 

191 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 2 pkt 16e.  
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wartościowej zieleni wysokiej, a w Śródmieściu i w Strefie Konserwatorskiej – dodatkowo 

z uwzględnieniem charakterystycznych cech krajobrazu.  

W planach miejscowych zaleca się ponadto uporządkowanie struktury funkcjonalnej 

poprzez: unikanie mieszania kolizyjnych ze sobą funkcji (szczególnie w dzielnicach Nowowiejska 

i Grudów, w rejonie ulicy Łąkowej w dzielnicy Kazimierzowskiej i ulicy Średniej w dzielnicach 

Południe i Wschód) oraz zaprojektowanie uzupełniającej struktury przestrzennej (w rejonie ulic 

Brzozowej, Warszawskiej, Bliskiej i Na Skraju oraz na obszarze położonym na południe od ulicy 

Dębowej). 

Ochrona krajobrazu miasta-ogrodu polegać ma m.in. na: zachowaniu dużego 

udziału powierzchni biologicznie czynnej – w tym przede wszystkim zieleni wysokiej, dbałości 

o obszary objęte wpisem do rejestru zabytków poprzez zachowanie elementów układu 

urbanistycznego (w tym zachowanie historycznych ciągów ulic czy układów pierzejowych 

budynków), opiece nad zabytkowymi budynkami, utrzymaniu charakteru zabudowy 

kształtującego centrum miasta, zachowaniu elementów struktury przestrzennej w dzielnicy 

Śródmieście (zabudowy pierzejowej, dominant, przestrzeni reprezentacyjnych i terenów zieleni 

urządzonej), a także ochronie obszaru historycznej parcelacji miasta. Ponadto w ramach 

ochrony krajobrazu Milanówka zaleca się zachowanie części istniejących terenów otwartych 

i terenów zieleni oraz kompleksów leśnych. Ochronie krajobrazu służyć będzie prowadzenie 

działań zmierzających do zwiększenia udziału drzew gatunków rodzimych. Postuluje się, by na 

obszarze całego miasta przy kształtowaniu alei i szpalerów przydrożnych stosować gatunki i 

odmiany drzew o wysokiej żywotności i wartości przyrodniczo-krajobrazowej.  

Szczególną uwagą w projekcie studium objęto tzw. bramy wjazdowe do miasta – 

w rejonach ulic: Królewskiej, Kwiatowej, Kościuszki, Ludnej, Kazimierzowskiej i Średniej. 

W celu podkreślenia znaczenia centrów lokalnych – obszarów reprezentacyjnych 

(przy skrzyżowaniach ulic: Kościuszki i Kwiatowej, Piłsudskiego i Nowowiejskiej z ulicą Królewską, 

ulic Grudowskiej i Królewskiej, Kazimierzowskiej i Łąkowej oraz Kazimierzowskiej, Brwinowskiej i 

Średniej, a także Kościuszki i Kwiatowej) zaleca się m.in. remonty nawierzchni, wprowadzenie 

obiektów małej architektury i zieleni urządzonej. 

W całym obszarze miasta nową zabudowę należy kształtować w sposób tworzący spójną 

kompozycję przestrzenną, natomiast uzupełniającą strukturę przestrzenną i komplementarną 

sieć ulic należy projektować w oparciu o zaproponowany w projekcie Studium podział na 

kwartały. 

Projekt Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Milanówka właściwie uwzględnia ochronę krajobrazu miasta-ogrodu, a ponadto ocenia się, 

że wdrożenie rozwiązań proponowanych w dokumencie przyczyni się do zwiększenia wysokiej 

jakości krajobrazu Milanówka. 
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10. Wpływ na klimat akustyczny 

Głównym źródłem hałasu, występującym na terenie Milanówka, jest komunikacja – 

hałas drogowy i kolejowy. Czynniki wpływające na poziom hałasu to natężenie ruchu, stan 

techniczny pojazdów, rodzaj nawierzchni dróg oraz organizacja ruchu drogowego.  

W ramach ochrony przed hałasem w projekcie Studium zaleca się unikanie 

lokalizowania nowych terenów mieszkaniowych, usług oświaty i zdrowia oraz terenów 

rekreacyjnych (czyli terenów podlegających ochronie przed hałasem) na terenach 

bezpośrednio sąsiadujących z drogami i koleją. W okolicach dworca należy lokalizować 

obiekty usługowe, natomiast na terenach zieleni należy wprowadzać gęstą roślinność – zwarte 

skupiska drzew i krzewów.  

W odniesieniu do pozostałych obiektów mogących generować hałas, należy 

modernizować i poprawiać stan techniczny dróg, chronić istniejące i tworzyć nowe pasy 

zieleni izolacyjnej w sąsiedztwie szlaków komunikacyjnych o największym natężeniu ruchu oraz 

ograniczać ruch kołowy w centrum miasta rozwijając infrastrukturę pieszo-rowerową. 

Działania proponowane w projektowanym Studium zmierzające do zmniejszenia 

natężenia i prędkości pojazdów to m.in. usprawnienie komunikacji pieszej i rowerowej, 

urządzanie ciągów zieleni – alei spacerowych, ciągów pieszo-rowerowych lub dróg w strefach 

zamieszkania, czy tzw. stref tempo 30, a także, w dzielnicy Śródmieście, eliminacja lub 

ograniczenie ruchu samochodowego na rzecz dostępności pieszej i rowerowej. Korzystne dla 

ochrony klimatu akustycznego będzie również wyprowadzenie części ruchu samochodowego 

z miasta poprzez realizację tzw. północnej obwodnicy miasta oraz wyprowadzenie ruchu 

tranzytowego w kierunku autostrady A2 i drogi ekspresowej S8. 

Pozytywny wpływ na ochronę przed hałasem ma również wprowadzony w projekcie 

Studium zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych 

awarii, o których mowa w przepisach odrębnych, oraz zakaz realizacji przedsięwzięć 

mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko (z wyjątkiem inwestycji celu 

publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej). 

Ponadto zakazuje się lokalizacji inwestycji powodujących przekroczenie standardów jakości 

środowiska poza terenem, do którego prowadzący działalność posiada tytuł prawny. 

Prognozuje się, że realizacja polityki przestrzennej zaproponowanej w projekcie 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka nie 

przyczyni się do zwiększenia uciążliwości klimatu akustycznego, a zastosowanie się do 

omówionych wyżej postulatów i zaleceń ograniczy dokuczliwość hałasu w mieście. 

11. Wpływ na promieniowanie elektromagnetyczne 

W projektowanym Studium miasta Milanówka zaleca się stałą rozbudowę 

i modernizację sieci średniego i niskiego napięcia wraz ze stacjami transformatorowymi, a nowe 

linie powinny być, w miarę możliwości, prowadzone jako kablowe – szczególnie w obszarze 

zwartej zabudowy. Nie planuje się budowy nowych obiektów elektroenergetycznych 

o napięciu 220 kV i wyższym. 

W strefie oddziaływania istniejącej linii elektroenergetycznej 110 kV projekt Studium 

zaleca ograniczać lokalizowanie zabudowy – szczególnie związanej z pobytem ludzi. 
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Ewentualna realizacja budynków wymaga przeprowadzenia pomiarów oddziaływania linii. 

Ochronę przed promieniowaniem elektromagnetycznym przy zagospodarowaniu terenów 

pod liniami elektroenergetycznymi zapewnia ponadto uwzględnianie wymogów określonych 

w przepisach odrębnych. Dla istniejącej linii wysokiego napięcia 110 kV projekt Studium 

postuluje także wyznaczanie w planach miejscowych strefy ochronnej wprowadzającej 

ograniczenia w możliwościach zagospodarowania terenów położonych wzdłuż linii, a ponadto 

dopuszcza skablowanie tej linii. 

Wpływ na ochronę przed promieniowaniem elektromagnetycznym ma wprowadzony 

w projekcie Studium zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko (z wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy 

urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej). Ponadto zakazuje się lokalizacji inwestycji 

powodujących przekroczenie standardów jakości środowiska poza terenem, do którego 

prowadzący działalność posiada tytuł prawny. 

Przy respektowaniu przepisów odrębnych pojawienie się nowych obiektów będących 

źródłem promieniowania nie spowoduje przekroczeń dopuszczalnych poziomów pól 

elektromagnetycznych. Ocenia się, że w projektowanym Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka właściwie ujęto ochronę przed 

promieniowaniem elektromagnetycznym. 

12. Wpływ na gospodarkę odpadami 

W projekcie Studium przewiduje się zwiększenie obszarów zabudowy, co będzie 

wiązać się z wytwarzaniem odpadów na etapie funkcjonowania nowej zabudowy. Projekt 

Studium nie przewiduje jednak realizacji obiektów, których działalność mogłaby wpłynąć na 

znaczne w skali miasta zwiększenie wytwarzania odpadów. Ilość odpadów zwiększy się 

natomiast na etapie budów, mogą to być odpady takie jak: odpady asfaltowe, z beton, gruzu, 

gipsu, materiałów ceramiczny, szkło, drewno, tworzywa sztuczne, gleba i ziemia, a także 

odpady komunalne. Będzie to oddziaływanie zwiększone, ale okresowe. Odpady te powinny 

być wtórnie wykorzystane albo usuwane zgodnie z przepisami prawa.  

Wpływ na gospodarkę odpadami ma wprowadzony w projekcie Studium zakaz 

lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, o których 

mowa w przepisach odrębnych, oraz zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze 

znacząco oddziaływać na środowisko (z wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu 

komunikacji oraz budowy urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej). Ponadto zakazuje się 

lokalizacji inwestycji powodujących przekroczenie standardów jakości środowiska poza 

terenem, do którego prowadzący działalność posiada tytuł prawny. 

W projekcie Studium ustala się prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie 

z dokumentami szczebla krajowego i wojewódzkiego oraz z przepisami dotyczącymi 

utrzymania czystości i porządku w gminie. Przyjęte przez projektantów cele to m.in. zwiększenie 

recyklingu, zmniejszenie ilości odpadów kierowanych na składowiska oraz wyeliminowanie 

praktyki nielegalnego składowania odpadów (w tym odpadów z budowy, remontów 

i demontażu obiektów budowlanych oraz infrastruktury drogowej, włączając glebę i ziemię 

z terenów zanieczyszczonych). Poprawie systemu gospodarowania odpadami mają służyć 

postulowane w Studium działania takie jak: edukacja ekologiczna, kontrola i przeciwdziałanie 

nielegalnym składowiskom, promocja wdrażania technologii produkcji zapobiegających 
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powstawaniu odpadów lub ograniczających ich ilość i zagrożenie dla środowiska oraz 

wdrażanie systemów zbierania odpadów opakowaniowych oraz odpadów ulegających 

biodegradacji poprzez zastosowanie automatów do zbierania opakowań po napojach 

(co pozwolić ma wydzielać te odpady ze strumienia odpadów komunalnych i właściwie nimi 

gospodarować). Istotnym jest, iż na terenie Milanówka funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiórki 

Odpadów Komunalnych (PSZOK), natomiast nie przewiduje się lokalizacji składowiska 

odpadów ani instalacji przetwarzania odpadów (zakłada się dalsze składowanie i utylizowanie 

odpadów poza obszarem miasta). 

Prognozuje się, iż działania ustalone i zaproponowane w projekcie Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka właściwie 

regulują gospodarowanie odpadami, a wdrożenie i stosowanie się do zawartych w dokumencie 

postulatów przyczyni się do usprawnienia systemu gospodarowania odpadami w mieście. 

13. Wpływ na stan bezpieczeństwa, w tym ryzyko wystąpienia 

poważnych awarii 

Ryzyko wystąpienia poważnych awarii likwiduje wprowadzony w projekcie Studium 

zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, 

o których mowa w przepisach odrębnych, oraz zakaz realizacji przedsięwzięć mogących 

zawsze znacząco oddziaływać na środowisko (z wyjątkiem inwestycji celu publicznego z 

zakresu komunikacji oraz budowy urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej). 

Wpływ na stan bezpieczeństwa będzie mieć rozbudowa i modernizacja dróg. 

Przyczyni się to do ograniczenia kolizji w ruchu drogowym dzięki odciążeniu dróg lokalnych oraz 

możliwości wyprowadzenia intensywnego ruchu z terenów zabudowanych. 

W projekcie Studium określone zostały wskazania w zakresie ochrony 

przeciwpowodziowej. Na terenach szczególnego zagrożenia powodzią  obowiązują przepisy 

odrębne z zakresu Prawa Wodnego, w tym m.in. zakaz gromadzenia ścieków, odchodów 

zwierzęcych, środków chemicznych, a także innych substancji lub materiałów, które mogą 

zanieczyścić wody; zakaz prowadzenia przetwarzania odpadów, w szczególności ich 

składowania oraz; zakaz lokalizowania nowych cmentarzy. Ochronie przed powodzią służyć 

będzie racjonalne retencjonowanie wody na terenie miasta.  

Ocenia się, że kierunki polityki przestrzennej zawarte w projektowanym Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka nie niosą za 

sobą ryzyka wystąpienia poważnych awarii, a stan bezpieczeństwa nie będzie zagrożony. 

VII. INFORMACJE O MOŻLIWYM TRANSGRANICZNYM 

ODDZIAŁYWANIU NA ŚRODOWISKO 

Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen wskazują, że zgodnie z Konwencją o ocenach 

oddziaływania na środowisko w kontekście transgranicznym oraz ustawą z dnia 3 października 

2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko nie zachodzą powody 

do przeprowadzenia transgranicznej oceny oddziaływania na środowisko. Proponowany 



P R O G N O Z A  O D D Z I A Ł Y W A N I A  N A  Ś R O D O W I S K O   

S T U D I U M  U W A R U N K O W A Ń  I  K I E R U N K Ó W  

Z A G O S P O D A R O W A N I A  P R Z E S T R Z E N N E G O  M I A S T A  M I L A N Ó W K A  

 

166 | S t r o n a  

 

sposób zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu Studium nie prowadzi do powstania 

oddziaływań transgranicznych. 

VIII. PROPOZYCJE ROZWIĄZAŃ ZAPOBIEGAJĄCYCH, 

OGRANICZAJĄCYCH LUB KOMPENSUJĄCYCH 

NEGATYWNE ODDZIAŁYWANIE NA ŚRODOWISKO 

Projekt Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Milanówka zawiera zapisy dotyczące ochrony środowiska – zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia projektowanego 

dokumentu są oparte na konieczności ochrony najcenniejszych zasobów środowiskowych 

miasta-ogrodu. Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen wpływu ustaleń projektu Studium na 

środowisko wskazują na brak potrzeby proponowania rozwiązań zapobiegających, 

ograniczających lub kompensujących negatywne oddziaływanie na środowisko. 

IX. PROPOZYCJE ROZWIĄZAŃ ALTERNATYWNYCH 

Nie przewiduje się znaczącego negatywnego oddziaływania projektu Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka na 

środowisko, w tym na obszary objęte formami ochrony przyrody i w związku z tym nie 

przedstawia się propozycji rozwiązań alternatywnych. Słuszne jest zachowanie idei Milanówka 

jako miasta-ogrodu i jego atrakcyjnej, funkcjonalnej strukturze przestrzennej oraz 

wyróżniającego się krajobrazu. 

X. TRUDNOŚCI PRZY OPRACOWYWANIU PROGNOZY 

WYNIKAJĄCE Z CHARAKTERU DOKUMENTU 

Podczas sporządzania niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko nie napotkano 

poważniejszych trudności wynikających z niedostatków techniki lub luk we współczesnej 

wiedzy, odnoszących się do przedstawionych kierunków oraz charakteru oddziaływań na 

środowisko realizacji projektu Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Milanówka. 

XI. PROPOZYCJE DOTYCZĄCE PRZEWIDYWANYCH METOD 

ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI PROJEKTOWANEGO 

DOKUMENTU 

Metodą analizy i ocen skutków realizacji postanowień studium jest m.in. ocena jego 

aktualności sporządzana przez Burmistrza Miasta, wynikająca z zapisów ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miasta podejmuje uchwałę 

w sprawie aktualności studium. Ocenę tę sporządza się co najmniej raz podczas trwania 

kadencji Rady, a więc z taką częstotliwością wymagane jest przeprowadzenie analizy i oceny 

wpływu realizacji postanowień na środowisko. Podejmując uchwałę Rada Miasta uwzględnia 

przede wszystkim zgodność studium z wymogami, które muszą być spełnione przy jego 

opracowaniu. Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy 
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podejmowaniu uchwały bierze się od uwagę w szczególności zgodność studium z wymogami 

przepisów art. 10 ust. 1 i 2 – zatem m.in. uwarunkowania z zakresu ochrony środowiska, przyrody 

i zdrowia ludzi. Proponuje się w uwzględnienie badań jakości środowiska wykonywanych przez 

służby publiczne. 

Monitoring środowiska prowadzony przez Główny Inspektorat Ochrony Środowiska192. 

Raporty z oceny stanu i funkcjonowania środowiska wraz z informacjami na temat uciążliwości 

stanowią ważne odzwierciedlenie zmian zachodzących w mieście wskutek wprowadzonego 

studium. Cykliczność i regularność prowadzonych badań i publikacja ich wyników są 

gwarancją stałego dopływu danych – tak w odniesieniu do zmieniającej się jakości 

środowiska, jak i spełnienia zapisów dokumentu planistycznego w zakresie infrastruktury 

technicznej i komunikacyjnej oraz gospodarki odpadami. Raporty z monitoringu Głównego 

Inspektorat Ochrony Środowiska dostępne są na stronie internetowej GIOŚ pod adresem: 

http://gios.vov.pl. 

Informacji o obszarach i obiektach objętych formami ochrony przyrody należy szukać 

bezpośrednio w aktach prawnych o ustanowieniu (lub innych aktach prawnych dotyczących) 

formy ochrony przyrody oraz kontaktować się z organem, w którego kompetencjach dana 

forma się znajduje. Na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody Generalny 

Dyrektor Ochrony Środowiska prowadzi system teleinformatyczny – Centralny Rejestr Form 

Ochrony Przyrody, dostępny pod adresem: http://crfop.gdos.gov.pl/. GDOŚ dokonuje wpisu 

informacji dotyczących utworzenia lub ustanowienia, a także zmian form ochrony przyrody, 

otrzymawszy od odpowiedniego organu kopię dokumentu. Aktualność danych zależy więc od 

realizacji ustawowego obowiązku przez właściwe organy. 

Nad obszarami i obiektami objętymi formami ochrony zabytków kontrolę sprawuje 

natomiast Mazowiecki Wojewódzki Konserwator Zabytków. Informacji o zabytkach należy więc 

szukać bezpośrednio u źródła. Bazy danych (z podaną datą ich aktualności) dostępne są 

ponadto na stronie internetowej MWKZ pod adresem: http://mwkz.pl oraz pod adresem: 

http://mapy.zabytek.gov.pl – gdzie znajdują się informacje przestrzenne. 

Mając na uwadze obecny stan i funkcjonowanie środowiska w Milanówku szczególnie 

rozważyć należy warunki wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne, faunę i florę 

oraz zabytki. Wszystkie zasoby przyrodnicze i kulturowe tworzą środowisko miasta Milanówka 

i należy je chronić. Jako dodatkowe działania wskazane jest monitorowanie zmian, jakie 

zachodzą w przestrzeni, w szczególności w zakresie: 

• powstawania nowej zabudowy – nadzorowanie terenów, które według ustaleń 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Milanówka powinny pozostać wyłączone spod zabudowy (prowadzenie rejestru 

wydanych decyzji WZ), 

 

 

 

192 Na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o zmianie ustawy o inspekcji Ochrony Środowiska z dniem 

1 stycznia 2019 roku Główny Inspektorat Ochrony Środowiska przejął zadania w zakresie Państwowego 

Monitoringu Środowiska i Laboratorium.  
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• pojawiania się reklam i szyldów – zgodnie z ustaleniami Studium (przynajmniej do 

momentu uchwalenia tzw. uchwały krajobrazowej dotyczącej zasad i warunków 

sytuowania m.in. tablic reklamowych i urządzeń reklamowych), 

• form architektonicznych nowej zabudowy. 

Ponadto na etapie sporządzania Studium zaleca się sporządzanie opracowań, analiz 

i innych badań mających na celu wypracowanie optymalnych i spójnych zasad 

gospodarowania zasobami wód podziemnych i powierzchniowych na terenie miasta.  
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XII. STRESZCZENIE 

Niniejsza prognoza oddziaływania na środowisko ustaleń projektu Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka sporządzona została na 

podstawie wymogu przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko 

studium (której prognoza jest jednym z elementów) zgodnie z ustawą z dnia 3 października 

2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 

Przedstawiono zawartość i główne cele projektowanego Studium. Omówiono stan 

i funkcjonowanie środowiska w Milanówku oraz jego zagrożenia w uwzględnieniem elementów 

takich jak: budowa geologiczna, ukształtowanie terenu i elementy rzeźby, wody 

powierzchniowe i podziemne, powierzchnia ziemi i gleby oraz klimat, a także szata roślinna, 

fauna, krajobraz kulturowy w tym zabytki i formy ochrony przyrody. Przestawiono wytyczne 

zawarte w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Milanówka, a także ustalenia Studium 

z roku 1998 i potencjalne zmiany stanu środowiska w przypadku odstąpienia od projektu 

Studium i kontynuacji polityki przestrzennej zawartej w obowiązującym dokumencie. 

W prognozie zidentyfikowano wpływy środowiskowe, które mogą powstać wskutek 

realizacji ustaleń projektu Studium w zakresie: warunków zdrowia i życia ludzi, bioróżnorodności, 

fauny i flory, obszarów objętych formami ochrony przyrody, powierzchni ziemi i gleb, środowiska 

wodno-gruntowego, wód powierzchniowych i podziemnych, stanu powietrza oraz klimatu 

i adaptacji do zmian klimatu, a także zabytków i dóbr materialnych, krajobrazu, klimatu 

akustycznego, promieniowania elektromagnetycznego, gospodarowania odpadami oraz 

stanu bezpieczeństwa. Najistotniejszą kwestią zawartą w projekcie Studium uznaje się ochronę 

charakteru miasta-ogrodu oraz wykształcanie nowych struktur miejskich nawiązujących 

przestrzennie do zabytkowego założenia, a także zachowanie wysokiego wskaźnika 

powierzchni biologicznie czynnej na przeważającym obszarze miasta i uwzględnienie zmian w 

zagospodarowaniu przestrzennych, jakie zaszły na przestrzeni lat, w tym dostosowanie 

przeznaczenia terenów do tych tendencji. Powiązane z tym jest jednak przeznaczenie 

wybranych obszarów pod zabudowę, które w dotychczasowym Studium wskazane były jako 

tereny rolnicze albo związane z funkcją sportowo-rekreacyjną. 

Oceniono, iż realizacja proponowanej w projekcie Studium polityki przestrzennej nie 

prowadzi do oddziaływań transgranicznych, natomiast wyniki przeprowadzonych analiz i ocen 

w ramach niniejszej prognozy wskazują na brak konieczności proponowania rozwiązań 

zapobiegających, ograniczających lub kompensujących negatywne oddziaływanie na 

środowisko czy też rozwiązań alternatywnych. Przedstawiono metody analizy skutków realizacji 

projektowanego Studium i zalecenia możliwych dodatkowych sposobów oraz wskazano, które 

aspekty należy uwzględnić szczególnie.  
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OŚWIADCZENIE AUTORA 

 

…………………………………………………… 

miejscowość i data 

 

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 października 

2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. 2018 poz. 2081 

z późn. zm.). 

oświadczam,  

że posiadam uprawnienia do sporządzania prognoz oddziaływania na środowisko do 

studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami 

określonymi w art. 74a ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 

informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 

o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. 2018 poz. 2081 z późn. zm.). 

Jednocześnie oświadczam, że jestem świadoma odpowiedzialności karnej za złożenie 

fałszywego oświadczenia. 

 

 

…………………………………………………… 

podpis 

 

 

 


