UCHWALA Nr 300/XXXVI1/17
Rady Miasta Milanowka

z dnia 22 czerwca 2017 roku

w sprawie: wyrazenia zgody na dzierzawe nieruchomosci przy ul. Warszawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, ze zm.) oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2147, ze zm.) — Rada Miasta Milanowka u ¢ h w a | a,

co nastgpuje

§ 1.
Wyraza zgod¢ na dzierzawe na okres do dnia 17.04.2022 r. niezabudowanej nieruchomosci,
uregulowane] w ksiedze wieczystej o numerze WA1G/00035531/3, potozonej przy ul. Warszawskiej,
stanowigcej cze$¢ dzialki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw jako dz. nr ew. 1/4 w obrebie

06-03, w granicach nie wigkszych niz przedstawione na zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Wyraza zgodg¢ na odstgpienie od przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci opisane;j

w § 1 niniejszej uchwatly.

§ 3.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanowka.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca
Rady Miasta Milanowka

mgr Matgorzata Trebinska



UZASADNIENIE

Zgodnie z przeprowadzonym przetargiem pisemnym nieograniczonym na dzierzawe cze$ci zabudowane;j
nieruchomosci, potozonej przy ul. Warszawskiej 36 w Milanéwku na czas oznaczony do 5 lat, w ramach
procedury GNPP.6845.19.2016, wyloniony zostat dzierzawca — SMART Magdalena Jaskulska, ul. Sylwestra 3,
05-800 Pruszkow, ktory w ramach ztozonej oferty zaproponowat rozbudowe budynku przy ul. Warszawskiej 36
o dodatkowsa przestrzen w postaci nowej sali konsumenckiej. W nastepstwie do przetargu zawarta zostala
umowa dzierzawy nr D/272/16/GNPP/216/17 w ramach ktorej udostgpniony zostal budynek przy
ul. Warszawskiej 36 oraz cz¢$¢ niezabudowanego gruntu po zachodniej stronie budynku.

Waznym aspektem jest fakt, iz proces inwestycyjny zwigzany z czynieniem naktadow polegajacych na
rozbudowie budynku od poczatku procedury przetargowej wykraczatl poza ogloszony przetarg na dzierzawe
nieruchomosci w postepowaniu  GNPP.6845.19.2016. Rozbudowa wymagata zatem odrgbnych zgod
Burmistrza, jak rowniez po czg¢sci Rady Miasta Milanowka w zakresie chociazby ujecia w wieloletniej
prognozie finansowej, wydatku zwigzanego z rozliczeniem potencjalnych naktadow. Zgody te w Zzadnym
stopniu nie przesadzaly o mozliwosci realizacji inwestycji, ktora winna by¢ prowadzona przez nowego
dzierzawce zgodnie z przepisami - dzierzawca winien uzyska¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia.

Wstepna koncepcja rozbudowy dotyczyta dobudowy obiektu po zachodniej stronie istniejacego budynku
przy ul. Warszawskiej 36. W trakcie prac projektowych (przygotowawczych) ustalono jednak, iz zapisy
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu ,,Srodmiescie” na podstawie Uchwaty Nr
528/XLII/14 Rady Miasta Milanéwka z dnia 6 listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r., poz. 961, z dnia
3.02.2015 r.) nie odpuszczaja mozliwosci rozbudowy budynku w miejscu pierwotnie wskazanym przez
inwestora w fazie koncepcji. Za to przedmiotowy plan dopuszcza mozliwo$¢é rozbudowy budynku od strony
wschodniegj.

PowyzZsze oznacza, iz realizacja rozbudowy polegajacej na dobudowie ogrodu zimowego (przeszklonej
werandy) zaktadajgcej powickszenie powierzchni lokalu w celu utworzenia warunkéw do prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej w petlnym zakresie (réwniez w sezonie zimowym), wymaga dodatkowego terenu.

Aktualny Dzierzawca budynku przy ul. Warszawskiej 36 zglosit wigc zainteresowanie pozyskaniem
gruntu pod rozbudowe budynku od strony wschodniej, co mozliwe jest na podstawie nowej, odrgbnej umowy
dzierzawy. Podjecie takiej umowy wymaga odrebnej procedury, niezaleznej od przetargu w ramach
postgpowania GNPP.6845.19.2016. Charakter dzierzawy zwigzany jest bezsprzecznie z aktualng dzierzawa
terenu przez dzierzawce — SMART Magdalena Jaskulska, ul. Sylwestra 3, 05-800 Pruszkéw, w zwigzku
Z czym oczywistym jest, iz tego typu dzierzawa mozliwa jest wytgcznie w warunkach trybu bezprzetargowego
— trudno wyobrazi¢ sobie mozliwo$¢ rozbudowy budynku dzierzawionego przez inny podmiot anizeli przez
dzierzawce lub wlasciciela — Gmina Milandéwek.

Nalezy wyraznie podkresli¢, iz wyrazenie zgody na nowa dzierzawe terenu w zadnym stopniu nie wptywa
na dotychczasowg dzierzawe budynku i gruntu, w tym na zakres terytorialny dzierzawy, czy tez czynsz ustalony
w wyniku przetargu. Zatem jest to procedura obojetna wzgledem przetargu.

Udostepnienie nowego terenu dzierzawcy moze odby¢ si¢ wylacznie w warunkach komercyjnych,
tj. przy uwzglednieniu wynagrodzenia za dzierzaw¢ na poziomie okreslonym przynajmniej jako stawka
wywotawcza do przetargu czgéci niezabudowanej po stornie zachodniej budynku - zgodnie z operatem
szacunkowym sporzadzonym przez biegltego rzeczoznawce majatkowego na potrzeby procedury przetargowe;j.

Majac na wzgledzie, iz nie wystepuja zadne przestanki negatywne zwigzane np. z potrzeba
zagospodarowania nieruchomosci przez Gming we wlasnym zakresie, a prowadzony od okoto miesigca lokal
wydaje si¢ zapewnia¢ korzystng oferte dla mieszkancow, udostepnienie terenu lezy w interesie publicznym.

Jako podstawe podjecia niniejszej uchwaty nalezy wskaza¢, iz podejmowanie decyzji w sprawach
dzierzawy lub najmu nieruchomosci na okres powyzej trzech lat oraz wyrazanie zgody na odstgpienie od trybu
przetargowego naleza do kompetencji wtasciwej rady - w tym wypadku Rady Miasta Milanowka.

Niniejsza uchwata pozostaje takze w zgodnosci z intencja Uchwaly Nr 273/XXXII/17 Rady
Miasta Milanowka z dnia 20 kwietnia 2017 roku w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta
Milan6éwka na lata 2017 — 2024, mimo iz uzasadnienie tamtej uchwaty dotyczyto koncepcji zagospodarowania
nieruchomosci po stronie zachodniej. Zabezpieczenie srodkow zwigzane bylo z koniecznoscia rozliczenia
inwestycji wg porozumienia zawieranego przez Burmistrza Miasta Milanéwka i bez znaczenia z punktu
widzenia finansow gminy jest okolicznos¢ lokalizacji inwestycji. Okoliczno$¢ ta ma znaczenie dla Rady Miasta
Milanowka, ktora podejmujac decyzje opiera si¢ na dodatkowych informacjach o inwestycji, w zwigzku z czym
podjecie niniejszej uchwaty przez Radg Miasta Milanéwka oznacza $wiadomo$¢ Rady w zakresie tego
na co doktadnie przeznaczone zostang srodki publiczne.

Majac na uwadze powyzsze podjecie przedmiotowej uchwaly jest uzasadnione.

Opracowat: Piotr Obrgbski



