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1. PODSTAWA FORMALNA EKSPERTYZY

Ekspertyze opracowano na podstawie umowa W/752/TOM/753/15 z dnia 3.12.2015r. zawarta
pomiedzy Gming Milanéwek z siedzibg w Milandwku, ul. Kosciuszki 45, 05-822 dla Spotki Cywilnej:
Studio Budowlane ,, UNITY” z siedzibg przy ul. Kedzierskiego 2/66 w Warszawie.

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES EKSPERTYZY

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek petnigcy funkcje przedszkola zlokalizowany w Milanéwku
przy ul. Warszawskiej 18a.

Celem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego przedmiotowego budynku przedszkola.

Ekspertyza swym zakresem obejmuje:

« wizje lokalne i odkrywki identyfikujgce stan techniczny budynku;

e inwentaryzacje fotograficzng uszkodzen w budynku;
« analize wilgotnosci materiatdw konstrukcyjnych,

e sprawdzenie wspotczynnika przenikania ciepta dla poszczegdinych elementéw
konstrukcyjnych,

¢ ocene stanu technicznego budynku w tym:
o odkrywki elementdw konstrukcyjnych (stropy, nadproza),
o wskazanie stopnia zuzycia technicznego elementdw budynku,

o wnioski i zalecenia koncowe.

3. PODSTAWA MERYTORYCZNA OPRACOWANIA
3.1. BADANIA | ANALIZY WELASNE

Ekspertyze opracowano na podstawie:
e wiasnych ogledzin budynku w dniach 2 i 17 grudnia 2015r.

« dokumentacji fotograficznej wykonanej przez autoréw ekspertyzy,

e badan makroskopowych materiatéw konstrukcyjnych budynku,

¢ wiasnego do$wiadczenia zwigzanego z projektowaniem, realizacjg i diagnostyka konstrukgii,
o literatury przedmiotu.

3.2. UDOSTEPNIONA DOKUMENTACJA TECHNICZNA

Autorom ekspertyzy udostepniono nastepujgce dokumenty:
{1} Inwentaryzacja budynku przedszkola oraz koncepcja rozbudowy opracowana przez
mgr. inz. arch. Barbara Kierejewska-Zielinska z maja 2007r.

3.3. WAZNIEJSZE PUBLIKACJE | NORMY

[1] Praca zbiorowa: Remonty i modernizacja budynkéw mieszkalnych. Arkady 1987.
[2] Thierry J., Zaleski S.: Remonty budynkéw i wzmacnianie konstrukcji. Arkady 1982.
[3] J. tempicki: Ekspertyzy konstrukcji budowlanych. Arkady 1972.



[4] Mastowski E., Spizewska D.: Wzmacnianie konstrukcji budowlanych. Arkady 2000
[5] Zenczykowski W.: Budownictwo ogdlne tom 1+3. Arkady 1976 i 1987.
[6] Praca zbiorowa: Budownictwo ogdélne tom 1i 2. Arkady 2005.

[71 Rudzinski L.: Konstrukcje murowe. Remonty i wzmocnienia. WPS 2006.
[8] Praca zbiorowa: Zuzycie obiektéw budowlanych. Poradnik. WACETOB 2000.

4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO BUDYNKU

Przedmiotowy budynek uzytecznosci publicznej petnigey funkcje przedszkola zlokalizowany jest
przy ul. Warszawskiej 18 na dziatce ewidencyjnej nr 108 obreb 06-03 w Milanéwku. Budynek znajduje
sie w strefie ochrony konserwatorskiej. Budynek prawdopodobnie wybudowany zostat w latach 70-tych,
a nastepnie rozbudowany w latach 80-tych (brak dokumentacji archiwalnej potwierdzajgcej wiek
budynku). Budynek jest podpiwniczony oraz posiada trzy kondygnacje (parter, pietro oraz poddasze
czesciowo uzytkowe). Budynek wybudowany w technologii tradycyjne;.

Wejscie gtowne do budynku umiejscowione jest od podworza, centralnie wzgledem rzutu budynku
na elewacji pétnocnej. Drugie wejscie do budynku znajduje sie od strony elewacji potudniowej. Na
elewacji zachodniej znajduje sie wejscie do piwnic oraz jeden balkon.

Budynek jest wyposazony w nastepujace instalacje:

e instalacja wodno-kanalizacyjna

e kanalizacja gazowa

o instalacje elektryczne

e instalacja centralnego ogrzewania z wtasnej kottowni
e wentylacja grawitacyjna

Dane powierzchniowe budynku:
e Powierzchnia zabudowy - 244,0m2
e Powierzchnia uzytkowa — 325,9m?
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Schemat nr 1. Przedmiotowy budynek przy ul. Warszawskiej 18 w Milanéwku

5. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU W SWIETLE BADAN ,,IN SITU”
5.1. DANE OGOLNE

Przeglad konstrukcji budynku do celéw niniejszej ekspertyzy wykonano w dniach 2 i 17 grudnia
2015r. Sporzadzong dokumentacje fotograficzng przedstawiono ponizej, a miejsca wykonania fotografii
naniesiono na rzutach kondygnacji budynku w zatgczniku nr 1 do niniejszej ekspertyzy.

W ekspertyzie dokonano oceny stanu technicznego budynku na postawie:
e badan ,in situ” elementéw budynku,

e analizy dokumentacji fotograficzne;j,

e wilasnych makroskopowych badan materiatéw i elementéw budynku,
e pomiary wilgotnosci elementéw konstrukcyjnych,

e analizy stopnia zuzycia technicznego budynku,

e szczego6towych ogledzin budynku i jego elementow.

Ogdlnie mozna stwierdzié, ze na obecny stan techniczny budynku przy ulicy Warszawskiej 18 w
Milanéwku majg wptyw m. in.:
e warunki uzytkowania — brak biezgcej konserwacji budynku,
e okres eksploatacji budynku,
e zastosowane rozwigzania materiatowo — konstrukcyjne.



Majgc na wzgledzie te uwarunkowania, autorzy niniejszej ekspertyzy dokonali oceny stanu

technicznego budynku, przyjmujac kryteria oceny wg tab.18 [8].

Lp. | Klasyfikacja stanu
technicznego

Procentowe zuzycie elementu*

Kryterium oceny elementu

| 2

3

1, b. dobry
0-10

Element budynku (lub rodzaj E\nnb[rukq}i,_“
wykoficzenia, wyposazenia) jest dobrze
utrzymany, konserwowany ni¢ wykazuje
2uzycia i uszkodzen. Cechy i whasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadaja
wymogom nnrmm\’ym

D dobry
11-25

Element budynku nie wykazuje wigkszego
zuzycia. Moga wystapi¢ nieznaczne
uszkodzenia wynikajace z uzytkowania
szczegOlnie mechaniczne, Element wymaga
konserwacii.

% sredni
26 - 50

FElement budynku utrzymany jest
zadawalajaco. Celowy jest remont biezacy
polegajacy na drobnych naprawach,
uzupeieniach, konserwacji i impregnacji

4, zadawalajacy
31 -60

W elementach budynku wystepuja srednie
uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu.

Celowy jest czgsciowy remont kapitalny

5, zly
61-70

W elementach wystepuja znaczne
uszkodzenia, ubytki. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatéw majq obnizona
klase. Wymagany kompleksowy remont,
kapitalny.

6. awaryjny
pow. 70

Budynek nadaje si¢ do likwidacji

5.2. BADANIA WLASNE ELEMENTOW BUDYNKU
5.2.1. SCIANY ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE

tawy i sciany fundamentowe:
- zelbetowe,
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne:

- grubos¢ Scian zewnetrznych od 2-ch cegiet (ok. 50cm) do 1 cegty w poziomie poddasza (ok.

25cm),

- murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej.




FOTORELACJA

Fot. 1 Zawilgocenie sciany fundamentowe;j

Fot. 2 Zawilgocenie sciany fundamentowe;j



Fot. 3 Ubytki tynkéw



Fot. 4 Zawilgocenie $cian na parterze



Fot. 5 Rysa konstrukcyjna scian zewnetrznych

Fot. 6 Braki tynkéw na gzymsie
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Fot. 7 Odparzenia tynkow

1"



Fot. 8 Odparzenia tynkéw
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s o A
Fot. 9 Odkrywka (I pietro) - brak wzmocnienia nadp
trzcinie ponad nadprozem

i ? i’ O

roza okiennego + tynk na
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Fot. 10 Pekniecie sciany podokiennej (I pietro)

Fot. 11 Odkrywka (I pietro) - brak wzmocnienia nadproza drzwiowego sciany srodkowej
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W trakcie wizji lokalnych stwierdzono nastepujgce uszkodzenia $cian:
e liczne ubytki i ztuszczenia cegiet oraz tynku w $cianach zewnetrznych,
e zawilgocenie scian fundamentowych w poziomie terenu, wymagajg one osuszenia i
wykonania izolacji przeciwwilgociowe;j,
e rysy konstrukcyjne $cian zewnetrznych,
e przecieki z obrobek blacharskich i podokiennikéw,
e brak wzmocnieh nadprozy okiennych oraz drzwiowych,
¢ lokalne pekniecia i ubytki nad otworami w Scianach zewnetrznych i Srodkowych (I pietro),

e lokalne pekniecia cian podokiennych (I pietro).

Ogdlnie stan techniczny Scian okreslono jako zadowalajacy, a tynkdéw scian zewnetrznych jako
zly.

5.2.2. STROPY

e Strop piwnicy:
- strop Kleina (odkrywka stropu nad piwnicg — belki stalowe IPN 180).

| POZION POSADDN '

e

T R 6 ot ST TP S
AL LA
DWUTEORNIK '

Parkiet (gr. 4cm)
Wylewka (gr. 4cm)
Piasek (gr. 6cm)
Piyta ceglana
Tynk

Schemat nr 2 Przekrdj przez strop Kleina — strop piwnicy
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FOTORELACJA

Fot. 12 Belka stalowa stropu piwnicy — widok od dotu

F - o : :%ﬁ : ! i .
Fot. 13 Odkrywka stropu piwnicy — widok od géry
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Fot. 14 Ztuszczenie tynku na stropie piwnicy
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W trakcie wizji lokalnej stwierdzono nastepujgce uszkodzenia:
o ubytki tynkdw i zawilgocenie na stropie w piwnicy,
e zluszczenie tynku na stropie piwnicy,
e korozja belek stalowych w stropie w piwnicy,
¢ lokalne zawilgocenie na stropie parteru,
e brak uszkodzen na stropach miedzykondygnacyjnych

Ogdlnie stan techniczny stropow okreslono jako sredni.

5.2.3. SCHODY

¢ Klatka schodowa:
- zelbetowe biegi schodowe o grubosci ptyty 17cm,
- wykonczone lastryko,
- balustrady metalowe.

FOTORELACJA

Fot. 16 Widok klafki schodowej



Fot. 17 Widok ptyty biegu schodowego

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono nastepujgce uszkodzenia schoddw:
e  brak zarysowan biegu schodowego,

e zuzycie techniczne okfadziny schodow,
¢ lokalne zuzycie techniczne powtoki malarskiej balustrad.

Ogdlnie stan techniczny schoddéw okreslono jako sredni.

5.2.4. BALKON

e Balkon:
- balkon z ptytg Kleina ok. 18cm,
- balustrady stalowe.

19



FOTORELACJA

Fot. 18 Widok balkonu — liczne zacieki

pekniecia ptyty

Fot. 19 Widok od spodu ptyty balkonu-zacieki, odparzenia tynku

20



W trakcie wizji lokalnej stwierdzono nastepujgce uszkodzenia balkonéw:
e zawilgocenie ptyty balkonowej,

e pekniecia ptyty balkonowej
o braki oraz odparzenia tynkow,
e skorodowana i pogieta balustrada.

Ogdlnie stan techniczny balkonéw okreslono jako awaryjny.

5.2.5. WIEZBA DACHOWA

e Wiezba dachowa

- drewniana o schemacie ptatwiowo kleszczowym wraz z ramg stolcowa,
- przekroje elementdéw wiezby drewnianej:
e Krokiew 6x14cm

e Platew 12x12cm
e Shup 12x12cm
e Kleszcze 6x14cm

- pokrycie z blachy stalowej na podwodjny rgbek stojgcy na deskowaniu azurowym/papy
termozgrzewalnej,

l‘ ’ \ w) S : : -‘ =%

Fot. 20 Widro‘k wiezby dachowej - brak widocznych uszkodzeh

-
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Fot. 22 Lokalne zawilgocenie wiezby dachowej oraz deskowania
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Fot. 24 Zawilgocony wytaz dachowy
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Fot.

A

26 Nieszczelnosci pokrycia dachu z papy
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Fot. 27 Lokalna korozja pokrycia dachu z blachy stalowej

Fot. 28 Zawilgocenie obudowy konstrukcji dachu z ptyt g-k

25



W trakcie wizji lokalnej stwierdzono nastepujgce uszkodzenia:
¢ lokalne zawilgocenie konstrukcji wiezby,

e nieszczelnosci pokrycia z blachy przy kominach,

o degradacja czap betonowych kominéw,

e korozja wywiewek kanalizacyjnych,

o ubytki tynkdw na kominach,

e zawilgocenie obudowy konstrukgji dachu z ptyt g-k,

e korozja pokrycia wraz z obrobkami,

¢ lokalne przecieki pokrycia dachu,

e zuzycie techniczne papy — pecherze oraz nieszczelnosci pokrycia papowego,
¢ nieszczelnosci obrébek blacharskich oraz rynien i rur spustowych.

Ogdlnie stan techniczny wiezby dachowej okreslono jako zadowalajacy, natomiast pokrycia dachu
okreslono jako zty.

5.2.6. STOLARKA

e Stolarka okienna:
- drewniana/ PCV,
o Stolarka drzwiowa:
- zewnetrzna: stalowa/ PCV,
- wewnetrzna: drewniana/ ptycinowa.

FOTORELACJA

Fot. 29 Niejednolita stolarka okienna
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lowa

Fot. 30 Zuzyta stolarka drzwi
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Fot. 31 Zuzyta stolarka drzwiowé oraz zniszczony

daszek

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono nastepujgce uszkodzenia:
¢ nieszczelnosci stolarki okiennej i drzwiowej,

¢ niejednolita stolarka okienna i drzwiowa,
e zuzyte technicznie daszki nad wejsciem do budynku,

Ogdlnie stan techniczny stolarki okreslono jako zty.

5.2.7. INSTALACJA WODNO-KANALIZACYJNA, C.O.

o Budynek jest wyposazony: instalacje wody zimnej, cieptej, kanalizacje, centralnego ogrzewania

i gazu.

28



FOTORELACJA

Fot. 32 Zuzyta technicznie armatura sanitarna
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Fot. 33 Zdemontowane grzejniki

Fot. 34 Przerdzewiate rury
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W trakcie wizji lokalnej stwierdzono:

¢ |nstalacja wody zimnej wykonana z rur stalowych. Uwidocznione $lady korozji na rurach i zacieki
na wezykach swiadczgce o braku szczelnosci instalacji. Zuzyta technicznie armatura sanitarna.

e |nstalacja wody cieptej wykonana z rur stalowych. Uwidocznione slady korozji na rurach.
Obecnie ciepta woda uzyskiwana jest z elektrycznych podgrzewaczy(wyeksploatowane).
Zuzyta technicznie armatura sanitarna.

e |nstalacja centralnego ogrzewania jest wykonana z rur stalowych. Grzejniki zeliwne zostaty juz
zdemontowane, czes¢ rur zostata wycieta. Uwidocznione slady korozji na rurach i w srodku rur
(zawezone s$rednice wewnetrzne rur). Kociot gazowy zasilajgcy instalacje c.o. wyglada na
wyeksploatowany.

¢ |nstalacja kanalizacyjna wykonana jest z rur zeliwnych. Widoczne $lady korozji na kielichach
rur kanalizacyjnych, oraz zawezenia srednic wewnetrznych.

Stan techniczny wszystkich instalacji sanitarnych okreslono jako zty.

5.2.8. INSTALACJA ELEKTRYCZNA

e Budynek jest wyposazony w instalacje elektryczne

FOTORELACJA

Fot. 35 Brak obudowy przewoddw elektrycznych
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Fot. 36 Zdekompletowana instalacja elektryczna

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono nastepujgce uszkodzenia:

zdemontowane i czesciowo zdewastowane urzadzenia odbiorcze,

nieodpowiedni sposob utozenia oprzewodowania i montazu urzadzen odbiorczych w
czesci poddasza,

brak wymaganego wylgcznika gtdéwnego pozarowego oraz instalacji oswietlenia
awaryjnego,

przewody prowadzone po Scianach bez nalezytych oston zabezpieczajacych,
niekompletna obudowa tablicy rozdzielczej,

brak nalezytych opiséw i schematow,

remont poszycia dachu wymaga catkowitej odbudowy instalacji odgromowej.

Ogdlnie stan techniczny stolarki okreslono jako zty.

5.3. PRZYCZYNY USZKODZEN STWIERDZONYCH W BUDYNKU

a) Warunki uzytkowania — brak biezgcej konserwacji:

Nieszczelne pokrycie dachu i zalewanie stropu poddasza oraz $cian komindw

32



a)
b)

doprowadzito do ich zawilgocenia,
Nieszczelna stolarka okienna i drzwiowa spowodowana zuzyciem technicznym,

Nieprawidlowe obrdébki okapowe balkonu doprowadzity do jego zawilgocenia,
odparzenia tynkow oraz peknie¢ na spodzie ptyty,

Podwyzszenie wilgotnosci $cian zewnetrznych w poziomie terenu na skutek braku
izolacji przeciwwilgociowej,

Zuzyta techniczne opaska wokot budynku powoduje zalewanie $cian piwnicznych woda
opadowa,

Nieszczelnosci obrobek blacharskich powodujg degradacje tynkow,

Duze ubytki tynkdw na elewacjach przyczyniajg sie do erozji wierzchniej warstwy cegiet
i zaprawy, a z uwagi ha wyptukiwanie zaprawy woda szczelinami dostaje sie do
pomieszczen wewnetrznych powodujac ich state zawilgocenie od wewnatrz. Warunki te
sprzyjaja rozwojowi grzybdw i plesni na wewnetrznej stronie Scian budynku.

Okres eksploatacji budynku.
Zastosowane rozwigzania materiatowo — konstrukcyjne:

Zastosowane materiaty tracg swojg wartos¢ konstrukcyjng ze wzgledu na okres
eksploatacji oraz nie spetniajg one obecnych wymagan termoizolacyjnych,

Brak izolacji pionowej i poziomej $cian fundamentowych powoduje podcigganie
kapilarne wdd, i nawilgacanie $cian w poziomie terenu.

5.4. WNIOSKI OGOLNE Z OCENY STANU TECHNICZNEGO

W $wietle przeprowadzonych wiasnych badan ,In situ”, analizy odkrytych elementéw
konstrukgji nosnej budynku, stan techniczny oceniono nastepujgco:

stan awaryjny, wymagajacy podjecia likwidacji danego elementu: balkon,

stan $redni, wymagajacy podjecia biezacego remontu polegajgcego na drobnych
naprawach, uzupetnieniach, konserwagji i impregnaciji: stropy, schody,

stan zadowalajgcy, wymagajacy podjecia czeSciowego remontu kapitalnego:
fundamenty, Sciany zewnetrzne i wewnetrzne, nadproza, wiezba dachowa,

stan zly, wymagajagcy podjecia generalnego remontu: tynki $cian zewnetrznych,
stolarka okienna i drzwiowa, pokrycie dachu, instalacje.

6. SPRAWDZENIE WSPOLCZYNNIKA PRZENIKANIA CIEPLA
6.1. SCIANA PARTERU

W ponizszym podpunkcie okreslono jedynie wspotczynnik przenikania ciepta dla przegrody
grubosci 2 cegiet (ok. 50cm).

Charakterystyka energetyczna zgodnie z dziatem X ,Oszczednos$¢ energii i izolacyjno$¢ cieplna”
Warunkoéw technicznych uwzglednia spetnienie warunkéw izolacyjnosci cieplnej docieplanych przegréd

budowlanych:

1) Dla $cian zewnetrznych : U<0,20[W/m?K]

Sprawdzenie izolacyjnosci cieplnej ww przegrod:
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W
U < 0,20 5
m-K

U - wspotfczynnik przenikania ciepta

1
Ry

Rt — catkowity opdr cieplny

u

Ry =R +R{+Ry, +...+R, +Rg
Rsi — opor przejmowania ciepta na wewnetrznej powierzchni Rsi=0,13[M?K/W]
R4, Rz2.. R,, — obliczeniowe opory poszczegdlnych warstw

Rse — Opor przejmowania ciepta na zewnetrznej powierzchni Rse=0,04[m?K/W]

Al W

d - grubos¢ warstwy materiatu [m]
A - obliczeniowy wspétczynnik przewodzenia ciepta [W/mK]

r-d {mzﬂ

Sciany z cegly ceramicznej peinej gr. 50 cm:
2
m° K
\Y

R:wzwg[

Rr=0,13+0,649+0,04=0,82 [m?K/W]

1,22 > 0,20
co do wartosci

Whiosek:
Przegroda zewnetrzna nie spetnia obecnie obowigzujgcych wymagan,
wspotczynnika przenikania ciepta U = 1,22 W/( m? K ) > Umax = 0.20 W/( m2 K).
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6.2. SCIANA PODDASZA

W ponizszym podpunkcie okreslono jedynie wspotczynnik przenikania ciepta dla przegrody
grubosci 1 cegty(ok.25cm).

Charakterystyka energetyczna zgodnie z dziatem X ,Oszczednos$¢ energii i izolacyjnosé cieplna”
Warunkoéw technicznych uwzglednia spetnienie warunkéw izolacyjnosci cieplnej docieplanych przegréd
budowlanych:

2) Dla scian zewnetrznych : U<0,20[W/m?K]

Sprawdzenie izolacyjnosci cieplnej ww przegrod:

W
U < 0,20 Y
m-K

U - wspofczynnik przenikania ciepta

1

U=—
Ry

Rt — catkowity opdr cieplny

Ry =R +R{+Ry, +...+R, + R

Rsi — opor przejmowania ciepta na wewnetrznej powierzchni Rsi=0,13[M?K/W]

R4, Rz2.. R,, — obliczeniowe opory poszczegdlnych warstw

Rse — 0por przejmowania ciepta na zewnetrznej powierzchni Rse=0,04[m?K/W]
R= g m2?K
Al w

d - grubos¢ warstwy materiatu [m]

A - obliczeniowy wspdtczynnik przewodzenia ciepta [W/mK]

Sciany z cegly ceramicznej peinej gr. 25 cm:

2
K
R=22° _ 0355 {m }
0,77 W

Rr=0,13+0,325+0,04=0,50 [m?K/W]

0,50 2

U= —29 [L}
m- K
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2,0 > 0,20

Whiosek:
Przegroda zewnetrzna nie spetnia obecnie obowigzujgcych wymagan, co do wartosci
wspotczynnika przenikania ciepta U = 2,0 W/( m? K ) > Umax = 0.20 W/(m2 K)).

6.3. STROP PODDASZA
W ponizszym podpunkcie okreslono jedynie wspétczynnik przenikania ciepta dla stropu poddasza.
Charakterystyka energetyczna zgodnie z dziatem X ,Oszczednos$¢ energii i izolacyjno$¢ cieplna”
Warunkoéw technicznych uwzglednia spetnienie warunkéw izolacyjnosci cieplnej docieplanych przegréd
budowlanych:
3) Dla stropéw nad ogrzewanymi kondygnacjami, ktére oddzielajg pomieszczenie ogrzewane od
nieogrzewanego : U<0,25[W/m?K]

Sprawdzenie izolacyjnosci cieplnej ww przegrod:

W
U < 0,25 5
m-K

U - wspodtfczynnik przenikania ciepta

1

U= —
Ry

Rt — catkowity opdr cieplny

Ry =R +R{+Ry, +...+R, + R

Rsi — opor przejmowania ciepta na wewnetrznej powierzchni Rsi=0,10[m?K/W]

R4, Rz2.. R,, — obliczeniowe opory poszczegdlnych warstw

Rse — Opor przejmowania ciepta na zewnetrznej powierzchni Rse=0,04[m?K/W]
R= g m2?K
Al w

d - grubos¢ warstwy materiatu [m]

A - obliczeniowy wspétczynnik przewodzenia ciepta [W/mK]

Ptyta zelbetowa z warstwami wykonczeniowymi gr. 25cm:
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R=225_s {m_zK}
17

Rr=0,10+0,15+0,04=0,29 [m?K/W]

Ue g [ W
0,29 m2K

3,4 > 0,25

Whiosek:

Strop poddasza nie spetnia obecnie obowigzujgcych wymagan, co do wartosci wspoétczynnika
przenikania ciepta U = 3,4 W/(m?2 K ) > Umax = 0,25 W/( m? K ).

6.4. POKRYCIE DACHOWE
W ponizszym podpunkcie okre$lono jedynie wspdétczynnik przenikania ciepta dla dachu.
Charakterystyka energetyczna zgodnie z dziatem X ,Oszczednos$¢ energii i izolacyjno$¢ cieplna”

Warunkoéw technicznych uwzglednia spetnienie warunkéw izolacyjnosci cieplnej docieplanych przegréd
budowlanych:

4) Dachy, stropodachy i stropy pod nieogrzewanymi poddaszami lub nad przejazdami:
U<0,15W/m?K]

Sprawdzenie izolacyjnosci cieplnej ww przegrod:

W
U <0,15 Y
m-K

U - wspotfczynnik przenikania ciepta

1

U=—
Ry

Rt — catkowity opdr cieplny

Ry =R +R{+Ry, +...+R, + R

Rsi — opor przejmowania ciepta na wewnetrznej powierzchni Rsi=0,10[m?K/W]

R4, Rz2.. R,, — obliczeniowe opory poszczegdlnych warstw

Rse — Opor przejmowania ciepta na zewnetrznej powierzchni Rse=0,04[m?K/W]
R= g m2?K
Al w
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d - grubos¢ warstwy materiatu [m]

A - obliczeniowy wspétczynnik przewodzenia ciepta [W/mK]

Dach o konstrukcji drewnianej pokryty blachg stalowa na deskowaniu azurowym:
[ > }
U=195 | —5—
m2K

1,95 > 0,15

Whiosek:
Strop poddasza nie spetnia obecnie obowigzujgcych wymagan, co do wartosci wspétczynnika
przenikania ciepta U = 1,95 W/( m? K )>Umax = 0,15 W/( m? K ).

6.5. STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA

W ponizszym podpunkcie okreslono jedynie wspétczynnik przenikania ciepta dla okien i drzwi.

Charakterystyka energetyczna zgodnie z dziatem X ,Oszczednos$¢ energii i izolacyjno$¢ cieplna”
Warunkoéw technicznych uwzglednia spetnienie warunkéw izolacyjnosci cieplnej docieplanych przegréd
budowlanych:

1) Dla okien : U<0,9[W/m?K]

2) Dla drzwi: U<1,3[W/m?2K]

Istniejgce okna posiadajg wspdtczynnik U=5,2 [W/m?K]
Istniejgce drzwi posiadajg wspotczynnik U=4,0 [W/m2K]

Whiosek:
Stolarka okienna i drzwiowa nie spetnia obecnie obowigzujgcych wymagan, co do wartosci
wspofczynnika przenikania ciepta.

7. ANALIZA WILGOTNOSCI MATERIALOW KONSTRUKCYJNYCH

Analize wilgotnosci dokonano przy uzyciu wilgotnosciomierza marki Protimeter Surveymaster.
Uzywa sie go do pomiaréw wilgotnosci w nieprzewodzacych i porowatych materiatach konstrukcyjnych.
Wykorzystuje on pomiar przewodnictwa elektrycznego do okreslenia poziomu wilgotnosci materiatu
pomiedzy elektrodami. Ponizej przedstawiona jest tabela interpretacji wynikéw pomiaréw wilgotnosci
dla poszczegdlnych materiatéw dla uzytego sprzetu.
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Interpretacja wynikéw pomiaréw wilgotnosci

S Wilgotnoé_é - zawarosc wilgoci wyrazona w %
; i i ob
§rodow!ska, : - zaprawa piavz(owo- Protimeter
materiatu ‘};;h dre;mo tynk, gips.  cegla | cement. cementowy |  beton WME
35 8
40 9
| 45 10
50 ks :
OO L S Ol 15 aitse E
70 R I L T B R R
zagrozanie | 75 JORECNES 8T 30 | 64 5,2 17
(k.zotty) | 80 18 SNy 24" . 40 5,8 54 18
TN TR W N A
e 220 156 77 00 70
PROTIMETER

Fot. 37 Tabela interpretacji wynikéw pomiaréw wilgotnosci

Pomiaréw wilgotnosci wykonano 17 grudnia 2015r. i wynosity one odpowiednio:

a) Tynk scian piwnicznych — pobrano kilka prébek, ktéra wskazywaty wilgotnos¢ okoto 1,5% i

powyzej (stan mokry),

Tynk $cian parteru — pobrano kilka prébek, ktére wskazywaty wilgotnosé okoto 0,1% oraz
lokalnie powyzej 2,2% (stan mokry),

Tynk $cian | pietra- pobrano kilka prébek, ktére wskazywaty wilgotno$¢ okoto 0,1%,

Wiezba drewniana — pobrano kilka prébek na krokwiach, ktdre wskazywaty wilgotnos¢ od 14,5%
do 16% (stan bezpieczny) oraz kilka prébek na deskowaniu, gdzie wilgotnos¢ wynosita okoto

22% (stan mokry).

b)

c)
d)

Na podstawie przeprowadzonych pomiaréw stwierdzono nastepujacy stan:

e zawilgocenia $cian piwnicznych,
zawilgocenia scian zewnetrznych w poziomie parteru,

e brak zawilgocenia scian | pietra,
brak zawilgocenia konstrukcji wiezby dachowej (krokwie, stupy),

e zawilgocenie deskowania wiezby dachowe;j.

Podsigkanie kapilarne wody w murze spowodowane jest brakiem lub nieskutecznoscig izolacji
przeciwwilgociowej. W takiej sytuacji nawet w okresach bez opaddéw atmosferycznych woda przedostaje
sie do fundamentéw z wilgotnego gruntu. Wymienione czynniki wchodzg w interakcje z niedostateczng
izolacyjnoscig termiczng przegrdod zewnetrznych. W konsekwencji zawilgocone $ciany posiadajg coraz

to stabsze parametry izolacyjne i wytrzymatosciowe.
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8. OCENA ZUZYCIA NATURALNEGO BUDYNKU

Metoda czasowa okresla stopien zuzycia obiektéw budowlanych proporcjonalnie do jego wieku
wyrazona w procentach. Ponizsza metoda zakfada liniowe zuzycie wszystkich elementéw sktadowych

budynku.

Czasowy stopien zuzycia catego obiektu oblicza sie wg wzoru:

gdzie:

Szt =

t
—-1000°
T 00%

Szt — stopien zuzycia technicznego obiektu wyrazony w %,

t — wiek obiektu w latach,

T- przewidywany okres trwatosci w latach (zgodnie z tabelg (1)),

Tabela (1) ponizej przedstawia okres zuzycia obiektéw budowlanych opublikowane przez ZWACETOB”
Warszawskie Centrum Postepu Techniczno-Organizacyjne Budownictwa, Warszawa 2000

OKRESY TRWALOSCI OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Rodzaj budynku

Przewidywany okres trwatosci w latach (T)

Konstrukcja drewniana | Konstrukcja mieszana Konstrukcja
— $ciany stropy i dach - masywna — sciany
drewniany budynki z cegty lub murowane,
materiatow zelbetowe, itp., ze
podobnych, stropami i schodami
stropach i dachu masywnymi
drewnianym
Budynki mieszkalne 80 — 100* 90-120 100-150
Budynki uzytecznosci - 100-130 120-150
publiczne;
- hotele miejskie
Budynki gospodarcze 60-70 70-90 80-100
Garaze wolnostojace - 50-80 80-100
Warsztaty naprawcze 40-50 50-80 80-100
Domy letniskowe do 40 do 60 do 80
Budowle 15-30

OKRESY TRWALOSCI OBIEKTOW MAGAZYNOWYCH, PRODUKCYJNYCH

Budynki magazynowe ‘ Konstrukcja murowana ze stropami stalowymi

90-120
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Budynki kottowni, Konstrukcja murowana 50-70
agregatorowni, Konstrukcja szkieletowa zelbetowa 80-100
hydroforni Konstrukcja szkieletowa stalowa 50-70

Przyjeto do dalszych obliczen T=130 lat (przedmiotowy budynek petni funkcje budynku
uzytecznosci publicznej). Przezyty wiek budynku wynosi t = 2015 - 1970 = 45 lat.

Stopieh zuzycia budynku wg wzoru Rossa (metoda liniowa dla budynkéw utrzymywanych —
sporadyczne remonty) :

t 45
Szt,konstrukcji = T +100% = 100 -100% = 45%

Szacunkowy stopien technicznego zuzycia naturalnego budynku wynosi S2=45%.

Whiosek:

Stopieh zuzycia budynku pawilonu wczasowego wynosi ok. 45%. Literatura przedmiotu zaktada
optacalnos¢ remontu przy zuzyciu technicznym budynku / elementu na poziomie 75%. W zwigzku
z tym wg metody Rossa wykonywanie remontu obiektu jest optacalne.

9. ZALECENIA REMONTOWO- BUDOWLANE

Ocena stopnia zuzycia naturalnego i technicznego budynku, oraz zakres uszkodzen wskazuje na
potrzebe podjecia remontu budynku. Autorzy niniejszego opracowania wskazujg nastepujagce elementy
budynku, ktére powinny zosta¢ poddane naprawie:

1) Branza konstrukcyjno-budowlana:

a) Luzny i odspojony tynk ze Scian zewnetrznych nalezy usung¢. Ze wzgledu na nie spetnianie
przez $ciany zewnetrzne wymagan w zakresie ochrony cieplnej budynku, nalezy wykonac ich
termomodernizacje wraz z tynkiem zewnetrznym.

b) Nalezy wymienic istniejgca starg stolarke okienng i drzwiowa, zastepujac jg nowg stolarkg PCV.

c) Nadproza ceglane nalezy wzmocni¢ poprzez osadzenie dwoch profili stalowych IPN 140. Dolne
potki profili osadza¢ w $cianie ( w bruzdzie) na ~30cm na poduszce betonowe;j.
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Detal naprawy nadprozy

Skala 1:25
Pret gwintowany @10
— K-
Papa asfaltowa |
’\ + IPN 1404
S / K-2 %4
KK 3 <
Szerokosc otworu min. 30y
\\L \\‘\\A Poduszka betonowa
Beton B-20

___________ N

Przekré) K-2

d)

f)

9)

h)

IPN 140

A,
Y zzz2228
L s

Pret gwintowany @10 / ¢ 1\ Zaprawa cementowa M20

Nalezy rozebraé istniejgcy balkon, powiekszy¢ otwdr okienny w celu montazu okna
balkonowego wraz z portfenetrem.

Nalezy wykona¢ remont kominéw polegajacy na odtworzeniu zniszczonych czap z betonu
C20/25 zbrojonego siatkg #8mm o oczku 15x15cm, przemurowaniu uszkodzonych i stabych
fragmentow komindw oraz ich otynkowaniu i malowaniu.

Nalezy wykona¢ remont schodéw zewnetrznych wraz z wymiang daszkéw wejsciowych na
nowe z poliweglanu na konstrukcji aluminiowej.

W miejscach zagrzybienia i korozji biologicznej nalezy sku¢ zawilgocone tynki przynajmniej 80
cm poza granice zawilgocenia oraz oczysci¢ powierzchnie sciany szczotkg metalowa. Tak
przygotowang $ciane pozostawi¢ do wyschniecia, pamietajgc o zapewnieniu sprawnej
wentylacji. Schnigcie mozna przyspieszyé strumieniem cieptego powietrza. Przeschnietg
powierzchnie nalezy odkurzy¢ szczotkg lub odkurzaczem. Nastepnie powierzchnie nalezy
spryska¢ warstwg preparatu  np. IZOHAN grzybostop i odczeka¢ do wyschniecia. Po
przeschnieciu czynnosé nalezy powtérzy¢. Po catkowitym wyschnieciu preparatu, na odkazong
powierzchnie mozna naktada¢ nowy tynk. W celu uniknigecia ponownego zakazenia grzybami i
plesnia, powierzchnie nalezy zabezpieczy¢ preparatem np. IZOHAN grzybochron. Po
zastosowaniu preparatu powierzchnie nalezy pokry¢ farbg, tapetg lub inng oktadzing.

Konstrukcja dachu jest w dobrym stanie, jednak po rozbiérce pokrycia dachowego nalezy
sprawdzi¢ stan drewnianych krokwi. W przypadku stwierdzenia zawilgocenia, zbutwienia lub
innych cech swiadczacych o ostabieniu krokwi nalezy je podda¢ wymianie, a catos¢ wiezby
nalezy doktadnie zaimpregnowaé powierzchniowo (np. metodg dwukrotnego oprysku lub
malowania). Nalezy ociepli¢ dach wraz z catosciowg wymiang pokrycia. Nalezy takze wykonaé
nowe obrébki blacharskie gzymsu wraz z rynnami i rurami spustowymi.
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i) Nalezy wymieni¢ zawilgocong obudowe konstrukcji dachu z ptyt g-k w pomieszczeniach | pietra
oraz na poddaszu nad klatkg schodowg wraz z wykonaniem ocieplenia.

j)  Wpykonaé izolacje pionowg $cian zewnetrznych. Nalezy odkopa¢ $ciany fundamentowe
budynku, osuszy¢ sciany, oczysci¢ dolne spoiny ze zwietrzatej zaprawy i na catej wysokosci
wykonac¢ obrzutke i tynk z zaprawy cementowej z dodatkiem wodoszczelnym, réwniez na catej
wysokosci cokotu. Na tynku w czesci podziemnej wykonac¢ pionowg bitumiczng izolacje
przeciwwilgociowg. Grunt zasypowy wykopu zagesci¢ do 1s>0,97. Odtworzong opaske wykonac
ze spadkiem 2% od $cian budynku.

2. Branza sanitarna:

a) Wymiane instalacji wody zimnej i cieptej na nowg wykonang z rur PP-R. Montaz nowego
odnawialnego zrédta ciepta zasilajgcego cieptg wode, np. elektryczna pompa ciepta z
zasobnikiem, typu woda-powietrze o wspétczynniku COP 3 -4.

b) Wymiane instalacji kanalizacji na rury z PCV. Podigczenie misek ustepowych nadstropowo.

c) Wymiane instalacji centralnego ogrzewania, rury PP-R stabi, grzejniki stalowe ptytowe z
zaworami regulacyjnymi. Montaz nowego kotta gazowego kondensacyjnego.

3. Branza elektryczna:

a) Wymiane istniejgcej instalacji odgromowej w postaci: zwodéw poziomych, przewoddw
odprowadzajgcych, ztgcz kontrolnych oraz przewoddédw uziemiajgcych wraz ze wszystkimi
konstrukcjami wsporczymi,

b) Uzupetni¢ opisy i schematy instalacji, skompletowaé obudowe tablicy rozdzielczej
c) Wykona¢ zabezpieczenie przewodoéw prowadzonych po $cianach

d) Wykonaé wytgcznik gtéwny pozarowy oraz instalacji oswietlenia awaryjnego,

e) Montaz urzadzen odbiorczych w czesci poddasza.

11. WNIOSKI KONCOWE

Na podstawie wtasnych badan ,in situ”, analizy statycznej oraz do$wiadczen zwigzanych z oceng
stanu technicznego budynkéw i stopnia ich zuzycia naturalnego, autorzy niniejszej ekspertyzy formutujg
nastepujgce wnioski:

a) Budynek przedszkola potozony przy ul. Warszawskiej 18a w Milanéwku nadaje sie do
dalszego uzytkowania,

b) W Swietle przeprowadzonych wtasnych badan ,in situ”, analizy odkrytych elementéw
konstrukcji nosnej budynku, stan techniczny oceniono nastepujaco:

e stan awaryjny, wymagajacy podjecia likwidacji danego elementu: balkon,

e stan S$redni, wymagajacy podjecia biezgcego remontu polegajgcego na drobnych
naprawach, uzupetnieniach, konserwagji i impregnaciji: stropy, schody,

¢ stan zadowalajgcy, wymagajacy podjecia czesSciowego remontu kapitalnego: fundamenty,
$ciany zewnetrzne i wewnetrzne, nadproza, wiezba dachowa,

e stan zty, wymagajacy podjecia generalnego remontu: tynki Scian zewnetrznych, stolarka
okienna i drzwiowa, pokrycie dachu, instalacje.

c) Budynek wykazuje zuzycie techniczne wynoszace ~45%. W Swietle przyjetego
powszechnie kryterium 75% granicznego zuzycia - kwalifikacji ekonomicznej,
okreslajgcego optacalnosé remontu, celowe jest dalsze remontowanie budynku.

d) Szczegodtowe zalecenia remontowo - budowlane zostaty wymienione w pkt.10.
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e)

Przegrody zewnetrzne budynku nie spetniajg aktualnych wymagan w zakresie ochrony
cieplnej i wymagajg termomodernizacji.

W przypadku podjecia decyzji o przystgpieniu do remontu, wszystkie prace nalezy
prowadzi¢, zgodnie z wytycznymi zawartymi w aktualnych Polskich Normach, kartami
technicznymi produktéw systemowych, zasadami sztuki budowlanej i z przepisami BHP.
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