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1. Informacje o zasobie nieruchomosci Gminy Milanéwek wedtug
stanu na dzien 31.10.2018 roku.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, ze zm.), zwanej dalej ,ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami”’, do Gminnego Zasobu Nieruchomosci nalezg
nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.

Gminnym Zasobem Nieruchomosci Gminy Milanéwek gospodaruje Burmistrz
Miasta Milanéwka, na podstawie art. 25 wust. 1 ustawy o0 gospodarce
nieruchomosciami.

Na dzien 31 pazdziernika 2018 roku w zasobie Gminy Milanéwek, ktory podlegat
gospodarowaniu, znajdowato sie 1330 (jeden tysigc trzysta trzydziesci) dziatek gruntu
o tgcznej powierzchni ok. 89,4 ha (stanowigcych wtasnosc¢ lub wspotwtasnosé Gminy
Milanéwek oraz pozostajgcych w uzytkowaniu wieczystym na rzecz Gminy Milandéwek)
oraz 15 dziatek gruntu, ktére w czesci pozostawaty oddane w uzytkowanie wieczyste
osobom trzecim, a jednoczesnie w czesci stanowity wlasnos¢ Gminy Milanowek
(nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi). Wsrod
dziatek stanowigcych wiasnos¢ Iub wspotwtasnos¢ Gminy Milanéwek oraz
pozostajgcych w uzytkowaniu wieczystym na rzecz Gminy Milanéwek, liczebnie az
81% nieruchomosci stanowito grunty pod drogami publicznymi i wewnetrznymi lub
grunty wydzielone pod te drogi, co powierzchniowo odpowiadato 46,9 % wszystkich
nieruchomosci. W sktad Gminnego Zasobu Nieruchomosci wchodzity 3 dziatki Skarbu
Panstwa pozostajgce w uzytkowaniu wieczystym na rzecz Gminy Milanowek, o tgcznej
powierzchni ok. 0,7 ha. Ze wzgledu na podziat terytorialny wartym odnotowania jest
fakt, iz w sktad Gminnego Zasobu Nieruchomos$ci wchodzito réwniez 13 dziatek
potozonych na terenie Gminy Grodzisk Mazowiecki oraz Gminy Brwinow, ktérych
taczna powierzchnia wynosita ok. 0,3 ha — dziatki te zlokalizowane byly albo
bezposrednio przy granicy Miasta Milanéwka lub tez w niewielkiej odlegtosci od
Milanéwka. Ws$réd nieruchomosci wchodzgcych w  sktad Gminnego Zasobu
Nieruchomosci pozostawato 20 dziatek gruntu stanowigcych wspétwlasnosé Gminy
Milanéwek, w tym 5 dziatek pod drogami publicznymi i wewnetrznymi lub dziatek
wydzielonych pod te drogi.

Ponadto na dzien 31 pazdziernika 2018 roku Gmina Milanéwek, w uzytkowaniu
wieczystym o0sOb trzecich pozostawaty w catosci 22 dziatki gruntu o tgcznej
powierzchni ok. 1,6 ha oraz w czesci w uzytkowaniu wieczystym 15 dziatek
0 powierzchni ok. 3,5 ha.



2. Horyzont planu.

Zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami plan
wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat. Wobec powyzszego niniejszy
dokument obejmowac bedzie lata 2019-2021.

Z uwagi na wielkos¢ i specyfike zasobu nieruchomosci Gminy Milandwek
okreslanie kierunkdw gospodarowania nieruchomosciami w odniesieniu do wiekszosci
nieruchomosci bedzie miato jednak wymiar ogdlny. Sens wykonywania planu dotyczy
zasadniczo ustalenia kierunku zagospodarowania lub ustalenia polityki dziatania
wobec nieruchomosci, ktére aktualnie nie sg zagospodarowane w sposob docelowy
lub ktorych zagospodarowanie wymaga zmian. Natomiast okreslony plan przewaznie
bedzie miat charakter kierunkowy bez wskazania konkretnego roku w ktorym podjete
zostang dziatania, przy zatozeniu wykonania planu w catosci w perspektywie trzech
lat. Na potrzeby szacowania wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem i nabywaniem
nieruchomosci do zasobu przyjeto, co prawda co do niektérych grup, zatozenia
podejmowania okreslonych dziatan w konkretnych latach (2019, 2020, 2021), niemniej
majg one wytgcznie charakter pomocniczy.

3. Ogolne zatozenia przyjete w planie.

Niniejszy dokument oparty zostat o stan danych o nieruchomosciach Gminy
Milanéwek na dzien 31.10.2018 r., jednak ze wzgledu na date podjecia dokumentu
niektore zatozenia mogg by¢ oparte o stan informacji z okresu pdzniejszego.

Zatozenia dotyczgce udostepniania i nabywania nieruchomosci do zasobu
zostaty zaplanowane wzgledem potrzeb Gminy Milanéwek, nie zas aktualnych
mozliwosci finansowych i organizacyjnych. Przyjete zostato zatozenie nadrzednosci
koniecznosci osiggniecia celu nad srodkami, ktére winny w ramach uptywu czasu by¢
odpowiednio dostosowane. Przyjeto iz plan musi odpowiada¢ na dostrzezone obszary
problemowe i nie moze by¢ sztucznie zawezany, gdyz w przeciwnym przypadku mogg
wystepowac problemy generujgce wtornie uwage i srodki po stronie Gminy. Mozna
zatem zatozy¢, iz plan w pewien sposob jako bardzo ambitny w niektérych obszarach,
moze by¢ bardzo trudny do wykonania.

Dla wprowadzenia czytelnosci planu przyjmuje sie, iz pojecie ,nieruchomosci”
rozumiane bedzie jako dziatka gruntu (zabudowana lub niezabudowana), niezaleznie
od podziatu prawnego wynikajgcego z ksiegi wieczystej lub jako lokal osobno
zarzadzany.

4. Podziat nieruchomosci gminy na grupy uzaleznione od ich
funkcjonalnego przeznaczenia.

Ze wzgledu na potrzeby planistyczne zasob nieruchomosci Gminy Milandéwek
zostat podzielony na cztery podstawowe grupy funkcjonalne: A, B, C, D oraz
podstawowe podgrupy Al, A2, A3, A4, Cl1l, C2. Zakres nieruchomosci zostat



rozszerzony rowniez o nieruchomosci niewchodzgce w sktad Gminnego Zasobu
Nieruchomosci, a ktérych ujecie w planie ma szczego6lne znaczenie z punktu widzenia
gospodarowania nieruchomosciami, wchodzgcymi w sktad szerszego pojecia — mienia
gminy. Ponadto zakres klasyfikacji rozszerzony zostat o podgrupy dodatkowe
wynikajgce z kombinacji podgrup podstawowych, co odpowiada sposobowi ich
zagospodarowania lub udostepnienia z zasobu. Lista podgrup dodatkowych ma
charakter nieograniczony, co oznacza mozliwosc¢ tworzenia dowolnych kombinacji —
na potrzeby planu, w dalszej czesci tekstu umieszczono wytgcznie takie, ktore
wystepujg wedtug stanu na dziehn 31 pazdziernika 2018 r.

W przypadku, gdy dana nieruchomos¢ funkcjonalnie wykorzystywana jest
w sposob kwalifikujacy jg w czesciach (fizycznie) do wiecej niz jednej grupy lub
podgrupy podstawowej, klasyfikacja stanowi grupe faczong, ktérej sktadowe
wymieniane sg w kolejnosci odpowiadajgcej albo wielkosci powierzchni dziatki
przypadajgcej na dang grupe lub podgrupe, albo odpowiadajgcej istotnosci danej
grupy lub podgrupy z punktu widzenia mozliwosci wykorzystania catej dziatki.

Grupa A (podstawowa) obejmuje wszystkie nieruchomosci, ktérych Gmina Milanéwek
jest wiascicielem i ktérymi gospodaruje w petni sama oraz takie, ktore zostaty oddane
do gospodarowania jednostkom organizacyjnym Gminy Milanéwek, w tym
nieruchomosci oddane w trwaty zarzad (w catosci lub w czesci). Grupa ta obejmuje
zarowno nieruchomosci niezabudowane jak i zabudowane. W ramach tej grupy
wydzielono nastepujgce podgrupy uwzgledniajgce charakter nieruchomosci
wchodzgcych w ich skfad i mozliwy sposéb dysponowania nimi przez Burmistrza
Miasta Milanowka:

Podgrupa Al (podstawowa) - ,Nieruchomosci stuzgce realizacji celéw
publicznych” — wszystkie nieruchomosci bedgce w dyspozycji Gminy Milanéwek,
ktore w chwili tworzenia planu sg wykorzystywane do realizacji szeroko
rozumianych zadan publicznych. W grupie tej znajdujg sie nieruchomosci zajete
pod drogi, nieruchomosci oddane w trwaty zarzad (na przyktad na potrzeby
placoéwek przedszkolnych, szkét, sportu i rekreacji, placowek stuzby zdrowia itp.),
ale takze nieruchomosci na ktérych urzgdzone sg parki, skwery, zielence, czy inne
formy zieleni urzadzonej. Grupa ta zawiera takze nieruchomosci zabudowane
wykorzystywane na siedziby Urzedu Miasta Milanowka Iub jednostek
organizacyjnych. Grupa ta, biorgc pod uwage, ze zawiera m.in. nieruchomosci
zajete pod drogi, jest stosunkowo liczna. Z punktu tworzenia Planu Wykorzystania
Zasobu, szczegolnie w aspekcie ekonomicznym, jej znaczenie jest jednak
niewielkie. Wedtug stanu na 31 pazdziernika 2018 roku do grupy przypisano 1070
(tysigc siedemdziesigt) dziatek gruntu o tgcznej powierzchni ok. 50,5 ha.

Podgrupa A1/A4 (dodatkowa) — wszystkie nieruchomosci, ktére w czesci
wykorzystywane sg do realizacji szeroko rozumianych zadan publicznych
oraz w stosunku do ktérych w czesci w chwili sporzgdzania planu nie istniaty
wstepne zamiary na ich zagospodarowanie w horyzoncie czasowym



przewidzianym planem. Wedtug stanu na 31 pazdziernika 2018 roku do
grupy przypisano 1 (jedng) dziatke gruntu o powierzchni 0,6687 ha.

Podgrupa A1/C1 (dodatkowa) — wszystkie nieruchomosci wykorzystywane
do realizacji szeroko rozumianych zadan publicznych, ktore w czesci
zostaty udostepnione z zasobu np. na zasadzie dzierzawy, najmu,
uzyczenia, ktorych termin zakonczenia umowy nie uptywa w okresie planu.
Wedtug stanu na 31 pazdziernika 2018 roku do grupy przypisano 4 (cztery)
dziatki gruntu o tgcznej powierzchni 0,6680 ha.

Podgrupa A1/C2 (dodatkowa) — wszystkie nieruchomosci wykorzystywane
do realizacji szeroko rozumianych zadan publicznych, ktére w czesci
zostaty udostepnione z zasobu np. na zasadzie dzierzawy, najmu,
uzyczenia, ktérych termin zakonczenia umowy uptywa w okresie planu lub
planowane jest wypowiedzenie umowy zawartej na czas nieoznaczony.
Wedtug stanu na 31 pazdziernika 2018 roku do grupy przypisano 1 (jedng)
dziatke gruntu o powierzchni 0,2001 ha.

Podgrupa A2 (podstawowa) tzw. ,zaséb mieszkaniowy” - wszystkie
nieruchomosci bedace w dyspozycji Gminy Milanowek, ktére w chwili
sporzagdzania planu byly przeznaczone do realizacji szeroko rozumianych celéw
mieszkaniowych - pod gminne zasoby lokalowe. Grupa ta nie obejmuje gruntéw
oddanych w uzytkowanie wieczyste wykorzystywanych na cele mieszkaniowe.
Wedtug stanu na 31 pazdziernika 2018 roku do grupy przypisano 21 (dwadziescia
jeden) dziatek gruntu o tgcznej powierzchni 4,3077 ha.

Podgrupa A3 (podstawowa) — wszystkie nieruchomos$ci bedgce w petnej
dyspozycji Gminy Milanéwek, co do ktérych w chwili sporzgdzania planu istniaty
wstepne zamiary na ich zagospodarowanie w horyzoncie czasowym
przewidzianym planem, w tym na zbycie, oddanie w dzierzawe lub przeniesienie
do ktorejs z pozostatych grup (podgrup) funkcjonalnych. Wedtug stanu na
31 pazdziernika 2018 roku do grupy przypisano 94 (dziewiecdziesiat cztery) dziatki
gruntu o tgcznej powierzchni 3,5603 ha.

Podgrupa A4 (podstawowa) — wszystkie nieruchomosci bedgce w petnej
dyspozycji Gminy Milanéwek, co do ktorych w chwili sporzgdzania planu nie
istniaty wstepne zamiary na ich zagospodarowanie w horyzoncie czasowym
przewidzianym planem. Grupe te nalezy traktowac jako zasob nieruchomosci
stanowigcych potencjat do wykorzystania w przyszto$ci. Wedlug stanu na
31 pazdziernika 2018 roku do grupy przypisano 124 (sto dwadziescia cztery)
dziatki gruntu o tgcznej powierzchni ok .17,4 ha.

Podgrupa A4/C1 (dodatkowa) — wszystkie nieruchomosci bedgce w petnej
dyspozycji Gminy Milanéwek, co do ktérych w chwili sporzgdzania planu nie
istniaty wstepne zamiary na ich zagospodarowanie w horyzoncie czasowym
przewidzianym planem, ktére w czesci zostaty udostepnione z zasobu np.
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na zasadzie dzierzawy, najmu, uzyczenia, ktorych termin zakonczenia
umowy nie uptywa w okresie planu. Wedtug stanu na 31 pazdziernika 2018
roku do grupy przypisano 1 (jedng) dziatke gruntu o powierzchni 0,0404 ha.

Grupa B (podstawowa) — tereny bedgce wtasnoscig Gminy Milanéwek dla ktérych
ustanowiono, na rzecz osob fizycznych Iub prawnych, prawo uzytkowania
wieczystego. Wedtug stanu na 31 pazdziernika 2018 roku grupa ta obejmowata 22
(dwadziescia dwie) dziafki gruntu, o tgcznej powierzchni 1,6253 ha, dla ktérych prawo
uzytkowania wieczystego ustanowiono w catosci. Dziatki te, wedtug stanu zasobu na
dzien 31 pazdziernika 2018 roku NIE WCHODZA w sktad Gminnego Zasobu
Nieruchomosci Miasta Milanowek.

Podgrupa B/A2 (dodatkowa) — nieruchomosci w ktérych oprécz
ustanowionego prawa uzytkowania wieczystego na rzecz osoéb fizycznych
lub prawnych, przystuguje Gminie Milanéwek wtasnos¢ lokali mieszkalnych,
wchodzgcych w sktad ,zasobu mieszkaniowego” - nieruchomosci, ktérych
cze$¢ w chwili sporzgdzania planu byta przeznaczona do realizacji szeroko
rozumianych celéw mieszkaniowych. Wedtug stanu na 31 pazdziernika
2018 roku do grupy przypisano 15 (pietnascie) dziatek gruntu o tgcznej
powierzchni 3,5267 ha.

Grupa C (podstawowa) - wszystkie nieruchomosci ktére stanowig wiasnosé Gminy
Milanéwek lub pozostajg w uzytkowaniu wieczystym przez Gmine Milandwek, ale
ktérych dysponowanie ograniczone jest poprzez udostepnienie ich z zasobu np. na
podstawie umowy dzierzawy, najmu, uzyczenia, uzytkowania. W ramach tej grupy
wydzielono nastepujgce podgrupy:

Podgrupa C1 (podstawowa) — nieruchomosci, ktére zostaty oddane np.
w dzierzawe, najem, uzyczenie lub uzytkowanie na czas nieoznaczony lub na czas
oznaczony, ktorych termin zakonczenia umowy nie uptywa w okresie planu.
Przyjmuje sie na potrzeby niniejszego planu, ze nieruchomosci w tej podgrupie
wytaczone sg z rozdysponowywania przez Gmine Milanéwek w okresie planu.
Wedtug stanu na 31 pazdziernika 2018 roku do grupy przypisano 8 (osiem) dziatek
gruntu o tgcznej powierzchni 4,1101 ha.

Podgrupa C2 (podstawowa) — nieruchomosci, ktére zostaty oddane np.
w dzierzawe, najem, uzyczenie lub uzytkowanie na czas oznaczony, ktérych
termin zakohczenia umowy uptywa w okresie planu lub planowane jest
wypowiedzenie umowy zawartej na czas nieoznaczony. Wedtug stanu na
31 pazdziernika 2018 roku do grupy przypisano 2 (dwie) dziatki gruntu o tgcznej
powierzchni 0,2167 ha.

Podgrupa C2/A1/A4 (dodatkowa) — nieruchomosci, ktére w czesci zostaty
udostepnione z zasobu np. poprzez ich uzyczenie oraz dzierzawe, ale takze
w czesci wykorzystywane sg na realizacje celow publicznych oraz w czesci
w chwili sporzgdzania planu nie istniaty wstepne zamiary na ich



zagospodarowanie w horyzoncie czasowym przewidzianym planem. Wedtug
stanu na 31 pazdziernika 2018 roku do grupy przypisano 1 (jedng) dziatke
gruntu o powierzchni 7,0142 ha.

Grupa D (podstawowa) - wszystkie nieruchomosci bedgce wiasnoscig osob trzecich
(tym Skarbu Panstwa) z ktorych Gmina Milanéwek ma prawo korzysta¢ na podstawie
zawartych uméw, w tym w wyniku ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na
gruntach Skarbu Panstwa na rzecz Gminy Milanéwek. W ramach tej grupy wydzielono
nastepujgce podgrupy:

Podgrupa D1/Al (podstawowa) — nieruchomosci, dla ktérych Gmina Milanéwek
dysponuje prawem uzytkowania wieczystego, a ktoére wykorzystywane sg do
realizacji szeroko rozumianych celéw publicznych. Wedlug stanu na
31 pazdziernika 2018 roku do grupy przypisano 1 (jedng) dziatke gruntu
o powierzchni 0,2197 ha.

Podgrupa D1/A1/C1l (dodatkowa) — nieruchomosci, dla ktéorych Gmina
Milanéwek dysponuje prawem uzytkowania wieczystego, a ktére w czesci sg
wykorzystywane do realizacji szeroko rozumianych zadan publicznych oraz
w czesdci zostaty udostepnione w formie np. dzierzawy, najmu, uzyczenia
podmiotowi trzeciemu. Wedtug stanu na 31 pazdziernika 2018 roku do grupy
przypisano 1 (jedng) dziatke gruntu o powierzchni 0,3247 ha.

Podgrupa D1/Cl1 (dodatkowa) — nieruchomosci, dla ktérych Gmina
Milanéwek dysponuje prawem uzytkowania wieczystego, a ktére to
nieruchomosci zostaty udostepnione z zasobu w formie np. dzierzawy,
najmu, uzyczenia podmiotowi trzeciemu. Wedtug stanu na 31 pazdziernika
2018 roku do grupy przypisano 1 (jedng) dziatke gruntu o powierzchni
0,1547 ha.

Podgrupa D2 (podstawowa) — nieruchomos$ci osob trzecich, z ktérych Gmina
Milanéwek korzysta na podstawie réznych tytutdw prawnych (np. uzyczenie,
dzierzawa, najem). Wedtlug stanu na 31 pazdziernika 2018 roku do grupy
przypisano 3 (trzy) dziatki gruntu oraz 1 (jeden) lokal. Nieruchomosci te NIE
WCHODZA w sktad Gminnego Zasobu Nieruchomos$ci Gminy Milanéwek.

Podgrupa D3 (podstawowa) — nieruchomosci lezgce na terenie Miasta Milanéwek,
ktore znajdujg sie w samoistnym posiadaniu Gminy Milanowek. Wedtug stanu na
31 pazdziernika 2018 roku do grupy przypisano 59 (pie¢dziesigt dziewiec) dziatek
gruntu o tgcznej powierzchni ok. 6,8 ha. Nieruchomosci te NIE WCHODZA w skfad
Gminnego Zasobu Nieruchomos$ci Gminy Milanéwek.

Podgrupa D4 (podstawowa) — nieruchomos$ci potozone na obszarze Miasta
Milanéwek, co do ktérych, na podstawie przepisow powotanych wyzej, Gmina
Milanbwek ma roszczenie o ich nieodpftatne nabycie w catosci lub czesci.
W przypadku niniejszego planu grupa ta obejmuje nieruchomosci kwalifikujgce sie



do nabycia na podstawie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz.
872 z pbézn. zm.) tj. takie dla ktérych nie przeprowadzono postepowania
administracyjnego przed Wojewodg Mazowieckim, w celu potwierdzenia w drodze
decyzji administracyjnej prawa wiasnosci, umozliwiajgcego Gminie Milandwek
zatozenie ksiegi wieczystej. Nalezy zaznaczyc, ze szczegotowe ustalenia dotyczace
zajecia nieruchomosci pod drogi gminne dokonywane sg w indywidualnych
postepowaniach dowodowych, a Podgrupa D4 zawiera zestawienie dziatek
kwalifikujgcych sie w catosci lub w czesci (w tym czesci udziatu w prawie) do
przeprowadzenia postepowania przed Wojewodg. Wedtug stanu na 31 pazdziernika
2018 roku do grupy przypisano 1126 (tysigc sto dwadziescia szesc) dziatek gruntu
o tgcznej powierzchni ok. 49,2 hal. Na date 31 pazdziernika 2018 r. dziatki te NIE
WCHODZA w sktad Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Milanowek.

Przeprowadzony podziat nieruchomosci Gminy Milanéwek na grupy (podgrupy),
uzaleznione od ich funkcjonalnego przeznaczenia, pozwolit na spojrzenie na zaséb
nieruchomosci gminy w sposob uwzgledniajgcy rézne ich atrybuty. Przeprowadzony
przeglad majgtku w postaci nieruchomosci i wprowadzenie zaproponowanej wyzej
klasyfikacji strategicznej umozliwia rowniez okresowg analize stanu zasobu
nieruchomosci, tatwe uaktualnianie informacji o tym zasobie oraz ptynne zmiany
przyporzgdkowania okreslonych nieruchomosci do poszczegdolnych grup (podgrup),
rowniez w okresie objetym planem.

5. Prognozy:

5.1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz
poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu Gminy Milanéwek odbywac sie bedzie,
w okresie planu poprzez:

a) sprzedaz nieruchomosci gruntowych;

b)  sprzedaz nieruchomosci lokalowych;

c) zamiane nieruchomosci;

d) wydzierzawienie nieruchomosci w catosci lub w czesci;

e) ustanawianie stuzebnosci gruntowych oraz stuzebnosci przesytu na
nieruchomosciach Gminy Milanéwek;

f)  udzielanie zgdd na realizacje infrastruktury technicznej w pasach drég
wewnetrznych w formie umoéw;

g) oddawanie nieruchomosci w trwaty zarzad.

! Informacja o powierzchni nie uwzglednia czesci dziatek, ktore kwalifikujg sie do przejecia w trybie art. 73 ustawy z dnia
13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujace administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z
poézn. zm.)



Wskazuje sie ww. formy podstaw udostepnienia nieruchomosci jako wysoko
prawdopodobne do zrealizowania w okresie planu — zastrzega sie iz mogg wystgpi¢
inne nieplanowane sposoby udostepnienia, zgodne z ustawg o0 gospodarce
nieruchomosciami.

Nalezy zaznaczyc, iz szacowanie przypadkow udostepniania nieruchomosci jest
w duzej mierze zalezne od potrzeb zewnetrznych, wynikajgcych ze zgtoszen
kierowanych do Burmistrza Miasta Milanéwka. Wobec powyzszego prognozy w tym
zakresie nalezy podzieli¢ na trzy kategorie:

1. mozliwe do oszacowania w zwigzku z planami Gminy Milanéwek;

2. mozliwe do oszacowania na podstawie doswiadczen z lat wczesniejszych,
wynikajgcych z gospodarki nieruchomosciami;

3. mozliwe do oszacowania na podstawie przewidywanych zdarzen zewnetrznych.

W tabelach ponizej zaprezentowano prognozy dotyczgce udostepniania
nieruchomosci z zasobu, osobno dla kazdego z rodzajéw przedstawionych wyzej form
wraz z podaniem szacunkowej wielkosci wydatkéw zwigzanych z danym rodzajem
udostepnienia.

Przy okreslaniu poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci
uwzgledniono szacunek w zakresie: kosztow operatow szacunkowych, kosztow
ogtoszen i publikacji prasowych, kosztéw uzyskania dokumentow z ksigg wieczystych
oraz ewidencji gruntow i budynkéw, kosztéw dokumentacji zgromadzonej
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, kosztow ustug geodezyjnych,
kosztéw notarialnych, kosztow  wieczystoksiegowych, kosztow ekspertyz
architektoniczno-budowlanych. Szacunek oparty zostat o] zatozenie
przyporzgdkowania kosztow jednostkowych charakterystycznych dla danego trybu
nabycia nieruchomosci, bez wnikania w indywidualne charakterystyki nieruchomosci.

Z uwagi na przyjetg strategie rozwigzywania probleméw tzw. bezumownego
korzystania z nieruchomosci w zakresie spraw zwigzanych ze sprzedazg
nieruchomosci gruntowych oraz dzierzawg nieruchomosci, przyjeto dwa rodzaje
zatozenh:

1. uwzgledniajgce tylko przypadki planowane przez Gmine Milanowek

2. uwzgledniajgce tgcznie przypadki planowane przez Gmine Milanéwek oraz
przewidujgce, iz w podejmowanych w latach 2019-2021 przypadkach
redukowania spraw o bezumowne korzystanie z nieruchomosci dojdzie do
sprzedazy nieruchomosci lub dzierzawy nieruchomosci.

Na potrzeby prognoz przyjeto wstepny kierunek rozwigzania spraw z zakresu
bezumownego korzystania z nieruchomosci (sprzedaz/dzierzawa), z zastrzezeniem
iz podejmowanie dziatan przez Burmistrza Miasta Milanéwka zaleze¢ bedzie od
indywidualnych uwarunkowan danej sprawy. Ponadto w czesci spraw w interesie
publicznym moze okazac sie koniecznos¢ wydania nieruchomosci na rzecz Gminy
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Milanowek, w zwigzku z czym nie dojdzie w takich przypadkach ani do sprzedazy
nieruchomosci, ani do jej dzierzawy.

Ponadto nie jest mozliwe podanie powierzchni gruntow udostepnianych,
w ramach trybow w ktérych prognoza zostata oparta o szacunek z lat wczesniejszych
(np. ustanawianie stuzebnosci gruntowych oraz stuzebnosci przesylu na
nieruchomosciach Gminy Milanéwek, udzielanie zgdd na realizacje infrastruktury
technicznej w pasach drog wewnetrznych w formie umaéw).

Prognozy w zakresie sprzedazy lokali oparto o aktualnie ztozone wnioski lub
rozpoczete procedury.

Szersze omowienie poszczegdlnych zagadnien znajduje sie w punkcie 9
tj. Programie zagospodarowania nieruchomosci z zasobu.

Tabela 1 Prognoza dotyczgca sprzedazy nieruchomosci gruntowych oraz poziomu wydatkow z tym zwigzanych

w latach 2019-2021

Rok
2019 2020 2021
Liczba przypadkéw 2 5 1 0 0
[szt.] 2 o é
. . RS =1
Powierzchnia & gg ig 0,0042 0,0000 0,0000
[ha) S
Prognoza N &87¥°C
wydatkow [zf] | i 850 ° °
Liczba przypadkéw E . oo 5 14 22
[szt.] E g é
i i 25§
P0W|Fhr;]chnla % %é ﬁ;% 0,2300 0,2185 0,2643
Prognoza : g2 GEJ
wydatkow [zi] N 4250 11900 16700

Tabela 2 Prognoza dotyczgca sprzedazy nieruchomosci lokalowych oraz poziomu wydatkéw z tym zwigzanych

w latach 2019-2021

Rok
2019 2020 2021
Liczba przypadkéw 0 7 0
[szt.]
Prognoz?zr]vydatkow 0 16300 0

Tabela 3 Prognoza dotyczgca zamiany nieruchomosci oraz poziomu wydatkéw z tym zwigzanych w latach

2019-2021
Rok
2019 2020 2021
Liczba przypadkow 0 0 38
[szt.]
POW|[ehr;]chnla 0,0000 0,0000 0,9599
Prognoz?z}r/]vydatkow 0 0 14820
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Tabela 4 Prognoza dotyczgca dzierzawy nieruchomosci oraz poziomu wydatkéw z tym zwigzanych w latach

2019-2021
Rok
2019 2020 2021
Liczba przypadkéw eS 0 0 4
[szt] c2 o
Prognozowana |£ 8¢ £
powierzchniado |25 25 0,0000 0,0000 0,5754
dzierzawy [ha] § g8
Prognoza g ~
wydatkow [2] | ° 0 0 1600
Liczba przypadkéw s > 0 4
[szt.] §g
Prognozowana |(§§¢ £
powierzchnia do |3 3 25 0,0520 0,0000 0,5754
dzierzawy [ha] |§<5 5
>g
Prognoza — |Ng ™ 200 0 1600

wydatkow [z1]

Tabela 5 Prognoza dotyczgca ustanawiania stuzebnosci gruntowych oraz stuzebnosci przesytu na
nieruchomosciach Gminy Milanéwek oraz poziomu wydatkéw z tym zwigzanych w latach 2019-2021

(2]

Rok
2019 2020 2021
Liczba przypadkéw 15 15 15
[szt.]
Prognoza wydatkéw 5250 5250 5250

Tabela 6 Prognoza dotyczgca udzielania zgéd na realizacje infrastruktury technicznej w pasach drog
wewnetrznych na podstawie uméw oraz poziomu wydatkdw z tym zwigzanych w latach 2019-2021

(2]

Rok
2019 2020 2021
Liczba przypadkéw 20 20 20
[szt.]
Prognoza wydatkéw 0 0 0

Tabela 7 Prognoza dotyczgca oddawania nieruchomosci w trwaty zarzad oraz poziomu wydatkéw z tym

zwigzanych w latach 2019-2021

(2]

Rok
2019 2020 2021
Liczba przypadkéw 1 1 0
[szt.]
Powierzchnia 01973 0,0308 0
[ha]
Prognoza wydatkow 1230 1230 0
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5.2. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu oraz
poziomu wydatkéw zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci
do zasobu.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2019 — 2021 planowane jest
poprzez:

a) przeprowadzanie procedur majgcych na celu potwierdzenie nabycia
nieruchomosci pod drogami na mocy art. 73 ustawy z dnia 13.10.1998 roku —
Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. Nr
133, poz. 872, ze zm.);

b) komunalizacje nieruchomosci Skarbu Panstwa;

c) nabywanie nieruchomosci pod drogi publiczne w trybie art. 98 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204);

d) zakup nieruchomosci, w tym zakup czesci nieruchomosci wydzielonych pod drogi
publiczne zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

e) zamiane nieruchomosci;

f)  wywitaszczenie nieruchomosci, w tym wywlaszczenie na podstawie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474).

Wskazuje sie ww. formy podstaw nabycia nieruchomosci jako wysoko
prawdopodobne do zrealizowania w okresie planu — zastrzega sie iz mogg wystgpi¢
inne nieplanowane podstawy jak chocby wynikajgce z nabywania przez Gmine
Milanéwek spadkéw po osobach fizycznych.

W tabelach ponizej zaprezentowano prognozy dotyczgce przewidywanej
powierzchni nabywanych nieruchomosci, osobno dla kazdego 2z rodzajow
przedstawionych wyzej podpunktéow wraz z podaniem szacunkowej wielkosSci
wydatkéw zwigzanych z danym rodzajem nabycia nieruchomosci do zasobu Gminy
Milanéwek. Nie wykonuje sie prognoz zwigzanych z nabywaniem gruntdw na
podstawie art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w zwigzku z faktem iz nie
jest mozliwe zaplanowanie tego typu spraw, gdyz wynikajg one wytgcznie z wnioskow
oséb trzecich (brak trendu). Nie wykonuje sie rowniez prognoz zwigzanych
z nabywaniem nieruchomosci na zasadzie zamiany, gdyz nie jest mozliwe precyzyjne
wskazanie nieruchomosci ktore bytyby przedmiotem zamiany przez drugg ze stron.

Prognoza nabywania nieruchomosci pod drogi oparta zostata o zatozenie zakupu
nieruchomos$ci, bez szacunku dla wywtaszczenia nieruchomosci jako alternatywy
w okreslonych przypadkach.

Przy okreslaniu poziomu wydatkdéw zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci
uwzgledniono szacunek w zakresie: kosztow nabycia nieruchomosci, kosztow
operatdéw szacunkowych, kosztéw ogtoszen i publikacji prasowych, kosztow uzyskania
dokumentéow z ksigg wieczystych oraz ewidencji gruntéw i budynkéw, kosztow
dokumentacji zgromadzonej w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,
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kosztéw ustug geodezyjnych, kosztow notarialnych, kosztow wieczystoksiegowych,

kosztow ekspertyz architektoniczno-budowlanych.

W szacunku kosztéw nie

uwzgledniono kosztow ujawniania przez Gmine Milanowek praw do nieruchomosci
w ksiegach wieczystych, z wyjatkiem sytuacji w ktorych koszt ten jest bezposrednio
wymagany do czynnosci nabycia (np. akt notarialny). Szacunek oparty zostat
0 zatozenie przyporzgdkowania kosztow jednostkowych charakterystycznych dla
danego trybu nabycia nieruchomosci, bez wnikania w indywidualne charakterystyki

nieruchomosci.

W przypadku prognozowania kosztéw nabywania gruntdéw pod drogi przyjeto
sztuczng stawke 100 zt/m?, z zastrzezeniem iz faktyczna kwota wydatkow wynikaé

bedzie z indywidualnych ocen przypadkdw.

Szersze omowienie poszczegdlnych zagadnien znajduje sie w punkcie 9

tj. Programie zagospodarowania nieruchomosci z zasobu.

Tabela 8 Prognoza dotyczgca nabywania nieruchomosci na podstawie art. 73 ustawy z dnia 13.10.1998 roku —
Przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872, ze zm.) oraz
poziomu wydatkow z tym zwigzanych w latach 2019-2021

(2]

Rok
2019 2020 2021
Liczba przypadkéw 105 176 201
[szt.]
Pom[ehr;]chma 3,7743 5,8253 8,9891
Prognoza wydatkéw 112700 195080 310230

*w danych powierzchni nie uwzgledniono powierzchni dziatek zakwalifikowanych do nabycia w czesci

Tabela 9 Prognoza dotyczgca nabywania nieruchomosci na podstawie komunalizacji nieruchomosci Skarbu

Panstwa oraz poziomu wydatkow z tym zwigzanych w latach 2019-2021

(2]

Rok
2019 2020 2021
Liczba przypadkéw 19 12 5
[szt.]
POWIE:;]Chma 1,1286 0,7095 0,1080
Prognoza wydatkéw 3640 2640 1100

Tabela 10 Prognoza dotyczgca zakupu nieruchomosci (,nie drogowych”) oraz poziomu wydatkéw z tym

zwigzanego w latach 2019-2021

(2]

Rok
2019 2020 2021
Liczba przypadkow 0 0 0
[szt.]
POW|[ehr§]chn|a 0,0000 0,0000 0,0000
Prognoza wydatkow 0 0 0
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Tabela 11 Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci pod drogi publiczne oraz wewnetrzne oraz poziomu
wydatkéw z tym zwigzanych w latach 2019-2021

Rok
2019 2020 2021
Liczba przypadkéw 17 19 26
[szt.]
P0W|[e;1r;]chn|a 0,3176 0,2682 0,2744
Prognoz?z}r/]vydatkow 121600 323490 346060

5.3. Prognoza wplywow z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

Na dzien 31 pazdziernika 2018 r. Gmina Milanéwek udostepniata na rzecz osob
fizycznych lub prawnych w trybie oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
22 nieruchomosci w catosci oraz 15 nieruchomosci w czesci - czes¢ oznacza iz Gminie
Milanoéwek przystuguje wtasnos¢ czesci lokali w budynku wraz z udziatem w gruncie.

Z punktu widzenia prognozy w zakresie uzytkowania wieczystego na lata 2019-
2021, nalezy wskazac na istotne zmiany w tym obszarze, wynikajgce z wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1716, ze zm.).

Zgodnie z przytoczong podstawg prawng z dniem 1.01.2019 r. prawo
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztatcito sie w prawo wiasnosci tych gruntow. Przeksztatcenie uzytkowania
wieczystego nastgpito co prawda z mocy prawa, niemniej podstawg ujawnienia prawa
wiasnosci gruntu w ksiedze wieczystej oraz ewidencji gruntow i budynkdéw (niejako
potwierdzenie faktu przeksztatcenia) jest zaswiadczenie, wydawane w przypadku
nieruchomosci Gminy Milanoéwek przez Burmistrza Miasta Milanowka.

Informacja o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci, z perspektywy prognoz w zakresie uzytkowania wieczystego na lata
2019-2021, ma kluczowe znaczenie. W przypadku, gdy dana nieruchomosc¢ ulegta
przeksztatceniu prawa, to od dnia 1.01.2019 r. bedzie stanowita wtasnos¢ prywatng
(wzglednie wspotwlasnos¢ z Gming Milanéwek), a tym samym nie powinna by¢
ujmowana w prognozach na lata 2019-2021.

Wobec braku wydania zaswiadczen, ktérych proces wytworzenia szacuje sie na
caty rok 2019, co wynika z koniecznosci weryfikacji warunkéow przeksztatcenia

okreslonych w ustawie (art. 1 ust. 2, art. 3 ww. ustawy), przyjecie zatozen do Planu
moze mieC wytgcznie charakter orientacyjny.
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Majgc na wzgledzie brak planéw na oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste przez Gmine Milanowek oraz okolicznosé¢, iz najprawdopodobniej nie ulegng
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci 2 nieruchomosci
(dz. nr ew. 91 obr. 06-07 przy ul. Polnej, zabudowana garazami; dz. nr ew. 58/6 obr.
06-19 przy ul. Krélewskiej, grunt niezabudowany), nalezy sie spodziewacé
w perspektywie lat 2019-2021 znacznego spadku przychodow z tytutu uzytkowania
wieczystego.

Tabela 12 Prognoza dochodéw z optat z tytutu uzytkowania wieczystego w latach 2019-2021

Rok
Okres miniony (poglgdowo) Okres prognozy
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Prognoza
pozIomu 1 g4 77200 78800 67400 5200 5200 5200
wptywow
4]

*wartosci zaokrgglono do petnych 100 zt

Odnoszac sie do kwestii aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego (art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomosciami), nalezy wskazac¢ iz jest
zasadnym aby podjg¢ dziatania weryfikacyjne w tym zakresie, z uwagi na okolicznosé
iz w okresie trzech lat wstecz tego typu dziatania nie byly podejmowane (warunek
ustawowy). Zlecenie biegtemu rzeczoznawcy majgtkowemu wyceny zmiany wartosci
nieruchomosci, bedzie miato réwniez charakter porzgdkowy - czytelnie wyznaczy
okres od ktdérego zadaniem samorzgdu bedzie prowadzenie spraw w zakresie
uzytkowania wieczystego wylgcznie na gruntach niezabudowanych na cele
mieszkaniowe.

Tabela 13 Prognoza aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego w latach 2019-2021

Rok
2019 2020 2021
Aktualizacja wartosci
nieruchomosci dla:
dz. 91 obr. 06-07
dz. 58/6 obr. 06-19

Plany aktualizacji optat Brak aktualizacji Brak aktualizacji

Niezaleznie od powyzszego zasadnym jest przedstawienie uwarunkowan
dotyczacych przychoddéw Gminy Milanéwek z tytutu optat za przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego, wynikajgcych z ustawy z dnia 20 lipca 2018 .
0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2018 r., poz. 1716, ze zm.).
Ubytek w zakresie dochodow z uzytkowania wieczystego na gruntach zabudowanych
na cele mieszkaniowe zastgpiony bedzie tzw. ,optatg przeksztatceniowg” przez 20 lat
(od daty 1.01.2019 r.), ktorej wysokos¢ odpowiadac¢ bedzie optacie rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego jaka przypadataby na dzien 1.01.2019 r. Ponadto
ustawodawca wprowadzit mozliwosé dokonania wptaty za okres 20 lat w sposéb
jednorazowy, a takze dopuscit mozliwos¢ stosowania przez jednostki samorzadu
terytorialnego bonifikat.
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Adekwatnie do powyzszego Rada Miasta Milanéwka podjeta w dniu 28.11.2018
r. Uchwate Nr 16/11/18 w sprawie wyrazenia zgody na zastosowanie bonifikat
w przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztafcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wifasnoSci, okreSlenia stawek procentowych oraz zasad ich
ustalania, zmieniong nastepnie Uchwatg Nr 30/IV/19 Rady Miasta Milanowka z dnia
21 stycznia 2019 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 16/11/18 Rady Miasta Milandéwka
z dnia 28 listopada 2018 r. w sprawie wyrazenia zgody na zastosowanie bonifikat
w przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztafcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci, okre$lenia stawek procentowych oraz zasad ich
ustalania. Zgodnie z trescig uchwaty osobom ktére zdecydujg sie uisci¢ ,optate
przeksztatceniowg” jednorazowo w 2019 r., 2020 r., 2021 r., 2022 r., 2023 r., 2024 r.
przystuguje bonifikata w wysokosci kolejno 60%, 50%, 40%, 30%, 20%, 10%. O woli
whniesienia optaty decyduje byty uzytkownik wieczysty.

Oczywiscie nie jest mozliwe do przewidzenia przez Burmistrza Miasta
Milanéwka, czy i kiedy skierowane zostang wnioski o ptatnos¢ optaty jednorazowe.
Niemniej jest bardzo prawdopodobnym, iz wiekszo$¢ bylych uzytkownikéw
wieczystych, bedzie chciata skorzystaC z bonifikaty w zwigzku z realng i wymierng
korzyscig finansowg. Mozna zatem przyjgc, iz poziom dochoddéw w tym zakresie
w skrajnych wariantach wahat sie bedzie pomiedzy dotychczasowym poziomem
wptywow jak za optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
(z wytgczeniem nieruchomosci niezabudowanych na cele mieszkaniowe), a poziomem
dochoddw wynikajgcym z jednorazowej ptatnosci ,optaty przeksztatceniowej” w 2019
r. przez wszystkich bylych uzytkownikéw wieczystych, przy skorzystaniu z 60%
bonifikaty. Oczywistym jest, iz szansa na realizacje powyzszych scenariuszy jest
znikoma w zwigzku z czym na potrzeby planu przyjmuje sie takze ,wariant
przewidywany” przez Burmistrza Miasta Milanowka.

Tabela 14 Prognoza dochododw z optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wilasnosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2018 r., poz. 1716, ze zm.)

w latach 2019-2021

Rok
Okres prognozy

2019 2020 2021
Prognoza poziomu wptywdw [zi] przy zatozeniu braku optat
jednorazowych oraz udzielonych bonifikat w latach 2019- 62200 62200 62200

2021
Prognoza poziomu wptywow [zi] przy zatozeniu uiszczenia
opfat jednorazowych i skorzystaniu z 60% bonifikaty przez 497600 0 0
wszystkich bylych uzytkownikéw wieczystych w 2019 r.
Prognoza poziomu wptywow [zi] przy zatozeniu uiszczenia
optat jednorazowych i skorzystaniu z 60% bonifikaty przez
80% bytych uzytkownikéw wieczystych w 2019 r. oraz 5% 410500 38900 39800
bonifikaty w latach 2020 i 2021

*wartosci zaokrgglono do petnych 100 zt
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5.4. Prognoza wplywow z optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci oraz aktualizacji optat z tytutu trwalego zarzadu

Na dzien 31 pazdziernika 2018 r. Gmina Milanéwek udostepnita w trybie oddania
nieruchomosci w trwaty zarzad 5 nieruchomosci stanowigcych jej wkasnosc:

1. Dz. nrew. 11 obr. 06-13 — ul. Krélewska 69, trwaty zarzgd na czas nieoznaczony,
na rzecz Zespotu Szkét Gminnych Nr 1;

2. Dz. nrew. 53 obr. 05-18 — ul. Literacka 20, trwaty zarzad na czas nieoznaczony,
na rzecz Szkoty Podstawowej Nr 2;

3. Dz. nrew. 30 obr. 05-21 (czes$¢ nieruchomosci) — ul. Zabie Oczko 3, trwaty zarzad
na czas nieoznaczony, na rzecz Zespotu Szkét Gminnych nr 3;

4. Dz. nr ew. 161/2 obr. 06-04 — ul. Zbigniewa Herberta 43, trwaty zarzad na czas
nieoznaczony, na rzecz Przedszkola Nr 1;

5. Dz. nrew. 43 obr. 05-13 — ul. Podgérna 49, trwaty zarzad na czas oznaczony (do
dnia 31.08.2019 r.

Wszystkie decyzje o ustanowieniu trwatego zarzagdu na ww. nieruchomosciach
zwolnione sg z optaty z tytutu trwatego zarzgdu.

W latach 2019-2021 planuje sie oddanie w trwaty zarzad nastepujgcych
nieruchomosci:

1. Dz. nrew. 43 obr. 05-13 - ul. Podgornej 49, zmiana decyzji w zakresie docelowego
oddania nieruchomosci na czas nieoznaczony, na cele funkcjonowania
przedszkola publicznego;

2. Dz. nrew. 1/7 obr. 06-03 — ul. Warszawska 32, ustanowienie trwatego zarzadu na
rzecz siedziby Strazy Miejskiej w Milanéwku, uregulowanie stanu istniejgcego.

Zgodnie z art. 83 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wysokosc
stawek procentowych optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu jest uzalezniona od
celu, na jaki nieruchomos¢ zostaje oddana w trwaty zarzad (wysokosc¢ stawek od 0,1%
do 1% wartosci nieruchomosci). Z kolei zgodnie z art. 84 ust. 3 ustawy o0 gospodarce
nieruchomosciami istnieje mozliwos¢ udzielenia bonifikaty na okreslone cele na ktore
nieruchomosc¢ zostata oddana w trwaty zarzad. Ponadto zgodnie z art. 6 ustawy z dnia
27 pazdziernika 2017 r. o finansowaniu zadan oswiatowych (Dz. U. z 2017 r., poz.
2203) m.in. placowki wychowania przedszkolnego oraz szkoty zwolnione sg m.in.
z opfat z tytutu trwatego zarzadu.

Biorgc pod uwage ww. uregulowania planuje sie przy ustanawianiu trwatego
zarzadu uwzglednienie bonifikaty przy udostepnieniu nieruchomosci na cele siedziby
budynku Strazy Miejskiej w Milanéwku przy ul. Warszawskiej 32. Zarowno decyzje
w zakresie udzielenia bonifikaty, jak réwniez decyzje w sprawie wysokosci bonifikaty
podejmowac bedzie Rada Miasta Milandwka, niemiej na potrzeby niniejszego planu
przyjmuje sie zatozenie udzielenia bonifikaty w tym zakresie na poziomie 99%, co
uzasadnione jest w ocenie Burmistrza Miasta Milanowka brakiem potrzeby obcigzania
jednostki gminnej optatg finansowang niejako z budzetu Gminy Milandéwek, przy
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jednoczesnym braku mozliwosci odstgpienia od naliczenia optaty, co wynika
Z przepisOw prawa.

Przechodzgc zatem do oszacowania wptywdéw z optat z trwatego zarzagdu
w stosunku do zabudowanej nieruchomoséci dz. nr ew. 1/7 obr. 06-03 przy
ul. Warszawskiej 32, postuzono sie dostepnymi danymi okreslajgcymi wartosé
nieruchomosci (Operat szacunkowy okreslajgcy wartosc rynkowg gruntu dziatki ew. nr
1/7 z obrebu nr 06-03 potozonej przy ul. Warszawskiej 32 w Milandwku oraz Opinia
szacunkowa okreSlajgca warto$¢ odtworzeniowg budynku na dziatce ew. nr 1/7
z obrebu nr 06-03 pofozonej przy ul. Warszawskiej 32 w Milanéwku, opracowane dnia
26.10.2012 r. przez rzeczoznawce majgtkowego Barbare Mazur). Wedlug wyceny
z 2012 r. warto$¢ nieruchomosci wynosita 505.000 zt, co przy uwzglednieniu stawki
rocznej optaty z tytutu trwatego zarzadu na poziomie 0,3 % warto$ci nieruchomosci
oraz uwzglednieniu bonifikaty w wysokosci 99%, daje optate symboliczng w wysokosci
15 zt.

Tabela 15 Prognoza dochodoéw z optat z tytutu trwatego zarzgdu w latach 2019-2021

Rok
Okres miniony (poglgdowo) Okres prognozy
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Prognoza
poziomu 0 0 0 0 0 15 15
wptywow
(zA]

Odnoszgc sie do kwestii aktualizacji opfat z tytutu trwatego zarzadu (art. 87
ustawy o gospodarce nieruchomosciami), nalezy wskaza¢ brak zasadnosci tego typu
dziatah w prognozowanym okresie 2019-2021. Powyzsze wynika z faktu, iz
nieruchomosci aktualnie udostepnione w trybie trwatego zarzgdu zwolnione sg z optat
rocznych, natomiast nieruchomos$¢ planowania do oddania ustanowiona bedzie miata
aktualng optate, wynikajgcg z nowego, aktualnego operatu szacunkowego, ktory
planowany jest do zlecenia na potrzeby procedury ustanowienia prawa.

Tabela 16 Prognoza aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu w latach 2019-2021

Rok
2019 2020 2021
Plany aktualizacji optat Brak aktualizacji Brak aktualizacji Brak aktualizacji
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6. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gospodarka nieruchomosciami w jednostce samorzadu terytorialnego co do

zasady winna by¢ zgodna z art. 25 ust. 2, w zwigzku z art. 23 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i winna obejmowac:

1.

hw

© N O O

10.
11.

12.

ewidencjonowanie nieruchomosci

wycene nieruchomosci

zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem
naliczanie naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu oraz
prowadzenie windykacji tych naleznosci

wspotprace ze Skarbem Panstwa oraz jednostkami samorzadu terytorialnego
zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci

wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci

podejmowanie czynnosci w postepowaniach sgdowych, w szczegolnosci

w sprawach dotyczgcych witasnosci lub innych praw rzeczowych na
nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci,

0 roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie
nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnos$ci nieruchomosci przez
zasiedzenie

sktadanie wnioskéw o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis
w ksiedze wieczystej

sporzgdzanie plandw wykorzystania zasobu

przygotowywanie opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywanie
podziatow oraz scalen i podziatow nieruchomosci

wyposazanie nieruchomosci w urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Program zagospodarowania nieruchomosci obejmuje zatem wycinek gospodarki

nieruchomosciami w zakresie planu udostepniania i nabywania nieruchomos$ci oraz
dokonywania czynnosci inwestycyjnych na nieruchomosciach. Nie jest to natomiast
plan inwestycyjny, ale dokument wytacznie o charakterze kierunkowym.

Niezaleznie od horyzontu niniejszego dokumentu przyjmuje sie nastepujgce

priorytety Gminy Milanéwek w zakresie nieruchomosci, z uwzglednieniem kolejnosci
odpowiadajgcej grupom spraw:

1.

przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca
2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2018 r., poz.
1716, ze zm.)

regulacja nieruchomosci pod drogami publicznymi na podstawie art. 73 ustawy
z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce
administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z p6zn. zm.)

komunalizacja nieruchomosci Skarbu Panstwa pod drogami publicznymi

nabycie gruntow pod bytg drogg powiatowg nr 1522W stanowigcg czesc
ul. Pitsudskiego, czesc¢ ul. Warszawskiej oraz ul. Podwiejskg w Milandwku
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5. uregulowanie spraw zwigzanych z tzw. ,bezumownym korzystaniem
z nieruchomosci”

6. ujawnienie praw Gminy Milanoéwek do nieruchomosci w ksiegach wieczystych

7. stworzenie Milanowskiego Centrum Kultury

8. wyzbycie sie na rzecz Powiatu Grodziskiego nieruchomosci znajdujgcych sie pod
drogami publicznymi kategorii drogi powiatowej

9. wydzielenie i nabycie gruntdw przeznaczonych pod drogi publiczne
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

10. utrzymanie dzierzaw i wynikajgcych z nich dochodoéw przynajmniej na
dotychczasowym poziomie

11. komunalizacja wybranych ,nie drogowych” nieruchomosci Skarbu Panstwa

12. brak sprzedazy lokali mieszkalnych, z wylgczeniem lokali w budynkach we
wspolnotach mieszkaniowych

13. wejscie we wspotposiadanie nieruchomosci przy ul. Inzynierskiej 4B, ktorej Gmina
Milanowek jest wspoétwiascicielem w udziale 1/2 w prawie wiasnosci

14. oddanie w trwaty zarzad nieruchomosci przy ul. Warszawskiej 32 na rzecz Strazy
Miejskiej w Milanowku

Przyjmuje sie, iz w okresie 2019-2021 dziatania Gminy Milanéwek winny w miare

mozliwosci organizacyjnych i finansowych wpisywac sie w wymienione wyzej grupy

spraw.

Przewiduje sie, iz w okresie planu udostepnianie nieruchomosci z zasobu
nastepowac bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w:

a) Zarzgdzeniu Nr 115/VII/2016 Burmistrza Miasta Milanowka z dnia 4 lipca 2016
r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za dzierzawe oraz najem wybranych
nieruchomosci wchodzgcych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci oraz
gminnych pawilonéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg, a takze
zasad ustalania wysokoS$ci wynagrodzenia za obcigzanie nieruchomosci
gminnych stuzebnoS$cig,

b) Zarzadzeniu Nr 18/VI11/2018 Burmistrza Miasta Milanowka z dnia 6 lutego 2018
r. w sprawie zasad udostepniania nieruchomos$ci stanowigcych drogi
wewnetrzne, wchodzgcych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci Ilub
bedgcych we wtadaniu przez Gmine Milandwek

c) Zarzgdzeniu Nr 19/VI11/2018 Burmistrza Miasta Milanéwka z dnia 6 lutego 2018
r. w sprawie okreSlenia zasad zajmowania pasa dréog wewnetrznych,
wchodzgcych w sktad gminnego zasobu nieruchomoSci lub bedgcych we
wtadaniu przez Gmine Milanéwek — dotyczy przytgczy wodociggowych oraz
kanalizacyjnych.

Uzupetniajgco przewiduje sie w okresie planu podjecie zarzgdzenia okreslajgcego
stawki odptatnosci z tytutu obcigzania nieruchomo$ci stuzebnos$ciami gruntowymi
i stuzebnosciami przesytu, ktérego celem bedzie uproszczenie i skrécenie czasu
procedury. Nie planuje sie w okresie planu przygotowywania projektu uchwaty
0 zasadach nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
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wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony (art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a” ustawy o samorzadzie gminnym), co oznaczac¢
bedzie utrzymanie dotychczasowej praktyki udzielania indywidualnych zgéd Rady
Miasta Milanoéwka w tym zakresie.

Podziat funkcjonalny

Przeprowadzony podziat nieruchomosci Gminy Milanéwek na grupy,
uwzgledniajgce ich przeznaczenie funkcjonalne, ma przede wszystkim na celu
wsparcie w podejmowaniu decyzji co do przyszitego przeznaczenia konkretnych
nieruchomosci w przysztosdci. Zbiorcze zestawienie poszczegolnych grup, co do
ktorych Gmina Milanbwek moze podejmowac decyzje zawiera ponizsza tabela.
W tabeli tej Swiadomie umieszczono Grupe B — nieruchomosci oddane w uzytkowanie
wieczyste osobom trzecim, mimo, ze nie jest ona wprost traktowana jako zaséb
nieruchomosci gminy, gdyz elementem planu sg prognozy dotyczgce wptywow z optat
z tytutu uzytkowania wieczystego.

Tabela 17 Podziat nieruchomosci Gminy Milandéwek na grupy funkcjonalne

Liczba Powierzchnia
dziatek [ha]
Grupa Al (A1, A1/A4, A1/C1, A1/C2) 1076 52,0030
Grupa A2 21 4,3077
Grupa A3 94 3,5603
Grupa A4 (A4/C1) 125 17,4695
Grupa B (B, B/A2) 37 5,1520
Grupa C (C1, C2, C2/A1/A4) 11 11,3410
CD;;L)Ipa D (D1/A1, D1/Al1/C1, D1/C1, 6 0,6991
Suma 1366 93,8335

Przyjety podziat funkcjonalny pozwala na zasadzie negatywnej selekcji skupi¢ sie
tych nieruchomosciach, ktorymi Gmina Milanbwek moze realnie gospodarowac.

Nieruchomosci przypisane do Grupy Al najprawdopodobniej w przysztosci
bedg petnic¢ identyczne funkcje jak w chwili sporzadzania planu, za wyjgtkiem gruntow
pod drogami wytypowanych do ewentualnej zamiany na rzecz podmiotow publicznych
wiasciwych wzgledem kategorii drogi publicznej. Okoto 96,5 % dziatek z Grupy Al
stanowi drogi, w zwigzku z czym najprawdopodobniej nigdy nie zmieni sposobu ich
wykorzystania. Pozostate dziatki gruntu sg zwigzane z obiektami uzytecznosci
publicznej (budynki urzedow, szkoty, obiekty sportowe, miejsca lokalizacji kubaturowej
infrastruktury technicznej, tereny zielone). Nieruchomosci przyporzgdkowane do
Grupy Al nie powinny by¢ przedmiotem obrotu, w sporadycznych przypadkach mogag
by¢ przedmiotem dzierzawy lub wynajmu.

Analiza sytuacji w Mieszkaniowym Zasobie Gminy (Grupy: A2, B/A2) wskazuje
na ograniczony zasob nieruchomosci, w tym nieruchomosci w petni zarzgdzanych
przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;.
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Kluczowg wzgledem Planu Wykorzystania Zasobu jest Grupa A3. Grupa ta
zasadniczo obejmuje nieruchomosci wytypowane do prowadzenia spraw w zakresie
wyjscia z tzw. ,bezumownego korzystania” z nieruchomosci oraz ewentualnej zamiany
gruntéw pod drogami na rzecz podmiotow publicznych wiasciwych wzgledem kategorii
drogi publicznej. Generalnie sprawy w tym zakresie bedg miaty charakter porzgdkowy.
Dopetnieniem bedg przypadki planéw zagospodarowania nieruchomosci przez Gmine
Milanéwek w celu wigczenia ich do Grupy A1 stuzgcej ogélnym celom publicznym —
wsrod kluczowych nieruchomosci w tym zakresie nalezy wymieni¢ nieruchomosc przy
ul. Wylot 6 z planem adaptacji na mieszkania komunalne, nieruchomosc¢ przy
ul. Warszawskiej 18A z planem adaptacji na ztobek publiczny oraz nieruchomos¢ przy
ul. Sportowej 7 z planem ponownego otwarcia basenu miejskiego. Jedna
nieruchomos$¢ wytypowana jest do sprzedazy - grunt o pow. ok. 40 m? przy
ul. Spacerowej, bedgcy juz wczesniej przedmiotem przetargu.

Przeglad nieruchomosci zakwalifikowanych do Grupy A4 wskazuje na:

a) nieruchomosci trudne do zagospodarowania ze wzgledu na ich specyfike np.
nieruchomos$¢ przy ul. Spacerowej 20 (willa Waleria), nieruchomos¢ przy
ul. Brwinowskiej 2 (wille Turczynek)

b) wieksze niezabudowane nieruchomosci z potencjatem np. dziatki 128/6, 128/7,
128/8, 128/9, 128/11 obr. 06-01 przy ul. Warszawskiej, dziatki 34, 35, 36, 38
obr. 06-06 przy ul. Dtugiej, dziatki 54/6, 54/9 obr. 06-19 przy ul. Staszica, dziatka
68 obr. 06-19 przy ul. Krolewskiej, dziatka 43/2 obr. 06-13 przy
ul. Marszatkowskiej, ktore winny by¢é przedmiotem szerszej dyskusiji
w najblizszym czasie pod kagtem kierunku zagospodarowania

c) terenylesne np. dz. nrew. 5/2 obr. 07-01, dz. nr ew. 19/2 obr. 05-13

d) nieruchomosci trudne do zagospodarowania ze wzgledu na wspétwiasnosé np.
dz. nr ew. 13 obr. 07-05 przy ul. Ptasiej, dz. nr ew. 69/4 obr. 05-05 przy
ul. Barwnej

e) nieruchomosci trudne do zagospodarowania ze wzgledu na parametry,
uwarunkowania lub otoczenie np. dz. nr ew. 58/5 obr. 06-19 przy ul. Krélewskiej,
dz. nr ew. 39/4 obr. 05-09 przy ul. Przysztosci, dz. nr ew. 36/9 obr. 07-06 przy
ul. Bogny Sokorskiej, grupa dziatek 50/2, 50/3 obr. 06-07 oraz 39/7, 39/9 obr.
06-10 przy ul. Rososzanskiej, dz. nr ew. 1 obr. 07-05 przy ul. Kazimierzowskiej

f) nieruchomosci w tzw. ,bezumownym korzystaniu z nieruchomosci” ktére nie
zostaty wytypowane do podjecia dziatan w perspektywie lat 2019-2021 ze
wzgledu na obszerno$¢ zadan wynikajgcych z planu — najliczniejsza grupa ktéra
winna by¢ przedmiotem kolejnej perspektywy planu wykorzystania zasobu

Powierzchnia okoto 75% dziatek w Grupie A4 jest mniejsza od 300 m?, co $wiadczy
i grupa ta zawiera przede wszystkim grunty rozdrobnione o mniejszej wartosci
gospodarczej dla Gminy Milanéwek, czy tez potencjatu w ujeciu rynkowym. Jako ze
wiekszos¢ dotknieta jest problemem bezumownego korzystania z nieruchomosci,
nalezy planowac iz zasdb Grupy A4 winien sie radykalnie zmniejszy¢ po podijeciu
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planowych dziatan wzgledem problemu (sprzedaz, dzierzawa, wydanie
nieruchomosci). Na potrzeby planu przyjeto, ze nieruchomosci w petnej dyspozycji
Gminy Milanéwek (Grupy A3, A4) to nieruchomosci nieudostepnione z zasobu na
zasadach np. umowy lub decyzji (Grupy C), w zwigzku z czym nieruchomosci
w tzw. ,bezumownym Kkorzystaniu” przyporzgdkowano do Grup A3 i A4 mimo,
iz faktycznie nieruchomosci te nie sg w uzytkowaniu przez gmine. Grupa ta moze takze
stanowic realne zrédto wptywow do budzetu.

Kolejng grupa o potencjale dochodowym jest bardzo nieliczna Grupa C.
W zakresie odptatnych form udostepnienia, w okresie planu, zasob ten koncentruje sie
wokot istniejgcych umow dzierzawy z perspektywag na ich kontynuacje.

Komentarz do wybranych form udostepniania i nabywania nieruchomosci:
Sprzedaz nieruchomosci

Analiza stanu majgtku wskazuje wyraznie na fakt, iz Gmina Milanéwek nie
posiada nadwyzek nieruchomosci, a wrecz wystepujg braki w zakresie jej wtasnych
potrzeb (np. mieszkalnictwo komunalne). Zatem w okresie 2019-2021 sprzedaz
nieruchomos$ci obejmowac bedzie wytgcznie przypadki tych nieruchomosci, ktérych
uwarunkowania wskazywac¢ bedg na ich zbednos¢ po stronie Gminy Milanowek,
rozumiang brakiem mozliwosci samodzielnego wykorzystania.

Aktualna polityka mieszkaniowa okreslona jest dokumentem ,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Milanowek na lata 2016-
2020” przyjetym Uchwatg Nr 112/XV/15 Rady Miasta Milanéwka z dnia 22 grudnia
2015 r. Jednym z zatozen dokumentu w sferze stanu zasobu jest brak przewidywania
w latach 2016-2020 sprzedazy mieszkan, z uwagi na koniecznos$¢ zapewnienia
wiasciwego zaplecza lokalowego. Zgodnie z aktualnymi doswiadczeniami nalezy
jednak przyjac, iz w okresie 2019-2021 polityka mieszkaniowa winna ulec zmianie
i by¢ nastawiona na wychodzenie Gminy Milanoéwek ze wspadlnot mieszkaniowych,
Z uwagi na ponoszone ciezary organizacyjne i finansowe, z jednoczesnym zatozeniem
skupienia sie na zarzadzaniu wilasnym zasobem lokalowym. Oznacza to, iz
dopuszczalng nalezy uznac¢ sytuacje sprzedazy lokali w nieruchomosciach w ktérych
Gmina Milanéwek jest cztonkiem wspdlnoty, a w szczegolnosci gdy nie posiada
wiekszosci ,gtosu” i/lub gdy wspodlnota zarzgdzana jest przez podmiot trzeci. Sytuacja
taka obejmuje nastepujgce nieruchomosci:

a) Diuga 23 — 2 lokale

b) Osiedle ,Berliny” — 17 lokali (zarzadca — firma zewnetrzna)
c) Inzynierska 13/15 — 4 lokale (zarzgdca — firma zewnetrzna)
d) Krakowska 11 — 2 lokale

e) Na Skraju 1 — 1 lokal

f) Okdlna 2A — 3 lokale

g) Okdlna 3 — 4 lokale (zarzadca — firma zewnetrzna)

h) Okdlna 3A — 1 lokal

i) Okdlna 4 — 3 lokale

24



j) Pitsudskiego 7 bl. Il — 1 lokal

k) Pitsudskiego 33 — 20 lokali (zarzgdca — firma zewnetrzna)
l)  Warszawska 28 — 1 lokal

m) Zachodnia 18 bl. | — 4 lokale (zarzagdca — firma zewnetrzna)

Majgc na uwadze powyzsze przyjmuje sie plan sprzedazy lokali na aktualnym
poziomie ztozonych wnioskow lub rozpoczetych procedur, z zastrzezeniem iz nie
przesgdza to w zadnym stopniu o dokonaniu samej czynnos$ci sprzedazy. Zatem
w latach 2019-2021 sprzedazg mogg by¢ objete lokale potozone w nastepujgcych
nieruchomosciach: Dembowskiej 1 (1 lokal), Inzynierska 13/15 (1 lokal), ul. Okdlna 3
(2 lokale), Okdélna 3A (1 lokal), Okdélna 4 (1 lokal), Pitsudskiego 33 (1 lokal).

Dyskusja na poziomie Gminy Milanéwek na temat ww. zatozenia odbywac¢ sie
bedzie przy okazji aktualizacji lub podejmowania nowego wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy lub tez przy okazji decyzji (zgdd)
Rady Miasta Milanéwka w wyzej wymienionych, indywidualnych przypadkach.

Dzierzawa nieruchomosci

Analiza zasobu i przychodow Gminy Milanéwek wskazuje na zasadnosc¢
utrzymania stanu nieruchomosci dzierzawionych na dotychczasowym poziomie.

Obcigzanie nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi i stuzebnosciami
przesytu

Kwestia stuzebnosci zalezna jest bezposrednio od otoczenia zewnetrznego
i wynika w wiekszo$ci przypadkéw z wnioskow sktadanych do Gminy Milandwek przez
podmioty zewnetrzne. Sprawy rozstrzygane sg indywidualnie i za zgodg Rady Miasta
Milanoéwka. Nalezy zatozy¢, iz w okresie planu tj. 2019-2021 liczba stuzebnosci
ksztattowac sie bedzie na dotychczasowym poziomie.

Zamiana nieruchomosci

Przeglad nieruchomosci Gminy Milandwek wskazuje réwniez na wlasnosé
dziatek pod drogami publicznymi kategorii drogi powiatowej oraz kategorii drogi
wojewoddzkiej. Zgodnie z art. 2a ust. 2 ustawy o drogach publicznych ,drogi
wojewddzkie, powiatowe i gminne stanowig wtasnos¢ wilasciwego samorzadu
wojewddztwa, powiatu lub gminy”. Majgc na uwadze powyzsze zasadnym jest
dokonanie czynnosci o charakterze porzgdkowym w zakresie regulacji wlasnosci
pomiedzy podmiotami publicznymi.

Typuje sie zatem w perspektywie lat 2019-2021 ok. 40 nieruchomo$ci, ktére
mogtyby podlega¢ zamianie na rzecz Powiatu Grodziskiego z uwagi na przebieg drég
powiatowych: Debowa, Kazimierzowska, Koscielna, Kosciuszki, Kwiatowa,
Nowowiejska, Pitsudskiego, Srednia. Okoliczno$¢ zamiany nieruchomosci jest
czynnoscig dwustronng, w zwigzku z czym zaleze¢ bedzie bezposrednio od potrzeb,
mozliwosci, czy tez woli Powiatu Grodziskiego. Po stronie nabycia nieruchomosci na
rzecz Gminy Milanéwek nie jest mozliwe okreslenie na etapie planu wykorzystania
zasobu nieruchomosci — ewentualne wskazanie tego typu dziatek winno wynikaé
z uzgodnien poczynionych pomiedzy organami, a przede wszystkim by¢ poprzedzone
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odpowiednig analizg zasobu. Niemniej jako przyktad potrzeb Gminy Milanowek w tym
zakresie mozna podac grunty pod bytg drogg powiatowg nr 1522W, stanowigcg czes¢
ul. Pitsudskiego i ul. Warszawskiej oraz ul. Podwiejska, ktora zostata przejeta jako
droga kategorii drogi gminnej na podstawie Uchwaty Nr 335/XLVI/18 Rady Powiatu
Grodziskiego z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie pozbawienia drogi kategorii drogi
powiatowej (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 5959, z dnia 7.06.2018 r.) oraz Uchwaty
Nr 453/XLVI/18 Rady Miasta Milanéwka z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie
zaliczenia ulicy Warszawskiej i Podwiejskiej do kategorii drog gminnych (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2018 r. poz. 7350, z dnia 20.07.2018 r.)

Uzyczanie nieruchomosci

Na dzien podejmowania planu Burmistrz Miasta Milanéwka nie przewiduje
konkretnych przypadkéw uzyczania nieruchomosci, ponad nieruchomosci obecnie
udostepnione z zasobu w tej formie.

Trwaly zarzad

Zgodnie z art. 43, w zwigzku z art. 4 pkt 10 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami trwaty zarzad jest formg prawng witadania nieruchomoscig przez
jednostke organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci prawnej. W realiach Gminy
Milanbwek ta forma udostepnienia nieruchomosci dedykowana moze by¢
w szczegolnosci placowkom oswiatowym oraz strazy miejskiej.

W roku 2015 r. kwestia nieruchomosci pod publicznymi (gminnymi) szkotami
podstawowymi i przedszkolami zostata zasadniczo uregulowana decyzjami o oddaniu
nieruchomos$ci w trwaty zarzad - pierwotnie na czas okreslony, zas obecnie na czas
nieokreslony, z wyjatkiem przedszkola przy ul. Podgornej 49. Planem w tym zakresie
jest udostepnienie nieruchomosci przy ul. Podgornej 49 na czas nieokreslony oraz
dopetnienie formalnosci zwigzanych z oddaniem nieruchomos$ci w ktorej funkcjonuje
Straz Miejska tj. budynku przy ul. Warszawskiej 32. W ramach tzw. ,grup wymiany
doswiadczen” realizowanych podczas projektu pn. ,Partnerstwo na rzecz podnoszenia
Jakosci i efektywnosci ustug administracyjnych w miastach w zakresie podatkéw i opfat
lokalnych oraz zarzgdzania nieruchomosciami”, ustalono ze w praktyce samorzadéw
w Polsce nie stosuje sie tego typu rozwigzan w odniesieniu np. do jednostek
dziatajgcych analogicznie jak Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Milanéwku. Majg na to wptyw wzgledy organizacyjne i finansowe.

Majac na uwadze powyzsze uznaje sie iz, oddanie nieruchomosci przy
ul. Podgornej 49 i ul. Warszawskiej 32 formalnie dopetnitoby regulacje zagadnienia
trwatego zarzgdu w Gminie Milanéwek.

Bezumowne korzystanie z nieruchomosci

Wyzwanie na najblizsze lata stanowic¢ bedzie takze uporzgdkowanie kwestii tzw.
.bezumownego korzystania z nieruchomosci”. Przeglad nieruchomosci Gminy
Milanbwek wskazuje na koniecznos¢ podjecia dziatanh majgcych na celu
zweryfikowanie i ewentualne usuniecie tego typu sytuacji. Z informacji dostepnych
Burmistrzowi Miasta Milanéwka obecnie w bezumownym korzystaniu z nieruchomosci
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moze przebywac w catosci lub czesci ok. 120 dziatek Gminy Milanéwek?, przy czym
do stwierdzenia czy okolicznos¢ bezumownego korzystania z nieruchomosci zachodzi
W rzeczywistosci, niezbedne jest ustalenie stanu prawnego i faktycznego
poszczegolnych dziatek indywidualnie. Nalezy odnotowacC réwniez, iz pojecie
bezumownego korzystania z nieruchomosci nie jest pojeciem oczywistym w przypadku
czesci nieruchomosci np. ogélnodostepnych.

Omawiane dziatki sg zréznicowane pod wzgledem wielkosci. Wiekszos¢ z ww.
dziatek nie stanowi klasycznych ,nieruchomosci budowlanych”, ktérych powierzchnia,
ksztalt, dostep do drogi publicznej, przeznaczenie i inne uwarunkowania umozliwiatyby
samodzielne zagospodarowanie. Zdecydowana wigekszoS¢ z ww. nieruchomosci
stanowi tereny, ktére pozostajg zalezne uzytkowo od przylegtych, prywatnych
nieruchomosci budowalnych, zapewniajgc im dostep do drogi publicznej i nie stanowi
realnego potencjatu do wykorzystania w celu realizacji zadan publicznych.

Ogodlnie wytypowana liczba nieruchomosci w tzw. ,bezumownym korzystaniu”
obejmuje dziatki o stosunkowo niewielkiej powierzchni 2 — od ok. 5 m? do ok. 800 m?,
przy czym ok. 60% z nich ma powierzchnie ponizej 100 m?, a ponad 90% z nich
powierzchnie ponizej 300 m2. Jak wspomniano juz wczesniej, zdecydowana wiekszo$¢
przypadkow obejmuje dziatki gruntu wykorzystywane gospodarczo jako jednos¢ wraz
z nieruchomosciami prywatnymi. Szacuje sie, ze problem w tym zakresie dotyczy
okoto 100 dziatek gruntu o tacznej powierzchni ok. 0,9 ha* Do istotnych
nieruchomosci, ktére nalezy traktowac jako dziatki o samodzielnym potencjale zalicza
sie: dz. nr ew. 5 obr. 06-20 przy ul. Wysokiej 16, dz. nr ew. 7 obr. 06-20 przy
ul. Wysokiej 12 oraz dz. nr ew. 64/1 obr. 06-02 przy ul. Okdlnej.

W zakresie bezumownego korzystania z nieruchomosci mogg by¢ podjete
zasadniczo trzy kategorie decyzji: wezwanie do zwrotu nieruchomosci, wezwanie do
zawarcia umowy dzierzawy lub sprzedaz nieruchomosci. Odrebng kwestig sg sprawy
z zakresu dochodzenia roszczen przez Gmine Milanowek z tytutu odszkodowan za
korzystanie dziatek z zasobu miasta przez podmioty trzecie.

W perspektywie lat 2019-2021 planuje sie wykonanie pracy w stosunku do ponad
40 nieruchomosci.

Objecie we wspotposiadanie

Gmina Milanéwek jest wspotwiascicielem zabudowanej nieruchomosci
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako dz. nr ew. 32/1 obr. 06-08 przy
ul. Inzynierskiej 4B. Obecnie nieruchomos$¢ ta znajduje sie w posiadaniu pozostatych
wspoétwiascicieli. W zwigzku z powyzszym w celu prowadzenia gospodarki
niezbednym bedzie, w perspektywie planu, wejscie we wspotposiadanie
nieruchomosci w celu oceny mozliwosci podjecia dalszych kierunkow dziatania.

2 Wyzej wymieniona statystyka nie obejmuje wydania nieruchomosci wydzielonych pod drogi z art. 98 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

3 Podane powierzchnie dotyczg catych dziatek, bez wzgledu czy w bezumownym korzystaniu z nieruchomosci znajduje sie
wytacznie ich czesci

4 Podane powierzchnie dotyczg catych dziatek, bez wzgledu czy w bezumownym korzystaniu z nieruchomosci znajduje sie
wylgcznie ich czesci
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Nabywanie nieruchomosci — ,art. 73”

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu, co do zasady dotyczy
nieruchomosci stanowigcych w dacie jego podejmowania wiasnos¢ lub prawo
uzytkowania wieczystego gminy, niemniej z uwagi na przeplatajgce sie w niniejszym
dokumencie watki dotyczgce nabywania nieruchomosci warto przytoczy¢ plany Gminy
Milanéwek rowniez w tym aspekcie.

Zdecydowana wiekszosc¢ przypadkéw dotyczgcych nabywania nieruchomosci
w latach 2019-2021 dotyczy¢ bedzie drog, w tym regulacji standw prawnych drég juz
istniejgcych. W zwigzku z planowanymi dziataniami inwestycyjnymi zwigzanymi
z infrastrukturg drogowg Gminy Milanowek niezbedne jest podjecie dziatan, ktore
doprowadzg do uregulowania wiasnosci dziatek drogowych na podstawie art. 73
ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce
administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z pdzn. zm.). Problematyka
zagadnienia obejmuje, wedtug szacunkéw Urzedu, ponad 1100 dziatek do przejecia
w catosci lub czesci, co stanowi drugie tyle ilosciowo co obecna liczba dziatek
bedacych wtasnoscig Gminy Milanéwek pod drogami publicznymi i wewnetrznymi
lub wydzielonych pod drogi. Na podstawie dotychczasowych doswiadczen Urzedu
Miasta Milanéwka oraz nieformalnych tzw. ,dobrych praktyk” nalezy stwierdzi¢, ze
prowadzenie tego typu spraw winno obejmowac cate ulice lub duze odcinki ulic, nie
zas pojedyncze dziatki. Podejscie takie uzasadnione jest kompleksowos$cig
odtwarzania historii zagospodarowania danych ulic Milanéwka, ale takze ekonomikg
wynikajagcg z mozliwosci agregowania zlecen analiz stanéw prawnych
i zagospodarowania nieruchomosci przez geodetow. Ponadto oczywistym jest,
iz uregulowanie catosci odcinka drogi daje solidne podstawy do podejmowania dziatan
inwestycyjnych przez Gmine, przy wyeliminowaniu ewentualnych probleméw
prawnych obejmujgcych indywidualne, szczegotowe przypadki dziatek. Jako kryteria
doboru nieruchomosci nalezy uznac¢ zatem potrzeby inwestycyjne Gminy Milanowek
oraz przypadki ulic, w ktérych liczba dziatek do regulacji jest na obszarze danej ulicy
tak niewielka, ze przeprowadzenie procedur spowoduje, ze catos¢ gruntdow na ktérych
potozona jest ulica bedzie miata uregulowany stan prawny.

W ocenie Burmistrza Miasta Milanéwka w pierwszej kolejnosci nalezy podjgé
dziatania z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy wprowadzajgce
ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z pézn. zm.), w
stosunku do dziatek, na ktérych zlokalizowane sg ponizsze ulice: Brwinowska,
Chopina, Debowa, Dtuga, Gérnolesna, Graniczna, Grodeckiego, Kochanowskiego,
Krasinskiego, Kraszewskiego, Lesny Slad, Lipowa, Ludna, Makowa, Nadarzynska,
Naddawki, Olszowa, Orzeszkowej, Owczarska, Parkowa, Partyzantéw, Pewna,
Piekna, Piasta, Podgérna, Péinocna, Sosnowa, Spacerowa, Slepa, Urocza, Waska,
Wesota, Wiatraczna, Wierzbowa, Wisniowa, Wojska Polskiego, Zbigniewa Herberta,
Zytnia. Wstepna analiza dziatek, ktore podlega¢ bedg tym dziataniom wynosi okoto
480. Oczywistym jest, iz samo ztozenie wnioskow do Wojewody Mazowieckiego nie
jest tozsame z nabyciem gruntéw pod drogami, w zwigzku z czym wskazang liczbe
dziatek nalezy traktowaé bardziej jako pozgdang liczbe ztozonych wnioskéw do

28



Wojewody, anizeli uzyskanych podstaw nabycia. llo§¢ nabytych nieruchomosci
zaleze¢ bedzie od mozliwosci organizacyjnych organu wydajgcego decyzje i liczby
odwotan sktadanych przez strony. Istotng okolicznoscig jest rowniez to, ze niniejszy
plan zaktada zdecydowanie wiekszy nacisk na regulacje nieruchomosci pod drogami
w stosunku do dotychczasowych dziatan Gminy Milanéwek. Warto podkresli¢, iz od
roku 1999 do roku 2019 Gminie Milanéwek udato sie pozyska¢ zaledwie okoto 70
decyzji Wojewody Mazowieckiego potwierdzajgcych nabycie nieruchomosci pod
drogami z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy wprowadzajgce
ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z pdzn. zm.).
W zwigzku z powyzszym niniejszy plan nalezy potraktowac jako ambitne wyzwanie
Burmistrza na lata 2019-2021, ktére ma szanse sie powies¢ wytgcznie przy zatozeniu
zwiekszenia kadr w Referacie Gospodarki Nieruchomos$ciami oraz przy zatozeniu
zabezpieczenia odpowiednich srodkow finansowych na prowadzenie tego typu spraw
(np. na zlecenia wykonywania dokumentacji geodezyjnej w zakresie stanu prawnego
i stanu zagospodarowania nieruchomosci). Zatozenie do planu przekraczajgce obecne
mozliwosci organizacyjne Urzedu wynika wprost z potrzeby uwzglednienia szerszego
interesu publicznego, polegajgcego na dopetnieniu ustawowych kwestii uregulowania
wiasnosci gruntow pod istniejgcymi drogami. Nalezy zauwazy¢, iz z kazdym kolejnym
rokiem procedury te bedg coraz trudniejsze do przeprowadzenia, gdyz coraz
odleglejsze terminowo od daty 31.12.1998 r. na ktory to dzien nalezy odtworzy¢ stan
zagospodarowania drég. Zgodnie z niniejszym planem zadanie to stanowi jeden
z priorytetow dziatan Burmistrza Miasta Milanéwka w zakresie nieruchomosci na lata
2019-2021.

Nabywanie nieruchomosci — komunalizacja

Komplementarnym dziataniem w zakresie regulacji stanéw prawnych gruntéw
pod drogami sg kwestie komunalizacji nieruchomosci Skarbu Panstwa. Wedtug
szacunkow Urzedu Miasta Milanéwka opartych o przeglad wpiséw wiasnosci Skarbu
Panstwa w ewidenciji gruntow i budynkow w stosunku do dziatek drogowych, wynika iz
komunalizacji moze podlegac¢ w catosci, czesci lub udziale w prawie okoto 100 dziatek
na terenie Milanéwka, o fgcznej powierzchni ponad 5 ha. Oczywistym jest, iz
kazdorazowo niezbedne jest ustalenie stanu prawnego nieruchomosci w oparciu
o tytut do nieruchomosci oraz wpisy w ksiegach wieczystych, w zwigzku z czym
powyzsze liczby nalezy traktowac jak stan do szczegotowej weryfikacji. Analizy w tym
zakresie winny by¢ wykonywane w ramach tych samych prac, ktérym poddawane sg
poszczegdlne ulice lub ich odcinki na potrzeby art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika
1998 r. — Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U.
Nr 133, poz. 872 z pdzn. zm.). W zakresie ustalania kolejnosci spraw dotyczgcych
komunalizacji zastosowanie bedg mieC te same przestanki jak dla ,art. 73”. Zatem
w okresie planu nalezy podjg¢ dziatania majgce na celu komunalizacje tych dziatek
gruntu, ktére potozone sg w obszarze ulic: Dtugiej, Grodeckiego, Kochanowskiego,
Krasinskiego, Ludnej, Parkowej, Podgornej, Slepej, Wojska Polskiego i Zbigniewa
Herberta. Powyzsze oznacza wszczecie nowych postepowan, ale takze kontynuacje
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juz rozpoczetych. Wstepna analiza dziatek, ktore podlega¢ bedg tym dziataniom
wynosi okoto 35.

Niezaleznie od komunalizacji drog Gmina Milanéwek w okresie planu winna
monitowac¢ ztozone wnioski do Wojewody Mazowieckiego o komunalizacje dziatek
niebedgcych drogami. Kwestia ta dotyczy: dz. nr ew. 122 obr. 05-18 (Skwer
Starzynskiego), dz. nr ew. 50/1 obr. 06-18 (ujecie wody przy ul. Lgkowej) oraz dz. nr
ew. 78 obr. 06-18 (teren przy ul. Lgkowej). Nie ma bowiem watpliwosci, ze kazde
dziatania podjete w celu przejecia tych nieruchomosci, szczegolnie w drodze ich
komunalizaciji (o ile bedzie to mozliwe ze wzgledow formalnych i prawnych) przysporzy
majgtku Gminie Milanéwek, a tym samym zwiekszy jej mozliwosci w zakresie
gospodarowania nieruchomosciami. Szczegdlnie jest to istotne w zakresie Skweru
Starzynskiego, ktory stanowi nieruchomos¢ reprezentacyjng w centrum Milandwka.
Miejsce to petni jednoczesnie funkcje miejsca pamieci, jedynego miejskiego placu,
a takze funkcje komunikacyjng i rekreacyjng co bez watpienia stanowi realizacje
waznych celéw publicznych. Z kolei celem nabycia nieruchomosci na ktorej
zlokalizowane jest ujecie wody przy ul. Lgkowej (dz. 50/1) jest uzbrojenie jednostki
samorzadu terytorialnego w majgtek mogacy zapewni¢ realizacje zadan wiasnych
w zakresie zaopatrzenia w wode.

Nabywanie nieruchomosci pod planowane drogi

Zadaniem Gminy Milanowek jest realizacja drog publicznych. Rada Miasta
Milanéwka okresla kierunki rozwoju miasta na podstawie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, w ktorych projektowany jest uktad drogowy, w tym
nowe, planowane do urzgdzenia drogi. W zwigzku z powyzszym nabywanie gruntéw
pod drogi winno wynika¢ z zapisow obowigzujgcych planéw miejscowych lub tez
interwencji wynikajgcych z procedur inwestycyjnych realizowanych na podstawie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej. Nabywanie gruntéw co do zasady winno mieé charakter
umowy cywilnej, wywtaszczenia lub nabycia z mocy prawa (np. art. 98 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami).

Po dokonaniu przegladu obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ustalono cele na okres 2019-2021 w zakresie
pozyskania czesci gruntéw z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1. terenu "Zachdd-2" (Uchwata Nr 252/XXI1/05 Rady Miasta Milanéwka z dn.
15.03.2005 r.; Dz.U.W.M. Nr 106, poz. 3020 z dn. 12.05.2005 r.);

2. "Czubinska" w Milanéwku (Uchwata Nr 148/XLI1/96 Rady Miasta Milanowka z dnia
30.12.1996 r. ; Dz.U.W.W. Nr 7, poz. 23 z dn. 18.02.1997 r.);

3. "Osiedla Kazimieréwka" (Uchwata Nr 180/XVII/04 Rady Miasta Milanéwka z dn.
26.08.2004 r.; Dz.U.W.M. Nr 268, poz. 7330 z dn. 28.10.2004 r.).

w wyniku ktorego wytypowany zostat ambitny plan podziatbw nieruchomosci
z perspektywg nabycia. Obszarem zainteresowania gminy jest dokonczenie regulaciji
gruntow pod droge projektowang od ul. Czubinskiej, projektowang droge w ksztatcie
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litery ,U” odchodzacej od ul. Sredniej (w obrebie ulicy Sredniej i Kazimierzowskiej oraz
linii WKD) oraz projektowang droge wzdtuz granicy Miasta Milanowka z Chrzanowem
Matym (od ul. Partyzantow do ul. Ledochowskiej) oraz projektowang droge réwnolegta
(od ul. Ledéchowskiej do réwniez projektowanej drogi réwnolegtej do ul. Swierkowe;).
Wykonanie planu zalezne bedzie od szeregu czynnikow, w tym przede wszystkim
mozliwosci polubownego rozwigzywania spraw z wtascicielami nieruchomosci.

W zakresie nabywania gruntéw w oparciu o decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowych przewiduje sie nabycie gruntéw pod catos¢ lub odcinki drog:
ul. Grudowskiej, ul. Iwaszkiewicza, ul. Kochanowskiego, ul. Lipowej, ul. Olszowej,
ul. Owczarskiej, ul. Uroczej oraz ul. Wiatraczne,.

Nalezy wyraznie podkresli¢, iz nie jest zadaniem Gminy Milanowek nabywanie
i utrzymywanie gruntow pod drogami wewnetrznymi, w tym stanowigcych zwykty
dojazd lub dojscie do posesji. Nabywanie nieruchomosci pod drogi wewnetrzne winno
by¢ zawsze uzasadnione interesem publicznym, mierzonym zasadnoscig
funkcjonowania takiej drogi jako drogi uzupetniajgcej w sposob istotny podstawowy
uktad komunikacyjny, wynikajgcy z sieci drog publicznych. Dlatego tez w perspektywie
planu nie przewiduje sie zadnych odptatnych naby¢ gruntow pod drogi wewnetrzne.
W zakresie nieodptatnych naby¢ gruntéw pod drogi wewnetrzne przewiduje sie
nabycie dz. nr ew. 18/13 obr. 05-12 przy ul. Wojska Polskiego w celu potaczenia
z drogg publiczng (ul. Wojska Polskiego) dziatek stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Milanéwek (dz. nr ew. 17/3, 17/4, 17/5 obr. 05-12) oraz naturalnego uzupetnienia
bardzo problematycznego uktadu drogowego terenéw potozonych na zachdd od
ul. Wojska Polskiego.

Nabywanie pozostatych nieruchomosci

Na dzien podejmowania planu Burmistrz Miasta Milanéwka nie przewiduje
zakupu nieruchomosci w perspektywie lat 2019-2021.

Wywtaszczanie nieruchomosci

Wywtaszczanie nieruchomosci na rzecz Gminy Milanowek w celu realizacji
zadan publicznych przewiduje sie wytgcznie jako alternatywe dla polubownego
sposobu nabycia nieruchomosci tj. umowy notarialnej. W okresie obowigzywania planu
przewiduje sie wywilaszczenia nieruchomosci wytgcznie w zakresie nabywania
gruntow pod drogi publiczne.

Uzytkowanie wieczyste

Nie przewiduje sie w okresie planu zadnych form udostepnienia nieruchomosci
na zasadach uzytkowania wieczystego.

Willa Waleria i Wille Turczynek

Gmina Milanéwek jest wiascicielem dwoch problematycznych z  punktu
mozliwosci samodzielnego zagospodarowania nieruchomosci przy ul. Spacerowej 20
(willa Waleria) i Brwinowskiej 2 (wille Turczynek). W perspektywie lat 2019-2021
podejmowane bedg starania zwigzane z zagospodarowaniem ww. obiektow, przede
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wszystkim na zasadach ich udostepnienia na rzecz inwestora zewnetrznego,
z dopuszczeniem ich sprzedazy lub udostepnienia w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego. Decyzje w tym zakresie podejmowane bedg wraz z Radg Miasta
Milanowka.

Planowanie przestrzenne

Mozliwos¢ zagospodarowania nieruchomosci jest bezposrednio zalezna od
uwarunkowan wynikajgcych z planowania przestrzennego.

Rada Miasta Milanowka w dniu 26 kwietnia 2018 r. podjeta Uchwate Nr
418/XLIV/I18 w sprawie: aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. W uchwale stwierdzono nieaktualnos$¢ studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
nieaktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
okreslonym w opracowaniu pn. ,analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych”.

Majagc na uwadze powyzsze, wobec trwajgcych prac nad zmiang studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz planu
opracowywania nowych planéw zagospodarowania przestrzennego (w tym zmiany
obowigzujgcych) szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na korzystne dla Gminy
Milanéwek przeznaczenie terendw bedgcych jej wkasnoscig. Ponadto bardzo istotnym
z punktu widzenia gospodarki nieruchomosciami jest kontrolowanie ustalen
planistycznych obejmujgcych koniecznos¢ nabywania nowych nieruchomosci w celu
realizacji celéw publicznych.

Dokonany w niniejszym Planie Wykorzystania Zasobu przeglad nieruchomosci
wskazuje na konieczno$¢ skupienia sie wladz Gminy Milanéwek w pierwszej kolejnosci
na nieruchomosciach niezagospodarowanych, stanowigcych czesé zasobu w Grupie
A4,

Dokument nie zawiera zatgcznikow.
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