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UMOWA DZIERŻAWY Nr D/272/11/GN/430/21

Zawarta dnia 01.12.2021 w siedzibie Urzędu Miasta Milanówka przy ul. Kościuszki 45,

w Milanówku, pomiędzy:

Gminą Milanówek z siedzibą w Milanówku przy ul. Kościuszki 45, 05-822 Milanówek,

REGON 013269150, NIP 529–179–92–45, reprezentowaną przez

Burmistrza Miasta Milanówka – Piotra Remiszewskiego, zwanego dalej „WYDZIERŻAWIAJĄCYM”,

a

Magdaleną Ziemann prowadzącą działalność gospodarczą pn. „Hangar Digital Group –

Magdalena Ziemann” NIP 588-210-80-08, regon 221-876-161, zwaną dalej „DZIERŻAWCĄ”

WYDZIERŻAWIAJĄCY i DZIERŻAWCA zwani są dalej łącznie „STRONAMI”

lub każdy z osobna - „STRONĄ”.

Reprezentanci STRON oświadczają, że są w pełni uprawnieni do zawarcia niniejszej umowy

oraz, że ich umocowania nie wygasły ani nie zostały ograniczone.

§1 [przedmiot dzierżawy]

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierżawa części nieruchomości będącej własnością

Gminy Milanówek, objętej KW o numerze WA1G/00030879/9, stanowiącej działkę nr

5/1 obręb 07-01 o całkowitej powierzchni 7,0142ha, położoną w Milanówku przy ul.

Turczynek, o powierzchni 3980 m2.

2. Wydzierżawiany grunt jest oznaczony obwiednią koloru czerwonego na mapie

stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2 [cel dzierżawy]

WYDZIERŻAWIAJĄCY zobowiązuje się oddać DZIERŻAWCY przedmiot dzierżawy do używania przez

okres trwania umowy w celu prowadzenia w ramach jego działalności gospodarczej miejsca

rodzinnej rekreacji i aktywnego wypoczynku. W szczególności do zapewnienia

funkcjonowania instalacji stanowiącej  labirynt.
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§3 [okres dzierżawy]

1. Rada Miasta Milanówka uchwałą nr 437/L/21 RMM z dnia 25 października 2021 r.

wyraziła zgodę na zawarcie przez Burmistrza Miasta Milanówka umowy dzierżawy

części nieruchomości stanowiącej działkę ewidencyjną nr 5/1 z obrębu 07–01,

położonej w Milanówku, w trybie bezprzetargowym .

2. Umowa dzierżawy zostaje zawarta na czas oznaczony

od 01 grudnia 2021 r. do 31 grudnia 2024 r.

§4 [adresy doręczeń]

1. Wszelka korespondencja dla STRON będzie kierowana na adresy wskazane na wstępie

niniejszej umowy.

2. STRONY zobowiązują się do zawiadamiania o wszelkich zmianach wskazanych wyżej

adresów dla doręczeń pisemnie, za potwierdzeniem odbioru , w terminie 7 dni od

zmiany pod rygorem uznania za skuteczne doręczenia dokonanego na ostatni wskazany

adres.

§5 [przekazanie przedmiotu dzierżawy]

1. Przedmiot dzierżawy znajduje się w posiadaniu DZIERŻAWCY na mocy umowy

obowiązującej do dnia 30 listopada 2021 r. W momencie oddania gruntu DZIERŻAWCY do

korzystania teren w obrębie betonowego ogrodzenia był splantowany po usunięciu

nakładów kruszywa i żwiru. Wszystkie naniesienia, w tym drewniany labirynt, drewniane

wiaty i przyłącza wody i kanalizacji zostały wykonane staraniem i na koszt DZIERŻAWCY.

STRONY potwierdzają, że pierwotny stan terenu jest udokumentowany w protokole z dnia

26 marca 2019 r., sporządzonym na potrzeby poprzednio obowiązującej umowy

dzierżawy. Protokół ten stanowić będzie podstawę rozliczenia STRON w dacie zwrotu

przedmiotu dzierżawy WYDZIERŻAWIAJĄCEMU po zakończeniu obowiązywania niniejszej

umowy.

2. DZIERŻAWCA oświadcza, że stan techniczny i użytkowy przedmiotu dzierżawy oraz

znajdujących się w nim urządzeń i przedmiotów jest mu znany, nie wnosi do niego

zastrzeżeń i zrzeka się względem WYDZIERŻAWIAJĄCEGO wszelkich roszczeń z tego tytułu.
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§6 [czynsz dzierżawny i zasady jego zapłaty]

1. W okresie trwania dzierżawy, DZIERŻAWCA zobowiązany będzie do płacenia

Wydzierżawiającemu miesięcznego czynszu dzierżawnego, w kwocie 2 200 netto, co

wraz ze stawką VAT w wysokości 23%, daje kwotę 2.706,00 zł brutto.

2. Stawka czynszu dzierżawnego została indywidualne ustalona przez  Burmistrza Miasta

Milanówka, z uwzględnieniem charakteru działalności prowadzonej przez DZIERŻAWCĘ,

przyczyniającego się do aktywizacji ruchowej dzieci i młodzieży korzystających z obiektu.

3. Stawka czynszu dzierżawnego podlega rocznej waloryzacji o wskaźnik wzrostu cen

towarów i usług za rok ubiegły, ogłaszany przez Prezesa GUS, ze skutkiem od dnia 1

stycznia.

4. Zapłata następować będzie z góry na podstawie faktury VAT, wystawionej przez

Wydzierżawiającego, na rachunek bankowy, wskazany w fakturze, w terminie 14 dni, od

dnia jej wystawienia.

§7 [zobowiązania DZIERŻAWCY]

1. DZIERŻAWCA zobowiązuje się do użytkowania przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego

przeznaczeniem oraz zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy.

2. DZIERŻAWCA nie może bez pisemnej zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO oddawać przedmiotu

dzierżawy osobom trzecim do korzystania pod jakimkolwiek tytułem prawnym.

3. DZIERŻAWCA zobowiązuje się używać przedmiotu dzierżawy zgodnie z zasadami

prawidłowej gospodarki i nie może zmienić przeznaczenia części lub całości przedmiotu

dzierżawy bez zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO wyrażonej na piśmie.

4. DZIERŻAWCA może poczynić na przedmiotowej nieruchomości stosowne adaptacje,

służące realizacji określonego w §2 celu dzierżawy nieruchomości.

5. DZIERŻAWCA korzystając z przedmiotu umowy nie może naruszać praw osób trzecich

korzystających z sąsiednich nieruchomości, a także ze szczególną starannością dbać o

zasady ochrony środowiska.

6. DZIERŻAWCA nie może bez pisemnej zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO wznosić budynków,

budowli oraz innych obiektów.

7. DZIERŻAWCA zobowiązuje się do terminowego regulowania podatku od nieruchomości.

8. DZIERŻAWCA jest zobowiązany ubezpieczyć nieruchomość od ryzyka związanego z

prowadzoną działalnością oraz zdarzeń losowych w sposób odpowiadający jej
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charakterowi i przeznaczeniu. Kopie polisy ubezpieczenia DZIERŻAWCA corocznie

przedstawi WYDZIERŻAWIAJĄCEMU.

9. DZIERŻAWCA zobowiązany jest do utrzymania czystości i porządku na terenie

wydzierżawionym. Koszt wywozu odpadów itp. obciąża DZIERŻAWCĘ.

10. Koszty dostaw mediów obciążają DZIERŻAWCĘ.

11. DZIERŻAWCA własnym staraniem i na własny rachunek zobowiązany jest przestrzegać

przepisów BHP i p.poż.

§8 [rozliczenie nakładów]

1. Wszelkie nakłady na przedmiot umowy dokonywane będą na koszt DZIERŻAWCY. Bez

pisemnego zezwolenia WYDZIERŻAWIAJĄCEGO DZIERŻAWCA ma prawo i obowiązek

przeprowadzać na własny koszt w przedmiocie dzierżawy jedynie prace, które zmierzają

do utrzymania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym, polegające zwłaszcza na

naprawach bramy i ogrodzenia.

2. Po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy, STRONY postanawiają, iż nakłady opisane w

ust. 1 poniesione przez DZIERŻAWCĘ na przedmiot umowy, przechodzą na własność

WYDZIERŻAWIAJĄCEGO bez obowiązku ich zwrotu w naturze lub zapłaty ich równowartości,

w związku z czym DZIERŻAWCA zrzeka się wszelkich roszczeń wobec WYDZIERŻAWIAJĄCEGO w

tym zakresie.

3. Dokonywanie przez DZIERŻAWCĘ w przedmiocie dzierżawy zmian dalej idących niż

opisane w ust. 1 (w szczególności wzniesienie budynku, budowli, przebudowa instalacji,

budowa przyłączy, wycinka zieleni wysokiej) wymaga pisemnej zgody

WYDZIERŻAWIAJĄCEGO.

4. Zgoda, o której mowa w ust. 3 będzie także określała podstawowe warunki techniczne i

zakres wykonywanych prac. Nie narusza to warunków technicznych wynikających z

przepisów prawa i nie zwalnia Dzierżawcy od obowiązku uzyskania zezwoleń właściwych

organów lub zgłoszenia im swojego zamierzenia.

5. Rozliczenie nakładów poniesionych przez DZIERŻAWCĘ z tytułu prac opisanych w pkt. 3

wymaga odrębnej pisemnej umowy z WYDZIERŻAWIAJĄCYM; w przypadku braku takiej

umowy STRONY przyjmują, że DZIERŻAWCY żadne roszczenia, a w szczególności roszczenie o

zwrot poniesionych nakładów wobec WYDZIERŻAWIAJĄCEGO z tego tytułu nie przysługują.

§9 [prawo kontroli wykonania zapisów niniejszej umowy]
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1. WYDZIERŻAWIAJĄCY zastrzega sobie lub upoważnionej przez siebie osobie, prawo wstępu

na teren przedmiotu dzierżawy i dokonania oględzin w celu skontrolowania

przestrzegania przez DZIERŻAWCĘ postanowień umowy.

2. DZIERŻAWCA nie może odmówić przedstawicielom WYDZIERŻAWIAJĄCEGO wstępu do

wszystkich pomieszczeń i miejsc przedmiotu umowy.

3. WYDZIERŻAWIAJĄCY powiadomi pisemnie DZIERŻAWCĘ o zamiarze wstępu na teren

przedmiotu dzierżawy na 7 dni wcześniej.

4. W razie stwierdzenia naruszenia postanowień niniejszej umowy, WYDZIERŻAWIAJĄCY

przedstawi DZIERŻAWCY w terminie 7 dni od ostatniego dnia oględzin przedmiotu

dzierżawy, pisemne uwagi. DZIERŻAWCA zobowiązany jest do złożenia pisemnych

wyjaśnień w sprawie przedstawionych uwag w ciągu 14 dni od dnia ich otrzymania.

5. DZIERŻAWCA ponosi wobec WYDZIERŻAWIAJĄCEGO odpowiedzialność za wszelkie szkody

wyrządzone w przedmiocie dzierżawy w związku z realizacją niniejszej umowy (wg jej

stanu wynikającego z protokołu z dnia 26 marca 2019 r.), choćby powstały z winy osoby

trzeciej (ale tylko jeżeli taka osoba została wprowadzona na teren przedmiotu dzierzawy

przez DZIERŻAWCĘ), z wyjątkiem działania siły wyższej oraz wyłącznej winy

Wydzierżawiającego.

§10 [warunki rozwiązania umowy]

1. W razie rozwiązania umowy, dzierżawca jest zobowiązany do usunięcia naniesień

instalacji stanowiącej labirynt i doprowadzenia nieruchomości do stanu z dnia 26 marca

2019 r., dnia podpisania protokołu.

2. Umowa może zostać wypowiedziana przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO z zachowaniem 21

dniowego (dwudziestojednodniowego) okresu wypowiedzenia, w przypadku:

a. przeniesienia przez DZIERŻAWCĘ praw i obowiązków wynikających z niniejszej

Umowy na osoby trzecie, bez pisemnej zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO,

b. wykorzystywania przez DZIERŻAWCĘ przedmiotu dzierżawy niezgodnie z określonym

w niniejszej Umowie przeznaczeniem, bez pisemnej zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO oraz

bezskutecznego upływu 14–dniowego terminu wyznaczonego DZIERŻAWCY, w

formie pisemnej pod rygorem nieważności, na zmianę sposobu wykorzystywania

przedmiotu dzierżawy, pod rygorem rozwiązania Umowy,

c. gdy prowadzony przez DZIERŻAWCĘ obiekt zagraża bezpieczeństwu jego

użytkowników.

d. gdy dzierżawca naruszy postanowienia §7 ust. 3 niniejszej umowy.
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e. Gdy dzierżawca uchyla się od obowiązków określonych w §7 i §9 niniejszej umowy,

pomimo upływu 14–dniowego terminu wyznaczonego DZIERŻAWCY, w formie

pisemnej pod rygorem nieważności, na złożenie pisemnych wyjaśnień.

3. STRONY ustalają, że wypowiedzenie Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem

nieważności.

4. Rozwiązanie niniejszej umowy w dowolnym czasie może zostać dokonane za

porozumieniem STRON.

§11 [zwrot przedmiotu dzierżawy]

1. Po zakończeniu obowiązywania umowy dzierżawy, DZIERŻAWCA zobowiązany jest zwrócić

przedmiot dzierżawy WYDZIERŻAWIAJĄCEMU, w stanie niepogorszonym, z uwzględnieniem

stopnia zużycia, w stanie wolnym od praw i roszczeń osób trzecich w terminie 14-sto

dniowym.

2. Zwrot przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.

3. W przypadku niewydania WYDZIERŻAWIAJĄCEMU przedmiotu dzierżawy, po rozwiązaniu lub

wypowiedzeniu Umowy, dalsze korzystanie z przedmiotu dzierżawy będzie skutkowało

naliczeniem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie w wysokości 1,5 krotności

czynszu dzierżawnego brutto, o którym mowa w §6 – za każdy rozpoczęty miesiąc

trwania w bezumownym korzystaniu. Sposób płatności nastąpi zgodnie z §6 ust. 4.

§ 12

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 13

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy

Kodeksu Cywilnego.

§ 14

Wszelkie spory mogące powstać w związku z wykonaniem niniejszej umowy będą

rozstrzygane przez Sąd powszechny według siedziby WYDZIERŻAWIAJĄCEGO.

§ 15

DZIERŻAWCA wyraża zgodę i nie wnosi zastrzeżeń co do przetwarzania danych osobowych

przez publikację przedmiotowej umowy, wraz z jej numerem, przedmiotem dzierżawy, datą

zawarcia oraz nazwą i siedzibą DZIERŻAWCY, z którym umowa została zawarta w publicznym

rejestrze umów prowadzonym przez Burmistrza Miasta Milanówka i publikowanym

w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Milanówka. Gmina Milanówek jest

administratorem danych osobowych w rozumieniu art. 7 pkt. 4 ustawy z 29 sierpnia 1997 r.
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o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U.2016.922 ze zm.) i jest zobowiązana do

przetwarzania danych osobowych Dzierżawcy, z zachowaniem zasad określonych

w powołanej ustawie.

§ 16
1. WYDZIERŻAWIAJĄCY spełniając obowiązek informacyjny określony w rozporządzeniu

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie

ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne

rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119, s.1) dalej RODO informuje, że:

a. jest administratorem danych DZIERŻAWCY,

b. w zakresie związanym z przetwarzaniem danych osobowych DZIERŻAWCY, może

on kontaktować się z wyznaczonym przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO Inspektorem

Ochrony Danych Osobowych, którym jest Burmistrz Miasta Milanówka za

pośrednictwem poczty elektronicznej adres e-mail: iod@milanowek.pl lub

korespondencyjnie na adres siedziby Gminy,

c. dane osobowe DZIERŻAWCY, w tym również jeżeli będzie to niezbędne dane

reprezentantów, pełnomocników lub pracowników DZIERŻAWCY, a także innych

osób wskazanych w umowie, WYDZIERŻAWIAJĄCY będzie przetwarzał w celu

prawidłowej realizacji niniejszej umowy, wykonania obowiązków prawnych, w

tym podatkowych, a także dla dochodzenia roszczeń wynikających z

przepisów prawa cywilnego oraz obrony przed takimi roszczeniami, jeśli takie

się pojawią (podstawa z art. 6 ust.1 lit. b RODO),

d. dane osobowe DZIERŻAWCY będą przetwarzane przez okres realizacji umowy,

wygaśnięcia roszczeń z niej wynikających oraz przez okres wskazany

w odpowiednich przepisach, w tym ustawie o rachunkowości i ustawie

Ordynacja podatkowa,

e. dane osobowe DZIERŻAWCY mogą zostać ujawnione podmiotom upoważnionym

na podstawie obowiązujących przepisów prawa,

f. do danych osobowych DZIERŻAWCY mogą też mieć dostęp nasi podwykonawcy

np. firmy prawnicze i doradcze,

g. DZIERŻAWCY przysługuje prawo dostępu do danych oraz otrzymania ich kopii,

do sprostowania (poprawienia) danych, do usunięcia danych, ograniczenia
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przetwarzania danych, do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych,

do przenoszenia danych oraz do wniesienia skargi do organu nadzorczego,

h. podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbędne do zawarcia

i wykonania niniejszej umowy,

i. WYDZIERŻAWIAJĄCY przetwarzając dane DZIERŻAWCY nie będzie podejmował

decyzji w sposób zautomatyzowany, w tym również w formie profilowania.

2. DZIERŻAWCA oświadcza, że zobowiązuje się wypełnić obowiązki informacyjne

przewidziane w art. 13 lub art. 14 RODO wobec osób fizycznych, od których dane

osobowe bezpośrednio lub pośrednio pozyskał w celu zawarcia i wykonania niniejszej

umowy.

§ 17

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa otrzymuje

WYDZIERŻAWIAJĄCY, jeden otrzymuje DZIERŻAWCA.

/-/

Dzierżawca

Magdalena Ziemann

/-/

Wydzierżawiający

Piotr Remiszewski

Burmistrz Miasta Milanówka
w imieniu Gminy Milanówek


